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ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société dénommée Sl, Société par actions simplifiee au
capital de 500,00 €, dont le siege est a LES ULIS (91940), iy,
identifiée au SIREN sous le numéro et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés dEVRY.

Ci-aprés dénommée le "CEDANT" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'UNE PART

ET

1 - Monsieur Mohammad Ahsan ARSHAD, restaurateur, demeurant a
ALFORTVILLE (94140) 76 rue Véron.

Né a JHELUM (PAKISTAN) le 28 décembre 1996.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2 - Monsieur Ghulam Jafar SHEIKH, photographe, demeurant aux ULIS
(91940), 27, Les Avelines,

Né a ORSAY (91400), le 5 janvier 1983,

Célibataire,

De nationalité frangaise,

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé le "CESSIONNAIRE" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée :st représentée a l'acte par ur

"3, président de la société, spécialement habilit¢ a l'effet des

présentes en vertu d'une délibération de 'assemblée générale en date du 9 janvier
2021, dont copie du procés-verbal est ci-annexée.

- Monsieur Mohammad ARSHAD est présent a I'acte,
- Monsieur Ghulam SHEIKH est présent a I'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a la cession de fonds, les parties déclarent .

o Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

* Qu'll n'existe aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

Le CEDANT seul :
e Qu'il alalibre disposition du fonds objet des présentes.



A -

e Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencement ou installation
compris dans le fonds objet de la cession a venir.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société
e Extrait K bis.

Concernant Monsieur Mohammad ARSHAD
s Carte nationaie d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.
L'ensemble de ces pieces est joint.

IL AETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le CEDANT s'engage a céder au CESSIONNAIRE, qui
accepte, sous les conditions ci-aprés définies et sous réserve de la réalisation des
conditions suspensives figurant aux présentes, le fonds dont la désignation suit :

DESIGNATION DU FONDS

Le fonds de commerce de "RESTAURATION RAPIDE, TRAITEUR, VENTE
DE PLATS A EMPORTER, EPICERIE FINE", sis a LES ULIS (91940), 124, avenue
des Champs Lasniers, lui appartenant, connu sous le nom commercial MAC'LA
FASSI, et pour lequel it est immatriculé au registre du commerce et des sociétés
d EVRY, sous le numéro 882 528 896, le fonds comoprenant :

Les éléments incorporels suivants :

L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, 'achaiandage y attachés.

Le droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis a LES ULIS
(91940), 124, avenue des Chamops Lasniers ol le fonds est exploité.

Le droit a l'utilisation privative de la ligne téléphonique portant le numéro
d'appel : 01.77.06.52.10. sous réserve de V'agrément du fournisseur concerné, le
CEDANT déclarant s'interdire de demander au fournisseur le transfert & son profit de
ladite ligne, ainsi qu'il s'y oblige.

o Le présent fonds est vide de toutes marchandises.
s Par ailleurs, il est précisé qu'il existe une gaine d'extraction en activité.

Il est précisé que le fonds ne comportera, au moment de la cession,
aucun mobilier ou matériel quelconque, ainsi convenu.

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
éléments sans exception ni réserve, le CESSIONNAIRE déclarant bien le connaitre
tant pour I'avoir visité que pour avoir eu connaissance de la comptabilité, livres de
caisse, factures et autres documents permettant d'en établir la valeur.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds appartient au CEDANT pour I'avoir acquis de :




La Société dénommée t ... ..., Société par actions simplifiée au
capital de 500,00 €, dont le siége est a LES ULIS (91940), Y,
identifiée au SIREN sous le numéro et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés d'EVRY,

suivant acte regu par - Z, notaire aux ULIS, le 1

, enregistré a le 11 juin 2020, référence

Cette acquisttion a eu lieu movennant le prix principal de T
‘omptant, s’appliquant savoir :

* aux éléments incorporels pour’ ' e ey

e au matériel pour el e,

Les formalités de publicité ont été réguliérement accomplies.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire du fonds & compter du jour de la
signature de I'acte authentique constatant la réalisation des présentes, et il en aura la
jouissance a compter du méme jour, des ce moment il prendra le titre de successeur
du CEDANT.

Les parties sont informées, si elles venaient a décider d'une prise de
possession anticipée :

e du risque de résiliation du bail commercial pour non-respect de I'obligation
d’exploitation personnelle dans le local, sauf a obtenir 'accord du bailleur ;

e du risque d'encourir une amende civile pour cause de non-respect de
I'information préalable des salariés ;

e des risques inhérents a la charge financiére des contrats de travail en cours ;
e des risques liés a l'assurance, sauf a obtenir I'accord de |'assureur ;
o des risques lies aux impédts directs et a la taxe sur la valeur ajoutée ;

e des risques de majorations et pénalités pour défaut d’accomplissement des
formalités d'enregistrement de la mutation dans la mesure ou cette formalité
serait accomplie plus d'un mois apres I'entrée en possession.

ENONCIATION DU BAIL

Le CEDANT déclare que les locaux dans lesquels le fonds est exploité, sont
donnés a bail par la société . société civile immobiliére dont le siége
esta . ) immatriculée au Y sous le n°

3, aux termes d'un acte sous seing privé en date a MILLY-LA-FORET du
18 octobre 2019, et ce pour une durée de NEUF années ayant commencé a courir le
1er septembre 2019 pour se terminer le 31 ao(t 2028.

DESCRIPTION DES LOCAUX LOUES

Adresse : 124, avenue des Champs Lasniers, 91940 LES ULIS, Description :
Dans un immeuble cadastré section Bl n° 72, lieu dit Les Ulis pour une contenance de
22 a 70 ca section Bl n° 73 lieu dit Les Ulis pour une contenance de 01 a 72 ca,
section Bl n°® 74, lieu dit Les Ulis pour une contenance de 01 a 40 ca, soit une
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contenance totale de 25 a 82 ca, Un local commercial de 39 m? environ au rez-de-
chaussée et comprenant boutique, réserve et W.C.

Lover

Le montant actuel du loyer annuel est de DOUZE MILLE CENT SOIXANTE-
SIX EUROS ET QUARANTE-QUATRE CENTIMES (12.166,44 EUR) payable
mensuellement a terme a échoir.

Ce loyer est révisable en fonction de la variation de lindice des loyers
commerciaux (I.L.C.), tous les ans, le 1er septembre, I'indice de référence étant celui
du 1er trimestre 2019, soit 114,64.

Le CEDANT déclare qu'il n'y a pas encore eu de révision a ce jour.

Par ailleurs, ce loyer est augmenté du montant de la provision sur charges, de
CENT EUROS (100,00 €).

I n'est dl aucun arriéré de loyer ou de charges.

Dépdt de garantie : MILLE EUROS (1 000,00 €).

Par ailleurs, le CESSIONNAIRE déclare avoir été informé par le CEDANT que
le bail est géré par lintermédiaire de l'agence ERA MILLY LA FORET - MLF
CONCEPT IMMO, 22, place du Marché, 91490 MILLY-LA-FORET, a qui les loyers
doivent étre versés.

REPARATIONS ET CHARGES

Les clauses du bail relatives aux réparations et charges figurent dans le
contrat de bail remis au CESSIONNAIRE et ci-annexé.

CESSION, SOUS-LOCATION, DESTINATION

Les clauses du bail relatives a la cession, la sous-focation et la destination
des lieux figurent dans le contral de bail remis au CESSIONNAIRE et ci-annexé.

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contravention
des clauses et conditions de bail.

Aucune sommation d'exécuter 'une quelconque des charges et conditions du
bail, ni aucun congé ou dénonciation du droit a la location n'a été délivré par le
bailleur, avec lequel il n'existe aucun différend.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise susceptible de
permettre au bailleur de refuser le renouvellement du bail

Le CEDANT s'engage a régler au CESSIONNAIRE a premiére demande
toute somme reéclamée a ce dernier par le bailleur des locaux, par I'administration ou
par toute autre personne, posierieurement a i'enirée en jouissance du
CESSIONNAIRE, pour la période d'occupation antérieure a la signature de 'acte.

INTERVENTION DU BAILLEUR

Il est convenu a titre de condition essentielle et déterminante que le
BAILLEUR des locaux ou est exploité le fonds devra intervenir & la signature de 'acte
authentique de cession, et déclarer notamment :

agreer la cession et accepter le cessionnaire comme successeur du cédant, sans
pour autant décharger ce dernier de son obligation de solidarité de paiement
du loyer telle qu'indiquée ci-apres ;

la cas échéant faire réserve de tous droits et recours contre le cédant notamment
pour les loyers et charges qui seront exigibles au moment de la cession ;

déclarer n'avoir, a ce jour, a I'encontre du cédant aucune instance relative a
I'application des conditions du bail ;



prendre acte de la cession d'indemnité d’'éviction si elle est stipulée.

Une copie exécutoire par extrait de la cession sera remise au bailleur aux frais
du cessionnaire.

OBLIGATION DE SOLIDARITE

Le bail comporte une clause de garantie solidaire ci-dessous littéralement
reproduite.

" Dans tous les cas de cession, le cédant demeurera garant et répondant
solidaire du cessionnaire pour le paiement des loyers et I'exécution des charges et
conditions du bail, pour une durée de trois ans a compter de la cession du bail. De
convention expresse, la garantie ainsi souscrite est solidaire.”

L 'article L145-16-2 du Code de commerce dispose actuellement que :

"Si la cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de garantie du
cédant au bénéfice du bailleur, celui-ci ne peut linvoquer que durant trois ans a
compter de la cession dudit bail."

En conséquence, et dans les limites indiquées, ie CEDANT demeurera garant
solidaire de son CESSIONNAIRE vis-a-vis du BAILLEUR pour le paiement du loyer et
I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie s'étendra a
tous les cessionnaires éventuels.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Il est ici précisé que le fonds objet des présentes constitue pour le CEDANT
un établissement principal, et il déclare ne pas posséder d'autre établissement ayant
la méme activité.

CHARGES ET CONDITIONS

La cession aura lieu sous les charges et conditions suivantes que les parties,
chacune en ce qui la concerne, s'obligent a exécuter et accompilir, savoir :

A LA CHARGE DU CESSIONNAIRE

Le CESSIONNAIRE prendra le fonds avec tous les éléments corporels et
incorporels en déependant, dans I'état ou le tout se trouve actuellement sans recours
contre le CEDANT pour quelque cause que ce soit.

il paiera a compter de son entrée en jouissance, les contributions, impbts et
taxes et, notamment, la taxe locale sur la publicité extérieure et la contribution
économique territoriale si elle est due, et autres charges de toute nature auxquelles le
fonds est et pourra étre assujetti. Il remboursera au CEDANT la taxe locale sur la
publicité extérieure et la contribution économique territoriale si elle est due et plus
généralement toute somme a lui payée sur charges, au prorata de son temps de
jouissance, pendant 'année en cours.

Si le CEDANT bénéficie dans le cadre de I'exploitation du fonds d'un droit de
terrasse sur le domaine public, celui-ci est annulé de plein droit par la cession, par
suite le CESSIONNAIRE devra alors faire son affaire personnelle de l'obtention d'une
nouvelle autorisation.

Il fera son affaire personnelie, & compter de l'entrée en jouissance, de la
continuation ou de la résiliation de tous abonnements souscrits par le CEDANT,
notamment, s'ils existent, pour I'eau, le gaz et I'électricité.

EN CE QUI CONCERNE LES ASSURANCES

Assurance-incendie : En application de l'article L 121-10 du Code des
assurances, le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de la continuation ou de
la résiliation de toutes polices d'assurance contre les risques d'incendie couvrant les
biens cédés. En cas de continuation, il en paiera les primes a leur échéance et
profitera des primes payées d'avance par le CEDANT. En cas de résiliation, i
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supportera, seul, les indemnités qui pourraient étre dues de ce faite aux compagnies
d’assurance intéressées, sous déduction du prorata de primes restituables par les
Compagnies.

A LA CHARGE DU CEDANT

Le CEDANT s'oblige a garantir, conformément aux articles 1644 et 1645 du
Code civil, I'entiére exactitude des énonciations du présent acte relatives a I'origine de
propriété, aux charges et inscriptions grevant le fonds, aux chiffres d'affaires et
résultats commerciaux.
lige & & fonds ouvert & la clientéle jusqu'a la pri
de jouissance du CESSIONNAIRE sauf a tenir compte des congés et fermetur
d’'usage.

c
o o
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Le CEDANT s'interdit de demander la mutation de la ligne téléphonique,
adresse courriel, ainsi que ligne de télécopie desservant les locaux ol est exploité le
fonds et utilisées pour son exploitation, il s'engage & en faciliter le transfert au profit du
CESSIONNAIRE, les frais de transfert étant supportés par ce dernier.

ENGAGEMENT DE MISE AU COURANT

Le CEDANT s’engage a mettre le CESSIONNAIRE au courant de ses affaires
et 4 le présenter comme son successeur a ses fournisseurs, prestataires de services
et a sa clientéle.

PRIX

En outre la cession, si elle se réalise, sera consentie et acceptée moyennant
le prix principal de .), s'appliquant :
- aux éléments incorporels pour

- au matériel pour !) (absence de matériel cédé).
A ce prix s’ajoutent les frais d'acquisition évalués a 5
), en ce compris les honoraires établis d'un commun accord a la
somme, hors taxe, de ).

Lequel prix sera payé de la maniére suivante :
Le CESSIONNAIRE versera lors de la réalisation de la cession la somme de
) +ainsi que la totalité des frais d'acquisition.

Ce paiement devra intervenir soit par virement préalable et recu le jour de la
signature soit par un chégue bancaire émis préaiabliement et encaissé au jour de la
signature soit par chéque de banque, le tout a I'ordre du notaire chargé de rédiger
I'acte de cession.

- Le solde, soit la somme de
sera payé au CEDANT, en une ou plusieurs fois au choix du CESSIONNAIRE, au
plus tard dans les quatre mois, de date a date, a compter de la date de signature de
l'acte de cession faisant suite aux présentes.

Il est convenu entre les parties qu'il ne sera appliqué aucun intérét jusqu’'a
cette date.

Passé ce délai, si une somme restait due en vertu de la présente clause de
paiement a terme, il sera appliqué un intérét de 1 % par mois de retard, sans que
cette stipulation vaille accord de délai de réglement.

Le ou les paiements auront lieu par la comptabilité du notaire soussigné.



En cas de décés du débiteur du prix, il y aura solidarité et indivisibilité pour ce
paiement entre ses héritiers et représentants, et les frais de toute signification de titre
a faire auxdits héritiers et représentants seront & leur charge.

il sera pris en garantie de ce paiement, aux frais du CESSIONNAIRE, une
inscription de privilége de vendeur sur le fonds de commerce présentement cédé.

Le CESSIONNAIRE aura a sa charge et devra acquitter les frais et honoraires
de tous renouvellements de l'inscription de privilege de vendeur qui seront a faire pour
garantir le CEDANT du paiement du solde du prix de cession et de tous accessoires
dudit prix.

En outre, il est convenu qu'a défaut de paiement a son exacte échéance du
solde du prix de cession, ladite cession sera de plein droit et sans mise en demeure
préalable, purement et simplement résolue, si bon semble au CEDANT et sans qu'il
soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire, un mois aprés un simple
commandement de payer demeuré infructueux contenant déclaration par le CEDANT
de son intention d'user du bénéfice de la présente clause.

Dans ce cas, tous les paiements percus par le CEDANT, toutes sommes
payées comptant et notamment la partie du prix stipulée payable comptant, et tous
embellissements et améliorations apportés aux fonds de commerce objet des
présentes seront de plein droit et définitivement acquis au CEDANT, sans recours ni
répétition de la part du CESSIONNAIRE défaillant, et ce a titre de dommages et
intéréts et d'indemnité forfaitairement fixés.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente convention est subordonnée aux conditions suspensives
suivantes qui devront étre réalisées au jour de la signature de I'acte authentique de
cession :

CONDITIONS SUSPENSIVES GENERALES

- Que les renseignements d'urbanisme ne révéient pas de contraintes ni de
servitudes pouvant empécher ou restreindre la libre exploitation du fonds dont il s'agit
dans les locaux ou il se trouve ;

- Qu'aucun droit de préemption pouvant exister notamment au profit de la
commune ne soit exerce ;

- Que I'état des privileges, nantissements et de tout autre passif connu ne
révéle pas des charges supérieures au prix de cession ;

- Que le CESSIONNAIRE existe toujours a la réitération des présentes

Par ailleurs, les présentes ne sont pas soumises a la condition suspensive
d'obtention d'un prét. Le CESSIONNAIRE déclare donc faire son affaire personnelle
du financement de cette acquisition et de celui de tous travaux et aménagements qu'il
aurait a faire.

BLOCAGE DU PRIX

Le prix est bloqué durant toute la période d'opposition des tiers et de solidarité
fiscale.

Délai lié a la faculté d’opposition des créanciers

Formalités I Délais

J
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- Publication dans un support d’annonces
légales et au BODACC (bulletin officiel
des annonces civiles et commerciales.

+ 15 jours de la cession.

- Article L 141-14 du Code de commerce :
former opposition au paiement du prix au
domicile élu.

+ 10 jours suivant la derniére en date des
publications.

Délai lié a la solidarité fiscale

Il résulte des dispositions du premier alinéa de I'article 1684 du Code général
des implts que le CESSIONNAIRE d'une entreprise industrielle, commerciale,

artisanale ou miniére, peut étre rendu responsable avec le

certains imp6ts directs, a concurrence de
déterminé.
Cette responsabilité contraint, en

o~

CEDANT du paiement de
la valeur du fonds et pendant un temps

pratique, le CESSIONNAIRE a ne pas

verser immédiatement au CEDANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
paiement au Trésor sile comptable des finances publiques lui en fait la demande.

La solidarité établie par le premier alinéa de I'article 1684 du Code général

des impbts s'applique exclusivement aux imp6ts directs visés par ce texte : outre les
cotisations d'imp6t sur le revenu du CEDANT, le CESSIONNAIRE est responsable de
'impdt sur les sociétés et de la taxe d'apprentissage, restant dus par ie CEDANT,
conformément au troisi¢me alinéa de cet article, qui étend la solidarité « dans les
mémes conditions en ce qui concerne limpdt sur les sociétés et la taxe

d’apprentissage ».

Formalités

Délais

- Publication dans un support d’annonces
légales et au BODACC (bulietin officiel
des annonces civiles et commerciales.

Dans les 15 jours de la cession.

- Déclaration de vente a l'administration
fiscale (article 201-1 du Code général des
impdts) : a établir par le notaire.

Dans les 45 jours de ia publication dans
le support d’'annonces légales

|

- Déclaration des bénéfices réels
accompagnée d'un résumé du compte de
résultats & l'administration fiscale (a

Dans les 60 jours de ia publication dans
ie support d'annonces Iégales.
Cette notification ouvre une période de

effectuer par le cabinet comptable). 90 jours de solidarité fiscale. !

Nota: La période de solidarité fiscale peut-étre réduite de quatre-vingt-dix jours a ]
trente jours si trois conditions cumulatives sont respectées :

- 'avis de cession du fonds de commerce a été adressé a 'administration fiscale dans
les 45 jours suivant la publication de la vente dans un support d’'annonces légales ;

- la déclaration de résultats a été déposée dans les temps, c'est-a-dire dans les 60
jours suivant {a publication de la vente dans un support d'annonces légales ;

- au dernier jour du mois qui précede la vente, le vendeur est a jour de ses obligations |
fiscales déclaratives et de paiement.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ou l'une des parties ne régulariserait pas !'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de CINQ MILLE CINQ CENTS EUROS (5 500,00 EUR) a
titre de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du
Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si 'engagement a
été exécute en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure




La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

DEPOT DE GARANTIE

Le CESSIONNAIRE déposera dans les huit jours des présentes, a titre de
dépbt de garantie, au tiers convenu ci-aprés désigné la somme de CINQ MILLE
EUROS (5 000,00 EUR).

Cette somme, non productive d'intéréts, sera nantie sur le compte du tiers
convenu jusqu'a la cession. Par la suite elle sera imputée sur la partie du prix payée
comptant.

Dans le cas ou la non-réalisation des présentes résulterait de I'exercice d'un
droit de préemption, d'un droit de préférence ou du non-accomplissement d’une
condition suspensive, dans la mesure ol sa réalisation n'a pas été empéchée par le
CESSIONNAIRE, cette somme sera restituée au CESSIONNAIRE.

Dans le cas contraire, cette somme restera acquise au CEDANT, par
application et a due concurrence de la stipulation de penalité ci-dessus, sous
déduction des frais et débours pouvant étre dus au rédacteur des présentes.

A défaut d'accord entre les parties, la somme restera bloquée en la
comptabilité du détenteur des fonds jusqu’a production d’'un jugement ordonnant la
restitution du dépot au CESSIONNAIRE ou sa perte en faveur du CEDANT.

En aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement
d’arrhes tel que prévu par l'article 1590 du Code civil permettant aux parties de se
départir de leur engagement, le CESSIONNAIRE en s'en dessaisissant et le CEDANT
en restituant le double.

DESIGNATION ET MISSIONS DU TIERS CONVENU

D'un commin accord, les parties désignent en qualité de tiers convenu,
Monsieur _ caissier de l'office notarial chargé d'établir I'acte, ou son
successeur dans la fonction. Mandaté communément par les parties, il conservera la
somme nantie pour le compte de qui il appartiendra.

La mission du tiers convenu sera acceptée par la simple réception des fonds
et exécutée par la remise de ces fonds a son bénéficiaire.

En cas de non versement de cette somme a la date convenue, les présentes
pourront, a la demande du CEDANT, étre considérées comme caduques.

COMMANDES - MARCHES ET CONTRATS

Le CEDANT déclare n'avoir passé aucune commande ou marché méritant
description ni souscrit aucun contrat d'exclusivite, de publicité ou de fourniture ou de
crédit-bail.

PERSONNEL DU FONDS

Le CEDANT déclare qu'il emploie :

Monsieur Mohammed Allal JABRI, demeurant aux ULIS (91940), 3, avenue
du Berry,

En vertu d'un contrat a durée indéterminée.

Le CEDANT s'oblige a céder ie présent fonds de commerce sans empioye et
a procéder aux formalités a I'effet, soit de mettre fin au contrat de travail, soit, si le
CEDANT le conserve en qualité d’employé, de justifier d'un transfert de son activité
dans un autre lieu d’activité que le fonds de commerce cédé au moyen d'un avenant
au contrat de travail.

Il est en effet expressément convenu que le CESSIONNAIRE entend
reprendre le fonds libre de tout contrat de travail, a titre de condition essentielle des
présentes.

YRS
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REGLEMENT GENERAL SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans la mesure ol l'activité exercée nécessite de récolter et rassembler des
données personnelles de personnes physiques, données strictement nécessaires a
cette activité, un registre de traitement des données personnelles doit étre tenu. Ce
registre rassembile :

e les coordonnées du responsable du traitement des données & caractére
personnel ;

e celles des gestionnaires des données ;

personnel, démarchage éventuel...) ;
s les catégories des personnes faisant I'objet du traitement (clients, salariés...) ;

e la possibilité de transférer les données et leur parcours, notamment si elles
sont acheminées vers des pays ne relevant pas de la Iégislation
communautaire ;

e le délai avant la destruction des données a caractére personnel ;

¢ la description des moyens mis en ceuvre pour ia sécurisation des données et
éviter que celles-ci ne puissent étre dérobées par des tiers.

En l'espéce, l'activité pratiquée ne nécessite pas ce type de collecte de
données, ainsi déclaré par le CEDANT et le CESSIONNAIRE.

DECLARATIONS DIVERSES
Le CEDANT déclare :

SUR LES INSCRIPTIONS :

Que le fonds n'est grevé d'aucune inscription de privilége ou de nantissement
ainsi qu'il en est justifié par un état délivré par ie Greffe du Tribunal de commerce en
date du 14 janvier 2021 joint.

Au cas ou il s'en révélerait par I'état qui sera réclamé par le notaire aprés
I'expiration d’'un délai d'un mois de la cession, le CEDANT s'engage a en rapporter
quittance et mainleveée.

Sur les chiffres d’affaires et les résultats d'expioitation des trois derniers
exercices :

- que le montant du chiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois derniers
exercices s'est élevé a :

- Exercice 1er janvier au 31 décembre 2018, de cent dix-sept mille cing cent
trente-trois euros (117 533,00 eur).

- Exercice 1er janvier au 31 décembre 2019, de cent deux mille six cent
quatre vingt dix-sept euros trente-sept (102 697,37 €),

- Et pour la partie d’exercice accomplie jusqu’au 30 avril 2020 : trente-cing
mille trois cent quarante-neuf euros et quatre-vingt-dix-huit centimes (35 349,98 eur)

Ces trois années correspondant a 'exploitant antérieur

- Exercice ter mars 2020 au 31 décembre 2020, de quarante-huit mille quatre
cent soixante-quinze euros (48 475,00 eur).

- que pour les périodes correspondantes, les résultats d'exploitation réalisés
ont été les suivants :

- Exercice 1er janvier au 31 décembre 2017, de six mille huit cent quatre-
vingt-quatorze euros (6 894,00 eur),
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- Exercice 1er janvier au 31 décembre 2018, de sept mille six cent soixante et
un euros (7 661,00 eur),

- Exercice ter janvier au 31 décembre 2019, de huit mille cing cent quarante-
six euros (8 546,00 eur)

Ces trois années correspondant a l'exploitant antérieur

- Exercice 1er mars 2020 au 31 décembre 2020, de moins trois mille quatre-
vingt-dix-huit euro (-3 098,00 eur),

Etant précisé que la notion d'exercice s'entend d’'une période de douze mois.

Le cabinet comptable du CEDANT est FINE GESTION, 1, rue Terre Neuve,
91940 LES ULIS. Ce cabinet a fourni les chiffres et résultats sus-indiqués pour ce qui
concerne la partie liée a l'activité du CEDANT, ainsi déclaré par le CEDANT.

Le CESSIONNAIRE déclare s'étre, par ses investigations personnelles,
informé et rendu compte des potentialités du fonds vendu.

Le CEDANT indique que les jours et horaires d'ouverture aux termes
desquels le chiffre d'affaires a été réalisé ont été les suivants :

- ouverture du lundi au samedi de 11 h 30 a 20 heures avec fermeture entre
15het17h;

- fermeture hebdomadaire les dimanches ;

Le CEDANT précise qu'au cours des exercices susvisés !'environnement
commercial et concurrentiel a évolué savoir : restructuration du centre-ville avec
nouvelles constructions immobiliéres et commerces en rez-de-chaussée, notamment
une moyenne surface alimentaire.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir eu connaissance de ces éléments lors de la
négociation des présentes, et éire parfaitement éclairé sur le type et les
caractéristiques de la clientéle du fonds ainsi que sur les méthodes commerciales
appliquées par le CEDANT.

Sur les livres de comptabilité :

Le CEDANT s’engage a mettre les livres de comptabilité qu'il a tenus durant
les trois derniers exercices comptables a la disposition du CESSIONNAIRE pendant
trois ans a compter de son entrée en jouissance, conformément aux dispositions du
second alinéa de l'article L 141-2 du Code de commerce.

Les parties visent a linstant méme un document présentant les chiffres
d'affarres mensuels réalises entre la cldture du dernier exercice comptable et le mois
précédant celui de la vente, conformément aux dispositions du premier alinéa de
l'article L 141-2 susvisé. Ce document est annexé.

COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établir directement entre elles et sous leur entiére
responsabilité les décomptes, prorata temporis au jour de I'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que,
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournitures d'énergie, fourniture d'eau,
conirats dentretien, matieres consommabies, e tout sans préjudice de ce qui peut
étre indiqué aux présentes quant a d'autres charges.

HYGIENE ET SECURITE

Le CESSIONNAIRE reconnait étre informé de I'obligation qui lui incombe de
se soumettre a la réglementation relative a 'hygiéne, a la salubrité et aux injonctions
de la commission de sécurité. Le CEDANT déclare de son coté n'étre sous le coup
d'aucune injonction particuliere.

lp’/?’fa"ﬂé{' SQJ’"S
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ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

nnc Aann 44 Yo ¥

La ioi n°2005-102 du 11 février 2005 pour i'égaiité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lis doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc )

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,

- les régles en matiere d'obligations sécuritaires
sont allégées.

5éme

Le CEDANT déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie 5.

Le CESSIONNAIRE déciare éire informé que ies caraciéristiques du iocai
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

Tenir un registre de sécurité.

Installer des equipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité,
sécurité incendie, antivois, matériaux ayant fait i'objet de réaction au feu pour
les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs

caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
secours

Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de
sécurité et de bon fonctionnement.

Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les
locaux et dégagements accessibles au public.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploité le fonds de commerce ci-
dessus désigné entrent dans le champ d'application de la réglementation sur
famiante.

Le CEDANT déclare que ie bailleur lui a remis le diagnostic sur la présence
ou I'absence d’amiante, établi par la société PLF DIAG IMMO le 25 juillet 2019.

Ce diagnostic fait état de I'absence de matériaux ou produits contenant de
lamiante.
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Le CESSIONNAIRE du fonds de commerce prend acte de la situation de
immeuble au regard de la réglementation susvisée.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans Ia
cro(te terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

» Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

o Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

o Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

g >6
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DROITS DE MUTATION

Le régime fiscal de la cession s’établit comme suit :

PRIX DE CESSION ' R
Droit Taxe Taxe

ASSIETTE budgétaire départementale | Communale TOTAL
% Valeur % | Valeur % Valeur

32 000 2, 640 0,6 [192 0,4 [128 960

0 0,6 ;0,0 1,4 (0,0 1,0 10,0 0,0

0 26 (0,0 1,4 10,0 1,0 10,0 0,0

TOTAL 640 192 128 960

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT est exploitant du fonds ainsi déclaré. En cette qualité, le régime
de I'impdt sur la plus-value sera le suivant :

Le CEDANT reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications en
matiere de déclarations et de calculs des plus-values applicables aux présentes,
notamment celles figurant aux articles 39 duodecies a 39 quindecies Code général
des impéts et qu'il dépend du centre des finances publiques de MASSY (91300), 6-8,
avenue de France

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU CEDANT

Au cas de déces du CEDANT s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit CGEDANT s'it s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que teur auteur.

Le CESSIONNAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ou il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des
présentes en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de cédants personnes physiques, cette clause s'appliquera
indifféremment en cas de décés d’un seul ou de tous les cédants.

CONDITION DE SURVIE DU CESSIONNAIRE

Au cas de déces du CESSIONNAIRE s'il s'agit d’'une personne physique et si
bon semble a ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit CESSIONNAIRE s'il
s'agit d’'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralité de cessionnaires personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de déceés d'un seul ou de tous les cessionnaires.

TV A-TRANSMISSION D’'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de l'article 257 bis du Code général des
impdts, la réalisation des présentes s'analysant en la transmission d'une universalité
de biens entre deux redevables de la taxe sur la valeur agjoutée, elle sera dispensée
de ladite taxe.

A cet égard, e CESSIONNAIRE, qui déclare ne pas opter pour le régime de
la micro-entreprise, prendra dans I'acte de cession 'engagement de soumettre & la
taxe sur la valeur ajoutée les cessions ultérieures et de procéder, le cas échéant, aux
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régularisations prévues aux articles 207 et suivants de I'annexe Il du Code général
des imp6bts, qui auraient été exigibles si le CEDANT avait continué a utiliser ces biens.

ENGAGEMENT DE NON-CONCURRENCE

A titre de condition essentielle et déterminante sans laquelle le
CESSIONNAIRE n'aurait pas contracté, le CEDANT s'interdit la facuité :

- de créer, acquérir, exploiter, prendre ou donner a bail ou faire valair,
directement ou indirectement, a quelque titre que ce soit, aucun fonds similaire en tout
ou partie a celui cédé ;

- de s'intéresser directement ou indirectement ou par personne interposée, et
méme en tant qu'associé de droit ou de fait, méme a titre de simple commanditaire,
ou de gérant, salarié ou préposé, f(t-ce a titre accessoire, & une activité concurrente
ou similaire en tout ou partie a celle exercée par lui dans le fonds.

Cette interdiction s'exerce a compter du jour de I'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE, et ce dans un rayon de 3 000 métres du lieu d’exploitation du fonds
cédé et ce pendant 5 ans. Toutefois, il est convenu que cette limitation ne s'applique
pas a lactivité de traiteur, que le CEDANT est libre de continuer d'exercer sans
restriction.

En cas d'infraction, le CEDANT sera de plein droit redevabile d'une indemnité
forfaitaire de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR) par jour de contravention : le
CESSIONNAIRE se réservant en outre le droit de demander & la juridiction
compétente d’ordonner la cessation immédiate de ladite infraction.

Les parties déclarent a ce sujet :

- le CEDANT : qu'aucune convention n'est intervenue entre lui et un
précédent propriétaire du fonds dont il s'agit au sujet de l'interdiction de se rétablir :

- le CESSIONNAIRE : qu'il n'est pas actuellement sous le coup d'une
interdiction de se rétablir 'empéchant d'exercer en tout ou partie I'activité exercée
dans le fonds céde.

Cette interdiction ne dispense pas le CEDANT du respect des exigences
édictees par l'article 1628 du Code civil aux termes duquel "Quoiqu'il soit dit que le
vendeur ne sera soumis & aucune garantie, il demeure cependant tenu de celle qui
résulte d'un fait qui lui est personnel : toute convention contraire est nulle®. Par suite,
le CEDANT ne peut étre déchargé de I'obligation légale de garantie qui est d'ordre
public, les manceuvres permettant la reprise ou la conservation de la clientéle et
amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre limitées dans le temps.

DECLARATIONS D’ETAT CIVIL ET AUTRES

Le CEDANT déclare :

Que son état civil ou sa dénomination est bien celui ou celle indiqué en téte
des présentes.

Qu'il n'a jamais été en état de cessation des paiements, redressement
judiciaire ou liquidation judiciaire.

Qu'il n'est pas I'objet de mesure restreignant sa capacité civile.

Qu'il n'est pas I'objet de poursuites quelconques concernant I'exploitation du
fonds susceptibles d'entraver cette exploitation par le CESSIONNAIRE.

Qu'aucune contravention aux clauses et conditions du bail n'a été commise.

Qu'il n'y a actuellement aucune instance en cours pour action résolutoire ou
surenchére, ni résiliation du bail des locaux.

Qu'a sa connaissance, I'immeuble dans lequel est exploité le fonds n'est pas
frappé d'expropriation ou de mesures administratives susceptibles d'en compromettre
['utilisation.

Qu'il n'est intéressé par aucune instance judiciaire, prud'homale ou autre, en
ce qui concerne la propriété ou l'exploitation du fonds cédé.

Qu'il n'existe aucun empéchement a la réalisation des présentes.

Que le fonds n'a jamais fait I'objet du chef du cédant d'une promesse ou d'un
compromis de cession ou d'une priorité d'achat autre qu'au profit du CESSIONNAIRE
soussigneé.

N S
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Le CESSIONNAIRE déclare :

Que son état civil ou sa dénomination est bien celui ou celle indiqué en téte
des présentes.

Qu'il n'est atteint par aucune incapacité d’exercer le commerce.

Qu'il ne fait l'objet d'aucune mesure pouvant porter 8 sa capacité de
contracter ou d’exercer une activité commerciale.

Qu'il n'est pas ou n'a jamais été en état de redressement ou de liquidation
judiciaire, ni de cessation des paiements, ni de faillite personneile.

Qu'il satisfait aux conditions d'accés de la profession, qu'il connait les
conditions d'exploitation du fonds de commerce.

ENREGISTREMENT

Les parties ont l'intention de ne pas soumetire le présent acte a ia formalité de
I'enregistrement et d’acquitter les droits dans les délais prescrits par la loi, lors des
formalités consécutives a la signature de I'acte authentique de cession.

Pour le cas ou l'enregistrement des présentes serait rendu nécessaire pour
une cause quelconque, la partie qui aura acquitté les droits et amendes alors exigibles
aura un recours tel que de droit contre son co-contractant pour sa faire rembourser les
sommes qu’elle aurait payées en son acquit.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions stipulées aux présentes :

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le : 31 mars 2021 par le
ministére de 'un des notaires de I'office notarial sis aux ULIS (91940), moyennant le
paiement du prix et des frais par virement.

|| est précisé que les conditions suspensives devront étre réalisées dans le
délai de validité des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus

Toutefois, ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des
pieces administratives nécessaires a la perfection de 'acte authentique.

En toute hypothese, cette prorogation ne pourra excéder ie 30 avrit 2021.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation ainsi qu'il est indiqué ci-
dessus, n'est pas extinctive mais constitutive du point de départ de la période a partir
de laguelle I'une des parties pourra obliger I'autre a s'exécuter

Si l'une des parties ne se présentait pas dans le délai ci-dessus stipulé pour
signer I'acte authentique, Yautre partie pourra soit requérir le dépdt aux minutes du
présent acte et poursuivre, nonobstant tous dommages-intéréts, la realisation de la
vente en s’acquittant, éventuellement, pour le défaillant, des frais, droits et honoraires
de cet acte, soit consentir a la résolution des présentes. En toute hypothése, la partie
défailiante devra verser a lautre partie, a titre de stipulation de pénalité,
conformément aux dispositions de Varticle 1231-5 du Caode civil une somme égale a
dix pour cent du prix de vente ci-aprés stipulé.

En cas de dépdt de garantie et si le CESSIONNAIRE est défaillant, cette
somme sera prélevée a due concurrence sur celui-ci, automatiquement dix jours
apres sommation faite audit CESSIONNAIRE de se présenter a P'office notarial soit
par lettre recommandée avec accusé de réception soit par exploit d'huissier de justice,
et restée sans effet.

En tout état de cause, la réalisation des conditions suspensives n'aura pas
d'effet rétroactif.

Le CEDANT est en outre averti que le prix ne pourra lui étre versé que,
conformément a la législation en vigueur, apres I'expiration des délais d'opposition de
solidarité fiscale et d’éventuelle surenchere et aussi sur justificatif par LE CEDANT :

1 - de la radiation des inscriptions qui pourraient grever le fonds ;

2 - de la mainlevée des oppositions qui auraient pu étre pratiquées dans le
délai et la forme prévus par la loi ;

3 - du paiement de toutes dettes fiscales réclamées pendant le délai de
solidarité.
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Le tout de maniére que le CESSIONNAIRE ne soit jamais I'objet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse aucun trouble dans son
exploitation.

En cas de non-réalisation des conditions suspensives stipulées aux
présentes a la date prévue :

La présente convention sera nulle et de nul effet de plein droit par simple
écoulement des délais, sans qu’il soit besoin de notification ou autre formalité, sauf si
la non-réalisation des conditions suspensives ressortait du fait volontaire du
CESSIONNAIRE auquel cas les dispositions du premier alinéa de I'article 1304-3 du
Code civil, s’appliqueront, le CESSIONNAIRE étant alors réputé défaillant. Dans la
mesure ou les dispositions de cet article viendraient a s’appliquer, la stipulation de
pénalité ci-dessus serait mise en ceuvre, indépendamment de tous dommages-
intéréts.

IMMATRICULATION

Le CESSIONNAIRE est averti par le rédacteur des présentes de |'obligation
qui lui est faite de s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si
nécessaire au Répertoire des Meétiers, et des conséquences du défaut
d'immatriculation notamment quant au refus de renouvellement du bail et au droit a
I'indemnité d’éviction.

En cas de cotitularité du bail, chacun doit étre immatriculé au registre du
commerce, méme si le fonds est exploité par un seul des titulaires, dans cette
derniére hypothése le ou les titulaires non exploitants devront étre immatriculés en
qualité de copropriétaires non exploitants, le titulaire exploitant devra quant a lui étre
immatriculé en qualité de copropriétaire exploitant.

INFORMATION

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a l'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

SUBSTITUTION

Le CESSIONNAIRE se réserve, jusqu'a la réalisation des conditions
suspensives, la faculté de se substituer, a titre gratuit seulement, toute personne
physique ou morale dans le bénéfice du présent compromis, ce que le CEDANT
accepte.

Une telle substitution ne saurait modifier, au détriment du CEDANT, les
conditions et délai auxquels est soumise le présent compromis.

Dans tous les cas de substitution, le substituant restera garan
solidaire du substitué, vis-a-vis du CEDANT, a titre de caution pour
toutes les conventions contenues aux présentes.

En outre, en cas de pluralité de substitués, ceux-ci seront également

solidaires entre eux et avec le substituant a ['endroit du CEDANT.

+ o~
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exécution de

FRAIS - DROITS - HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte de réalisation
sont a la charge du CESSIONNAIRE qui s'oblige & les payer au plus tard au jour de

SG S
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l'acte constatant la réalisation des présentes et dont un état prévisionnel est ci-annexé
et approuvé par lui

En cas de non-réalisation des présentes, le CESSIONNAIRE restera
redevable envers le rédacteur des présentes, outre des débours engagés pour la
constitution du dossier, d'une somme de trois cents euros (300,00 eur) toutes taxes
comprises au titre de larticle 4-9 du décret 2016-230 du 26 février 2016, en
rémunération du travail effectué.

Cette somme, dans la mesure ol un dépdt de garantie existe, sera
directement prélevée sur celui-ci, ce que le CESSIONNAIRE autorise dés a présent.

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, le CESSIONNAIRE verse au compte de I'office
notarial la somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR).

[l autorise d'ores et déja I'office notarial a effectuer sur cette somme tous
préléevements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de pieces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue
de I'établissement de I'acte authentique de vente, dans les conditions et délais prévus
aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet

acte.

POUVOIRS

Dés a présent, les parties se donnent réciproquement pouvoir a 'effet de
déposer un exemplarre des présentes en I'Etude Notariale aux ULIS (Essonne) et
reconnaissent que les paraphes et signatures apposés sur le présent contrat émanent
bien de leur main.

[w)
%)
-
)
&2
m

Pour i'execution des presentes, ies parties elisent domicile en ieurs demeures

respectives.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par l'article 1837
du Code général des impédts que les présentes expriment l'intégralité du prix convenu.
Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées gu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.
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Les parties sont averties en outre des dispositions de |'article 1112-2 du Code
civil ainsi rédigé : "Celui qui utilise ou divulgue sans autorisation une information
confidentielle obtenue a l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans
les conditions du droit commun."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour {'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Centrall
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant & I'acte,
o [es établissements financiers concernés,
s les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font |'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une légisiation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, abtenir la limitation du traitement de ces données ou s'v oppaser pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles apres leur décés.

L'Office notarial a désigne un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, apres avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

;s
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Fait a4 LES ULIS

Le 14 JANVIER 2021

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de I'Etude Notariale aux ULIS (Essonne) qui sera habilité a en délivrer des
copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils.

Comprenant :

- vingt pages P

- renvoi approuvé ‘

- barre tirée dans des blancs .~

- ligne entiére rayée /

Ahiffen pack sl S
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€ rayec nu /7
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BAIL COMMERCIAL

DESIGNATION DES PARTIES = ————

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Pour le BAILLEUR
La Sociéte . Société Civile Immobiligre constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré
inclus au capital social de 100 € , dont le siége social est situé mmatriculée a ..ous le
numerc

Représentée par :
“larant habilitée 3 cet effet aux termes gérante .

Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Le MANDATAIRE
En présence et avec le concours de ERA MILLY LA FORET , ci-aprés désignée « I'Agence », SAS au capital de 1000 € euros, dont le
sidge social est situé . o . , titulaire de la
carte professionnelle de I'immobilier n ° délivrée par Préfecture de I'Essonne , assurée en
responsabilité civile professionnelle par ant le siege est sis L r le territoire national sous le
n , numéro de
Adhérente de la caisse de Garantie le siége est sis sous le 1 nour un
montant de 25,
Représentée agissant en sa qualité de directeur , ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes,

Le PRENEUR
La Société au capital social d , dont le siége social est situé 124 Avenue des champs Lasniers 91950 LES
ULIS , immatriculée au RCS sous le numéro
Représentée pa  adéclarant spécialement habilité aux fins des présentes.

Ci-aprés “le PRENEUR", d'autre part,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Objet du contrat

Le présent contrat est qualifié de bail commercial soumis notamment aux articles L. 145-1 et suivants, R. 145-1 et suivants du Code de
commerce, ainsi qu'aux dispositions non abrogées du décret du 30 septembre 1953.

Lensemble de ses clauses et conditions seront applicables tant pendant la durée dudit bail, que de ses éventuels renouvellements,
tacites prolongations ou maintien dans les lieux.

Ce contrat a fait l'objet d'une négociation libre, éclairée et de bonne foi entre les Parties. Le PRENEUR atteste qu'il en a une parfaite
connaissance et compréhension, notamment pour avoir pu s'entourer de l'ensemble des conseils nécessaires afin d'appréhender
'ensemble des clauses et conditions. Le présent acte a fait Pobjet de concessions réciproques entre les Parties, ne s'agissant pas d'un
contrat d’adhésion, mais d'un contrat de gré 3 gré au sens de I'article 1110 du Code civil.

Le PRENEUR atteste qu'il a requ toutes les informations nécessaires de la part du BAILLEUR et de son mandataire concernant les
Locaux Loués et les clauses et conditions du présent contrat. Le PRENEUR reconnait et accepte Péquilibre contractuel mis en place
dans le présent acte.

{dentification des Locaux Loués

Adresse : 124 Avenue des Champs Lasniers 91940 LES ULIS
Description :
Dans un immeuble cadastré section Bl n°72 lieu-dit les Ulis pour une contenance de Oha22a70ca section Bl n°73 lieu-dit les Ulis pour
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une contenance de Ohala72
section BI n°74 lieu-dit Jes ULIS pour une contenance de Ohala40ca soit une contenance total de Oha25a82ca.
Un local commercial de 39 m? environ au rez de chaussée et comprenant boutique, réserve et wc.

Destination des Locaux Loués - Occupation

Les Locaux Loués pourront étre utilisés pour TRAITEUR, VENTE DE PLATS A EMPORTER, PRODUITS EXOTIQUES, COMESTIQUES
AFRO , PRODUITS SURGELES, BAZAR .

Les Lieux Loués ne pourront étre affectés méme temporairement & aucun autre usage et il ne pourra y étre exercé aucune autre

activité que celle indiquée ci-dessus.

Le PRENEUR atteste qu'il est en mesure de l'exercer dans les Locaux Loués, indépendamment des travaux qu'il pourrait étre conduit a

réaliser, et exonére le BAILLEUR de toute responsabilité de ce chef.

La destination contractuelle ci-dessus stipulée n'implique de la part du BAILLEUR aucune garantie quant au respect de toute
autorisation ou condition administrative nécessaire, a quelque titre que ce soit, pour I'exercice de tout ou partie desdites activités. Le
PRENEUR fera, en conséguence, son affaire personnelle, a ses frais, risques et périls, de Pobtention de toute autorisation nécessaire,
ainsi que du paiement de toute somme, redevance, taxe, imp6t, droit quelconque, afférents 3 Futilisation des Locaux Loués et 3
l'exercice de son activité dans les Locaux Loués, le tout de telle sorte que le BAILLEUR ne puisse en aucune maniére étre inquiété a ce
sujet.

Pour l'exercice de son activité, le PRENEUR devra se conformer scrupuleusement aux lois, prescriptions, réglements, et ordonnances
en vigueur et applicables aux Locaux Loués {notamment en faisant effectuer par des entreprises agréées les vérifications et contrles

réglementaires de toutes installations équipant les Locaux Loués) en fournissant tous justificatifs au BAILLEUR a sa premiére demande,
notamment en ce qui concerne l'exécution 3 ses frais et sous sa responsabilité par des entreprises et sous la direction des hommes de
I'art, de tous travaux quels qu'ils soient, imposés par lesdites dispositions légales ou réglementaires, la voirie, I'hygiéne, les prescriptions
des pompiers et du mandataire sécurité, les servitudes passives, la salubrité, la police, la sécurité et Iinspection du travail, et d'en
supporter les frais y afférents de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché.

Le PRENEUR devra réaliser 3 ses seuls frais I'ensemble des installations, travaux, aménagements nécessaires & 'exercice de son
activité, y compris ceux rendus nécessaires par la réglementation applicable.

Le PRENEUR ne bénéficiera d’aucune exclusivité ni d'une quelconque garantie de non-concurrence, le BAILLEUR se réservant le droit
de consentir 3 tout tiers un bail pour des activités identiques ou similaires a celles prévues ci-dessus soit dans des immeubiles situés
dans le voisinage de I'immeuble, soit au sein de I'lmmeuble objet des présentes.

Etat des lieux

Un état des lieux d'entrée sera établi contradictoirement et amiablement par le BAILLEUR et le PRENEUR ou par un tiers mandaté par
eux.

Si I'état des lieux ne peut étre établi dans ces conditions, il sera établi par un huissier de justice, sur l'initiative de la partie la plus
diligente, a frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et e PRENEUR.

Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de NEUF années entiéres et consécutives. Il prendra effet le 1er SEPTEMBRE 2019 pour se
terminer le 31 aoat 2028 .

1l est rappelé qu'aux termes des dispositions de Farticle L. 145-4 du Code de commerce, le PRENEUR a la faculté de mettre fin au bail 3
I'expiration de chaque échéance triennale en délivrant congé au mains six mois a l'avance par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Loyer

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer fixe principal annuel hors taxes et hors charges de douze mille
euros ( 12000 €).

Montant et fiscalité

Le Bailleur déclare ne pas avoir opté pour 'assujettissement des loyers, charges, taxes et accessoire au régime de la TVA.

Le loyer n'est pas légalement soumis 3 la CRL. En cas d'application légale future de la CRL, le Preneur s'engage de plein droit 3 s'en
acquitter.

Dans I'hypothése o le Bailleur prendrait la décision d'opter pour l'assujettissement 3 la TVA, le Preneur s'engage de plein droit a
s'acquitter de cette taxe sur le montant des loyers, charges, taxes et accessoires.

)
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Modalités de paiement

Le loyer et les accessoires seront payables le ler jour de chaque moais a terme d'avance entre les mains du BAILLEUR ou de son
mandataire par lui désigné.

Le réglement du Loyer par le PRENEUR s'effectuera par chéque, virement ou prélévement bancaire au plus tard le cing de chaque mois

Indexation du loyer

Le loyer sera indexé de plein droit en fonction de la variation de I'Indice des Loyers Commerciaux (ILC) publié par VINSEE, tous les ans,
le 1er septembre , l'indice de référence étant {'indice du 1er trimestre 2019 (Valeur 114.64) .

La premiére indexation interviendra le 1er septembre 2020 .

Pour la premiére indexation, l'indice de départ (n) sera comparé a lindice du méme trimestre de I'année suivante (n+1), conformément
au calcul suivant : Loyer x ILC (n+1) : n = L (indexé).

Pour les indexations ultérieures, il sera comparé Findice retenu au numérateur pour la réévaluation précédente et l'indice du trimestre
de I'année suivante.

La variation du loyer sera automatique, sans étre subordonnée 3 aucune condition et, en particulier, sans avoir & étre sollicitée par le
Bailleur. Le fait de ne pas l'avoir réclamée immédiatement n'entraine aucune déchéance dans le droit du Bailleur & en exiger
l'application, tant pour l'avenir que pour les arriérés.

Si cet indice cessait d’étre publié, il serait remplacé, 3 défaut d'indice officiel de substitution, par un indice équivalent choisi d'un
commun accord entre les parties ou, 3 défaut, par un expert choisi d'un commun accord par les parties ou, en cas de difficultés,
désigné par ordonnance du président du Tribunal de grande instance du lieu de situation de limmeuble, rendue 2 la requéte de la
partie la plus diligente, les frais d'expertise étant partagés par moitié entre les parties.

Dépot de garantie

Le PRENEUR est redevable d'un dépét de garantie d’'un montant de mille euros ( 1000 €) correspondant & un mois de loyer hors
charges et hors taxes.

Cette somme est ou sera versée le déja versée par le preneur .

Ce montant sera modifié en fonction de I'évolution du loyer, afin de toujours correspondre au nombre de mois de loyer hors charges et
hors taxes convenu.

Le BAILLEUR pourra librement disposer du dépdt de garantie jusqu'a la fin de jouissance du PRENEUR, date a laquelle il lui sera
restitué, sous réserve de la compléte exécution par lui de ses obligations au titre du présent contrat de bail et du réglement de toutes
sommes qu'il pourrait devoir au BAILLEUR a sa sortie.

Le BAILLEUR aura toujours le droit de prélever sans formalité sur ledit dépét le montant du loyer non réglé dans les délais ainsi que de
toutes autres sommes exigibles a un titre quelconque. Dans cette hypothése, le PRENEUR sera tenu de compléter a premiére demande
le dépot de garantie pour le maintenir toujours égal a celui exigible.

Taxes, imp6ts, redevance et contributions

Impbts, redevances, taxes et contributions dont le redevable légal ou réglementaire est le Preneur

Le Preneur s'engage 3 s'acquitter directement de toutes les taxes, imp6ts, redevances ou contributions dont il est le redevable légal ou
réglementaire.

Le Preneur sera ainsi tenu de s'acquitter directement de la taxe portant sur ses enseignes et publicités extérieures.

Impbts, redevances, taxes et contributions dont le redevable légal ou réglementaire est le Bailleur

Le Preneur devra rembourser au Bailleur sa quote-part :

-de Iimpét foncier et de la taxe sur les bureaux, si elle est due, qui seront réglés par le Preneur sur présentations des justificatifs
nécessaires, afférent tant aux parties communes de I''mmeuble qu'aux Locaux Loués,

_de 'ensemble des taxes additionnelles 3 la taxe fonciére, 3 savoir la taxe sur les ordures ménagéres, la taxe de balayage, la taxe
d’écoulement des égouts, les frais d’établissement des réles et frais de gestion, et tous les autres accessoires,

-les impéts, taxes et redevances présents et futurs liés 2 I'usage du local ou de l'immeuble,

-les impbts, taxes et redevances présents et futurs liés & un service dont le Preneur bénéficie directement ou indirectement.

Charges locatives

Consommations et abonnements du Preneur
Le Preneur paiera directement aux fournisseurs ses consommations d'eau, de gaz, d'électricité et plus généralement de tous fluides
suivant les indications des compteurs ainsi que |3 location desdits compteurs et les abonnements correspondants.
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Répartition des charges entre les parties

En application de larticle L. 145-40-2 du Code de commerce, il est indiqué ci-aprés la liste précise et limitative des catégories de
charges imputables au Bailleur et au Preneur.

Liste des catégories de charges supportées par le Preneur

Il est précisé ci-apres la liste des charges imputables limitativement et précisément au Preneur si les équipements énumérés existent :
-les frais d’électricité, d'éclairage, de chauffage, de climatisation et/ou ventilation, de nettoyage, d’eau, de gaz, d'exploitation du groupe
froid, de voirie des parties communes, de déneigement, de désenfumage, de tri sélectif, de compactage et d’enlévement des déchets ;
-les travaux de réparations locatives concernant les parties communes, de remplacement, de réfection, d’amélioration ou de
rénovation, & I'exception du ravalement, qu'ils seient justifiés par la réglementation administrative a venir ou par l'intérét général de
immeuble, 3 'exception de ceux visés a Particle 606 du Code civil ;

-les honoraires d'architecte éventuel liés 3 ces travaux, seront supportés par le Preneur dans les conditions normales de prix de marché
-le cott d'acquisition, de réparation ou de remplacement de Poutillage et du matériel d'entretien, de fourniture de produits de toute
nature, utilisés dans les parties communes ;

-les rémunérations et charges sociales et fiscales éventuelles du personnel de I'immeuble et le co(it des entreprises extérieures
chargées des réparations, entretiens, gardiennage, chauffage, etc. ;

-les frais d’administrations et honoraires de syndic ;

-toutes les charges de copropriété, ou de gestion immobiliere de quelque nature qu'elles soient et notamment : contrats de
maintenances souscrits pour Pentretien du site, les vérifications périodiques par des organismes agréés des installations techniques du
site (chauffage/VMC /climatisation des parties communes), les charges relatives au fonctionnement, 4 I'entretien et aux réparations du
réseau dextinction automatique (sprinkler) et de RIA, ainsi que leau et Iénergie nécessaire & leur fonctionnement,
vérification/maintenance et réparation du systéme de sécurité incendie (SSI),

-les frais d’entretien, de location et de pose des compteurs électriques inhérents au local loué dés lors que la pose d’'un compteur
reléve d'une obligation légale impérative ;

-les réparations et les frais d'entretien des fagades, escalators, translators, installation de chauffage et de climatisation, éclairages, faux
plafonds, matériels et réseaux de protection incendie, réseau d'évacuation des eaux, skydomes, revétement des sols, et consignes
automatiques, a I'exclusion toutefois des réparations relevant de la définition de l'article 606 du Code civil ;

-les frais d’abonnement et de consommation d'électricité, d'eau et de tous fluides, de chauffage, de ventilation, de voirie et de
nettoyage et de réparations de I'intérieur et de I'extérieur de l'immeuble et des parkings, ainsi que les frais et honoraires générés par la
réalisation des travaux ci-dessus, y compris les honoraires et frais d'étude;

-le coiit d'acquisition, de location, de crédit-bail, de réparation/maintenance/ entretien/réfection/remplacement/modification ou
renouvellement de l'outillage, des appareils, du matériel pour le nettoyage, les espaces verts, I'élimination des déchets, Péclairage y
compris 'éclairage de sécurité, le fonctionnement du centre commercial et de 'ensemble immobilier, la signalisation horizontale ou
verticale, l'information de la clientéle, les systémes de cantréle, de surveillance {vidéos protection, systéme anti-intrusion, caméras,
alarmes, intérieur et extérieur de I'Ensemble Immobilier), de comptage de la fréquentation et de tous autres équipements nécessaires a
la sécurité, des équipements et/ou installations permettant les circulations intérieures horizontales ou verticales, et plus généralement
des équipements et/ou installations communs ou collectifs.

La répartition des charges communes pourra étre modifiée, notamment en cas de changement dans l'utilisation des parties et
équipements communs et/ou 3 usage collectif ainsi que plus généralement dans 'hypothése d'une évolution de Fimmeuble dont
dépendent les locaux. Ces modifications serant portées a la connaissance du Preneur.

Tout changement dans l'utilisation des parties et équipements commun et/ou 3 usage collectif, toute évolution de I'immeuble, toute
modification éventuelle du réglement de copropriété, du réglement intérieur ou de tout autre document régissant l'immeuble, qui
affecterait la répartition des charges communes (quote part de charges), simposera au Preneur deés lors que ces modifications auront
été portées 3 sa connaissance, ce que ce dernier accepte, et quelles n'auront pas pour effet d’aggraver la répartition des charges au
détriment du Preneur.

Liste des catégories de charges supportées par le Bailleur

A compter de la date d'effet du Bail, les charges et accessoires suivants ne pourront pas étre imputées au Preneur, 4 savoir :

-les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liées a
1 réalisation de ces travaux, 3 Pexception des dépenses se rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le coit
du remplacement a I'identique, mais exclusivement pour le surcout dans Ihypothése ou la demande d’embellissement résulterait d’'une
demande du Preneur ;

-les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation dés
lors qu'il s'agit de grosses réparations au sens de l'article 606 du Code civil;

-les honoraires du Bailleur liés 3 la gestion des loyers du local ou de I'immeuble faisant I'objet du Bail ;

-les charges, impGts, taxes et redevances et le colt des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres preneurs.
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Régime des charges

Facturation des charges

Le paiement des charges s'effectuera par appel d'une provision versée par le Preneur avec chaque terme de loyer et selon les mémes
modalités de paiement, soit directement au Bailleur, soit 3 tout mandataire de son choix. Cette provision sera réajustée annuellement
en fonction des régularisations antérieures.

Pour la premiére année du Bail, le montant de la provision sur charges relatives aux Locaux Loués s'éléve a fa somme de cent euros .
Pour les exercices suivants, la provision pour charges est fixée par rapport au budget, qui sera établi chague année en fonction,
notamment, des dépenses de I'exercice précédent.

Régularisation des charges

En application de l'article R. 145-36 du Code de commerce, la régularisation des charges est communiquée au Preneur au plus tard le
30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois
3 compter de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel.

Dans le cas ou les provisions versées par le Preneur excéderaient le montant des charges réelles figurant dans Yarrété des comptes
susvisé, le trop-percu s'imputera de plein droit sur les demandes de provisions de {'année en cours.

Quote-part des charges

Les Parties conviennent que la répartition des charges s'effectuera conformément au réglement de copropriété ou au réglement de
I'immeuble.

il est ainsi appliqué une répartition en fonction des surfaces conformément a la réglementation.

Les quotes-parts des lots concernés sont les suivantes :

Information du bailleur sur les travaux réalisés et 3 réaliser dans I'lmmeuble ou les Locaux Loués

Afin de respecter les obligations impératives de article L. 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur apporte les informations
suivantes sur les travaux réalisés et a réaliser.

Etat récapitulatif des travaux réalisés par Bailleur et/ou la copropriété au cours des trois années précédentes

AUCUN

1l est précisé qu'il s’agit exclusivement des travaux dont il a connaissance au jour de la signature du bail.

Etat prévisionnel des travaux que le Bailleur et/ou la copropriété envisage de réaliser dans les trois années a venir

AUCUN

Il est précisé qu'il s’agit exclusivement des travaux dont le Bailleur a connaissance au jour de la signature du bail et que les montants
indiqués ne sont qu'indicatifs.

Entretien - Réparations - Accession

Réparations et entretien des Locaux Loués

Le Preneur devra tenir en bon état d'entretien, de réparations, de sécurité et de propreté l'ensemble des Locaux Loués. Il devra,
notamment, assumer Fentretien complet, et au besoin le remplacement des devantures, des fermetures, des vitrages, des carrelages et
parquets, des canalisations, tuyauterie, robinets, siphons et tous accessoires et installations en général concernant les fluides, ainsi que
des installations électriques, cette énumération étant purement indicative, a Pexception des grosses réparations de l'article 606 du
Code civil.

Concernant les installations électriques, le Preneur s'engage a en vérifier annuellement son état auprés d'un professionnel de son choix
et d'en justifier la réalisation au Bailleur, a premiére demande de sa part.

Il s'oblige a effectuer toutes les réparations locatives et tous les travaux dans les Locaux Loués que des infiltrations tendraient & rendre
nécessaires, sauf si les infiltrations pour origine un défaut de conception du batiment.

Il devra aviser dés qu'il en aura connaissance le Bailleur de toute dégradation ou détérioration des Locaux Loués, objet du présent Bail,
sauf a supporter les éventuelles conséquences de sa carence.

Le Preneur devra rendre les Locaux Loués en bon état de propreté, d’'entretien et des réparations lui incombant au titre du présent Bail
et ce conformément 3 'état des lieux d’entrée initialement signé entre les parties au titre des présentes.

)
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Travaux prescrits par I'’Administration

Le Preneur effectuera 3 ses frais, les travaux de mise en conformité ou adaptation directement liés 3 son activité qui pourraient étre
rendu nécessaires et obligatoires sous peine de sanction par la réglementation présente ou & venir, durant I'exécution du Bail ou de ses
éventuels prorogations ou renouvellements, sans pouvoir prétendre, 3 sa sortie, a quelgue indemnité que ce soit de ce chef.

En tout état de cause, le Preneur devra déférer, 3 ses frais exclusifs, & toutes les obligations prescrites par 'Administration dans le
cadre de l'exercice de son activité (hygiéne, environnement, sécurité, légisiation du travail, etc.), dés lors qu'il ne s'agit pas de simple
recommandation.

Etant entendu que si les travaux ci-dessus relévent des grosses réparations et travaux énumérés 2 l'article 606 du Code Civil, ils seront
effectués par le Bailleur a ses frais, 3 charge pour le Preneur d'en informer préalablement le Bailleur.

Restitution des Locaux Loués

Le Preneur sera tenu de restituer les Locaux Loués en bon état d’entretien et de réparation. Il devra, 3 cet égard, effectuer avant son
départ toutes les réparations mises a sa charge par le Bail et les restituer entiérement libres de tout mobilier et agencements qui
n'auraient pas fait accession au Bailleur en vertu de {'option dont il dispose.

Dés la délivrance du congé, soit dans les six mois précédant son départ, le Preneur devra laisser visiter les Locaux Loués en vue de leur
relocation tous les jours cuvrables entre 9 h et 18 h, moyennant un préavis de 24 heures. |l en sera de méme en cas de vente des
Locaux Loués.

Le Bailleur pourra, si bon lui semble, apposer un panneau de commercialisation sur la fagade des locaux.

tors du départ du Preneur, un état des lieux de sortie sera établi contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le Preneur, ou
par un tiers mandaté par eux, lors de la restitution des Locaux Loués par le Preneur.

Si I'état des lieux ne peut étre établi dans ces conditions, il sera établi par un huissier de justice, sur l'initiative de la partie la plus
diligente, 3 frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le PRENEUR.

L'état des lieux de sortie comportera notamment un certificat de la conformité des installations a I'issue du Bail, particulierement les
équipements électriques et les exutoires de fumée.

Accession

Le Bailleur accedera en fin de jouissance 3 la propriété de tous les embellissements, améliorations, installations, constructions et
équipements présentant le caractére d'immeubles par destination exécutés par le Preneur dans les Locaux Loués postérieurement a sa
prise de possession, sans qu'aucune indemnité ne soit due 3 ce dernier de ce chef. Sont notamment inclus dans les améliorations, sans
que cette liste ne soit exhaustive, les agencements, faux plafonds, sprinklers, éclairages, grilles, vitrines, sols et revétements de sols,
sanitaires, climatisation dans son ensemble, tableau de compteurs, etc.

Le Preneur devra restituer ces embellissements, améliorations, installations, constructions et équipements en parfait état. Toutefois, le
Bailleur pourra exiger la remise des lieux en tout ou partie dans leur état initial antérieur a la réalisation des premiers travaux du
Preneur, quel que soit le préjudice que ce dernier subirait.

Destruction des Locaux Loués

Si les Locaux Loués viennent & étre détruits ou rendus inexploitables en totalité, pour quelque cause que ce soit et sauf faute avérée
de l'une ou l'autre des parties, le Bail sera résilié de plein droit, sans indemnité.

En cas de destruction partielle empéchant I'exploitation des activités du Preneur, pendant une durée supérieure a six mois, le Bail
pourra étre résilié sans indemnité & la demande de l'une ou l'autre des parties. En cas de poursuite du Bail, le Preneur sera tenu au
paiement des loyers portant sur les parties restées utilisables pendant le temps nécessaire a la reconstruction.

Travaux

Travaux du Preneur

Processus d'autorisation des travaux

a°) Le Preneur est d’ores et déja autorisé a réaliser librement dans les Locaux Loués tous les menus travaux d’aménagement intérieur
et, notamment, le ciblage, la peinture, la décoration. li adressera au Bailleur a titre d'information le dossier travaux;

b°) Le Preneur ne pourra faire dans les Locaux Loués aucun changement de distribution, aucune démolition, aucun percement des gros
murs, aucune modification des ouvertures intérieures ou extérieures, aucune modification de P'aspect extérieur sans lautorisation
préalable et écrite du Bailleur.

Conditions communes a 'ensemble des travaux

Le Preneur s'oblige a contracter toutes les assurances utiles, celles-ci devant étre produites au Bailleur a premiére demande de sa part.
Le Preneur devra faire son affaire personnelle de l'obtention de toutes autorisations administratives ou autres éventuellement
requises, notamment celles du syndicat des copropriétaires si I'immeuble est en copropriété, lesquelles devront étre obtenues
préalablement au commencement des travaux, ainsi qu'ultérieurement de tous les griefs et réclamations pouvant étre formulés par
toute personne, qu'elle soit ou non occupante de I'immeuble ; il s'engage corrélativement a relever et garantir le Bailleur de toutes
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réclamations dont il serait I'objet a cette occasion.

Le Bailleur devra si nécessaire apporter son concours pour ['obtention des autorisations administratives.

Pour la réalisation de ses travaux, le Preneur s'oblige & respecter les régles de l'art, ainsi que les réglementations pouvant exister sur la
sécurité et I'hygigne. Il s'oblige 3 se conformer aux prescriptions du Bailleur et & exécuter les travaux bruyants aux plages horaires
fixées par ce dernier.

Conditions spécifiques pour les travaux affectant la structure de Fimmeuble

Afin de permettre au Bailleur de se prononcer, le Preneur devra accompagner toute demande d'autorisation, de la fourniture d'un
dossier complet impérativement établi par un architecte, comportant notamment plans et descriptif détaillés, faisant mention de l'état
existant.

Le Preneur s'oblige 3 notifier simultanément avec son projet un avis d'un bureau de contréle de réputation nationale, permettant au
Bailleur de vérifier que le projet ne porte pas atteinte 3 la solidité de Fimmeuble. Le bureau de contrdle devra également intervenir
aprés travaux et rendre un avis qui sera communiqué sans frais au Bailleur.

Plaques et enseignes

Aucune plaque, enseigne, bandeaux, antenne ou installation quelconque, intéressant l'aspect extérieur des Locaux Loués, ne pourra
étre placée sans avoir préalablement recueilli laccord préalable et écrit de la copropriété et du Bailleur.

Le Preneur devra également salliciter, 3 ses frais exclusifs, toutes autorisations nécessaires qu'elles relévent de l'administration, du
droit des tiers ou autre et supporter I'ensemble des désagréments causés par lesdites installations.

Le Preneur sera seul responsable des accidents occasionnés par son installation. Il devra s'assurer a ce titre.

Les installations devront se faire dans le respect des dispositions et des conditions stipulées ci-dessus pour les travaux du Preneur.

Le Preneur devra, en outre, enlever 3 ses frais lesdites installations au jour de son départ et remettre en leur état initial les Locaux
Loués ou éléments dans ou sur lesquels ces installations auront été apposées.

Travaux du Bailleur

Par dérogation aux dispositions de I'article 1724 du Code civil, le Preneur souffrira, pendant toute la durée du Bail, I'exécution sur les
parties communes de immeuble, de tous travaux de reconstruction, réparation ou amélioration que le Bailleur jugerait nécessaires,
sans pouvoir réclamer aucune indemnité d'aucune sorte, ni aucune diminution de son loyer, quelle que soit la durée des travaux et
quand bien méme celle-ci excéderait vingt et un jours.

En cas de travaux effectués par le Bailleur, le Preneur s'engage 3 déposer et 3 entreposer tous meubles et objets mobiliers,
marchandises, agencements, décorations, installations quelcongues dont I'enlévement serait utile pour 'exécution de ces travaux aux
frais du Preneur.

Le Bailleur prendra toutes mesures pour limiter la géne qui pourrait résulter pour le Preneur desdits travaux. Il s'engage a faire son
possible pour faire exécuter les travaux a des périodes qui géneront fe moins I'activité du Preneur.

Le Preneur devra également supporter tous les travaux qui seraient exécutés sur la voie publique ou dans les immeubles voisins et ce,
alors méme qu'il en résulterait une géne pour la jouissance des Locaux Loués, sans recours contre le Bailleur et sans indemnité.

Jouissance des lieux

Le Preneur s'cblige 2 utiliser les lieux loués raisonnablement, au sens de l'article 1728 du Code civil, le cas échéant dans le respect du
réglement de copropriété ou du réglement intérieur.

Il s'engage notamment :

- & taisser le Bailleur, ainsi que toute personne munie d'une autorisation écrite de ce dernier, visiter les Locaux Loués pendant les
heures ouvrables, pour s'assurer de leur état, aprés un délai de prévenance de 48 heures minimum sauf en cas d'urgence. Il devra
également les laisser visiter pendant les six derniers mois du Bail, ou en cas de mise en vente de l'immeuble, dans les mémes
conditions ;

- 4 n'entreposer dans les lieux loués aucune matiére dangereuse ou explosive ;

- a informer dés qu'il en a connaissance le Bailleur ou son représentant de toute réparation qui deviendrait nécessaire comme de tout
sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux loués ;

- A prendre toutes précautions pour éviter toutes nuisances dans les lieux loués et pour éradiquer a ses frais tous animaux nuisibles,
notamment insectes, rongeurs ou autres ;

- 2 ne pas encombrer les parties communes de I'immeuble dont dépendent les lieux loués ;

- 3 maintenir les Locaux Loués en état permanent d'exploitation effective et normale et, en conséquence, a les tenir de meubles,
matériels en quantité et valeur suffisante pour répondre 3 tout moment du paiement des loyers et accessoires, ainsi que de |'exécution
des clauses et charges des présentes.
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Droit de préférence du Preneur

Conformément aux dispositions de l'article L. 145-46-1 du Code de commerce, en cas de vente des locaux par le BAILLEUR au cours
du Bail, le LOCATAIRE disposera d'un droit de préférence pour acquérir les locaux.

Toutefois, ce droit de préférence ne sera pas applicable en cas de :

- cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial,

- cession unique de locaux commerciaux distincts,

- cession d'un local commercial aux copropriétaires d’un ensemble commercial,

- cession globale d'un immeuble comprenant un ou plusieurs locaux commerciaux,

- cession d'un local au conjoint du BAILLEUR ou un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint.

Assurances

Le Bailleur souscrira toutes assurances nécessaires afin de couvrir les dommages matériels tels que incendie, explosion, foudre,
dommages électriques, dégats des eaux, chute d'aéronefs, choc de véhicules, gréves, émeutes, mouvements populaires, cette liste
étant énonciative et non limitative, ainsi qu'une police de responsabilité civile propriétaire d'immeuble.

Les dommages matériels visés ci-dessus sont ceux qui peuvent affecter 'ensemble des biens immobiliers ainsi que 'ensemble des
travaux d'aménagement, réalisés par le Preneur, pouvant étre considérés comme biens immobiliers par nature ou par destination et qui
pourraient devenir la propriété du Bailleur.

Le Preneur assurera et maintiendra assurés, pendant toute la durée de son occupation, les aménagements réalisés a ses frais, mobiliers,
matériels, approvisionnement, le cas échéant tous objets lui appartenant ou dont it a la garde, contre les dommages matériels tels
que incendie, explosion, foudre, dommages électriques, dégats des eaux, chute d'aéronefs, choc de véhicules, gréves, émeutes,
mouvement populaires, cette liste étant énonciative et non limitative.

Le Preneur assurera en outre :

-le recours des voisins et des tiers en cas d'incendie ou d’explosion ;

-sa responsabilité civile pour tous dommages matériels ou corporels pouvant étre causés a des tiers du fait de l'occupation des locaux
et, en général, de son exploitation.

Le Preneur fournira au Bailleur, 3 la premiére demande de ce dernier, toutes justifications de la souscription des assurances visées
précédemment.

Sous-location - Cession

Exploitation personnelle :

Le Preneur s'engage 2 exploiter personnellement les Locaux Loués, aucune autre entité ne pouvant en jouir a 1a place du Preneur ou
conjointement avec lui. A titre dérogatoire, le Preneur pourra consentir un contrat de location-gérance, dont une copie sera remise au
Bailleur pour information dans les trente (30) jours de sa signature.

Sous-location :

Toute sous-location totale ou partielle est interdite.

Cession :

La cession isolée du droit au bail est interdite. En revanche, le Preneur pourra librement céder son droit au présent bail, en totalité a
I'acquéreur de son fonds de commerce, en respectant cependant les conditions ci-aprés définies.

Le Bailleur pourra s'opposer 4 la cession notamment dans I'hypothése ou le cessionnaire ne présente pas de garanties de solvabilité
suffisantes.

Le cédant et le cessionnaire établiront, le jour de fa cession, un état des lieux contradictoire, conformément aux dispositions de |'article
L 145-40-1 du Code de commerce. Il sera dressé en présence du Bailleur ou tout mandataire de son choix, appelé a la diligence du
cédant, et un exemplaire original lui sera remis sans frais pour lui.

Létat des lieux dressé lors de la prise d'effet de la cession vaudra, pour le Bailleur, simple constat des existants au jour de son
établissement, sans valoir renonciation du Bailleur aux droits qu'il tient du Bail.

Aucune cession ne pourra étre faite si le Preneur n'est pas entiérement a jour des loyers et accessoires exigibles.

Le Bailleur sera appelé 2 la cession qui devra étre faite par acte sous seing privé ou authentique et dont une copie exécutoire lui sera
remise, sans frais, pour lui servir de titre exécutoire, tant contre ledit cessionnaire que contre le cédant.

Le cessionnaire sera tenu par 'ensemble des stipulations du présent Bail, et s'il y a lieu de ses avenants.

Le cessionnaire fera son affaire du remboursement du dépdt de garantie éventuellement di au cédant, et de sa subrogation dans les
droits correspondants de ce dernier, laquelle ne sera toutefois opposable au Bailleur que par la signification, a la diligence du cédant,
du transport de sa créance.

Dans le cas ol le transfert de la propriété du droit au bail devrait résulter d'un apport en société ou d'une fusion, et si ce changement
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impiique un changement d'adresse postale ou de domiciliation bancaire, le Preneur s’engage 3 informer le Bailleur dans un délai de
trente (30) jours par lettre recommandée avec accusé de réception.

L'ensemble des dispositions du présent article sur la cession, sera a peine d'inopposabilité au Bailleur, et, s'il plait & ce dernier, de
résiliation immédiate du Bail, reproduit dans toute promesse de cession, comme dans I'acte constatant la cession.

Dans tous les cas de cession, le cédant demeurera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour le paiement des loyers et
I'exécution des charges et conditions du Bail, pour une durée de trois ans a compter de la cession du Bail. De convention expresse, la
garantie ainsi souscrite est solidaire.

Le cessionnaire sera, par le seul effet de la cession, tenu du paiement de l'ensemble des loyers, charges et accessoires arriérés
éventuellement dus par le Preneur ou par Fun quelconque des cédants successifs du présent Bail, et plus généralement de l'ensemble
des obligations contractuelles de chacun des preneurs successifs.

Responsabilité et recours

Le Preneur ne pourra exercer aucun recours en garantie contre le Bailleur dans le cas ol des accidents surviendraient dans les Locaux
Loués, pour quelque cause que ce soit & lui-méme, a F'un de ses préposés, clients ou fournisseurs, ou encore aux usagers ou a toute
personne qui s'y serait introduite, avec ou sans son consentement. Il garantit en revanche expressément le Bailleur de toute
condamnation qui pourrait étre prononcée de ce chef a son encontre.

Le Preneur renonce a tous recours en responsabilité contre le Bailleur ;

1°) En cas de vol ou de tout autre acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait étre victime dans les Locaux Loués ou
dépendances de I'immeuble, le Bailleur n'assumant notamment aucune obligation de surveillance.

2°) En cas d'interruption dans le service de I'électricité, de I'eau, du gaz ou du chauffage, le Bailleur devant cependant si nécessaire
apporter son aide au Preneur pour le rétablissement a bref délai des services précités.

3°) En cas de dégats causés aux Locaux Loués et aux objets mobiliers et matériels s'y trouvant, par suite d'infiltrations, d’humidité ou
autres circonstances, le Preneur devant s'assurer contre ces risques sans recours contre le Bailleur et le propriétaire, sauf si ces
infiltrations étaient causées par la faute du Bailleur.

4°) En cas d'agissements engageant la responsabilité de tiers, qu'ils soient ou non occupants de I'immeuble, le Preneur devant faire son
affaire personnelle des recours 3 engager contre l'auteur desdits agissements.

5°) En cas d'expropriation totale ou partielle des Locaux Loués, toute action devant étre exercée s'il y a lieu par le Preneur directement
a I'égard de I'Administration ou de Pautorité responsable.

Clause résolutoire

En cas de méconnaissance par le Preneur d'une seule obligation résultant pour lui du présent bail, dont les stipulations sont toutes de
rigueur, et en particulier a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, accessoires et charges a leur exacte échéance, des arriérés de
loyers et du complément du dépét de garantie aprés révision du loyer, des indemnités d'occupation aprés congé-refus de
renouvellement, ou plus généralement de toutes sommes qui viendraient & étre dues au Bailleur par le Preneur, quelle que soit l'origine
de cette dette, le présent Bail sera résilié de plein droit, s'il plait au Bailleur, et sans qu'il soit besocin d’aucune formalité judiciaire, si un
mois aprés un commandement de payer ou une mise en demeure visant la présente clause résolutoire, et mettant le Preneur en
demeure de payer ou d'exécuter I'obligation ainsi méconnue, il n'a pas été satisfait 3 ce commandement ou 3 cette mise en demeure.
Toute somme due en vertu du présent Bail qui ne serait pas payée 3 son échéance exacte, et aprés une mise en demeure restée
infructueuse pendant plus de 10 jours, sera automatiquement majorée de 10 % a titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudice de
tous frais, quelle qu'en soit la nature, engagés pour le recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qui pourraient &tre mises 3
la charge du PRENEUR.

En cas d'acquisition de la clause résolutoire, de résiliation pour faute ou a la suite d'un congé avec refus de renouvellement pour motif
grave et légitime, le dépdt de garantie, s'il y en a, demeurera acquis au Bailleur 3 titre d'indemnité, sans préjudice de plus amples
dommages et intéréts.

Si, aprés la résiliation du Bail dans les conditions prévues par la présente clause, le Preneur refusait de délaisser les Locaux Loués, il
suffira pour I'y contraindre d’une simple ordonnance de référé, exécutoire par provision, rendue par le Président du tribunal de grande
instance du lieu de situation de l'immeuble.

Aprés la délivrance d’'une mise en demeure visant la clause résolutoire, qu’elle soit ou non relative au paiement de sommes dues au
Bailleur, toute somme versée par le Preneur, que ce soit spontanément ou 3 la suite de mesures d'exécution, et qu'il bénéficie ou non
de délais, soit amiablement, soit judiciaires, suspendant ou non la réalisation et les effets de la clause résolutoire, sera imputée en
priorité sur les frais de contentieux et de procédure, en ce inclus le colt de la mise en demeure elle-méme, puis sur les sommes dues et
échues postérieurement a la délivrance de la mise en demeure, et en dernier lieu seulement, s'il y a lieu, sur les sommes visées par la
mise en demeure.

En cas de résiliation judiciaire du présent Bail comme en cas de mise en jeu de la clause résolutoire, qu'elle gqu’en soit la cause, et sans
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préjudice du droit du Bailleur de faire procéder 3 son expulsion par toutes voies de droit, le Preneur sera redevable, s'if se maintient
dans les Locaux Lougs, et jusqu’a leur libération compléte, d'une indemnité d'occupation égale au double du loyer courant a la date de
la résiliation, sans préjudice du droit du Bailleur 3 indemnisation complémentaire sur justification du préjudice effectivement subi.

Environnement

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des servitudes "risques” et d'information sur les sols ou un état des risques et pollutions sera annexé au présent Bail au cas ol
les fieux loués sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, ou dans une zone de sismicité, en application de |'article L. 125-5 du Code de I'environnement
Diagnostic de performance énergétique

Sans objet, en application de I'article R. 134-1 du Code de la construction et de I'habitation.

Sinistre(s) indemnisé(s)

Le Bailleur annexe, s'il y a lieu, la liste de tout sinistre, ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-
2 ou L. 128-2 du Code des assurances survenu, pendant la période ol il a été propriétaire de {Immeuble ou dont il a été lui-méme
informe.

Amiante

Le Bailleur remet au Preneur, s'il y a lieu, un Diagnostic Technique Amiante établi 3 {'initiative du Bailleur conformément aux lois et
réglements en vigueur 3 la date de conclusion du présent Bail commercial.

Tolérances et autorisations

Aucune tolérance du Bailleur relativement 3 d’éventuels manquements contractuels du Preneur ne pourra emporter novation au
présent Bail. Le Preneur ne pourra donc en aucun cas s'en prévaloir et considérer qu'une tolérance quelcongue lui aurait conféré un
droit acquis.

Quelque tolérance que le Bailleur ait implicitement ou explicitement consentie, il pourra toujours y étre mis fin sans délai, soit par
jettre recommandée avec avis de réception, soit par tout autre moyen d'information, a la convenance du Bailleur, et ce, sous la
sanction, s'il plait au Bailleur, de la clause résolutoire stipulée ci-aprés.

Toute dérogation aux obligations résultant pour lui du présent Bail ne pourra étre autorisée au Preneur qu’expressément et par écrit.

Honoraires

Les PARTIES reconnaissent que le présent Bail a été négocié par le MANDATAIRE qu'elles déclarent bénéficiaire du montant de la
rémunération convenue, soit la somme de deux cent cinquante euros TTC { 250 € TTC) conformément au mandat écrit portant le
numéro 61 .

A ces honoraires de négociation s'ajouteront des honoraires de rédaction d'actes d'un montant de cing cents euros TTC { 500 € TTC)
au profit de MLF CONCEPT IMMO .

Le montant de ces honoraires est calculé selon le taux de TVA actuellement en vigueur. Si le taux de TVA venait 4 varier en plus ou en
moins, le montant Toutes Taxes Comprises de la rémunération évoluerait de la méme maniére.

Ces honoraires seront dus par le Preneur et ils seront exigibles le a la signature du bail .

Formalités - Frais - Election de domicile

Le Preneur sera également redevable des frais et honoraires de tous les actes qui en seront la suite et notamment les frais de rédaction
d'acte de rencuvellement, d'avenant au bail, ou faits qui seront la suite ou la conséquence des présentes, et ce, sous sanction de la
clause résolutoire, si bon semble au Bailleur.

En cas de procédure, les honoraires d'avocats et d'huissier seront a la charge exclusive du Preneur.

Les frais d’enregistrement du présent contrat et de ses suites sont a la charge du Preneur.

Pour I'exécution du présent contrat et de ses suites, le Bailleur fait élection de domicile & son siége social et le Preneur dans les Locaux
Loués.

Informatique et libertés

Les informations a caractére personnel recueillies en présence de 'Agence, qui intervient en qualité de responsable de traitement dans
le cadre des présentes, font I'objet d'un traitement informatique nécessaire au suivi du contrat de location, ce dont les Parties
consentent expressément. Ces informations pourront étre transmises & tout destinataire requis en application des dispositions légales
ou tout professionnel de Fimmobilier intervenant nécessairement dans le cadre de I'exécution du Contrat.
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Les Parties bénéficieront d'un droit d'accés, de rectification et de suppression ainsi que d'un droit d’opposition, le cas échéant, pour des
motifs légitimes, sur les informations les concernant. Les Parties pourront exercer ces droits en s'adressant a I'Agence a l'adresse
indiquée aux présentes.

Annexes

Sont annexés au présent bail :
- I'état des servitudes "risques” et d'information sur les sols ou I'état des risques et pollutions
- le diagnostic technique amiante

Date et signatures

Fait 3 MILLY LA FORET , le 18 octobre 2019 en deux exemplaires originaux, dont un exemplaire remis 3 chacune des parties, qui le
reconnait.

Motfs) rayé(sinulls): B
Chiffre(s) rayé(s) nul(s) : .
Lignels) rayée(s) nulle{s) : g__'
Renvoi{s): ____ ________

LE(S) BAILLEUR(S) ou SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)

“Lu et approuve” “Lu et approuve”

b\«&oﬂxowe Lu o %M‘/‘Lf

—_—
—
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