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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
LE ONZE MARS

A FLERS (61100), 73 rue de la Gare, au siege de 1I'Office Notarial,

Maitre Géraldine LEPRINCE-DURAND soussignée, notaire associ¢e de la
Société Civile Professionnelle dénommée "Géraldine LEPRINCE-DURAND et
Thibaud HENNEGRAVE, Notaires associés" titulaire d'un Office Notarial a FLERS
(61100), 73 rue de la Gare,

Et dont I’office notarial est immatriculé a la Caisse de retraite et de prévoyance
des clercs et employés de notaires (CRPCEN) sous le numéro 61048,

Avec la participation de Maitre David COLIN, notaire a COURSEULLES-
SUR-MER (14470), 75 rue de la Mer, assistant le PRENEUR.

A RECU a la requéte des parties ci-apres identifiées, le présent acte
authentique sur support électronique, contenant :

RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

IDENTIFICATION DES PARTIES

BAILLEUR




‘1-apres dénommés le « BAILLEUR ».

PRENEUR

La société dénommée VEGETALYS, Société a responsabilité limitée au
capital de 7500 EUROS, ayant son siege social a FLERS (61100), 45, rue du 6 Juin,
identifiée au SIREN sous le numéro 790744262 et immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés de ALENCON.

Ci-apres dénommeée le « PRENEUR ».

PRESENCE - REPRESENTATION

- La sociét¢ VEGETALYS est ici représentée par Madame Nathalie
BARRAU, gérante de la société domicilié a FLERS (61100), 14 Rue d’Athis ;
Ayant tout pouvoir a I’effet des présentes aux termes des statuts.

PROJET D'ACTE
Les parties reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un projet du
présent acte et déclarent avoir regu toutes explications utiles.

Lesquels, préalablement au renouvellement du bail commercial faisant I’objet
des présentes, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE PRELIMINAIRE

Bail commercial

Aux termes d’un acte authentique regu par Maitre Patrick ALLART notaire a
FLERS, le 30 septembre 2011, le BAILLEUR a donné¢ a bail a la société dénommée
LABORATOIRE DE BIOLOGIE VEGETALE YVES ROCHER, société anonyme au
capital de 5.156.463 Euros, dont le siege social est situé a LA GACILLY (56200), La
Croix des Archers, et immatriculée au RCS de VANNES sous le numéro 876.580.077,
divers locaux a usage commercial, faisant partie d’'un immeuble dont le BAILLEUR
est propriétaire, situé¢ a FLERS (61100) 45, rue du Six Juin, ci-apres désigné.

Ledit bail a pris effet a compter du 3 octobre 2011 pour une durée de NEUF
(9) années pour I’exploitation d’un fonds de commerce de SOINS ESTHETIQUES
PARFUMERIE VENTE DE PRODUITS DE BEAUTE DE DIETETIQUE DE
SANTE et plus généralement tout ce qui se rapporte a la beauté.

Il a été consenti et accepté moyennant un loyer annuel de NEUF MILLE NEUF
CENT SOIXANTE EUROS (9 960,00 €), stipul¢ payable d'avance au BAILLEUR
trimestriellement.

Cession de fonds de commerce
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Aux termes d’un acte recu par Maitre Alexis DUPIRE, notaire a PARIS
(75008), en date du 08 Mars 2013, la sociét¢ LABORATOIRE DE BIOLOGIE
VEGETALE YVES ROCHER, ci-dessus plus amplement nommée a céder son fonds
de commerce et le droit au bail y attach¢ au profit de la socié¢t¢ VEGETALYS, preneur
aux présentes.

Le PRENEUR ayant demandé le renouvellement du bail sus énoncé, le
BAILLEUR a accepté.

Les parties s’étant mises d’accord sur les conditions du bail et sur le
montant du loyer, il est procédé au renouvellement du bail ainsi qu’il suit :

RENOUVELLEMENT DU BAIL COMMERCIAL

Par les présentes le BAILLEUR, donne a bail a loyer, en renouvellement du
bail sus-énoncé, conformément aux dispositions des articles L. 145-1 et suivants du
Code de commerce, au PRENEUR, qui accepte les biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

DESIGNATION DU BIEN LOUE

Sur la commune de FLERS (61100), 45, rue du Six Juin,

Dans un immeuble a usage de commerce et d'habitation les locaux suivants :

Au rez-de-chaussée : un magasin avec fagade sur la rue du 6 juin, arricre-
magasin a la suite, entrée par le palier commun et le porche.

Une autre piece a la suite sous la terrasse avec porte ouvrant sur une courette
faisant suite au porche.

Au sous-sol sous partie du magasin et de l’arriere-magasin avec acceés par
I’escalier commun : porte a gauche en bas de cet escalier : une partie de cave.

La cave située sous le magasin ayant sa porte d’acces face a I’escalier est
expressément exclue.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit Nature ha a ca
AS 534 rue du six juin sol 0 | 02 | 18
Contenance Totale : Oha 02a 18ca

Tel que cet immeuble existe, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception ni réserve.

Ci-apreés dénommé le « BIEN ».

DUREE
Le présent bail est consenti pour une durée de NEUF (9) années entieres et

consécutives a compter rétroactivement du 3 octobre 2020 pour se terminer le 2
octobre 2029.

CONGE PAR LE PRENEUR

Conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L. 145-9 du Code de
commerce, le PRENEUR a la faculté de donner congé a I’expiration de chaque période
triennale.

Sauf dans les cas prévus par l'article L. 145-4 alinéa 2 du Code de commerce,
aucune clause de bail ne peut y déroger.



Ce congé doit étre adressé au BAILLEUR, soit par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception soit par acte extrajudiciaire, au moins six mois avant la
fin de la période triennale.

Le PRENEUR a également la faculté de donner congé, par acte extrajudiciaire
ou par lettre recommandée avec accusé de réception, a tout moment mais dans les
formes et délai prévus a l'article L.145-4 du Code de commerce, lorsqu’il a demandé
a bénéficier de ses droits a la retraite du régime social auquel il est affilié ou qu’il est
admis au bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce régime
social. Il en est de méme pour ses ayants droit en cas de déces du PRENEUR.

CONGE PAR LE BAILLEUR

Le BAILLEUR aura la faculté¢ de donner congé, par acte extrajudiciaire, a
I'expiration de chaque période triennale, dans les formes et délais prévus a l'article L.
145-4 du Code de commerce, s’il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-
18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 dudit code, afin de construire, de reconstruire
ou surélever 1'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet
usage, de transformer a usage principal d'habitation un immeuble existant par
reconstruction, rénovation ou réhabilitation ou d'exécuter des travaux prescrits ou
autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere et en cas de
démolition de I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le BAILLEUR qui voudra mettre fin au bail devra en informer le PRENEUR
par acte extrajudiciaire en respectant un préavis d'au moins SIX mois.

Le BAILLEUR qui entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L.
145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 du Code de commerce est soumis aux formes et
délais de l'article L. 145-9 dudit code.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer trimestriel, d'avance, de
TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES
(3 192,20 €), depuis le 03 Octobre 2023.

INDEXATION ANNUELLE DU LOYER

Les parties conviennent, a titre de condition essentielle et déterminante des
présentes, d'indexer le loyer sur l'indice de référence des loyers commerciaux établi
par I'Institut national de la statistique et des études économiques (INSEE), et de lui
faire subir, automatiquement, une fois par an a la date anniversaire du point de départ
du bail, les mémes variations sans qu'il soit besoin d'accomplir aucune formalité
judiciaire ou extrajudiciaire.

L'indice de base étant celui du premier trimestre de l'année 2023 qui ressort a
128.68 points, I'indice de comparaison lors de chaque révision sera celui du méme
trimestre publi¢ chaque année.

Pour le cas ou l'indice choisi cesserait d'étre publié ou disparaitrait avant la fin
du bail, les parties conviennent ce qui suit :

1 - Les calculs seront établis en se référant a l'indice destiné a remplacer celui
disparu et en utilisant les coefficients de raccordement officiels ou officieux fournis
par I'INSEE.

2 - A défaut d'indice de remplacement ou de coefficient de raccordement, les
parties s'entendront sur le choix d'un nouvel indice.

3 - A défaut d'accord I'indice de remplacement sera déterminé par deux experts
choisis d'un commun accord ou désigné d'office a la requéte de la partie la plus
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diligente, par le président du tribunal judiciaire compétent.

En cas de retard dans la publication de l'indice devant servir a la révision, le
loyer continuera a étre pay¢ sur l'ancienne base et le réajustement et le rappel se feront
au moment de la parution de I'indice.

Conformément aux dispositions de l'article L.145-39 du Code de commerce, la
révision pourra étre demandée chaque fois que, par le jeu de cette clause d'indexation,
le loyer se trouvera augmenté ou diminué de plus d'un quart par rapport au prix
précédemment fixé contractuellement ou par décision de justice.

Toutefois la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut conduire a
des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté au cours de
I’année précédente.

CHARGES ET CONDITIONS
Le présent bail est consenti et accepté sous les mémes charges et conditions
que le bail initial, lequel est ci-annexé.

Il est ici rappelé littéralement les dispositions concernant la prise en charge de
I’impot foncier :

Art. ler. - Le locataire acquittera ses impots personnels : taxe d'habitation,
contribution économique territoriale (CET) pouvant comprendre une part de cotisation
fonciére des entreprises (CFE) et une part de cotisation sur la valeur ajoutée des
entreprises(CVAE), taxes annexes aux précédentes, et, généralement, tous impots,
contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti personnellement
et dont le propriétaire pourrait étre responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du
Code général des impdts ou a tout autre titre quelconque. Il devra justifier de leur acquit au
bailleur a toute réquisition et, notamment, a l'expiration du bail, avant tout enlévement
d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Art. 2. - Le locataire remboursera au bailleur l'ensemble des taxes et impots afférents
aux locaux loués pour un montant total de 33% des taxes afférentes a l'immeuble dont
dépendent les locaux loués et en totalité pour les taxes qui ne gréveraient que les locaux loués.

Toutefois, les charges et conditions se trouvent modifiées par les dispositions de
la loi PINEL du 18 juin 2014, s'appliquant aux baux renouvelés postérieurement a son
entrée en vigueur. Aussi il y a lieu d'apporter les précisions suivantes pour mettre le
bail en conformité avec les nouvelles dispositions légales.

Concernant les travaux et autres charges mis a la charge du preneur :

Selon l'article R.145-35 du code de commerce :

Ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606 du
code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de ces travaux;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble dans
lequel il se trouve, des lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a
l'alinéa précédent ;

3° Les impots, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
l'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciere et les taxes
additionnelles a la taxe fonciere ainsi que les impots, taxes et redevances liés a l'usage
du local ou de l'immeuble ou a un service dont le locataire bénéficie directement ou
indirectement ;




4° Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de
l'immeuble faisant l'objet du bail ;

5° Dans un ensemble immobilier, les charges, impots, taxes, redevances et le
cotit des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impots, taxes et redevances
et du coiit des travaux relatifs a l'ensemble immobilier peut étre conventionnellement
pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le cout du
remplacement a l'identique.

Concernant la clause de garantie en cas de cession de bail a un successeur
dans le commerce

Le nouvel article L.145-16-1 dispose ainsi qu'en cas de "cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier informe le cédant de tout défaut de paiement du locataire dans le
délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait dii étre acquittée par
celui-ci".

Par ailleurs, la loi introduit un nouvel article L145-16-2 du code de commerce
limitant en tout état de cause les effets de la clause de garantie du cédant. Il est ainsi
rédige :

"Si la cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de garantie du
cédant au bénéfice du bailleur, celui-ci ne peut l'invoquer que durant trois ans a
compter de la cession dudit bail."

Concernant l'instauration d'un droit de préférence en faveur du preneur en
cas de vente du local commercial qu'il occupe

A titre informatif, il est ici indiqué aux parties que depuis l'entrée en vigueur
de la loi PINEL du 18 juin 2014, en cas de projet de vente d'un local a usage
commercial ou artisanal par son propriétaire, le locataire titulaire du bail commercial
dispose d'un droit de préemption ou droit de préférence.

Le propriétaire d'un local commercial doit informer son locataire du projet de
vente par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remise en main
propre contre récépissé ou €émargement.

Cette notification doit impérativement indiquer le prix et les conditions de la
vente et constitue une offre de vente au profit du locataire.

Les dispositions des 4 premiers alinéas de l'article L.145-46-1 du code de
commerce doivent impérativement étre reproduites dans chaque notification.

Le locataire dispose d'un mois pour se prononcer. Certaines ventes de locaux
commerciaux ou artisanaux ne bénéficient pas de ce droit de préemption :

- vente unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial

- vente unique de locaux commerciaux distincts

- vente d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial

- vente globale d'un immeuble comprenant des locaux commerciaux

- vente d'un local au conjoint du bailleur ou a un parent ou un enfant

Concernant l'établissement d'un état des lieux lors de la prise de
possession des locaux :
Conformément aux dispositions de l'article L.145-40-1 du code de commerce,
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I'état des lieux devra étre établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le
locataire ou par un tiers mandaté par eux. L'état des lieux est joint au contrat de
location, ou a défaut, conservé par chacune des parties.

Si I'état des lieux ne peut étre établi a I'amiable, il sera réalisé par un huissier
de justice, sur l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié¢ entre
le bailleur et le locataire.

Si le bailleur ne fait pas le nécessaire pour la réalisation de 1'état des lieux, il ne
pourra invoquer la présomption de l'article 1731 du code civil, selon lequel le preneur
est présumeé avoir regu ses locaux en bon état de réparations locatives, et doit les rendre
tels quels.

Toutes les autres clauses restent inchangées.

Il n'est apporté aucune autre dérogation au bail en cours sus relaté, dont toutes
les dispositions non contraires a ce qui précedent continueront a s'appliquer comme
par le passé.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Art. ler. - A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer
ou de tout rappel de loyer consécutif a une augmentation de celui-ci, comme a défaut
de remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou frais de poursuite,
et prestations qui en constituent l'accessoire, et notamment du commandement destiné
a faire jouer la présente clause, ou enfin a défaut de I'exécution de 1'une ou l'autre des
clauses et conditions du présent bail, ou encore d'inexécution des obligations imposées
aux locataires par la loi ou les réglements, et un mois aprés un commandement de
payer ou une sommation d'exécuter restés sans effet, le présent bail sera résili¢ de plein
droit.

Art. 2. - Si dans ce cas, le preneur se refusait a quitter les lieux loués, Il serait
en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du
loyer global de la derni¢re année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait
avoir lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du tribunal judiciaire territorialement compétent, a qui compétence de
juridiction est expressément attribuée.

Art. 3. - Dans le cas ou le bailleur n'exécuterait pas les obligations qui lui sont
imparties par le présent bail ou par la législation ou la réglementation en vigueur, le
locataire pourrait également, s'il estime y avoir intérét, se prévaloir de la clause
résolutoire de plein droit sans préjudice de tous dommages et intéréts pouvant étre
réclamés du fait de I'inexécution en question. Un mois aprés un commandement
d'exécuter ou une injonction de faire resté sans effet, le présent bail serait résolu de
plein droit. La résiliation serait constatée par simple ordonnance de référé rendue par
M. le Président du Tribunal Judiciaire territorialement compétent, a qui compétence
de juridiction est expressément attribuée.

La présente clause est stipulée sous réserve de l'application des dispositions des
articles L. 622-14, L. 631-14 et L. 641-12 du Code de commerce, respectivement
relatifs a la sauvegarde de justice, au redressement et a la liquidation judiciaire des
entreprises.

CLAUSE PENALE

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a
chaque terme, quinze jours apres réception par le PRENEUR d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception demeurée sans effet, le dossier sera




transmis au commissaire de justice et les sommes dues automatiquement majorées de
10 % a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et indépendamment de tous
frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée a
son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de l'intérét 1égal, majoré de 8
points, et ce sans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, le PRENEUR
se trouvant en demeure par le seul effet de la survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers
d'avance ainsi que le dépot de garantie, resteront acquis au BAILLEUR a titre
d'indemnisation forfaitaire du dommage causé par cette résiliation. Le BAILLEUR se
réserve de demander le remboursement de tous autres dus et des dommages et intéréts
en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura éprouvés de ce chef.

DECLARATIONS

BAILLEUR et PRENEUR attestent ce qui suit :

- qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative a la
protection des majeurs, susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre
obstacle a la libre disposition de leurs biens ;

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle, sauvegarde
de justice, liquidation des biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement ;

- qu’ils ne font I’objet d’aucune procédure de conciliation.

Les parties déclarent :

- que préalablement a la conclusion des présentes, elles avaient échangé toutes
les informations qu’elles connaissaient et qui pouvaient avoir une importance
déterminante sur leur décision respective de contracter et ce qu’il existe ou non entre
elles un lien particulier de confiance ;

- qu’en I’absence de lien particulier de confiance les unissant, elles ont eu
connaissance d'étre tenues de se renseigner par elles-mémes sur toutes les informations
aisément accessibles ;

- qu’elles ont une parfaite connaissance que tout manquement a cette obligation
est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

Le PRENEUR déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de tous
sachants afin d’en apprécier 1’état, la consistance, 1I’environnement et le voisinage.

ENREGISTREMENT
En application du troisieme alinéa de I'article 60 Annexe IV du Code général
des impots, le présent bail est dispensé de la formalité de I'enregistrement.

RENONCIATION A LA REVISION DU CONTRAT POUR
IMPREVISION

Les parties reconnaissent étre informées des dispositions de I'article 1195 du
Code civil qui dispose :

« Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat
a son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir de
la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou demander
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d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut d'accord dans un
délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le contrat ou y
mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe. »

Les parties souhaitant expressément que le présent contrat ne puisse étre remis
en cause quel que soit le ou les évenements qui pourrai(en)t intervenir et rendre son
exécution excessivement onéreuse, déclarent expressément en assumer le risque et en
conséquence, dans une telle circonstance, renoncer au bénéfice des dispositions de
l'article 1195 du Code civil.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au BAILLEUR.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la suite
et la conséquence, y compris le colit d'une copie exécutoire pour le BAILLEUR sont
supportés et acquittés par chaque partie a concurrence de la moitié¢ chacun.

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE CONCILIATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné de
l'existence d'une Commission départementale de conciliation qui peut étre saisie soit
par le PRENEUR, soit par le BAILLEUR, pour tous litiges nés de I'application des
articles L. 145-34 et L. 145-38 du Code de commerce, ainsi que ceux relatifs aux
charges et aux travaux.

DEVOIR D’INFORMATION

Il résulte de I’article 1112-1 du Code civil ci-apreés littéralement rapporté :

« Celle des parties qui connait une information dont l'importance est
déterminante pour le consentement de l'autre doit l'en informer deés lors que,
légitimement, cette derniere ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant.

« Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur
de la prestation.

« Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

« Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver
que l'autre partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle l'a
fournie.

« Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

« Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants. »

Parfaitement informés de cette obligation par le notaire soussigné, le
BAILLEUR et 'PRENEUR déclarent, chacun en ce qui le concerne, ne connaitre
aucune information dont I'importance serait déterminante pour le consentement de
I’autre et qui ne soit déja relatée aux présentes.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES
L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.




Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et 1’exécution
d’une mission relevant de I’exercice de 1’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 1’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, ...),

- les offices notariaux participant ou concourant a l’acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013.

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait 1'objet de
gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans
un pays situé¢ hors de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection
des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conserveés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lies aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conserveées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander I’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 1’effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I’effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégue a la protection des données que les
parties peuvent contacter a 1’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, apres avoir contacté I’ office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d’une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés
pour la France.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective, tel qu'indiqué en téte des présentes.

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites :

- les parties font élection de domicile en leur demeure respective, tel qu'indiqué
en téte des présentes

Page 10
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CERTIFICATION D'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné atteste que 1’identité compléte des parties dénommées aux
termes des présentes, telle qu’elle est indiquée a la suite de leurs noms et
dénominations, lui a été régulierement justifice.

En ce qui concerne la société dénommée VEGETALYS au vu d’un extrait K-
bis de son inscription au Registre du commerce et des sociétés.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I’étude du notaire soussigné, les
jours, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifi¢ exactes les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli I'image de leur signature manuscrite et a lui-méme
signé au moyen d’un procédé de signature électronique qualifié.



Recueil de signatures par Maitre Géraldine LEPRINCE-DURAND

A signé
A l'office
Le 11 mars 2024

A signé
A T'office
Le 11 mars 2024

Mme Nathalie BARRAU,
représentante de VEGETALYS
A signé

A l'office

Le 11 mars 2024

et le notaire Me
LEPRINCE-DURAND
Géraldine

A signé

A l'office

L'AN DEUX MILLE
VINGT-QUATRE

LE ONZE MARS

~
T
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BAIL COMMERCIAL

Au profit de
La société LABORATOIRE DE BIOLOGIE
VEGETALE YVES ROCHER
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de la Société Civile
LEPRINCE-

associé
Géraldine

L'AN DEUX MILLE ONZE
LE TRENTE SEPTEMBRE
A FLERS
Patrick ALLART, soussigné, Notaire
"Patrick ALLART, Régis BOULAY et

Maftre

Professionnelle "

DURAND, notaires associés”, ttulaire d'un Office Notarial & Flers (Orne). 73 rue de la
A recu le présent acte authentique contenant BAIL COMMERCIAL, & la requéte

Gare.
des personnes ci-aprés nomimees

IDENTIFICATION DES PARTIES

LE BAILLEL

Le BAILLEUR",

N 'L"l' v 0 ~H ‘ e
1\oe eretelol
l'.)]‘!’\,",.‘_ N UmmaE 3
iy e 2ol Ci-aprés dénommé "L
'v’I{ La société dénommée LABORATOIRE DE BIOLOGIE VEGETALE YVES
"" ‘ ROCHER, société anonyme au capital de 5,156,463 Euros, dont le siége social est située
L 4 LA GACILLY (536200), La Croix des Archers, et immatriculée an Registre du
Commerce et des Sociétés de VANNES sous le numéro 876.58(1077.
o/ / X 4
«3'/ - ,"l-'\. % ‘.5:-3/
- ,‘ \ l ’ :‘t J
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Dénommée dans le présent acte "Le LOCATAIRE",

Celle-ci est représentée par — directeur adjoint &
la Direction du Développement, dilment habilité a l'effet des présentes en vertu d'un

pouvoir spécial ci-aprés annexeé,

PRESENCE - ENTATION
a ce non présente mais représentée par Mme Stéphanie

BOISGONTIER, clerc de I'Efude de Maitre ALLART, domiciliée 4 FLERS (61100}, 73
Rue de la Gare, en vertu d'une procuration sous seing privé dont l'original demeurera joint
et annexe aux présentes aprés mention.

Bailleur et locataire déclarent :

- qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative a la
protection des majeurs, susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre
obstacle 4 la libre disposition de leurs biens :

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais ét¢ en état de faillite personnelle, sauvegarde de
justice, liquidation des biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de
paiement.

Il a ét¢ convenu ce gui suit :

4 bail 4 la
société LABORATOIRE DE BIOLOGIE VEGETALE YVES ROCHER qui accepie,
l'immeuble dont la désignation suit, étant précisé que ce bail sera régi par les articles L.
145-1 et suivants du Code de commerce, portant statut des baux commerciaux.

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Commune de FLERS

45 Rue du & Juin

Partie d'un immeuble comprenant :

- au rez-de-chaussée : magasin ayant fagade sur la rue du six juin, arriére magasin a
la suite, WC, entrée par [e palier commun et le porche,

- une autre picce 4 la suite sous la terrasse avec ponxl-mis battants ouvrant sur
une courette faisant suite au porche

- au sous-sol sou partie du magasin et de l'arriére magasin, avec accés par l'escalier
commun : porte & gauche en bas de cet escalier : partie de cave

La cave située sous le magasin ayant sa porte d'accés face a l'escalier est
expressément exclue.

Le tout cadastré de la maniére suivante :

SECTION N® LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
HaA A CA
AS 53445 RUEDU B JUIN 00| 02| 18

Le représentant de la société PRENEUR déclare parfaitement connaitre les lieux
loués pour les avoir vus et visites en vue du présent bail.

279 Serviludes
Le bailleur déclare que l'nmmeuble loué n'est grevé d'aucune autre servitude que
celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de 'urbanisme,

L A0 &
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Diagnostics immobiliers

a) Etat des risques naturels et technologiques

L'immeuble loué est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles prescrit ou approuveé et dans une zone de sismicité définie par
décret en Conseil d'Etat.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L. 125-5-1 du Code
de l'envirennement, un état des risques naturels et technologiques datant de moins de six
mois, a été établi & partir des informations mises & disposition par le préfet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la
localisation de I'immeuble au regard des risques encourus, est ci-annexé.

[l en résulte :

Concernant les risques naturels prévisibles

La commune est située dans le périmétre d'un plan de prévention des risgques
naturels prévisibles prescrit, concernant les risques INONDATION, selon larrété
préfectoral du 26 Avril 2011,

Concernant les risques technologiques

La commune n'est pas située dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
technologiques approuvé om prescrit.

Concernant les risques sismiques

La commune est située en zone de sismicité 2 (faible) ainsi qu'il résulte du décret
2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zomnes de sismicité du territoire
francais.

En outre, le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance, ledit immeuble n'a subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les
risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des assurances) ou
technologiques (art. L.. 128-2 du Code des assurances).

b) Situation de I'immeuble au regard de la réglementation sur I'amiante

L'immeuble ayant fait I'objet d'un permis de construire délivré avant le ler Juillet
1997, il entre dans le champ d'application des articles R. 1334-14 et suivants du Code de
la santé publique,

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les articles L. [334-
13 et R. 1334-24 du Code de la santé publigue, un état mentionnant la présence ou non de
matériaux et produits de la construction contenant de l'amiante ainsi que la localisation et
I'état de conservation de ces matériaux ¢t produits, est ci-annexé.

De cet état établi par DIAGAMTER, le 03 Juin 2011, il résulte ;

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport :

- il @ 1€ repéré des matériaux et produits contenant de amiante, Il s'agit de ;

- Dalles de sol (cuisine/ aprés analyse).Ces dalles de sol ont été retirdes par le
preneur actuel ainsi que le déclarent les bailleurs.

- Conduits (extériewrs/ décision de Vopérateur © repérage du marquage AT sur le
MPSCA) Ce conduit n"est pas situé dans le local loug.

¢) Situation de l'immeuble au regard de la réglementation sur les termites

L'immeuble objet du présent acle n'est pas inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de l'article L. 133-5 du Code de la
construction et de I'habitation. Le BAILLEUR déclare qu'il n'a pas eu connaissance de la
présence de tels insectes dans I'immeuble, a ce jour ou dans le passé.

/ \\\:\9 @)
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d) Diagnostic de performance énergétigque

Conformément aux dispositions de l'article 1.134-3-1 du code de la Construction et
de I'habitation, le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du
Code de la construction et de I'habitation est joint aux présentes.

Le locataire est informé que le présent diagnostic n'a qu'une valeur informative el
qu'il ne pourra s'en prévaleir & 'encontre du bailleur.

AFFECTATION DES LIEUX LOUES

A. - Déclarations du locataire et du bailleur

Le locataire déclare qu'il entend exercer dans les lieux son activité de SOINS
ESTHETIQUES, PARFUMERIE, VENTE DE PRODUITS DE BEAUTE, DE
DIETETIQUE, DE SANTE et plus généralement tout ce qui se rapporie & la beauté, ce
qu’accepte le bailleur & 'exclusion de toute autre activite.

Aprés consultation des documents d'urbanisme il s'avére qu'il n'y a pas d'obstacles
juridiques a l'exercice d'une telle activité.

DUREE DU BAIL
Le bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF années & compter du 03
Octobre 201 1.

CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL

A. - Loyer

1? Montant

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de NEUF MILLE NEUF
CENT SOIXANTE (9.960,00 €.)

Ce loyer sera payé et fera 'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-
dessous.

2% Paiement du loyer

Le loyer convenu sera payable trimestriellement d'avance entre les mains du
bailleur ou du mandataire qu'il désignera, en leur domicile ou a tout autre endroit indiqué
par eux. Le paiement aura lieu par prélévement bancaire le 1™ jour de chaque trimestre
civil, soit les 1% janvier, 1% Avril, 17 Juillet et 17 Octobre de chaque année.
Exceptionnellement, le premier paiement aura lieu le 15 Octobre 2011 au prorata
temporis du 03 Octobre au 31 Décembre 2011, le temps de la mise en place du
prélévement bancaire.

Le bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance.

En cas de non-paiement & échéance du loyer dii par le preneur ou de toute autre
somme due en vertu du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le
bailleur percevia de plein droit et quinze jours aprés une mise en demeure préalable
demeurée infructueuse, un intérét de retard sur la base du taux d'intérét Iégal en vigueur,

3° Révision du loyer

Clause d"indexation

ArL. 1. - Le loyer stipulé sera exigible sans variation pour la premiére année du 03
Octobre 2011, date d'effet du présent bail, au 03 Octobre 2012,

A compter du 03 Octobre 2012 et, pour chacune des années suivantes & cetle méme
date, le loyer variera automatiquement sans que le bailleur ait 4 formuler de demande
particuliére 4 cette fin.
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Cette variation annuelle et aulomatique sera proportionnelle & la variation de
I'indice des loyers commerciaux publié par 'INSEE (base 100 au premier trimestre 2008).

- Le cours de cet indice au 1™ trimestre de I'année en cours étant pris pour base
103,64 .

- et le cours de ce méme indice au 17 trimestre de 'année considérée étant retenu
pour calculer la variation applicable au 03 Octobre de chaque année.

Art. 2. - Retard dans la publication de l'indice. - Si au 03 Octobre, date & laquelle la
clause d'indexation doit entrer en jeu, un des indices de référence n'est pas publié, le loyer
sera payé provisoirement 4 lancien taux. Un réajustement interviendra lors de la
publication de I'indice et un rappel de loyer sera alors dii rétroactivement par le locataire,

Art. 3. - Disparition de l'indice. - Pour le cas ol l'indice choisi viendrait a
disparaitre ou cesserait d'étre publié, le nouvel indice qui lui serait substitué s'appliquerait
de plein droit, en tenant compte des coefficients de raccordement officiels ou officieux
publiés par 'INSEE.

Si avcun indice de substitution n'est publié, auquel l'indice supprimé pourrait se
raccorder, un expert sera choisi d'un commun accord par les parties, ou i défautl d'accord,
désigné a la requéte de la partie la plus diligente par M. le Président du tribunal de grande
instance du lieu de situation de l'immeuble statuant en référé. 1l aura pour mission de
rechercher un nouvel indice en relation, soit avec l'objet du contrat, soit avec l'activité de
I'une ou l'autre des parties. L'indice, ainsi déterminé et choisi par I'expert, entrera én
application & compter rétroactivement de la disparition de l'indice stipulé 4 l'origine.

B. - Dépit de garantie
NEANT

C. - Charges

Art. ler. - Le locataire remboursera au bailleur en sus du loyer les charges ci-
dessous énumérées, cette énumération devant étre considérée comme limitative ;

- 33 % du montant de la taxe fonciére afférente & l'immeuble dans lequel sont situés
les locaux objet des présentes. Une copie de la taxe fonciére de 1'année 2010 demeurera
jointe et annexée aux présentes aprés mention.

D. - Impdts et taxes

Art. ler. - Le locataire acquittera ses impts personnels : taxe d'habitation,
contribution économique territoriale (CET) pouvant comprendre une part de cotisation
fonciére des entreprises (CFE) et une part de cotisation sur la valeur ajoutée des
entreprises(CVAE), taxes annexes aux précédentes, el, généralement, tous impits,
confributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujett
personnellement et dont le propriétaire pourrait &tre responsable pour lui au titre des
articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou 4 tout autre titre quelconque. 11 devra
justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition et, notamment, a 'expiration du bail,
avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Art, 2. - Le locataire remboursera au bailleur I'ensemble des taxes et impdis
afférents aux locaux loués pour un montant total de 33% des taxes afférentes a
I"immeuble dont dépendent les locaux loués et en totalité pour les taxes qui ne gréveraient
que les locaux louds.

= A\ 25
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ETAT DES LIEUX LOUES

Art. ler. = Le locataire prendra les lieux louds dans 'état on ils se trouveront au
moment de son entrée en jouissance, et sans pouvoir exiger aucune réfection, remise en
état, adjonction déquipements supplémentaires, ou travaux quelconques, méme s'ils
étaient rendus nécessaires par I'inadaptation des locaux a lactivité envisagée, par la
vétusté, ou par des vices cachés.

Le locataire déclare bien connaitre I'étal des lieux loués au vu des divers
renseignements qui lui ont ét¢ communiqués et qui se trouvent consignés ci-dessus dans
la rub?_ue Il et pour les avoir visités. B eanstat contradietoire de cet étut des liewx & i

Stabli

Art.2 - Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les travaux qui
pourraient étre nécessaires pour mettre le local loué et les équipements ou installations
compris dans la location, en conformité avec la réglementation existante (lois, décrets,
arrétés, etc.) sera exclusivement supportée par le locataire, et notamment les travaux
permettant "accessibilité des handicapés aux locaux loués.

Le locataire accepte de faire son affaire personnelle de l'ensemble des travaux
d’aménagements et équipements divers nécessaires pour répondre aux exigences de la
réglementation en vigueur, sans que le bailleur puisse &tre inquiété a ce sujet.

A cet égard, le preneur déclare avoir eu toutes les autorisations administratives
pour les travaux gu’il envisage d’effectuer dans les locaux loués & ses frais, la liste
desdits travaux demeurant annexée aux présentes.

1l en sera de méme si cette réglementation vient 4 se modifier et que, de ce fait, le
local loué n'est plus conforme aux normes réglementaires, dans la mesure ol les travaux
nécessaires ne concerneront pas ka structure de 'immeuble,

Art. ler. - Le locataire entretiendra les lieux loués en bon état, en effectuant au fur
el a mesure qu'elles deviendront nécessaires toutes les réparations auxquelles il est tenu
aux termes du présent bail, de maniére 4 restituer les lieux loués en bon état en fin de
Jouissance,

Art. 2. - 1l devra plus généralement maintenir en bon élat d'entretien, de
fenctionnement, de sécurité et propreté I'ensemble des locaux loués, les vitres, plomberie,
serrurerie, menuiserie, appareillage électrique et sanitaire, ainsi que les accessoires et
Eléments d'équipement, procéder a leur remise en peinture aussi souvent qu'il sera
nécessaire ; remplacer, §'il y avait lieu, ce qui ne pourrait étre réparé, entretenir les
revétements de sols en bon état et notamment remeédier a l'apparition de tiches, briilures,
déchirures, trous ou décollements, et reprendre au fur et & mesure toute dégradation qui
pourrait se produire dans les locaux loués.

Art. 3. - Le locataire aura entiérement a sa charge, sans aucun recours contre le
bailleur, l'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux loués. Le tout
devra étre maintenu constamment en bon état de propreté et les peintures exiérieures
devront étre refaites.

Art. 4. - Ravalement

Les frais de ravalement seront entiérement supportés par le locataire & concurrence
de 33% dans la mesure ofl le ravalement n’atfecte pas la structure de I'immeuble.

TRAVAUX EN COURS DE BAIL

A. - Travaux par le locataire

Art. ler. - Le locataire ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux
imposés par la réglementation, effectuer aucun travail concernant les éléments porteurs de
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fondation et d'ossature participant 4 la stabilité et a la solidité de I'édifice (gros oeuvre) ou
au clos au couvert et & I'étanchéité sans une autorisation écrite et préalable du bailleur et
de son archilecte. Les frais d'intervention de l'architecte du bailleur seront a la charge du
preneur.

Art. 2. - Le locataire ne pourra faire dans les locaux loués aucun changement de
distribution sans le consentement préalable et par écrit du bailleur.

Art. 3. - Tous travaux, embellissements et améliorations quelcenques qui seraient
faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de jouissance la
propriété de ce dernier, sans indemnité, 4 moins que le bailleur ne préfére demander leur
enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du locataire, &
I"exception des travaux expressément autorisés par le bailleur pour lesquels le bailleur ne
pourra prétendre 4 aucune indemnité ni remise en état.

B. - Travaux effectués par le bailleur ou par le syndicat de copropriété

Art. ler. - Le locataire souffrira, sans indemnité, toutes les constructions,
surélévations et travaux quelconques qui seront exécutés dans les locaux loués ou dans
I'immeuble et il ne pourra demander avcune diminution de loyer quelles qu'en soient
I'importance et la durée, alors méme que cette derniére excéderait quarante jours. Le
locataire devra souffrir tous travaux décidés par le syndicat des copropriétaires intéressant
les parties communes, rendus nécessaires pour leur amélioration ainsi que toutes
réparations; ainsi enfin que tous travaux relatifs & l'aménapement d'autres parties
privatives de l'immeuble.

Le bailleur fera tous les efforts dans la mesure de ses moyens pour assurer le
meilleur aceés possible aux locaux par la clientéle du preneur, la meilleure commercialité
possible des locaux durant les travaux ainsi réalisés ainsi que la meilleure visibilité
possible des locaux ohjet des présentes.

Les tavaux ainsi réalisés dans les locaux loues, s'ils devaient avoir une
conséquence sur les aménagements du prencur, devraient étre indemnisés par le bailleur.

Il est précisé que dans les locaux existent des trappes de visite pour 'accés aux
canalisations de climatisation, d'¢lectricité, de téléphone, de télédistribution, etc. qui
seraient susceptibles de desservir d'autres locaux contigus. L'accés aux dites trappes devra
toujours Etre autorisé par le locataire ainsi que le passage des ouvriers et autres hommes
de l'art pour les travaux de connexion, notamment électriques, téléphoniques et
informatiques.

REPARATIONS

Art. ler, - Le bailleur n'aura d sa charge que les grosses réparations telles qu'elles
sont définies par l'article 606 du Code civil

« Les grosses réparations sont celles des gros murs et des volites, le rétablissement
des poutres et des couvertures entiéres, celui des digues et des murs de souténement et de
cloture aussi en entier.

Toutes les autres réparations sont d’entretien »

Toutes les autres réparations sont & la charge du locataire, méme dans le cas ol
elles seraient rendues nécessaires par la vétusté ou par des vices cachés, ou encore par cas
fortuit ou de force majeure.

Art. 2. - Ne seront pas considérés comme des "réparations” au sens de la présente
clause, la remise en état intégrale ou la réfection compléte des installations ou
¢quipements communs ou A usage commun, dont la charge incombera en toute hypothése
au bailleur.

N
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Art, 3, - Le locataire comme le bailleur sobligent & effectuer les réparations leur
incombant au fur ¢t & mesure qu'elles deviendront nécessaires,

A défaut d'exéeution par I'une ou l'autre des parties des obligations de réparations
lui incombant soit en vertu de la loi soit en vertu du présent bail, l'autre partie pourra se
faire autoriser judiciairement & les exécuter aux frais de la partie défaillante, dans les
conditions fixées par le juge.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE CONCERNANT LA JOUISSANCE DES
LIEUX LOUES

A. - Modalités de jouissance des locaux par le locataire

Arl. ler. - Le locataire devra jouir des lieux loués en bon pére de famille.

11 veillera 4 ce que la tranquillité et le bon ordre de I'immeuble ne soient troublés ni
par son fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. Il devra
notamment prendre toutes précautions pour éviter tous troubles de jouissance, notamment
par le bruit et éventuellement les odeurs.

[l lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous
réglements, arrétés de police, réglements sanitaires... et veiller au respect des régles
d'hygiéne, de salubrité ete. pour les locaux pris en location et dans la mesure ou les régles
qui viennent d’étre énoncées ne concernent pas la structure de 'immeuble.

Art. 2. - En ce qui concerne plus particuliérement Fexploitation du commerce, le
preneur devra l'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et
administratives pouvant s’y rapporter.

Art. 3. - Le locataire fera son affaire personnelle, de fagon que le bailleur ne soit
Jjamais inquiété ni recherché a ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués. Il aura @ sa charge toutes
les transformations et réparations quelcongues nécessitées par 'exercice de son activité,
tout en restant parant vis-i-vis du bailleur de toute action en dommages-intéréts de la part
des autres locataires ou voisins que pourrait provoquer l'exercice de cette activité.

Art. 4. - 1l devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ce
fait aucun recours contre le bailleur, de toute réclamation ou injonction qui pourrait
émaner des autorités compétentes concernant les modalités de l'occupation par lui desdits
locaux, de toutes les autorisations administratives éventuelles, afférentes & son
aménagement etfou sen utilisation des locaux loués ou & Fexercice de son activité dans
lesdits locaux. Le bailleur ne pourra en conséquence encourir aucune responsabilité en
cas de refus ou de retard dans I'nbtention de ces autorisations, sauf négligence, carence ou
faute du bailleur,

B. - Obligations diverses concernant la jouissance des lieux

Art. | - Respect du réglement intérieur de l'immeuble

Sans objet

Art. 2. - Parties communes

Le locataire ne pourra ricn déposer ni laisser s¢journer dans les parties communes
de I'immeuble, qui devront toujours rester libres d'accés et de passage, de son chef.

Art. 3, - Surveillance du personnel

Le locataire devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller 4 sa
bonne tenue, faire en sorte qu'il ne stationne pas dans la cour de l'immeuble ni dans les
autres lieux communs, et qu'il ne trouble pas les autres occupants de I'immeuble par des
cris, des chants ou de toute autre maniére.

Art. 4. - Chauffage

7D D
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Il ne pourra faire usage d'aucun appareil de chauffage a combustien lente.

Art. 5. - Eralages extéricurs. Eventaires

Le locataire ne pouwrra faire aucune installation de marquises, vérandas, auvents,
stores extérieurs quelconques sans le consentement exprés et par écrit du bailleur et sans
avoir obtenu au préalable les autorisations administratives nécessaires, Dans le cas ol une
telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir l'installation en bon état d'entretien
et veiller 4 sa solidité pour éviter tout accident,

Les autorisations qui seraient données par le bailleur ne pourront, en aucun cas,
engager sa responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir a qui que ce soit
du fait de ces installations,

Art. 6. - Enseignes

Le locataire pourra installer une enseigne extérieure portant son nom et la nature de
son commerce. Celte enseigne ne pourra étre posée que sur la fagade, au droit de la
boutique louée et sans pouvoir déborder de cette fagade. Il ne pourra mettre aucun
¢eriteau sur la fagade. Il sera ainsi en droit d'installer toute enseigne dite « bandeau » ou
« drapeau »conformément aux principes ci-dessus mentionnés.

Il ne devra faire aucune installation d'enseigne lumincuse sans le consentement du
propriétaire.

C. - Obligation de maintenir les locaux ouverts et obligation de garnissement

Le locataire devra maintenir les lieux constamment utilisés sous réserve d'une
éventuelle fermeture pendant la période des congés payés annuels, ou pour travaux.

Le locataire garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur utilisation
normale, pour garantir le paiement de 3 mois de loyer et lexécution des clauses el
conditions du bail.

D. - Visite des lienx

12 En cours de bail

Art, ler, - Le locataire devra laisser le bailleur, son représentant, leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués et les visiter, pour constater
leur état, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent étre abusives,
a4 charge, en dehors des cas urgents, de prévenir au moins soixante quinze heures i
l'avance.

2% En cas de vente de l'immeuble ou de relocation en fin de bail

Art. 2. - En cas de mise en vente de I'immeuble, le preneur devra laisser visiter les
lieux de 9 heures & 17 heures, sans interruption, les jours ouvrables.

Le preneur devra laisser visiter les lieux loués, pendant les six mois qui précéderont
la fin de jouissance. dans les mémes conditions que ci-dessus, si le bailleur envisage sa
relocation.

Art. 3. - Si les locaux loués sont mis en vente le preneur devra laisser apposer sur la
facade un calicot, un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont & vendre,
ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne chargée de la vente,
sans pour autant gue cette mesure publicitaire ne nuise a I"activité du preneur,

Il en sera de méme en cas de relocation. mais seulement dans les six mois
précédant la fin de jouissance. : un écriteau, une enseigne ou un calicol pourront étre
apposés sur la fagade de Immeuble indiquant que les locaux sont & louer, ainsi que les
nom, adresse et numéro de téléphone de la personne chargée de la location.

D,
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OBLIGATIONS DU BAILLEUR

A, - Viees cachés

Le bailleur ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant affecter les
locaux loués.

B. - Responsabilités et recours

Art. ler. - Le locataire renonce, sauf faute ou négligence du bailleur, & tous recours
en responsabilité ou réclamation contre le bailleur, et leurs assureurs et s'engage a obtenir
les mémes renonciations de tous assureurs pour les cas suivants :

a) En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait
dont le locataire pourrait étre victime dans les locaux loués.

b) En cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption des
ascenseurs, du service de l'eau, de I'électricité, du téléphone, de la climatisation, des
groupes électrogénes de tous systémes informatiques s'il en existe et, plus généralement
des services collectifs et éléments d'équipement communs de I'immeuble ou propres aux
locaux loués.

¢) En cas de modification ou de suppression des prestations communes, notamment
du gardiennage.

d) En cas de dégdts causés aux locaux, louds et/ou 4 tous éléments maobiliers s'y
trouvant, par suite de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances. Le
locataire sera seul responsable des dégdts causés par le gel dans les locaux loués, dont il
devra assumer la réparation. Il lui appartiendra en conséquence de prendre toutes
précautions pour les éviter.

e) En cas dagissements générateurs de dommages des autres occupants de
I'immeuble, de leur personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le locataire
renongant notamment & tous recours contre le bailleur sur le fondement du troisiéme
alinéa de l'article 1719 du Code civil.

f) En cas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux loués
pendant le cours du bail, pour toute cause lice a 'activité. 1l prendra done i son compte
personnel et & sa charge entiére toute responsabilité civile en résultant & Pégard soit de
son personnel, soit du bailleur, soit des tiers, sans que le bailleur puisse étre inquigté ou
poursuivi de ce chef.

Arl. 2. - En outre, il est expressément convenu

- que le locataire fera son affaire personnelle, sans recours contre le bailleur, de
tous dégits causés aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des
troubles de jouissance en résultant ;

- qu'en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique. le locataire ne pourra rien
réclamer au bailleur, tous les droits dudit locataire érant réservés contre 'administration
ou l'organisme expropriant.

De son ¢ité le bailleur renonce a tous recours contre e prencur €L S€s assureurs et
s'engage & obtenir toutes renonciations de ses assureurs conire le preneur et ses assureurs
pour les faits ou risques dont il assure la charge aux termes des présentes.

C. - Concurrence exercée par le bailleur

Le bailleur s'interdit formellement d'exploiter, directement ou indirectement, dans
le surplus de I'immeuble dont font partie les locaux objet du présent bail, ou de louer & qui
que ce soit, dans le surplus dudit immeuble, pour v exploiter un commerce similaire a
celui du locataire ou susceptible de le concurrencer, & peine de tous dommages-intéréts
envers le locataire el sans préjudice du dreit qu'aurait ce dernier de faire fermer
I'établissement concurrent.
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Il ne pourra étre exercé aucune action contre le bailleur dans le cas ol un autre
locataire vendrait ou donnerail en prime, 4 titre accessoire, certains articles formant
habituellement le commerce du locataire,

Sous cefte réserve, le locataire se trouve ainsi avoir 'exclusivité pour I'exercice du
commerce sus-indigué, dans l'immeuble dont font partie les lieux loués,

ASSURANCES

Art. ler. - Le locataire devra assurer et maintenir assurés contre Pincendie, le vol,
les dégits des eaux, les courts circuits ete. pendant toute la durée du bail desdits locaux
tous les aménagements qu'il aura apportés aux locaux loués, les ohjets, mobiliers,
matériels ou immatériels et marchandises lui appartenant les parnissant, tous dommages
immatériels conséeutifs et notamment ses pertes d'exploitation, la perte totale ou particlle
de son fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers
tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans le local ou dont le
preneur pourrait étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement
solvable, acquitter exactement les primes ou cotisations de celte assurance et justifier du
tout au bailleur & chaque réquisition de celui-ci.

Art. 2. - Si l'activité exercée par le locataire entrainait, soit pour le bailleur, soit
pour d'autres locataires de l'imimeuble, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, le
preneur serait tenu 4 la fois d'indemniser le bailleur du montant de la surprime payée et de
le garantir contre toutes les réclamations des autres locataires ou des voisins.

DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

Si les locaux, objet du bail, venaient a étre détruits. en totalité par vétusté, vices de
construction, faits de guerre, puerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre
cause, indépendante de la volonté du bailleur, le présent bail serait résilié de plein droit
sans indemnité.

TRANSMISSION DU CONTRAT

A. - Cession du bail

1. - Cession 4 I'acquéreur du fonds

Art. ler. - Le présent bail pourra éire cédé par le locataire a l'acquéreur de son
fonds. Toutefois cette cession ne powrra intervenir qu'avee l'intervention du bailleur qui
devra étre appelé A la signature. La cession devra étre obligatoirement effectuée par acte
notarié.

Art. 2. - Le bailleur devra étre convoqué a la signature de l'acte de cession par lettre
recommandée ou par acte d'huissier qui devront étre regus par lui quinze jours au moins
avant la date prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour
la signature de l'acte de cession ct s'accompagner de la remise au bailleur d'un projet
d'acte de cession.

Si le bailleur ne se rend pas & la convocation, l'acte de cession pourra €tre signe
hars sa présence.

Art. 3. - Une copie exécutoire de I'acte de cession devra étre remise au bailleur sans
frais pour lui, dans le mois de la signature de l'acte de cession, pour lui servir de titre
exécutoire a l'encontre du ou des cessionnaires.

11. - Cession isolée du bail
Toute cession isolée du droit au bail, totale ou partielle, sous quelque forme que ce
s0it, est interdite.

o g
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111, - Clause de garantie solidaire du cédant et du cessionnaire

En cas de cession du droit au bail, d'apport de ce droit au bail en société, ou de
fusion de société, le cédant restera responsable solidairement avec le cessionnaire, la
société bénéficiaire de 'apport ou la sociéte issue de la fusion du paiement des loyers et
des charges et accessoires du présent bail,

Le bailleur s'oblige 4 informer son ancien locataire de tout incident de paiement et
a engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou a mettre
en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident. 1]
s'oblige également a I'informer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et &
engager dans les délais les plus brefs une procédure afin d'obtenir soit 'exécution par le
locataire en place de ses obligations soit la résiliation du bail. Si ces obligations n'étaient
pas respectées, le bailleur serait privé de la possibilité d'invoquer le bénéfice de la
présente clause.

B. - Sous-location

Art. ler. - Toute sous-location, totale ou partielle, ou plus pénéralement toute mise
a disposition des lieux au profit d'un tiers, de quelque maniére et sous quelque forme que
ce soit, méme A titre gratuit et précaire, sont interdites,

Art. 2. - Autarisation de sous-location au profit d'une filiale. - Toutefois, le preneur
pourra sous-louer 4 l'une de ses filiales ou & une société faisant partie du méme groupe,
mais avec I'agrément préalable et par écrit du bailleur. 1l est précisé en tant que de besoin
que dans la commune intention des parties les lieux loués forment un tout indivisible.

En cas de sous-location 4 une filiale ou & une société faisant partie du méme groupe
le bailleur devra &tre appelé a concourir 4 l'acte par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception qui devra étre regue par lui au moins quinze jours avant la date prévue,
§'il ne se rend pas a cette convocation et qu'il ait par ailleurs agree la sous-location, il sera
passé outre. La sous-location devra étre obligatoirement effectuée par acte notarié.

Le projet d'acte devra étre signifié au bailleur en méme temps que la convocation
dont il est ci-dessus parlé.

Une copie de I'acte de sous-location devra émre remise au bailleur sans frais pour lui
dans le mois de la signature de l'acte.

C. - Fusion ou apport partiel d'actif

En cas de fusion de sociétés ou dapport partiel d'actif réalisé dans les conditions
prévues aux L. 236-22 et L. 145-16 du Code de commerce, la société issue de la fusion ou
hénéficiaire de l'apport devra prendre un engagement direct envers le propriétaire, tani
pour le paiement du loyer et de ses accessoires que pour l'exécution des conditions du
présent bail, afin que le propriétaire puisse exercer tous ses droits et actions, directement
conte cette société, le tout sous peine de résiliation du présent acte,

En cas d'apport 4 une société a responsabilité limitée, le bailleur pourra exiger, de
chaque associé, la souscription & son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un
cautionnement, pour le paiement des loyers et accessoires et I'exécution des conditions du
present acte.

En cas de cession a une société a responsabilité limitée, l'acte devra contenir
l'engagement personnel solidaire de chaque associ¢ ou un cautionnement par ceux-ci,
pour le paiement des loyers et accessoires et I'exécution des conditions du présent acte.

D. Mise en place d'une gérance libre
Le BAILLEUR accepte expressément que soit mise en place une gérance libre du
fonds de commerce exploité dans les locaux objets des présentes au profit de toute

7.
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personne physique ou morale d condition que celle-ci soit mise en place dans le cadre
d'une convention conclue avee la société LABORATOIRE DE BIOLOGIE VEGETALE
YVES ROCHER ou le GROUPE YVES ROCHER. Cette gérance libre pouvant étre mise
en place sans délai. Etant ici précisé que le PRENEUR restera seul redevable des charges
du présent contrat en ce compris le réglement des loyers.

RENOUVELLEMENT DU BAIL

Art. Ter. - Fixation du loyer du bail renouvelé

Il est expressément convenu entre les parties que lors du renouvellement du bail, le
loyer sera fixé en application des régles du plafonnement édictées par l'article L. 145-34
du Code de commerce et donc dans la mesure de la variation de lindice national
trimestriel mesurant 'évolution des loyers commerciaux. Chacune des parties s'interdit
donc de se prévaloir d'une éventuelle modification notable des éléments mentionnés 4
larticle L. 145-33, 1° & 4° du Code de commerce pour obtenir la fixation du loyer a la
valeur locative.

Cette clause ne recevra application que lors du premier renouvellement qui suivra
la conclusion du présent bail. Les régles fixées par l'article L. 145-34 du Code de
commerce retrouveront leur empire lors des renouvellements suivants.

Ait. 2 . - Etablissement d'un nouveau bail

Aprés accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sera élabli pour en
constater le renouvellement par le notaire du bailleur.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques a celles du présent
contrat, sauf accord contraire des parties. Toutefois celui-ci pourra étre expurgé des
clauses qui, 4 la suite d'un changement de législation ou dune évolution de la
Jurisprudence de la Cour de cassation, seraient devenues illicites,

Si le loyer devait étre fixé par le juge des loyers, la conclusion du nouveau bail
interviendrait selon les modalités fixées par larticle 1..145-57, alinéda 2 du Code de
cominerce.

RESTITUTION DES LIEUX

Art ler. - Dans tous les cas oi le locataire doit restituer les licux, cette restitution
ne sera considérée comme effective qu'a compter du jour od le locataire aura remis
'ensemble des clés des locaux loués au bailleur lui-méme ou & son mandataire.

Si le locataire se maintenait indiiment dans les licux, il encourrait une astreinte de
50,00 euros par jour de retard. 11 serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation
éablie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré
de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir
lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le Président du
tribunal de grande instance territorialement compétent, & qui compétence de juridiction
est expressément atiribuée,

Art. 2. - Un mois avant de déménager, le locataire devra préalablement & tout
enlévement méme partiel du mobilier, justifier, par présentation des acquits, du paiement
des contributions a sa charge, tant pour les années écoulées que pour Fannée en cours, el
de tous les termes de loyer et de charges, et communiquer au bailleur sa future adresse.

Art. 3. - Il devra également rendre les locaux loués en bon état d'entretien, propreté
et de réparations locatives, et acquitter le montant des réparations qui pourraient ére dues
en vertu des clauses du présent bail.

s - 4 &
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A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiration du bail ou celui de son
départ effectif, s'il a lieu 4 une autre date, il sera procédé contradictoirement a I'état des
locaux loués en présence d'un huissier., qui comportera le relevé des réparations &
effectuer incombant au locataire.

Le locataire devra faire exécuter a ses frais I'ensemble de ces réparations avant la
date prévue pour son départ effectif, sous le contrdle de I'architecte du bailleur, dont il
supportera également les honoraires.

Art. 4. - Dans I'hypothése ou le locataire ne réaliserait pas les réparations dans ce
délai, comme dans celle ol il ne répondrait pas a la convocation du bailleur ou se
refuserait 4 signer ['état des locaux, le bailleur ferait chiffrer le montant desdites
réparations par son architecte et le locataire devrait alors le lui régler sans délai.

Dans cette méme hypothése, le locataire serait redevable envers le bailleur d'une
indemnité ¢égale au loyer et aux charges, calculée prorata temporis, pendant le temps
d'immobilisation des locaux nécessaire a la réalisation des réparations incombant au
locataire, passé un délai de 15 jours de franchise.

DECLARATIONS FISCALES
Art. ler . - NON option pour la TVA

CHANGEMENT D'ETAT OU DE STATUT JURIDIQOUE DU LOCATAIRE

Le changement d'é1at du locataire ou de I'occupant, qu'il seit personne physique ou
morale, devra étre notifié au bailleur, dans le mois de I'événement.

En cas de modification ayant un impact significatif sur la présente location et son
application relatifs aux  statuts de la société preneuse (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant,
ete.), elle devra signifier au bailleur dans le mois de la modification. le changement
intervenu.

Il en sera de méme pour le bailleur qui s’y oblige.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour tous ses
ayants cause et pour toutes personnes tenues au paiement et 4 l'exécution une charge
solidaire et indivisible. Notamment, en cas de décés du preneur avant la fin du bail, il y
aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour l'exécution
desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites par l'article 877 du
Code civil, le coiit de ces significations sera supporté par ceux & qui elles seront faites.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Art. ler. - A défaut de paiement & son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou
de tout rappel de loyer conséeutif 4 une augmentation de celui-ci, comme a défaut de
remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou frais de poursuite, et
prestations qui en constituent I'accessoire, et notamment du commandement destiné 4
faire jouer la présente clause, ou enfin a défaut de l'exécution de l'une ou lautre des
clauses et conditions du présent bail, ou encore d'inexécution des obligations imposdées
aux locataires par la loi ou les réglements, et un mois aprés un commandement de payer
ou une sommation d'exéeuter restés sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

Art. 2, - Si dans ce cas, le preneur se refusait a quitter les lieux loués, Il serait en
outre débiteur d'une indemnité d'occupation ¢tablie forfaitairement sur la base du loyer
global de la derniére année de location majoré de 50 %.
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Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir
licu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le Président du
tribunal de grande instance territorialement compétent, 4 qui compétence de juridiction
est expressément attribuée,

Art. 3. - Dans le cas ol le bailleur n'exécuterait pas les obligations qui lui sont
imparties par le présent bail cu par la législation ou la réglementation en vigueur, le
locataire pourrait également, s'il estime y avoir intérét, se prévaloir de la clause
résolutoire de plein droit sans préjudice de tous dommages et intérets pouvant étre
réclamés du fait de I'inexécution en question. Un mois aprés un commandement
d'exécuter ou une injonction de faire restés sans effet, le présent bail serait résolu de plein
droit. La résiliation serait constatée par simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du Tribunal de Grande Instance territorialement compétent, a qui compétence
de juridiction est expressément atiribuée,

CLAUSE PENALE

Art. Ter. - A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles
4 chaque terme, quinze jours aprés réception par le locataire d'une lettre recommandée
avec demande d'avis de réception demeurée sans effet, le dossier sera transmis & I'huissier
et les sommes dues automatiquement majorées de 10 % a titre d'indemnité forfaitaire de
frais contenticux, et indépendamment de tous frais de commandement et de recette,

Art. 2. - En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers
d'avance ainsi que le dépbt de parantie. restera acquis au bailleur & titre de premiers
dommages et intéréts sans préjudice de tous autres pour le dommage causé par cette
résiliation. Le bailleur se réserve de demander le remboursement de tous autres dus et des
dommages et intéréts complémentaires en réparation des préjudices de tous ordres qu'il
aura ¢prouves de ce chef.

CONCILIATION - MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litge entre les parties, 'une d'elles pourra préalablement a toute instance
judiciaire soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par le président
de la Chambre des Notaires dont dépend le rédacteur de l'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais si bon semble
a I'une ou autre des parties.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978 modifige,
I'ofTice notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement des activités
notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, I'office est amené i enregistrer
des données vous concernant et & les transmetire 4 certaines administrations. Vous pouvez
exercer vos droits d'accés et de rectification aux données vous concernant auprés du
Correspondant " Informatique et Libertés " désigné par l'office ; cpd-adsn@notaires.fr.

FRAIS - ENREGISTREMENT

Le preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte, et le cas échéant, les
droits d'enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la
consequence.

Etant ici précisé que le montant des honoraires dus au notaire soussigné, au titre de
larticle 13 HORS TAXE, s%éléve & la somme de QUATRE CENT QUINZE EUROS
(415,00 €).




To. o

o Ce

iz

%

W

Page 29

- Page N°10 -

Le preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au bailleur les frais des
actes d'huissier, des mises en demeure ¢t des frais de justice, motivés par des infractions
aux clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou légales,

Le présent bail est dispensé de la formalité d’enregistrement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent acte et notamment la réeeption de tous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les parties font élection de domicile :

Le bailleur au domicile indiqué en téte des présentes

Le prencur en son siége administratif situé au 2/4 boulevard de BEAUMONT-
35000 RENNES.

CESSION EN COURS PAR MADAME CUDE

Il est ici précisé que la locataire, Mme Nancy EUDEz_ait oeder son droit au bail 4
la société YVES ROCHER, preneur aux présentes,

L'accord devant étre requis des bailleurs aux présentes, ne sera acquis qu'a compter
de la signature du présent acte.

DONT ACTE sur SEIZE pages.

Fait et passé au sicge de I'Office Notarial dénommé en téte du présent acte.

A la date sus indiquée.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Et le notaire a signé le méme jour. s

Les parties approuvent : kgé

- Renvois : ié /;ﬁ-" r’ -

- Mots rayés nuls AN \

- Chiffres rayés nuls « L”éjl T bk’) /

- Lignes entiéres rayées nulles © ~~

- Barres tirées dans les blancs ; »~

in

La société YVES ROCHER

TSN

Maitre ALL
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POUVOIR

JE SOUSSIGNE
Jean Michel BOISSERAND, domicilié 2{4, boulevard BEAUMONT, BP 30 628, 35006 REF{INES CEDEX
AGISSANT AU NOM DE :

La société dénommée LABORATOIRES DE BIOLOGIE VEGETALE YVES ROCHER, Sociéte Anonyme au
capital de 5.156.463 euros, dont le sigge social est sis la Croix des Archers, La GACILLY (MORBIHAN),
immatriculée au RCS de VANMES sous le numéro B 876 580 077.

DONNE PAR LES PRESENTES TOUS POUVOIRS A :

Mansieur Jean-Romain DUPCNT etlou Fabien PARVEAUX domiciliés 3, allée de GRENELLE a iSSY LES
MOUILINEAUX (92130), st/ou tout clere de notaire de la Société Civile Professionnelle "Patrick ALLART,
Régis BOULAY et Géraldine LEPRINCE-DURAND, notaires associés”, titulaire d'un Office Notarial a Flers
(Orne), 73 rue de la Gare,

A L'EFFET DE :

Signer

Désignation des locaux :
o au rez-de-chaussée : magasin ayant fagade sur la rue du 3ix Juin, arriére magasin a la suite,
wc, entrée par le palier commun et le porche,
o autre piéce a la suite sous terrasse avec porte a trois battants ocuvrant sur une couratte
faisant suite au porche,
o sous-sol sous partie du magasin et de 'arriére magasin, avec acceés par l'escalier commun :
porte @ gauche en bas de cet escalier,

o La cave située sous le magasin ayant sa porte d'accés face & I'escalier est expressement
exclue.

- Prise d'effet du bail : 31 octobre 2011 au plus tard

- Durée du bail : 9 ans

- Loyer: 9960 euros (neuf mille neuf cent soixante euros) HTIHC/AN
La taxe fonciére devra étre remboursée par le locatalre au du propriétaire bailleur & concurrence
de 33 % du montant de I'impét total de |'immeuble

Signer tous actes accessoires a cet effet, payer toute somme, faire toutes les déclarations, substituer et
géneralement faire le nécessaire.

A lssy-las-Moulineaux, le 29 aodt 2011
(faire précéder la mention "Bon pour pouvoir™)

| e :
) T 20N DO O acce p‘*c{,{'\ v
,/’-/(/ q | L )
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PROCURATION SOUS SEING PRIVE POUR DONNER A BAIL
COMMERCIAL

LE MANDANT

Constitue pour son mandataire spécial :
Tout Clere de I'étude de Me ALLART, notaire &4 FLERS, 73 rue de la Gare.
A qui il donne pouvoir de, pour lui et en son nom :

DONNER A BAIL a titre commercial, dans le cadre des dispositions des articles
L. 145-1 et suivants du Code de commerce, a :

La societe dénommée LABORATOIRE DE BIOLOGIE VEGETALE YVES
ROCHER, société anonyme au capital de 5.156.463 Euros, dont le siége social est située
a LA GACILLY (56200), La Croix des Archers, et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de VANNES sous le numéro 876.580.077.

Les biens immobiliers dont la désignation suit :

Commune de FLERS

45 Rue du 6 Juin

Partie d'un immeuble comprenant :

- au rez-de-chaussée ;| magasin ayant fagade sur la rue du six juin, arriére magasin a
la suite. WC, entrée par le palier commun et le porche, .

- une aufre piéce a la suite sous la terrasse avec porte & trois battants ouvrant sur
une courette faisant suite au porche

- au sous-50l sou partie du magasin et de I'arriére magasin, avec accés par I'escalier
commun : porte a gauche en bas de cet escalier : partie de cave

La cave située sous le magasin ayant sa porte d'accés face 4 l'escalier est
expressement exclue.

Le tout cadastré de la manitre suivante :

SECTION || N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha | A | CA
AK 534 |45 RUE DU 6 JUN 00| 02| 18

EN CONSEQUENCE et notamment :

Etablir la désignation compléte desdits biens ;

Consentir ce bail pour une durée de neuf années entiéres et conséeutives a compter .~ D
du OF10/2011 et moyennant un loyer annuel de NEUF MILLE NEUF CENT'IV:
SOIXANTE EUROS (9.960,00 €) qui devra &tre stipulé payable n}f‘n_s Ilement et
d'avance ; imeat ellem ent

Préciser que ledit bail est consenti au locataire pour exercer l'activité suivante :
activité de soins esthétiques, parfumerie, vente de produits de beauté de diététique .de
sante, et plus généralement tout ce qui se rapporte a la beauté, ce qu'accepte le bailleur &
exclusion de toute autre activité. ;

_L»'—"" F’m f\xmi.\ﬂw 4/
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Exiger tout dépdt de garantie ;

Prévoir toutes clauses relatives a la révision du loyer ;

Stipuler toutes conditions que le mandataire jugera convenables, faire dresser tous
etats des lieux ;

Préciser que le mandant s'interdit expressément d'exploiter directement ou
indirectement dans I'immeuble dont font partie les fieux loués un commerce de méme
nature que celui du locataire et qu'il s'interdit de louer & qui que ce soit tout ou partie du
méme immeuble pour I'exploitation d'un commerce similaire & celui du locataire ;

Stipuler que le locataire ne pourra sous aucun prétexte céder son droit au bail ni
sous lover en tout ou partie les locaux loués sans I'accord expres et par écrit du mandant,
sauf toutefois dans le cas de cession du bail 4 son successeur dans le commerce ;

Remettre toutes piéces, en retirer décharges ;

Daonner ou retiver quittances et décharges de toutes sommes regues ou payées ;

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, substituer et
généralement faire le nécessaire.

IMPORTANT

Ne pas omeltre ;

- de dater

- de faire précéder chaque signature
de la mention manuscrite :

"BON POUR POUVOIR"

- et d'apposer vos initiales sur chaque
page & 'endroit indiqué d'une croix.

Fait a FPQ—"&
Le Ao Scl be mbae 9el]

'555_&0_» Pu- g r—%u t:(‘_‘rlr_r\
e de{,w i
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Ltbertd « Hgalitd
REFURLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'ORNE

Bireetion départementale Alengon, Je 28 juin 2011
des territoires de 'Orne
Le Directeur Départemental des Territoives
Service Transports et Déplacements i
Bureau Mobilité ef Transparts Durables

Mansicur l¢ Responsable
GROUPE YVES ROCHER
Affaire suivie par : Patrick Veillard 3, Allée de Grenslle
Tl (K2 33 32 50 99— Fax, 02 33 28.93.21 92444 — [SSY LES MOULINEAUX -
Courriel ; patrick veillardidome gouv It
Objet : Accessibilité des établissements recevant du public - Dérogation Annexé 4 lgtpinute d'un 26te regu
PI: Arrété préfectoral NOR-2370-11-0073 par la Nopéirk associé soussigné
la
Dewf mil
Monsieur,

Suite a votre demande du 25 mai 2011, J'ai 'honneur de vous adresser l'arrété préfectoral, signé par le
Prefet de I'Ome le 27 juin 2011, accordant une derogation aux dispositions de l'article R.111-19-1 du Code
de la construction et de ['habitation dans le cadre du projet d'aménagement d'un magasin-institut de beauté
situé 45 rue du 6 juin a Flers.

Je vous prie de croire, Monsieur, & I'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Directeur Départemental
Le chef du bureau Mobilité et

Cité administrative place Boxel -BP 537 - 61007 Alengon Cédex
Aceueil ; (8R30-12h00 13h30-17H00
TéL ;02 3332350 50 —Fax: (2333251 (9
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE L'ORNE -
DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES

STD./ Mobilité ¢t Transports par, le NaT AUELIGIE
Durables - heale Sedemlere.

s Deux mil
NOR-2370-11-0073

ARRETE

accordant une dérogation
aux dispositions de article R. 111-19-1
du Code de la construction et de I’habitation

Le Préfet de I'Orne,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

Vu la lei n°2005-102 du 11 février 2005 portant diverses mesures destinées 4 favoriser
I"accessibilité aux personnes handicapées des locaux d’habitation, des lieux de travail, et des
installations recevant du public.

Vu le Code de la construction et de I'habitation et notamment ses articles L 111-7 et suivants, et
R 111-19 et suivants,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles [ 421 - l, R421-1 et suivants,

Vu les aréiés ministériels du ler aolt 2006 modifié le 30 novembre 2007 et du 21 nars 2007
fixant les dispositions techniques destinées 4 rendre accessibles aux personnes handicapées les
établissements recevant du public existants.

Vu la demande formulée le 25 mai 2011 par le Groupe Yves Rocher, en vue d'obtenir une
dérogation aux dispositions de I'article R 111-19-1 du Code de la construction et de I"habitation
dans le cadre de 'aménagement d'un magasin dans un établissement recevant du public existant,
silué au n® 45 de la rue du 6 juin & Flers,

La demande concerne les caractéristiques de I'accés au magasin.

Vu I'avis favorable émis en sa séance du 23 juin 2011 par la sous-commission départementale
pour I"accessibilité des personnes handicapées ;

Considérant :

- la différence de niveau de 0,40m entre le domaine public et le rez-de-chaussée sur cave ;

- les caractéristiques dimensionnelles du local commercial et notamment la largeur de la fagade,
cotée & 5,50m et située a I'alignement de la rue ;

- l'emprise d'une rampe réglementaire, d'environ 8.00m de long et 1,40m de large ;

- les conséquences excessives, induites par la réduction de la surface commerciale, sur l'activité
de I'établissement ;

sl s
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_ la construction d'un escalier réglementaire, disposant de girons de 0,32m de long :

_ la mise en place d'une porte automatique coulissante d'1,40m de large ; '

_ linstallation d'un bouton d'appel, destiné aux personnes & mobilité réduite, sur la facade &
proximité immédiate de l'escalier.

ARRETE

ARTICLE ler - La dérogation aux dispositions de l'article R L11-19-1 du Code de la
construction et de Ihabitation sollicitée par Groupe Yves Rocher, dans le cadre de
I'aménagement d'un magasin au n° 45 de la rue du 6 juin & Flers, est accordée.

ARTICLE 2 — Le Sous-Préfet d'Argentan et le Directeur Départemental des Territoires sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arréte.

Alengon, le 9 7 i 2011

pour le Préfet et par délégation
pour le Directeur départgmental des Territoires
le chef du Service Urbanismg et Prévention des Risques

DELAIS ET VOIES DE RECOURS-

Le bénéficiaire de cet arrété qui désire en contester la décision peut saisir le tribunal administratif compétent dun recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification de la décision. Il peut également saisir le Préfet ou le Ministre
compétent d'un recours administratif. Cette démarche prolonge le délai de recours contentienx qui doit alors étre introduit dans les
DEUX MOIS suivanl la réponse (la non réponse au terme d'un délai de DEUX MOIS vaut rejet implicite). |
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

N

R&t : LEVO3-

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS REALISES

PROPRIETAIRE :
ADRESSE DU BIEN :

Amiante Effectus
Electricité
DPE Effectue

Assalnissement

Madame EUDES Annaws Al

Rue du 6 Juin nar la Iy
Magasin EDEN |‘-. + “
61100 FLERS ek mil

1

CREP ERNT
Gaz Termites
Suiface Mérules

Limite de validité du dossier de diagnostic technique: 02/06/2021

IDENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES

ADRESSE DU BIEN

DESCRIPTION SOMMAIRE
LOCALISATION LOT PRINCIPAL :
DESIGNATION DES LOTS ¢
REFERENCES CADASTRALES

NATURE ET SITUATION DE L'IMMEUBLE :
DATE DE PERMIS DE CONSTRUIRE :

DATE DE LA VISITE ET HORAIRE :
INTERLOCUTEUR DIAGAMTER :

Rue du 6 Juin
Magasin EDEN
61100 FLERS
Commerce
Sans objet

Sans objet

Non communiquées

Immeuble bati, bien non indépendant
Non communiquée

03/06/2011 a 16h00

Aurélien FOUBET

Tél : 06.27.78.16.77

ANO 30 rue da la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS = Tél,; 02 33 64 37 84 - Fax: 02 3365 91 94
*S.AR.L. au capital de 30 D00 € + R.C.S 412044687 » SIRET : 41204468700033 « NAF 71208

Chaque cabinel constitve vne unité financidr

f Indépendanto opdrant sous is margue of [a méthodalogic

quslitd DIAGAMTER ef dispose d'uno assurance an Responzabiiité Civile Professionnails,

Fivh

EDES BIAGNOSTICS

Page : 1
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' : SYNTHESE DES DIAGNOSTICS
R&f. : LEVO3-110484D Page : 2

SOMMAIRE DU DOSSIER

NOMBRE DE PAGES : 34 (y compris celle-ci)
RAPPORT(S) DE DIAGNOSTIC

SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport :
- 11 a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante. 1l
z s'agit de :
AMIANTE PRESENCE - Dalles de sol (Cuisine / Aprés analyse)
- Conduit (Extérieurs / Décision de l'opérateur : Repérage du
marguage AT sur le MPSCA)

Consommation énergétique Emission de gaz 3 effet de serre
[he=n 8

e T

DPE e -
i
—
s~ H
—

E
II

Cette fiche de synthese reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée & titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une
valeur contractuelle,

& Eléments de repérage
Conditions particuliéres
Conditions genérales de vente et d'exécution

¢ @ &

Attestation sur I'honneur

ANO 30 rue de la 11éma D. B. B. - 61100 FLERS = Tél : 02 3364 37 84 = Fax : 02 33 65 01 04
* S.AR.L. au capital de 30 000 € +R.C.5 412044687 - SIRET : 41204466700033 « NAF 71208

Chaque cabinet constitua une unltd financldremant at Jurldiquement Inddpendanie opérant sous la margue ét fa méthodo/
qualitd DIAGAMTER et dispose d'une assurance en Responsabliitd Clvile Professionnetla. - W

Page 38
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RAPPORT DE REFERAGE AMIANTE (DTA )
Réf. : LEVG3-110484D Page : 1|

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE A INTEGRER AU DOSSIER
| TECHNIQUE «AMIANTE»

L'cbjet de la mission est 'Stablissement d'un rapport de repérage des matériaux et produils contenant de I'amiante
destiné a étre inlégré dans le dossier technique amiante da l'immeuble désigne ci-dessous. |l n'est pas suffisant en
cas de ftravaux ou démolition. |l est réalisé suivant nos conditions particuliéres et générales de vente et
d'exécution. Le présent rapport comporte pages auxquelies s'ajoutent un dossier dléments de repérage el un
exemplaire de nos conditions générales d'exéculion,

|| 1-DONNEUR D’ORDRE | 2-PROPRIETAIRE Il
Si difiérent du propridtaire
Madame EUDES
La Saliieéra

61700 MONTILLY SUR NOIREAU

'l 3-IDENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES ”

ADRESSE DU BIEN Rue du 6 Juin
Magasin EDEN - 61100 FLERS
DESCRIPTION SOMMAIRE Commerce
LOCALISATION LOT PRINCIPAL Sans objet
DESIGNATIONS DES LOTS Sans objet
REFERENCES CADASTRALES Non cormmuniqueées
NATURE ET SITUATION DE L'IMMEUBLE Immeuble bati, bien non indépendant
DATE PERMIS DE CONSTRUIRE Non communiquée

|| 4-REFERENCES DE LA MISSION {

DATE DE LA COMMANDE 01/06/2011

DATE DE LA VISITE ET HORAIRES 03/06/2011

OPERATEUR DE REPERAGE Aurelien FOUBET

CERTIFICATION Le présent rappart est élablf par une personne dant les compétances sont carilises
par: SQI (Réf. : DTIOT08-088)

ASSURANCES AXA Assurances. RCP n®1148866204 - Pollution n®12 50575004 -

Montant Garanti : 1500000
LABORATOIRE ACCREDITE (ANALYSE)  /TGA - 3 rue Armand Herpin Lacroix C.5.46537 35065 RENNES

CEDEX
PIECES JOINTES Aitestation d’assurance, Rapport d’analyse
ACCOMPAGNATEUR Absence
SOUS TRAITANCE Sans objet

TEXTES DE REFERENCE
Arlicie L1334-13 du Code de |a Santé Publique (CSP) ; Arficle R-1334-14 & 29 du CSP : Arrété du 22 acit 2002 : Narme NF X 468-
020.

re——— - 3 ——es - 1 @ e v 10t Lt s e T 2 e s sy
?E-_QQECLUS_IONjﬁ} DE LA MISSION DE REPERAGE o j
| AMIANTE | PRESENCE | Dans le cadrs de la mission décrit en téte de rapport -
i - N & éle repéré des malériaux et produits contenant de ‘amiante. Il
il s'agit de :

‘| - Dalles de sol (Cuisine / Aprés analysa)

i - Conduit (Extérieurs / Décision de lopérateur : Repérage du
I marquage AT sur le MPSCA)

Modéle déposé DIAGAMTER v6_9_7_B11 RADTA1.2 - Conforme aux recommandations de 2 FIDI - Reproduction du modale intardits

[l e 5 bt e ey e 1

Fait 4 FLERS, le 3 juin 2011 Aurélien FOUBET
Diagnostiqueur certifié &l

SARL ANO 30 ruc do la 118me D, B. B. - 61100 FLERS = T&l. : 02 33 64 37 84 = Fax * 0233653784
* SARL au Capital de 30000€ =R.C.S 412044687 = SIRET : 41204468700033 « NAF 7120
Entraprise financidrament et Juridiguement inddpendants opérant sous la margus DIAGAMTER,




DING

Conclusion(s) de la mission de repérage

|| 6-SoMMAIRE
1 Donneur d'ordre
2 Propriétaire
3
4 Références de la mission
5
6 Sommaire
7 Programme de repérage
8
e}

| 8-MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE -

10 Documentation disponible
11 Pieces ou locaux visités

12 Locaux et parties d'immeubles batis non visités

Page 40

HAPPORT DE REPERAGE AMIANTE (DTA )

|dentification du bien immobilier et de ses annexes

13 Matériaux ne contenant pas d'amiante aprés analyse
14 Observations

15 Conditions particuligres d'exécution

16 Schémas des locaux

Et, le cas échéant :

Caonsignes genearales de sécurité

Procés verbaux d'analyse

Grilles d'évaluation de I'état de conservation

7-PROGRAMME DE REPERAGE

RETL.

Matériaux ou prodults contenant de I'amiante - Obligations at préconisations
Materiaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante

LEV(3-110484D

Page : 2

L'opérateur repére, puis vérifie ou sonde les composants et parlies de composants de la construction donl la lists
détaillée est donnée dans le programme de repérage rdglementaire et ses éventuels compléments,
Le programme de repérage régiementaire est celui de I"'annaxe 13.9 du Code de la Santé Publique.
En complément de ce demier, le présent rapport, en accord avec le donneur d'ordre, ports sur les plagues
ondulées de couverture en fibre ciment.

OBLIGATIONS ET PRECONISATIONS

Note : si 'opérateur a connaissance d’auires matériaux, hors programme de reparage (annexe 13-9 el éventusls
compléments), réputés contenir de I'amiante de fagon certaine (ex: colle amiantée découverle suile & une
ansiysa sur dalle PVC anmenna analyse ﬁche tﬂchmqua

) s snunale également, sa_u_@_swam

PiECE OU COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION DESCRIPTION ET MeTHODEDE | ETAT DE CONSERVATION
LOCAL [PARTIE DE COMPOSANT] VERIFIE OU REPERAGE DETERMINATION OBLIGATION OU
SONDE PRECONISATION
Niveau 0
(8) Cuisine Planchers [Dailes de sol] Analyse Ech. n® | Bon Elat. Pas de
1 fAsque en Usage
normal
Extérieur
(10) Extérieurs | Conduits de fluides (air, cau, Repérage du
vapeur, fumée, autres fluides) marquage AT
Conduils de vapeur, fumée, sur ie MPSCA

CONSIGNES GENERALES DE SECURITE EN CAS DE PRESENCE D'AMIANTE

dchappement [Conduit]

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalstion de ces fibres est une cause de pathologies
graves (donl les cancers du poumon et de la plévre). Les matériaux contenant de I'amiante peuvent libérer des flbres
d'amiante an cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettant en cause I'intdgrité du matériau (par exemple

parcage, pongage, découps, friction, .

..J. Ces situalions peuvent alors conduire & des expositions importantes si des

mesures de protection renforcées ne sonl pas prises. Il esl recommandé aux particullers d'éviter toute intervention
directe sur des matériaux friables contenant de I'amiante (locages, calonfugeages, cartons d’amiante, éléments en
amiante tissés ou tressés, mousse isolante de calfeutrement. ..) et d*avoir alors recours a des profassionnels.
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[| 9-MATERIAUX ET PRODUITS SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE
A l'issue de la mission, il ne subsiste pas de matériaux et prodults susceptibles de contenir de l'amiante.

10-DOCUMENTATION DISPONIBLE

DOCUMENTS RELATIFS A LA GONSTRUCTION OU AUX
FRINCIPAUX TRAVAUX DE RENOVATION DE L'IHMEU:LE .

Mon fourfifs

ot

vé

RAGE AMIANTE (DTA )
3-110484D  Page: 3

*

Page 41

RAPPORTS ANTERIEURS DE RECHERCHE DE MATERIALX
COMTENANT OE L'AMIANTE :

| Rapports demandés et non fournis

PLANS QU CROQUIS DU BATIMENT :

11-PIECES OU LOCAUX VISITES

Plans non disponibles a la date de la visite.

L'opérateur repére, puis vérifie ou sonde les composants et parties de composants de la construction listés dans
lannexe 13-9 du Code de la Santé Publique et las éventuels compléments au programme de repérage
réglementaire. La mention Absance de partie de composants & vérfier signifie qua 'opéralaur, aprés avoir examing
ensemble des parfies de composants de la construction, n'en n'a pas repéré faisant partie du programme da
repérage défini an partie.

PIECE OU LOCAL

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION
[PARTIE DE COMPOSANT] VERIFIE OU SONDE

DESCRIPTION ET REPERAGE

Puoto

Niveau 0

(1) Magasin Absence de parfies de composants &
verifier

(2} Coulair Absence de parfies de composants &
verifier

(3) Réserve Absence de parties de composants &
virifier S

(4) wc Absence de parfies de composants &
vérifier

(5) Bureau Absence de parfies de compasants &

) virifier

(6) Cuisine Planchers [ Dalles de sal |

(7) Salle 1 Absence de parties de compasanis a
vérifiar

(8) Salle 2 Absence de parties da composanis &
viérifier

Niveau -1 ==

(9) Cave Absence de parties da composanis &
vérifier

Extérieur

(10) Extérieurs | Conduits de fuides (alr, sau, vapeur,

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS

fumée, aulres fluides) Condulls de
vapedr, fuméa, échappament [ Conduit |
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RAPPORT DE REPERAGE AMIANTE (DTA )
Réf. : LEVO3-110484D Page : 4

| 12-LOCAUX ET PARTIES D'IMMEUBLES BATIS NON VISITES Il

Tous les ouvrages dont I'opérateur a eu connaissance ont &6 visités.

| 13-MATERIAUX NE CONTENANT PAS D’AMIANTE APRES ANALYSE Il

Toules les analyses effectuées ont été positives

| 14-OBSERVATIONS Il
Sans objat

|| 15-CONDITIONS PARTICULIERES D'EXECUTION Il

PRECISIONS SUR LES MATERIAUX A RECHERCHER DANS LE CADRE DU CONSTAT AMIANTE VENTE OU DOSSIER
TECHNIQUE AMIANTE

Important : Dans le cadra d'une vente ou en vue de la constitution du Dossier Technique Amiante, Investigation est mande en
conformité avec Iarrdté du 22 aoil 2002 qui précise que «......L'objectif du ropérage est d'identifier et de localiser les
matériaux ¢f produils conlenant da I'amlante Incorporés dans Fimmauble at susceptibles de libérer des fibres d'amiante on cas
d'agression mécanique résultant de l'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée & I'occaslon d'opérations
d'entretien ou de maintenance. /... l'opérateur de repérage recherche et canslate da visu I5 prigence de malériaux et produits,
accessibles sans travaux destructifs, qui correspondent a la liste définis en annexe du décret n°96-87 du 7 février 1996 (*)
maodifié...[... ».

{") Remplacé depuis par I'annexe 13-9 ci dessous
Le programme de repérage réglementaire dans e cadre d'un disgnostic amiante vente os DTA est donc canstitué des matériaux at

praduits indiqués dans la liste de Fannexe 139 du Code de Ia Santé Publique présentée d-dessous Il esl complété
contractusliement. suivant les recommandations du guide AFNOR GA X46-034, par les plagues de toltures ondulées,

ANNEXE 13-0 DE L'ARTICLE R-1334-24 DU CODE DE LA SANTE PuBLIQUE

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1 - Parois verticales intérieures et Enduits

Murs Flocage, projections el enduils, revétements durs des murs
(Magues menuiserie, amiante cimant)

Poteaux Flocage, enduits projatés, entourage de poleaux (carton,
amiante cimant, matériau sandwich, carton + platre),

Cloisons Flocage, projections et enduits, panneaux de cloiscn.

Gaines et cofifes verlicaux F @, anduils lés neaux de cloison.

2 - Planchers, plafonds & faux plafonds

Plafonds Flocages, enduits projetés, panneaux collés ou vissés.

Poutres et charpentes Projections el enduits

Gaines al coffras horizontaux Flocages, anduits projetés, panneaux

Faux Plafonds Panneaux

Planchars T Dalles de sol

3 - Conduits, Canalisations et Equipements

Conduits de fluldes (air, sau, aulres fluides) Canduits, calorifuge, envelopps de calorfuges.

Clapats | Volets coupa-fau Clapet, valsl, rebouchage.

Pories coupe-feu Joints (tresses, bandes).

Wida-ordures Condult

4 - Ascenseur, Monte-charge

Trémia Flocage

Attention : sans que |a lista chaprés soil exhaustiive :
= Les &léments da toiture ondulde en amiante ciment méme accessible de I'intérieur, ne sont pas considérés comme des
panneaux collés ou vissés de plafond.
- Les ravitaments de sols conslituds de las Souples déraulés (linoléum ou &quivalant) ne sont pas considérds comme des
dalles de sal (&léments rigides ou seml-rigides),
Ces revBtaments de sols non inclus au programme de repérage contractuels ne son donc pas considéras comme des matériaux &
:’epér:r. &l sauf demande particuliére de complément au programme da repérage contractuels, ne fant pas I'objet d'ume rachesche
‘amlanta,

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B. - 81100 FLERS = Tél. - 02 3364 37 B4 « Fax:02 33 6537 84
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RAPPQRT DE REPERAGE AMIANTE {(OTA )
Raf, : LEV02-110484D Page . 5

Le présent repérago amiante ne préjuge done pas de Pexistence dans la construction d'autres matériaux ou produits
pouvant contenir da I'amiante, soll non lIstés dans le tableau cl-dessus, 3oit pouvant apparaitre aprés un sondage destructif (en
genéral matérisux ne dispersant pas da fibres d'amiante en usage courant, exemple © alléga en amiante ciment demiére revéiemeant
ou conlre-cloison, canalisalion an amiante ciment derrigére coffrage. ).

Lorsqua I'opérateur a connajssance d'autres matériaux ou produits nan listés dans le programme de repérags contractuel, réputés
contenir de lamiante {ex : colle amiantdée découvers sulte & une analyse sur dalle PVC, ancienna analyse, fiche lachnique da

produil ou maténau atlestant de la présence damiante,... ), il les signale également, sans pour aulant que ce signalement
gamantisse 'exhaustivité des invastigations concemant 'ensemble des matériaux ou produils non concemés par ie programme da
repirage,

Plus généralemeant, ['absence de signalemant d'un composant ou partia de composant non concamé par e programme de repérages
difinil partie ne peul faire 'objst d'un appel en garantie.

Le présent rapport de repérage amiante n'est pas suffisant en cas de travaux ou démolition,

Il doit &tre compléla, salon e cas, par un contrble amiante spacifique « avant lravaux » ou « avanl démolition », au cours desquels
il peut 8ire nécessaire de réaliser des sondages destructifs pour s'assurer de la compesition infemea d'un composant, d'un
puvrage ou d'un volume concemié par les fravaux ou la démaolition.

La recherche de la présence de Matgraux ou Produits Contenant de 'Amiante dans ies parties communes n'ast pas Fobjel de ce
rapport mais est calui du Dassier Technique Amiante des parties communes, dont Fexistence est obligatoire depuls le premier
jamviar 2008. Il convient donc de sy reporter pour les questions concernant l'ensemble des ouvrages el &quipements communs,

Norma de référance : NF X 48-020(version décembre 2008) et son guide d'application AFNOR GA X46-034.

SARL AND 30 rue de la 11éme D. B. B. -61100 FLERS «Tél. : 02 33 64 37 84 = Fax : 02 33 65 37 84
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Diagnostic de performance énergétique - tertiairs (6.3)

N°: LEVO3-110484D

Valable jusqu'au : 02/06/2021
Typa de batiment : Commerce
Type d'activités :

Anngée de construction :
Surface utile : 76 m#

(Sur estimation)

Adresse : Rue du 6 Juin
Magasin EDEN

Data : 03/06/2011

Date de la visite : 03/06/201 1
Diagnostiqueur : Aurdfien FOUBET
Certification : le présent rapport est &tabli par une personne dont les
compétences sont certifiées par : SQI (Reéf. : DTI/ 0708-086)
Signature :

%

61100 FLERS

Propriétaire : Gestionnalre ou syndic (s'il y a lieu) :
Nom : Madame EUDES MNom ;

Adrasse : La Salligre Adresse :

61100 MONTILLY SUR NOIREAU

Consommations annuelles par énergie

Obtenues au moyen des factures d'énergie des

années 2008, 2000, prix des énergies indexés au 15/09/2006

Moyenne annuelle des Consommations en | Consommations en Frais annuels
relevés ou factures énergies finales énergie primaire d'énergie
par energie dans ['unité par énergie en kWhEF an kWhEP
d'origine (sl est
disponible)
Consommation Electricits : 18269 KWh Electricité : 18969 48940 kKWh__ 19084 €TTC
totale d'énergle KWh__
tous usages

En absence de dispositif de comptage séparé pour le chauffage et Ia produclion @ 6au chaude sanitaire, I'estimation des
consommations d'énergie liées a ces usages n'a pu étre distingués (les indications lides au chauffage contiennent donc
celles liges &;la production d'eau chaude sanitaire).

Le total de I'estimation des colts intégre le(s) colt(s) d'abonnement(s).
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
{en énergie primains) pour le chauffage, la production d’eau chaude
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnalle : 643 kwhplm?,an

Estimation des émissions : 21 kg jm®.an

Faible émissior de GES Batimon

[ A

Batimem

&1 5150

C

181 a 230

Modéle déposé DIAGAMTER vE_8_7_B11 DPE1.0 - Conforme aux recommandations de la FIDI - Reproduction du moddle interdite

ST T
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Diagnostic de performance énergétique - eriairs (5.3)

Descriptif du local et de ses équipements

Logemeant
» Murs
Béton creux non isolé,
¥  Toiture(s)

¥  Menuiseries
Fenélres, simple vitrage; Menuiseria : Baois.
Porte, Simple vitrage ; Menuiserie : Métallique,
¥ Plancher bas
Dalle béton; Isolation : présence disolant; Terre plein
Chauffage
Electricité, Diract, Convecteurs électrigues NFC.
Refroidissement
Absence de systéme de refroidissement
Eau chaude sanitaire
Elaclricité, électrique 5 et 15 ans, ballon vertical.
Energie renouvelable
¥ Quantité d*énergie d'origine renouvelable produite localement (kWh Ep/m2.an)
0
¥ Type déquipements présents
Absence d'équipement ulilisant une énergie rencuvelable

L i
¢ Pour informer |e futur locataire cu acheleur ;
# Pour comparer différents logements enlra eux ;
¢ Pour inciter & effectuer des fravaux d'économie d'énergie &t contribuer & la réduction des émissions de gaz &
affel da samre.

Factures et performance énergétique

La consommalion est estimée sur |a base de faciures d'énergie et des relevés de compteurs d'énergle. La consommaton
ci-dessus traduit un niveau de consommation conslald. Ces niveaux de consommations peuvenl varier de maniére
importante suivant la qualilé du batiment, les éqguipamants installés st le mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la
période de mesura

E nal

L'énergie finale est I'4nergie que vous ulilisez chez vous (gaz, électricitd, fioul domestique, bols, etc.)Pour que vous
disposiez de ces énergles, i| aura fallu les exlraire, les dislribuer, les produire, et donc dépenser plus d'énergle que calle
gus vous ulilisez an bout de course.

L'énergie primaire est le total de toules ces énergies consommées.

Variation des conventions de calcul et des prix de I'énergie
Le calcul des consommations el des frais d'énergie fail intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La
mention « prix de l'4nergie & la date du ... » indique la date de l'arréé en vigueur au momen! de I'élablissement du
diagnostic. Elle refldte las prix mayens das dnergies que ['Observatoire de I'Energie constale au niveau national.

I'étiquette énargie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquetie énergie est le résullal de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du bien indiquée par las compteurs ou les relavés.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de manidre sdparde. Seules sont estimées les quantiiés d"énargle renouvelsbla produite pas
les équipements installés & demeure et ulilisées dans |a partie privative du lot.

Consells pour un bon usaqge

En complément de Famélioration de son local (voir page suivanta), il existe une multitude d’aulres mesures non cotleusss
ou irés peu colteuses permattant d'éconamiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effst de sere. Ces
mesures cencemnent non saulement ke chauffage, mais aussi F'eau chaude sanitaire, le confort d'été, 'éclairage....

Gestionnaire d'énergie
Metiez en place une planification énergétique adaptéa A volre antraprise.

ANO 30 rue de lp 11éme D. B. B. - 61100 FLERS +Tél.: 02 33 64 37 84 « Fax: 02 33 6591 94
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Recommandations d'amélioration énergétique

Aucune recommandation courante n'est envisageable pour ce bien.
Commentaires :
Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifis

Pour plus d'informations : www.ademe It ou www.logemenl squipement.gouv.fr

|| CONDITIONS PARTICULIERES D'EXECUTION I

TEXTES DE REFERENCE

- Décret 2006-1114 du 5 seplembre 2006 relalil aux disgnostics techniques immobiliers et medifiant le code de ka consiruction at
di I'habitation et ke code da la sani@ publigue

-« Décret 2006-1147 du 14 seplembre 2006 relatif au diagnostic de performance énerpétiquas et & 'état de I'installation intéreure do
gaz dans carlains batiments

- Arrdté du 15 septembra 2006 retatlf au diagnostic de perdarmance énergbtiqua pour kas batiments existants proposés a la venle
en France métropolitaine

- Arrdta du 15 septembre 2006 relatif aux méthedes el procédures applicables au diagnostic de parformance énergétique pour les
baltiments existanis proposés 4 la vents en France métropolitaine

- Arrdlé du 3 mai 2007 pour les b&timeants existants & usage principal proposéds 4 la location en France mélropalilaine

- Extralt du Code da ka Construction el de |'Habitation, ardicles L134-1 & L134-5 du CCH:

Article L1341

Le diagnostic de parformance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qul comprend la
guantité d'énergle effectivement consommée ou estimée pour une utilisation standardisée du bitiment ou de la partie de
btiment et une classification en fonction da valeurs da référence afin qua les consommatewrs puissent comparer et dvaluar
sa parformance énargélique. |1 est accompagné de recommandations destingéss & améliorer cetle parformance.

Article L134-2
Lors de la construction d'un batiment ou d'une extension de batiment, le maltre de Fouvrage fail dtablir le diagnostc
mantionné & Farticle L, 1:34-1, 12 remel au propridlaire du baliment au plus tard a la meaption de limmeuble,

Article L134-3

Le diagnostic de performance énergétique st communiqué & Facqubreur el au localaire dans les conditions el selon les
madalilés prévues aux articles L. 2714 a L. 271-6 du présent code et a l'arlicle 3-1 de la kol n® B3-452 du & juillat 1388
tendant & améliorer les rapports localifs et portant modification de la lol n® 88-1290 du 23 décembre 1586,

Lorsque Mimmeuble est offert & la venta ou & la location, le proprigtaire tiant le disgnostic da peformance énergétique & la
disposition de tout candidat acquéreur au locataire qui en falt ka demands.

Article L134-4
Dans cerlaines catégorles de baliments, e proprigtaire ou, 8%l y a Beu, |z gestionneire affiche & Fintention du public le
diagnestic mantionnd & Farticle L. 134-1 datant da mains de dix ans.

Article L134-5
Un décrat en Consell d'Etatl définil les madalités d'appiication du présent chaplire,

PRECISIONS

Le présent diagnostic da parformance énergétique est desting 4 Indiquer les consommations prévisionnelles d'dnergie das
batiments et das logemants mis en vente ou 4 la location, & connaitra limpact sur 'effel de sere et & fournir des recommandations
de travaux d'économie d'énargia.

Il na qu'un caractére informatif ot les estimations des consommalions d'@nargie pour le bAtiment ou ls logesment ne sont
qu'indicatives et peuvent présenter des dcarls avec la réaliié.

I nengage ie diagnostiqueur & aucune garantie contractuelle.

En augun cas, le vendeur ou l'acquéreur me pouront s& prévalolr des manguements éventuels du présent diagnostic de
performance énergétique pour demander &n garantie la prise en charge de travaux ou utliser des Informations contanues &
Fancontre du propriégtairs.

Dans le cas d'une vents, les montants donnés dans e cadra des recommandations ne sont qu'indicatifs st n'intagrent pas les colls
addiionnels (ravaux da finitions, embelissements. ).

Il n& sera pas réalisé da diagnostic de performance énargétiqua pour les lacaux ne dsposant pas d’une Installation da chauffage.

ANOQ 30 rue de la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS +Tél : 02336437 84 » Fax: 02 336591 84
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La méthode choisia et le modéle de rapport sont délermings en fonction du type de bien et des caracléristiques du batiment tals
que prévu par lamété du 15 septembre 2006 pour la vents suivant différents modéles 6.1, 6.2 ou 6.3 ol par I'amdté du 3 mal 2007
pour ka location suivant différents modéles 6.A, 8.8 ou B.C.

L2 présent diagnostic de performance anergélique est valable dix ans.

Le diagnostic de performanca énergatiqua nécessite la détermination des maléraux composants le bien immaobiller. Cetie
détermination peut s'avérer impossible techniquement. Le cas échéant, le diagnostiqueur ulilisera alors les bases de donndas
founias régulidremeant.

La surfaca habitable, nécessaire pour &tablir les ralios de consommation anergétique et d'émission de CO2, est conformément & la
raglementation, déclarée par le propriédaire ou estimée par le diagnostiqueur. [l n'est &n aucun cas procadé & un mesurage précis
et de ce fail i est décling toute responsabilité relative su préjudice éventusl conséculil 4 Futiisation de cette valeur de surface pour
ufn aulre usags, nalamment la mantion da la surface habitable dans un bail de location.

MODELES 6.2, 6.3 ET6.B

Le présent documaent est dlabli & parlir des factures, décompies de charges ou relevés de complages des trois demidres anndes
produites par ls propriétaire, son mandatalre ou le syndic de copropriélé, aux frais et 4 linitiative du propriétaire.

Les pigces nécessalras onl dlé rentises au moment de la commanda de la prestation.

Les documents remis el ulilisés pour Festimation sont présumés authentiques el comespondre au logement ou batiment objet du
diagnostic, le diagnestiqueur n'ayant pas & procéder & une qualcongue vérfication.

En l'absence de production par la propridtaire, son mandataire ou le syndic de copropriété des factures, décomptes de charges ou
relevés da complages, ou si ces documents ne sonl pas conformes aux annexes des amélés du 15 septembre 2006 ou du 3 mal
2007 ou ne sont pas converlibles selon les méthodas prévues par les mimes arrdiés, la diagnostic de performance énergétique ne
compoitera que la partie descriptive et les recommandations.

En I'ehsence de disposilif de complage individual pour ls chauffage & la production d'sau chaude sanitaire, Pesfimation des
consommations, des rejels da gaz carbanique et des frals fera l'objat de la seule rubriqua *Chauffage®,
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* 8.AR.L. au capital de 30 000 € » R.C.S 412044687 = SIRET : 41204468700033 = NAF 71208
Chagque cablnet constitue une unité Mnanciérament of juridiquemant Indépendanta opdrant sous ia margua of la méthodol/ogie
quafitd NAGAMTER &f disposa d'une assurance en Responsabliits Chvlle Profassionnalla, \Q
{



Page 49

DING

DOSSIER TECHNIQUE AMEANTE
Ré&f. :LEV03-110484D

“ DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE D’UN IMMEUBLE BATI "

Rue du 6 Juin
Magasin EDEN
61100 FLERS

Modgéle déposé DIAGAMTER v8_9 7 B11 DTA1.1 - Repeoduction i modile inlerdia
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Réf. :LEV03-110484D
|| SOMMAIRE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE I
1 — Fiche récapitulative du DTA y compris :
Consignes générales de sécurité relatives aux matériaux et produits contenant de
I'amiante.
(annexe Il de 'arrété du 22 aoOt 2002).
2 — Réglementation

- Extrait des articles du code de la santé publique concernant la constitution et la tenue &
jour du DTA par les propriétaires.

- Programme de repérage de l'amiante (annexe 13-9 du cede de la santé publique).
3 - Rapports de recherche des flocages, calorifugeages et faux plafonds,

4 — Rapport de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante selon la liste
définie a I'annexe 13-9 du code de la santé publique.

5 - Localisation des matériaux et produits contenant de I'amiante.
6 — Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante.

- Evaluation de I'état de conservation des flocages, calorifugeages et faux plafonds
(art. R1334-16 du CSP).

- Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
(Annexe | de l'arrété du 22 aclt 2002).

7 = Contréle du niveau d'empoussiérement.

B — Travaux de retrait ou de confinement des matériaux et produits contenant de I'amiante.
(Mesures conservatoires mises en ceuvre).

SARL ANO 30 rue de la11émae D. B. B, - 61100 FLERS ~Tel. : 02 33 64 37 B4 »Fax: 02 33 65 37 84
= SARL au Capital de 30000€ - R.C.S 412044687 - SIRET : 41204468700033 « NAF 7120
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
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| 1-FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE ]

Conformément au code de |a santé publique et parficuliérement las articles R1 334-22, R1334-25 et R1334-26, les
propriétaires des immeubles bétis constituent et tiennent 4 jour un Dossier Technique Amiante {DTA). Ce dossier
regroupe I'ensemble des informations relatives & la présence d'amiante dans immeuble bati st pariculigrement les
résullats des repérages et des contriles,

|| DONNEUR D’ORDRE | PROPRIETAIRE Il
Si différent du propriétaire
Mme EUDES
La Salligre

81100 MONTILLY SUR NOIREAU

|| IDENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES Il

ADRESSE DU BIEN Rua du & Jufn
Magasin EDEN - 61100 FLERS
DESCRIPTION SOMMAIRE Commerce
LOCALISATION LOT PRINGIPAL Sans objet
DESIGNATIONS DES LOTS Sans objet
REFERENCES CADASTRALES Non communiquées
NATURE ET SITUATION DE L'IMMEUBLE  /mmeuble bati. bien non indépendant
DATE PERMIS DE CONSTRUIRE Non communiquée

| DATES DE REDACTION ET DE MISE A JOUR Il

N® PROPRIETAIRE
EDITION Date AUTEUR ou OBJET DE LA MISE A JOUR
VERSION MANDATAIRE

| COORDONNEES DE LA PERSONNE QUI DETIENT LE DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

i| MODALITES DE CONSULTATION DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS = Tél : 0233643784 - Fax : 02 33 65 37 84
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Reéf. tLEV03-1104340

|| LISTE DES LOCAUX AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE DES MATERIAUX SUIVANTS i
LISTE DES LOCAUX AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE ET A
LISTE DES LOCAUX AYANT DOMNE LIEU AU REPERAGE DES L'EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES FLOCAGES,
MATERIAUX ET PRODUIT FIGURANT A L'ANNEXE 13-9 DUCODE | CALORIFUGEAGES ET FAUX PLAFONDS, CONFORMEMENT AUX
DE LA SANTE PUBLIQUE. ARTICLES R1334-15eT R1334-16 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE.
Niveau 0
Magasin
Couloir
Réserva
WC
Bureau
Culsfire
Salfe 1
Salle 2
Niveau =1
Cave
Extérieur
Extérisurs
|! MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L' AMIANTE £ Il
PIECE QU COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION DESCRIPTION ET METHODE DE ETAT DE CONSERVATION
ELEMENT [ PARTIE DE COMPOSANT | VERIFIE REPERAGE DETERMINATION OBLIGATION OU
| OU SONDE PRECONISATION
! MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’ AMIANTE i
PiECEcULOCAL | COMPOSANT DE LA DESCRIPTION ET REPERAGE JUSTIFICATIONS DE L'ABSENCE DE
CONSTRUCTION PRELEVEMENT
[PARTIE DE
COMPOSANT] VERIFIE
__OUSONDE
' MESURES PRECONISEES CONCERNANT LES MATERIAUX OU PRODUITS DEGRADES i
|| TRAVAUX REALISES POUR RETIRER OU CONFINER DES MPCA ||
DATES DE REALISATION DES

Locaux col ES NATURE DES TRAVAUX
. HGRRN a AIRN TRAVAUX (DEBUT ET FIN).

MNota 1 : Matire dans ce tablaau uniquement les flocages, calorifugeages et faux plafonds ainsi qua lss matériaux et prodults
friqurant & I'annexe 13-9 du CSP.

SARL ANO 30 rua de la 116me D. B. B. - 61100 FLERS ~Tél. : 02 33 84 37 84 +Fax: 02 33 6537 84
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| CoNSIGNES GENERALES DE SECURITE i

Arrété du 22 aolt 2002 (annexe 2)
CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

DEVANT ETRE INTEGREES AU DOSSIER TECHNIQUE « AMIANTE »

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risquas liés & la présence d'amiante dans un baliment. Efle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre da
masures de précaution adaptées et proportionnées pour limiter e risque d'exposition des occupants el des personnes
appelées 4 intervenir sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante.

Ces mesures doivent &lre Inscrites sous forme de consignes de sécurité dans le dossler technique « amiante » et dans
sa fiche récapitulative que le propriétalre constitue et tient & jour en application de I'article 10-2 du décret n"96-97 du 7
février 1996 madifié. Ces consignes doivent également étra portées & connaissance de toute parsonne susceptible
d'intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits repérés.

Les consignes générales de sécurité définies chaprés constiluent une base minimale. Le propritaire (ou le
gestionnaire) de lmmeuble concemé doit I'adapter pour tenir compie des particularités de chagua batiment et de ses
conditions d'occupation,

Larsque des lravaux sont programmés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux
obligations réglementaires existanies en matiére de prévention des risques pouria santé et la sécurilé des travailleurs.

Les consignes generales de sacurité donnédes ci-aprés correspondant & des matériaux at produits en bon &tat de
conservation. Il convient donc de vailler au bon &tat des matériaux at produils contenant de I'amiante afin de prendre en
compte, le cas échéant, les situations d'usure anormale ou de dégradation. Ces situations peuvent faire I'ebjet d'un
diagnostic par un opérateur qualifis, salon les critéres foumis en annexe | du présent arété.

1. INFORMATIONS GENERALES

Respirer des fibres d'amiants st dangereux pour la santé. L'inhalstion de ces fibres est une cause de pathaloglies
graves (dont les cancers du poumon et de la plévre).

Les mateériaux contenant de 'amianta psuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégritd du matériau (par exemple per¢age, pongage, découpe, friction...). Ces
situations peuvent alors conduire 4 des expositions imporiantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas
prises.

Il est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de I'amiante
(flocages, calorifugeapes, cartons d'amiante, éléments an amiants issé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement...)
el d'avoir recours, dans de talles siluations, & des professionnels (cf. point 2 ci-dessous).

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS = Tél. :023364 37 84 «Fax: D2 33 6537 84
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Ref. :LEV03-1104840

2. INFORMATION DES PROFESSIONNELS

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant fout destinédes aux
particuliers. Les mesures renforcées vous concermant sont fixées par la réglementation relative & la protection des
travailleurs contre les risques liés & l'inhalation de poussiéres d'amiante. Des documents d'information et des conseils
pratiques de prévention adaplés peuvent vous élre fournis par les directions régionales du travail, de 'emploi et de Ia
formation profassionnelle (DRTEFP), les saervices de prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) el
l'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTR).

3. CoNSIGNES GENERALES DE SECURITE
A. - CONSIGNES GENERALES DE SECURITE
VISANT A REDUIRE L'EXPOSITION AUX POUSSIERES D'AMIANTE

Lors diinterventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de 'amiante, il convient d'éviter au maximum
'émission de poussiéres pour vous et votre voisinage.

L'émission de poussiéres doit éire limitée, par exemple en cas de :

- manipulation et manutention de malériaux non friables contanant de I'amianta (commea le remplacement de joints ou
encora [a manutention d'élémeants an amiante-ciment) ;

- fravaux réalisés & proximité d'un matériau friable en bon atat (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le
déplacement de quelques eléements de faux plafonds sans amiante sous une dalle floquée, dinterventions légéres dans
des bolliers éleclriques, sur des gaines ou des circuits situds sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d'une vanna sur une canalisation calorifugée 4 lamiante ;

- travaux directs sur un matériau compact (amianta-cimant, enduits, joints, dalles. ), comme la pargage ou encore la
découpe d'éléments en amiante-cimant ;

- déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.
L'émission de poussiéres peut élre limilée :

- par humidification locale des matériaux conlanant de l'amianta (en lenant complte du risgue électrique), afin d'abaisser
le taux d*émission de poussiére ;

- en utilisant de préférence des oulils manuels ou des outils a vitesse lente.

Lo pornt d'équipements de protection est recommandd

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes & la norma européenne EN 149) parmeltent de rédulre linhalation
de fibres d'amiante. Ces masgues doivent éire jelds apres ulilisation.

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travall.
Les combinalsons daivent &lre jelées a la fin de chaque utilisation,

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.
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B. - CONSIGNES GENERALES DE SECURITE
RELATIVES A LA GESTION DES DECHETS CONTENANT DE L'AMIANTE
STOCKAGE DES DECHETS SUR LE BITE

Seuls les matériaux ol 'amiante est fortement lié (tels que I'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exempla) pauvent
&tra stockés lemporairement sur le chantier, Le sile de stockage doit lre aménagé de manidre & éviter I'envol et fa
migration de fibres. Son accés doit étre interdit aux personnes autres que le parsonnel de 'entreprise de travaux,

Les maleriaux 4 fort risque de libération de fibres d'amianle (comme les flocages, calorfugeages et carlons d'amiante)
doivent élre placés en sacs &lanches puis transférés dés leur sortie de la zone de confinement vers las sites adéqguats.

Elimination des déchets

Les matériaux ol I'amiante est fortement lié (tels que 'amianta-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-fau)
doivent étre éliminés, soit en installations de slockage pour déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour
deéchels inertes pourvues, dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets contenant de 'amiante lié. Ces
dechels sont conditionnés en sacs atanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palattes fimées,

Las malériaux a fort risque de libération de fibres d'amfante (comme les flocages, calorifugeages at cartons d'amiante)
atles malériaux dégradés doivent atre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou élre
vitrifiés. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs &tanches scellés.

Dans les deux cas, le propriélaire ou son mandataire remplitila cadre qui lui est desting sur le bordersau de suivi des
déchets d'amiante (BSDA, CERFA n®11861*01). ll raoit I'original du bordereau rempli par les aulres intervanants
(entreprise de travaux, transporieur, exploitant de linstallation de stockage ou du site de vitrification).

Elimination des déchats connexes

Les dechels autres que les déchels de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matédiels
(filtres, par exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que calle décrite pour
les matériaux 2 fort risque de libération de fibres d'amiante.
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|| 2- REGLEMENTATION ‘ Il

Extrait des articles du code de la santé publique concernant la constitution ot la tenue & jour du dossier technique amiante des
iImmeubles par les propriétaires.

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
(NOUVELLE PARTIE REGLEMENTAIRE)

Article R1334-14

Les articles de la présente sous-section s'appliquent & tous les immeubles batis, qu'ils appartiennent & des parsonnes
privées ou 4 des personnes publiques, a la seule exception des immeubles & usage d'habitation comportant un seul
logement.

Article R1334-22

Les propriélaires conslituent, consenvent et actualisent un dessler tachnique regroupant notamment les informations
relatives a la rechercha et 4 ''dentification des flocages, calorifugeages et faux plafonds ainsi qu'a I'évaluation de leur étal
de conservation. Ce dossier doit préciser la date, la nature, Ia localisation et les résultats des contrdles périndiques, des
mesures d'empoussiérement et, le cas échéant, des travaux effectués a l'issue du diagnostic prévu & larticle R. 1334-16.
Il est tenu a la disposition des occupants de limmeuble bali concemé, des agents ou services mentionnés au premier
alinéa de |'arficle L. 1312-1 el au deuxidme alinéa de l'article L. 1422-1, ainsi que, Ie cas écheéant, des inspecteurs du
travail et des agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale. Les propriétaires communiguent ce
dossier a toule personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans 'immeuble bati et conservant une
attestation écnte de cette communication.

Article R1334-23

Les articles de la présente sous-section s'appliquent aux immeubles batis dont le permis de consiruire a été délivré
avant le Ter juiliet 1997, qu'ils appartiennent 4 des personnes privées ou & des personnes publiques.

Article R1334-25

Les proprigtaires des immeubles mentionnés aux deux alinéas suivants constiluent le dossier technique « Amiante »
défini a l'article R. 1334-26 avant lss dates limites suivanles :

- le 31 décembre 2003 pour les immeubles de grande hauleur mentionnés a Iarticle R. 122-2 du code de [a consiruction
st de I'habitation et les élablissements recaevant du public définis & I'articie R. 123-2 de ce méme code, classés de la
premiére a la quatriéme catégorie su sens de l'article R. 123-19 du méme code & 'exceplion des parties privatives des
immeublas collectifs d'habitation ;

- le 31 décembre 2005 pour les immeubles de bureaux, les élablissements recavant du public et classés dans la
cinquigme catégorie, les immeubles destings a 'exercice d'une aclivité industrielle ou agricole, las locaux da travall et les
parties & usage commun des immeubles collectifs d'habitation.

Les propriétaires des immeubles mentionnés aux deux précédents alindas tliennant 4 jour le dossier technigue
« Amiants ».

Article R1334-26

Le dossier technique « Amiante » comporte ;

1° La localisation précise des matériaux el produits contenant de I'amianta ainst que, le cas échéant, leur signalisation ;

2° L'enragistremnant de 'étal de conservalion de ces matériaux et produits |

3° U'enragistrament das travaux de relrait ou de confinement de ces matériaux el produits et des mesuras
conservatoires mises en osuvre ;

4° Les consignes générales de sécurité a I'egard de ces malériaux et produits, notamment les procédures d'intervention,
y compris les procédures de gestion et d'élimination des déchats ;

5° Une fiche récapitulative.

Le dossier technique « Amiante » ast établi surla base d'un repérage portant sur les matériaux et pradulls figurant sur la
liste définie & I'annexe 13-8 et accessible sans ravaux destructifs. Pour le réaliser, les proprigtaires font appel a un
conirdleur technique, au sens du code de la construction et de I'habitation, ou & un technicien de ta construction ayant
confracta une assurance professionnelle pour ce type de mission, satisfaisanl aux obligations définies a 'article R. 1334-
29, Les analyses de maléraux el produits sont réalisées selon les modalités prévues au deuxidéme alinda de l'article
R.1334-18.

En cas de rapérage d'un matériau ou produit dégradé contenant de I'amianta, le contrdlaur technique ou le technicien
de Iz construction est tenu de le mentionner ainsl que les masuras d'ordre général préconisées.

Un arrété des ministres chargés de la construction, de 'environnement, du travail et de la santé définit les consignes
générales de sécuritd, le contenu de la fiche récapitulative at les modalités d'élablissement du repérage.

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B. -61100 FLERS - Tél. : 02 33 64 37 84 = Fax : 02 3365 37 B4
= SARL au Capital de 30000€ - R.C.S 412044687 = SIRET : 41204468700033 = NAF 7120
Entreprise fil fea t of juridig t indépand. opérant sous la margue DNAGAMTER.

S



Page 57

DING

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Ref. (LEV02-1104840

Article R1334-28

Le dossier technique « Amiante » défini & l'article R. 1334-26 est tenu & la disposition des occupants de Fimmeubla bat
concerné, des chefs d'dtablissement, des représentants du personnel et des médecins du travail lorsquae limmeuble
comporta des locaux de travail, des agents ou services mentionnés au premier alinéa de I'article L. 1312-1 &t au
deuxieme alinda de 'arlicle L. 1422-1, ainsi que des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygiéne et sécurité et des
agents du senvice da prévention des organismes de sécurité sociale et de l'organisme professionnel de prévention du
batimeant et des travaux publics,

Les propriglaires communiguent le dossier tschnique « Amiante » & toute personne physique ou morale appelée §
affectuer des ravaux dans limmeuble bati et conservent une attestation écrite de cette communication.

Les propriétaires communiguent la fiche récapitulative du dossier technique « Amiante » prévue & larticle R. 1334-26
aux occupants de limmeuble bati concerné ou & leur représentant et aux chefs d'établissemant lersque Iimmeauble
comporte des locaux de travail, dans un délai d'un mois & compter da sa date de constitution ou de miss & jour.

PROGRAMME DE REPERAGE DE L'AMIANTE Il
D'aprés annexe 13-8 du code de la santé publique
(4.0, du 27 mai 2003)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT
AVERIFIER OU A SONDER
1~ Parois verticales intérieures et enduits
= Murs, - Flocagas
- Projections at enduits,
- Revatemsants durs des murs (plaquas menulseria, amianta-
ciment).
- Poteaux - Flocages.
- Enduils projetés.
- Entaurage de poteaux (Carlon, amiante-ciment, matériay
sandwich, carton + platre.)
- Cloisons - Flocages
- Projections st anduits.
- Panneaux de clolsons.
- Gainas el coffras verficaux - Flocages.
- Enduits projatés.
- Panneaux de cloison.
2 - Planchers, plafonds & faux plafonds
- Plafond. - Flocages.
- Enduits projetés.
= Panneaux collés ou vissés.
- Poutres et charpentes, - Projections el anduils
- Gaines el caffres horzaniaux - Flocages, enduils projetés, panneausx,
= Faux plafond. = Panneaux,
- Planchers. - Dalles do sol.

3 - Conduits, canalisations et équipements
- Conduits da flulde (air, eau, autres fluidas),

- Clapets / Volets coupe-feu.

- Conduils, calarifuge.
- Enveloppe de calorifuges,
- Clapels, volats, rebouchags.

- Porles coupe-feu. - Joinis (tresses, bandes)
- Vida orduras. B - Conduit.

4 — Ascenseur, Monte-charge

= Trémia, - Flocage.

! Le J.O. indique verticaux mais il "agit certainement d'une erreur.
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I /\ DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Réf, :LEV03-110484D

| 3 - RAPPORTS DE RECHERCHE DES FLOCAGES, CALORIFUGEAGES ET FAUX PLAFONDS. Il
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DING

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Ref. (LEV03-1104840

| 4—RAPPORTS DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’ AMIANTE Il

Matériaux at produils & repérer en application de I'article R1334-25 du code de la santé publigue selon liste de Fannexe
13-8 (vair 2 — Réglementation : programme de repérage da I'amianie),
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DINAG

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Réf. :LEV03-110484D

il 5— LOCALISATION DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L*AMIANTE. : i
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ODING

|

DOSSIER TECHNIQUE AMIARNTE
Ref. :LEV03-110484D

6 —EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE "
L’AMIANTE.

- Evaluation de I'état de conservalion des flecages, calorifugeages et faux plafonds
{art. R1334-16 du CSP).

- Evaluation de I'dtat de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
{annexa | de l'arété du 22 aodl 2002).
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DINANG

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Ref. :LEVA3-110484D

[ 7-  CONTROLE DU NIVEAU D’EMPOUSSIEREMENT. I
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DING

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Réf. (LEV03-1104840

| L*AMIANTE.

“ 8 — TRAVAUX DE RETRAIT OU DE CONFINEMENT DES MATERIAUX ET PRODUTTS CONTENANT DE "

{Mesures conservatoires mises an euyra),

SARL ANQ:SO rue de la 11éme D. B. B. -61100 FLERS = Tél : 02 33 64 37 84 = Fax: 02 33 65 37 B4
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ATTESTATION D'ASSURANCE

| ATTESTATION D'ASSURANCE |

La sociétd AXA FRANCE représentée par la SARL GALEY — LABAUTHE ASSURANCES atteste que lenbrepfise
SOCIETE AND représentte par Jean-Marc LEVERRIER, 30 rue de la 11éme BDD 61100 FLERS est tiukalre du
contrat suvant, en cours pour 1o péviode du 0102011 su 311272011 couvrant les conséquences pécuniaires do
5a responsabilie civile suivant les dispositions. des conditions générales el pariculitres ©

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE N" 1148866204

pour kes activités désignies ci-dessous, telles que décrites aux coandilioni particuliéres du contrat ci-dessus
riférences el exercdées conformément aux disposiions des Gcrels et bois en viguaur :

- Coamification de surface (Loi Carrez, habitable)
- Diagnostic Termites, Etaf Parasitalre

- Repéragoe Amiante dans les bdtiments vente et
DTA

- Constat des Risgues dExposition au Plomb,
DRIFP, examen visvel aprés fravaux

- Relevé d'état des liewr

- Conformité aux normes de surface f
d'habitabilité, prét conventionne ef logement
décent

- Diagnostic Radon

- Scelliar Ancien

- Etat dinstaliation intérieure Gaz - Norme NF P
45500 version 2000

- Etat d'installation intériewre Electricita

- D sécurité Piscine

- Diagnostic da Perfomance Energétique

- Etablizszsement du Document Unique
d'Evalustion des Risques professionnels

- Vérifications Electriques pérfodigues (Basse
tension, hors ERP calégorie 1 4 4)

- PCR Mddicale

- Contrile Amianie avanl travaux oy avant
demoiition

= Confrile Plomb avant travalx ou avant
démalition

- Elat des Risques naturels of technologiques

1. Tous dommages comporels malériels et immatériels constoutifs confondus * 70.772.913 € par sinistro
? Faulw inexcusable {dommages corporels) - 1.1800483 € par annte d'assurance
3

. Aleide & Menvirgnnemant @

- Tous demmages confondus - 788 630 € par annde o assurance

4. Dormages smirrménels non consécutifs

- Par Techniclen : 525.753 € par sinfsire et par année d'assurance

N @

Recours - 28.354 € par fige

Domwages aux biens confiés © 354,145 € par gimigire
Defense @ inclis dans la garanfie mise en jeu

La présente atlestalion ne peul engager [a compagnie AXA FRANCE en dehors des limies. précisees par les

clauses et condifions du contrat avque! i s& référe.

Fail & Towlousa, le 23 décembre 2010
Pour la SARL GALEY — LABAUTHE ASSURANCES
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CERTIFICAT DE COMPETENCES

5Q cenifie par la présente que

AURELIEN FOUBET

Enregistréde) sous e NS0 . 501309

A GRSET aNOC SULCes s examens relablfs 4 la certification de ses COMPp&Ences

Demaine Technigue c*::‘::::"’" '::.'"'I’::_'
ANIANTE 20mEZOGT 1A 2
PLOMB 20VDBZ0GT 1WO&2012
GAZ ) 1222007 1201272012
_OPFE 0&I1 172007 0571172012

qui ont ote reabses par S0 | corarmement ai refarentiet

NF EN ISO/CEI 17024 : 2003
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CERTIFICAT DE COMPETENCES

Certificat N° C1193
Monsieur Aurélien FOUBET

certifst dans ke cadre du processus de ceslification PRO4 consuliable sur
wiw qualxpert com conformament @ lordonnance 2005-655 ttre 11l du 8 juin
2005 et au décret 2006-1114 du 05 seplembre 2008

dans |e(s) domaine(s) suvani(s)
Etat de l'installation intérieaure d'élactricité

certificat valide du 206/11/2008 i 191172013
TN o U fati JO0N mEvrtd GRSTEIYY b Crtnen on T s rétal o
o it O 34e s ek, (7 e e
cafrac fait & Castres, le 16/12/2010
TR
L1 LI
- Christophe COUSSE
ity DIRECTEUR
It :
J
A ) o>
'\___ - e

FOG CaAiicition 0 cimpilencs Waisons F 051210
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DING ELEMENTS DE REPERAGE
RéF. - LEV03-110484D Page : 1
| ELEMENTS DE REPERAGE E I

Le présent dossier Eléments de Repérage comporte 2 pages.

|! DESCRIPTIFS FIECES ET VOLUMES I

DESIGNATION DESCRIPTIF

Niveau @

(1) Magasin Sol (Parquef); Mur (Pldire peint); Plafond (Platre peint)

(2) Couloir | Sol (Parquet fiottant); Mur (Platre tapissé); Piafond (Platre tapisse)

(3) Réserve Sol (Moquette colise); Mur (Pldtre peint); Piafond (Platre paint)

(4) WC | Sof (Parquet flottant); Mur (Plétre tapisss); Plafond (Platre tapissé)

(5) Buread Sol (Moguette collée); Mur (Piatre tapissé); Plafond (Plitre tapissé)

(8) Cuisine Sol (Sol plastique); Mur (Platre tapissé); Plafond (Plétre tapissé ]

(7) Salle 1 Sol (Carmrelage); Mur (Platre tapissé, Faiance); Plafond [FPlatre ta iSSE)

(8) Salie 2 Sof (Parquet flottant); Mur (Platre tapissé); Plafond (Platre peirn)

Niveau -1 i

{(3) Cave Sal (Béton); Mur (Pierres, Brigue); Plafond (Béton) -

Extérieur g

(10) Exteéricurs %
i
;
|
7
w
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g
i
-
=
3
=
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|
£
-
o
g
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DING

ELEMENTS DE REPERAGE
f.: LEVD3-110484D Page : 2

|| SCHEMA DE REPERAGE I

Le présent schéma de repérage est un schéma da circulation permettant de localiser las &léments repérés dans les
diffarents rapports, Il est non coté el non contractuel.

It:‘“
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DING 1

CONDITIONS GENERALES
Réf. : LEV03-1104840 Page : 1

|| CONDITIONS PARTICULIERES I’ EXECUTION I

TEXTES DE REFERENGE

Adticle L271-4 8 L271-6 du Cade de la Construction et da I'Habitation
Article R.271-1 A R.271-5 du CCH
Ordonnance 2005-855 du S juin 2008

PRECISIONS SUR LE DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE (DDT)

Un dossier de diagnostic technique, foumi par ke ballleur, doit &tre annexé au contrat de location lors da 23 signature ou da son
renouvellement et comprand le cas échéant un diagnostic de parformance énergetique, un constat de riaque d'exposition au plomb
(8 partir du 12 act 2008) et un élat des risques natursls et lachnologigues.

En cas de venta de tout ou partie d'un immeauble bati, un dossier de diagnastic tachnique, foumni par la vendeur, st annexé 4 la
promesse de vente cu, & défaut de promesse, 4 'acte authentique de venta. En cas de venta publique, le dossier de diagnostic
technique est annexé au cahier des charges. || doit, sulvant le type de biens, contenir les documents suivants :

un constal de risque d'exposition au plomb (CREP),

un étal mentionnant a présence ou 'absence d'amiante,

un état relatif & la présance de termiles dans ls batimant,

un étal de linstallation Intérieurs da gaz,

un état des risques naturels et technologiques,

un diagnostic de performance énergétique (OPE),

= un étal de linstallation intérieure o éleclricité (& parir du 1% janviar 2008),

- undocument éabll & PMissue du conirdle des installations dassainissement nen collsctf {depuis la 1% janvier 2011).

8l 'un de ces documents prodults lors da la signature de ka promassa de venta n'est pius en cours de validité 4 la dale de la
signature de 'acte authentique de vanle, il est remplace par un nouveay document pour 8lre annexé a Ffacte authantique da venta,

D'aprés l'article R.271-4 du Code de la Construction et de |'Habitation, ast puni de Pamende préwue pour les contraventions de Ia
cinquitsme classe e fait :

d) Pour une parsonne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter les conditions
da compétences, darganisation et d'assurance définies par les articles R 271-1 &t R. 271-2 et les condilions dimpartialité
et dindépandance exigtes & Marticla L. 271-6 ;

b}  Pour un vendeur da faire appel, en vue d'établir un document conteny dans le dossier de diagnoslic technique, 8 una
personne qui ne sstisfait pas aux conditions de compilences, dorganisation el d'assurance définies aux articles 2. 271-1
et R. 271-2 ou aux condilions dimpartialité el dindépendance exigées & larticla L. 271-6.

La récidive est punle conformément aux dispositions de l'article 132-11 du coda pénal,

Aucun formalisma particulier n'es1 prévu par 2 I&gislateur pour la raalisation du DOT.

Modéle dépasd DIAGAMTER v6_9 7 _B11 CGV 12 —Reproduction du madéle intardita

SARL ANQ 30 rue de la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS = Tél. : 02 3364 37 B4 = Fax:02 336537 84
= SARL au Capital de 30000€ - R.C.S 412044687 » SIRET t 41204468700033 « NAF 7120
Entrepriss financibrement of juridiquement inddpendanta opérant sous is margue DIAGAMTER,
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DING

CONDITIONS GENERALES
Réf. : LEV03-110484D Page : 1

| CONDITIONS GENERALES DE VENTE ET D’EXECUTION ||

| - CHAMP D'APPLICATION

Les présenies condliions générales da vente s'appliquant de plein drolt & toutes nos prestations de sarvices, La vente do la
prestation ezl réputée conclus & la dale d'acceplation de la commande par la Diagnostiqueur. Préalablement & celle date, as
présentes conditions de vente sont mises 4 ta disposition da tout acheteur ou demandeur, comme visé & Farticle L. 113-3 du Cods
de [a conscmmation. Touts commande implique Madhésion sans réserve aux présentes conditions générales de vents qui prévalent
sur loules autras condifions, sauf celles qui ont &té acoeptées expressament par le Diagnostiqueur,

Il - DEFINITION DE LA MISSION

Sauf missicn différente spécifiée 3 la commande et mentionnée dans les attestations, les diagnostics portent sur les surfaces el
volumes privatifs nommalemend accessibles de la construction représentés dans les plans et dléments cadastraux remis & la
demande de mission ou indigqués par un représentant du demandaur ou acheteur lors du diagnostic. A défaut, le Diagnostiqueur
racherchera au misux ces surfaces et volumes A diagnostiquer. Dans tous les cas, seuls ceux décrits dans les altestations dans les
cadres décrivant |es surfaces, wolumes, parties dimmeubles, pidces cu locaux visités feront fol en cas da contestation. Les
références cadasirales el no da lofs portés sur I'attestation sont ceux fournis par le donneur d'ordra. Il appartient au donneur d'ordre
ou au propridgtaire de vérifier qu'lls cormspondent bien aux surfaces &t volumes ayant fall Fobjat du diagnostic, Les surfaces et
volumes nomalement accessibles sont définis comme ne nécessitanl pas pour leur accés de déplacer des encombrants, de
pratiguer des démontages ou des ouveriures, de démonter ou forcer des serrures, de disposer d'appareillages spéciaux lels
qu'echelles ou nacelies. Les obsarvations éventuelles « hors mission » sont donndes & titre informatif et ne préjugant en rfen d'una
onalyse exhaustive des pathologles pouvant affecter les batiments.

i - COMMANDE

Toute commande, pour &tre valable, doit 8lre &tabfie sur les « demandes de diagnostic » de l'opérateur de repérage, remis 4 |a
clientéle lors de la demands dinfervantion. L'acceptation de la commande par e Diagnostiqueur résulle de la réalisation de la
prastation de repérage ou diagnostic. Toute commande parvenue 3 l'opérateur de repérage est réputée ferme et définitive.

IV - FOURNITURE DE LA PRESTATION

Sauf conditions particufigres expresses propres 4 la venle, MNinlervention s'effectuara sur le leu dintervention du repérags désigné
dans la « damande de diagnostic », dans le délai de 3 jours ouvrés @ compter de la réception par Fapéarateur dune ¢ demande da
diagnoslic » en bonne el due forme. Saul analyse compiémentaire en laboratoire, I'afteststion sera disponible au sidge du
Diagnostiqueur dans les 2 jours ouvrés aprés I'mtervention. Toute demands supplémentaire par rapport & la mission de base
augmentera le dilai ci-dessus mantionné du temps nécassaire & sa réalisation sans sxcbdar 5 jours ouwés,

A dafaut de toute liviaison dans les 7 jours aprbs expiration dudit délai, sauf cas de force majeure ou d'analyse en labaratoire,
FAcheteur ou demandeur pourra de plain droit demander, si bon lui semmbie, ia résolution de la vente, par lsttre recommandée avec
demande d'avis de réception,

production du modéle interdite

V - REALISATION DE LA PRESTATION, OBLIGATIONS DE L'ACHETEUR OU DEMANDEUR

Dans |2 cas od le Diagnosliqueur sous-traite une partis de sa mission (hors analyse en laboratoire), le sous-raitant st
explicitemant désigné au § Sous-Traitanca. La mention « sans objet » signifie que opérateur déckare sur I'honneur n'avoir pas
racours & une sous-traitance.,

L'acheteur ou demandeur doit foumir tous les plans, éléments cadastraux el documants nécassaires & Ia réalisation de la mission.
L'Acheteur ou demandeur devra dlre présent sur les Bleux de situation des biens & diagnostiquer pour las dates et heures
convenues. En cas de carence, l'opéraleur de repérage adressera A VAchsteur ou demandeur un avis de passage fixanl una
nouvelle date d'intervention faisant de nouveau courlr les dékais ci-avant fixes. Passé ce délal, 'opérateur pourra de plein droit
résoudre la vente, sl bon lui semble, sans mise en demeura préalable, en application des dispositions de 'article 1657 du Code civil.

Vi - PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT

Sauf condilions particulidres expresses propres & la venta, lea prix des prestations rendues sont ceux figurant dans e baréme des
prix au jour oe ia commande. Ces prix sont, & catte date, fenmes et définitifs. lls sonl exprimés en monnaia lagale &t stipulés loutes
laxixs Gomprisas. Toula mission supplémentaire @ la mission de base donnara lieu & une facturation supplémentaire, notamment les
analyses eéventuelles d'échantillons (amiants, plomb), des surfaces et volumes & diagnostiquer différents de ceux décrils 4 la
commande ou la mission confide & Nopérateur.

Saul avlres modalités prévues expressément par les conditions particulidres, le paiement du prix s'affectus comptant &l sans
sscompta par chéque & la commande sur o demands de diagnestic » ou le jour da lintervention. Une facture sera remise &
FAcheteur ou demandesur.

Toul retard de paiement sera majeré d'un montant de 15% A titre de clause pénale, non compris les intaréts de retard, dont la taux
d'intérét sera €gal & une fois et demie la taux d'intérét lgal appligué par la Banque Centrale Européenne & son opération de
rafinancement la plus récents, majoré de 7 points de pourcentage. Les pénalités de ratard seronl exigibles ia jour suivant 1a date de
réglemeant figurant sur la facture.

v6_9_7_B11 GGV 12 -Re

Modéle déposé DIAGAMTER

VIl - GARANTIE, INDEPENDANCE, JURIDICTION COMPETENTE

Chaque Diagnostiqueur constitue une entreprise financidrement et juridiguemeant indépendante oparant sous la marque el la
méthodoiogie DIAGAMTER, Seul interfocuteur el responsable vis & vis de son client, les prestations effectudes sont garanties. par
uné assurance RCP. Canformément @ la loi, le Diagnostiqueur est totalement indépendant des soclélés de travaux et trallements
pouvant 8tre mis en ceuvre aprds ses diagnostics, garanlissant Iimparialité et la validité de ceux-ci vis-&-vis da la lol. Verifiez
l'appartenance de votre Diagnostiqueur au réseau DIAGAMTER et la validité de son assurance sur le site wab www disgamter.com.
Pour la défindlion da la juridiction compétents, I'oparataur &lit domiclle en son sidge social,

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B. - 61100 FLERS +Tél.: 023364 3T 84 = Fax : 02 33 6537 84
« SARL au Capital de 30000€ - R.C.S 412044687 * SIRET : 41204468700033 = NAF 7120
Entreprise fir i4 ot Juridig Indépendants opdrant sous (a marque DIAGAMTER.
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DOING

FLERS, e 10/06/2011

Madame EUDES

La Salliére
67100 MONTILLY SUR NOIREAU

Référence Rapport: LEV03-110484D
Objet : ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Adresse du bien: Rue du 6 Juin
Magasin EDEN
61100 FLERS

Commerce
Date prévisionnalle de la visite : 0/06/2071

Madame,

Conformément & l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,
Jean-Marc LEVERRIER, atteste sur I'honneur &tre en situation reguligre au regard des articles
L.271-6 et disposer des moyens en matérigl et en personnel nécessaifes a I'établissement des
etats, conslats et diagnostics composant ls Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- préesentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens -
appropriés (les différents diagnostiqueurs possadent les certifications adéquates — référence
indiguée sur chacun des dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
rasponsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- N‘ayant aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et @ son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
lravaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir
I'un des documents constituant le DDT,

Nous vous prions d'agréer, Madame, l'sxpression de nos salutations distinguées.

Jean-Marc LEVERRIER

SARL ANO 30 rue de la 11éme D. B. B, - 61100 FLERS *Tal: 0233643784 «Fax:02336537 84
* SARL au Capital de 30000€ » R.C.S 412044687 « SIRET : 41204468700033 = NAF 7120
Entreprise financiécoment ef juridiguement Indépendants opérant sous la margue DIAGAMTER.
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Depariemant; DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES 5 sian visunlise sur cal sxtias a2t gied
QORNE P par le tentre des impdits loncier sulvani :
s EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE | Do O e e RALE 12 ALE
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Etat des risques naturels et technologiques

enapplication des articles L 125 - 5 el R 125 - 25 du code de lenvironnement

1. Cet état des risques est établl sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral
A" du  26.04.2011 mis & jourt g

Situation du bien immeobilier (bati ou non bati

2. Adresse commune code postal g fm ecte necl
Anniexe & la minute fun ecie req
i ._- w b x| P 2 20c! :,': UUES: ne

45 Rue du 6 Juin 41100 FLERS par le Notalre assodie SOUS J

le
Daux ml}, cn%e_._

3. Stuation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de rsques naturels prévisibles [PPRn]

L'immeubla est situg dons le péimetre d'un PPRN prescrif oul | X mon
[mmeubie est siiug gons e penmeire d'un FREN oppligue par anticipafidn oul nan X!
Limrmievtse est situd dons e pdiimétre o un PPRN approuve i oul | nan X |

Les fsques naturels pns en comple sonl e g

Inondation X Crue lonentislie Remontee de nappe
Avaolanche | Mouvement de terain sécheresse
Séisme Cyclone Valcon

Faux de lordl i free

4, Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRI]
L'rrirseubie et situé daons e pérmétre d'un PPRE opprouvé aui non X/
L immeubie e situd don le penmetre d'un PPRE prescrit * oul non X |
* Lessisquas technologigques prs en Compte sont lis &

Efiet thermique Effel de surpression Effet toxique

5. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

i gpplication des orticies R 563-421D 563-B-1 du code da lanvironngmeni

tane DI mocéas fanie frés faitie

Limrmaubie 2t situg dans une comimung de simicilé one 5| | one 4 1ore 3 wona2 X rong 1 1

&. localisafion
extraits de documents ou g dotsiors de rélérencs permettant ia lscalsalion delimmeuble ou regard des fisqueas prs en comple

Anété Préfectonal du 26042011

vandeur/balleur - gcquereul/lccalaire

7-Vendeur - Bailleur Nom prénom Consaoris DUPONT _

rorvf Ky mention inulile e o
.

8. Acquéreur— Locataire Mam prénom Laborateire de biologie végétale Yves Rocher hﬁv_j_\_“)_\_, ‘vh\‘w

ety ia menfion mufile

7. Date @ FLERS le 30/09/201)

Lo présent ehal des mdues noluneis et lechnologigues &3 fands wr les informations mises o disposition par le prefe! de deparlemenit
En oo de non rewect, lacquéraur ou 8 ncalon: peil pouuivie la résolullon du contral ou demander au juge une diminuiion do pix
[V e Mamicla 1255 du code de 'envimnnemeaeinl]
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QUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIGUES ?

LORS DF TRUTE TRAMSA CTION IMMORILIERE EN ANNEXE DE TOUT 1YPE O CONTRAT DE LOCATION ECRIF, DE RESERVATION D'UN BIER EN L'ETAT FUTLR
O ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU BF L' ACTE REALIBANT G CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER BAT O NON BATI

Quelles sont les personnes concemees ?

« Au terme des aricles L 125-5 ef R 125-23 & 27 du code de I'environnement, les acquéreurs ov locatalies de blen Immobiiler, de toute
noture, doivent &he informés par le vendeur au ke bailleur, qu'il s'aglsse ou non d'un professionnel de Ilmmobilier, de 'existence des
risques avzquels ce bien est exposé.

Un éial des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfel de dépatement au maire de la commune ol esf situé le blen, doit
&tre en annexe de tout type de contrat de locatlon écril, de la réservalion pour une vente en I'élat futur d'ochévement, de lo promesse
de venle ou de l'acte 1éolisant ou constatant la venle de ce blen Immobliier qu'll soit bati au non batl.

Quel et e chomp d'application de celte obligation ?

+ Celte obligation d'information s'opplique dans chacune des communes dont [0 liste est anétée par le Préfet du déporfement, pour les
blens immobiliers balis ou nen bafis sifués :

|, dans le périmétie d'esposition oux isques délimilé por un plan de prdventfion des risques technologiques ayant fait 'obje! d'une
appropation par e Preiet |

2.dans ung zone expesés aux riques delimitée por un plan de peévention des fiscues nalurels prévisibles approuvsd par le Préfed ou
donl cerlaines disposifions ont é18 réndues immadialement opposables &n oppiicolion du code de I'envirannemeani [orficle L 562-2].

3. dans la pdamatre mis & 'étude dons le code de 'élaizoration d'un plan de prévenfion des nsgues lechnologiques ou d'un plon de
prévention des ricques naturel prévidgbles rescril parle Préfet :

4, dans une des zones de sismicile 2, 3, 4 ou § menticnnées par s arlicle: B 5634 o [ 54381 du code de l'anvifonnement,

NE: Le terme bien mmobiker L'Q;Jpllique 4 loule conslruction individuelle ou colleciive, 2 tout terain, parcelle ou ensemble des parcelles
contiguds appartenant a unméme propiétaire ou & une méme indivision,

00 consulter les documants de référence 7
« Four chague commung concemea, e eltel du départemen anéle |
- larliste dos fsques noturels prévisibles et des nisques techrologiques o prendre en campie:
- la sie des documenls duxquels le vandeur ou (8 baiieur peul se ielder,
o L'amdié préfectonal comporte en annsxe, poul chioogue Commung concemes |
1, uri o plusiaurs extraits des documents permetian! de gélimilar 185 1ones de o Commune exposees aux ASqUes prs en compte |
2 oune fiche pemmetian! de prédcises o nolme ef, dans o meswe du passible, lnlensite des rsques dons chocune des ongs el
perimetres delimités por le plan pigvention des rsgues naturels ou lechnoiogigues et dong kes 2ones de ssmicilé 2,3, 4, 5.
» Le prdlet adresie cople de 'aré!é ou malre de chogue commune intéressée et & lo chombre déportementale des noloires,
o | arelE est olfichd dans s maries de ces comimipnes e publié au iecusl des ootes administrafifs de |'Flal dans s déportemeant,
+ Lin avis de publication de V'an@té e inssré dans un jourmnal diffusé dans e déparamsnt,
= Les anélés sonl mis &jour :

- lors de l'entiée en viguewr d'un anéle préleclomal rendant iImmediatemant oppasalles certaines dispositions d'un plan de préveation
des isques nalurels prévisibles, ou opplouvan! vn plan de pévention des risgues naluel previsibles ow un plan de pevention des
rsques technologiques, ou approuvant ki révision d'un de ces pians ;

- lorsgue des infermalions nouwvelles porlées & la connaissance du préfel pemettent de maodifier Iappréciafion de la Gsmiclé locale, de
la nature ou de 'inlensié des nsques auxquels se iouve exposde lout ou porfie d'une commune foisant l'objet d'un de ces plans,

= Les documants mentionnés ci-dessus pevvent ére consuliés en moihe des communes Concemeay ainst qu'd ki prafeciue &1 dons les
sopus-prateciures du déparlement ol est siueé le bien mis en venle ou en location, Certaing peuvent éire direclement consuliolites swur
Inbemet & portlr du site de la peéfecture de déeparternent.

Qul eiablil I'étal des risques ? s = 2 =

» |"&tol des risques est Stabli directemanit par le vendewur ou e boilleo, e cos éEchéant avec P aide d'un professonnel auil intervien] dans o
venle ou ko localion du bien,

« Tl dlal doil élre élabli moins de six mois avant o date de conclusion de tou! tvpe de coniral de lecalion éoril, de iz reservolion pour
une venie &n 'état tulul d'achévemmen, de o promesse de vente ou de 'ocls rsalisant ou constatant la venle du blen immabllier
auguel il ext annexs,

= || et valabls pour lo olalilé de o durds du conhal el de son éventualis reconduction. En cos de co-locoiion, 1 et foumi & chogue
signatoire o de sa premigre enfrée dans les lieux. Le cas @cheant, il esi actualise &n cas d'une enirée diftérée d'un das co-locataies .

Gualies informolfions dolvent ligure: ?

o L'&lal des nsgues menlionne [a ssmicité el las reques naturels ou fechnalogiques pas en compte dans le ou les plans de prévention et

aurxquels le bien osl expose, Cet dtal sl accompogné des exhioily des documents de rélérence permeliant de localiser ke bien ou
reqord de Cesrsaues.

Comment remplir I'étol des risgues ?

o [ st cla reporter au bien, e nloimolions conlenues dons | armé s prefeciona @t dans les documents de reference : situafion cu 1egord
du ou des plans de pravention. nolune des rsgues encoes el ssmicie locale.

- L'obligation d'informalion  sur un dommage conséculil & une calastrophe nalurelle ou technologigque

+ Dand e cos o0 la commane o foit 'obje) d'un ou pluseurs orétas de moonnaissonce de Pélof de cotmstrophe naturelle ou
technotogigue, &i si e bien o fail lobje! d'une indemnisalion patliculisre | convien! danfeser ay conhal une décloation deou des

sinistres indemnisés & danf on o connaissance. Celle déclkuation ne ol pas Mobie! d'un mprimé parficulier.

ko conservafion de Fatat des riques Sx=p e e = :
o L& vandeut oo le ooilleur dail canserver Une copne de el des fsgques date-@f visd por |'acquéreur ou le [ocoiaie, pour &ire £n mesdane
tie prouver qu'il o bien @lé mmis oo de la sanolue du contrat de vente ou du bail dont 1l est une compasanis,

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
MinisiEre de ' ecologie, du developpeman! dunable, des hansports & du logermen! — Arciue Nard F25055 La Détense codex
standarct #{33) 1 40 81 2 22
i fwweedeveloppement-curable. gouv.fr
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ImprEmer calie fiche

! _. Fiche de synthése des données répertoriées

wrn i DJREAL Basse-Normandie - Jeudi 29 Septembre 2071 Extrait do (s hase de donnéss Communste

Communes sélectionndes ;

s Pl (57) ] PREDISPOSITIONS AUX RISQUES NATURELS
Communautés coNcermnees ; Pian de Prévention des Risques (PPR)
(G0 Eays de Plars | 23 Inondation Moireau Vére k.‘/,
Flars
Zones inondables inventorides :
61168 FLERS @
Flars

Risques de remontée de nappe invenforiés ;

61169 l\!)

Flars

Glissements de terrain :

Méar|
Atlas des chutes de bioes :
Mean
Cavités :
81168 k!)
Flars

Risques sismiguas :
2 faible  Décrst du 22 Octobra 2010 | ‘ )

Flors

Terrains prédisposés aux marniéres ;

Mean

Zones sous le Niveau Marin :
Méant

DREAL 10 Ba Géndral Vanier - Tel,02 50 01 83 00 - Téldcopie (2 31 43 16 00

._§_
%
hitp://www basse-normandie.ecologie.gouv.fi/cartofiso_album/affichefiche_1.asp 29/09/2011
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tibsisd « Eyatud = Pesrernivi

Direction Départementale AR FRANCa
des Territoires
Service de I'Urbanisme of te PREFET DE
L'ORNE

Ta Prévention des Risgues

NOR : 2360 - 11 - 0146

. ARRETE PREFECTORAL RELATIF A
L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

LE PREFET
Chevalier de la Légion d'honneur

1 - Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatil aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et &
I"action des services de | Etat dans les régions el les départements ;

2 - Vu e décrel n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 velatif & la prévention des risques :

3-Vu le décrer n® 2010-1235 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais :

4 - Vu le code général des collectivités territoriales ;

5 - Vu le code de I'environnement, notamment les articles 1..125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ©

6 - Vu le code la construction el de "habitation. notamment ses articles L271-d et L.271-5:

7 - Vu larrété interpréfectoral NOR 1122-01-10-66 du 22 mai 2001 portant approbation du plan de prévention
du risque naturel prévisible relatif aux risques d'inondations de la rivigre « la Sarthe » du Méle-sur-Sarthe 4

Saint-Céneri-le-Gérei ;

8 - Vu larméié préfectoral NOR 1122-02-10-004 du | 1 janvier 2002 portant approbation du plan de prévention du
risque naturel prévisible relatif aux risques d'inondations de la rivigre « la Vée » sur le terriloire des communes
de Saint-Michel-des-Andaines, Bagnoles-de-1'Orne el Tessé-Froulay ©

9 - Vu larrélé préfectoral NOR 1012-2003-00028 du 8 juiller 2003 prescrivant 'éablissement d'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles sur « la riviére 'Orne » |

10 - Vu l'amété préfectoral NOR 1012-2004-00034 du 24 mai 2004 portant approbation du plan de prévention
des risques « inondations » sur la riviére la Risle ;

11 - Vu Tarrété préfectoral NOR 1012-2006-00026 du 25 avril 2006 portam approbation du plan de prévention
des risques « inondation » sur la riviere I'Huisne :

12 - Vi l'arrété préfectoral NOR 1012-2007-00029 du 20 aoil 2007 portant approbation du plan de prévention
des nisques « mouvement de terrain » de la commune de Coulimer :

13 - Vu Farrété préfectoral NOR 1012-2008-00024 du 5 juin 2008 pentant approbation du plan de prévention des
risques « mouvenent de terrain » de la commune de Celon |

14 - Vu T'areéé préfectoral du 23 juin 2009 prescrivant 'établissement du plan de prévention des risques
d'inondation du Noireau ct de la Vére ;

15 - Vu larrété préfectoral du 31 décembre 2009 relatif & Ja prescription du plan de prévention des risques
technologiques pour la plate-forme logistique de produits agropharmaceutiques exploitée par AGRIAL &
Argentan ;
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16 - Vu larréte interpréfectoral du 17 décembre 2010 relatif & la prescription du plan de prévention des risques
technologiques pour I'usine chimigue exploitée par la sociélé Produits Chimigues Auxiliaires el de Syhthése
(PCAS) sur le werritoire de la commune d'Haleine :

17 - Vu laméié préfecroral du 21 avril 2001 relail @ la prescription du plan de prévention des risques
technologiques du dépdt de gaz inflammables liquéfiés exploité par la sociélé Totalgaz sur le teritoire de la
commune du Merleraull ©

18- Vu larrété préfectoral NOR 1012-2010-056 du 30 mars 2010 modifié le 31 mars 2011 Oxant Ia lisie des
communes concernées par un plan de prévention des risques prescrit ou approuvé dans le département de I'Orme,

Sur proposition de M. le Directenr Départemental des Territoires,

ARRETE

Article |
Le présent arrété s applique a compier du ler man 20011

Article 2
L'arrété préfectoral NOR 10 2-2010-056 précilc cst abrogé,

Article 3

L'obligation d'information prévue au I et 11 de Ianicle 1..125-3 du code de Fenvironnement sapplique dans
chacune des communes listées cn anpexe du présent amété,

Article 4

Tous les éléments nécessaires @ linformation des acquéreurs ¢l des loeataires de biens immaobiliers sur les
risques naturels el lechnologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d'informations. Ce dossier
et les documents de référence sont librement consultables en préfeciure, mairie concemée et @ partir du sile
Internet de la préfecture.

Arlicle 5

L obligation d'information prévue au IV de I'aricle L.125-5 du code de |'environnement, s’applique pour
I'ensemble des arrétés portant reconnaissance de |°élat de calastrophe naturelle ou technologique sur le lerritoire
de la commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont consultables en préfecture, sous-préfecture ¢ mairie
CONCETnée.

Article 6

La liste des conumunes et les dossicrs communaux 4 information sont mis & jour & chaque arréié mentionnant la
situation d’une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a I'article R_125-25 du code de
I"environnemen.

Article 7

L’ obligation d'information découlant de la nouvelle délimitation des zones de sismicité du terriloire frangais
défini par le décret du 22 octobre 2010 est applicable @ compter du ler mai 201 1.

Article 8

Une copie du présent aréte et de la liste annexée des communes visées & "article 2 est adressée aux maires des
communes listées en annexe et & la chambre départementale des notaires,

Le présent arréié sera affiche en mairie el publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

s
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Une mention de Farrété sera insérée dans le journal Ouest-France

Le présent mrréié sera accessible sur le site internet de la préfecture.

Article &
Mesdames ¢t Messieurs le secrélaire générnl de la préfecture, la directvice de cabinel. les sous-préfers
d"arrondissements. Jes chels de service régionaux ou dépanementaux el les maires du département sont chargés,

chacun ¢n ce gui les conceme, de application du présent arrété.

Fait a ALENCON, le 26 avril 2011
LE PREFET

R f\cu-..'&’&x-l'

Berirand MARECHAUX
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