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Entre lessoussignés:

La sarl . nom commercial .
Numéro de SIRE] ", representee par son Gérant,
ci-aprés dénommé(e) le « BAILLEUR». d’une part.
ET.

La Société BELEZA Coiffure, E URLau capital de 1000 €. dont le siege social est sis
Avenue Charles de Gaulle centre commercial La Forét 91230 Montgeron,
immatriculée au Registre du Commerce et des Société de d'Eviy, sous le numéro “enc
ours , valablement représentée par sa Gérante Madame De Paiva Marie.

ci-apres dénommeé(e) le « PRENEUR®. d'autre part,

Hadé ARRETE ET CONVENU ce qui suit ;
rticle 1 - Désign:
Le bailleur donne & bail au prencur. qui accepte. les locaux ci-aprés désignés : un local comprenant

le salon de coiffure, une arriére-boutique un dégagement et un sanitaire pour une superficie
de 3110 m2.

Le preneur déclare avoir une parfaite connaissance desdits ficus pour les avoir visités.

Le preneur est informé que les locaux louds ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de
prevention des risques naturels et teclmologiques.

I.e présent bail. régi par le statut légal des baux commerciaux. est consenti et accepte pour une duree
de neuf années qui commencera a courir le 92 Mai 2022.

I preneur aura néanmoins la faculté de faire cesser le bail a Fexpiration de chaque période. triennale
en prévenant le bailleur par lettre recommandée 6 mois au moins a 'avance.

-Destinati

Les locaux présentement loués sont exclusivement déstinés al'exploitatoin d'uneactivité de :
salon de coiffures mixte

Le preneur devra occuper les lieux loués par lui-méme. paisiblement. conformément aux articles
1728 ¢t 1729 du code civil.

Le preneur pourra, dans les conditions fixdec por les textes en vigueur. adioindre a Pactivité ci-dessus
prévue des activités connexes ou complémentaires.



Article 4 - Etat de livraison

Le preneur prendra les lieux dans I'état ou ils se trouvent aujour de I'entrée en jouissance. 1l sera
réputé les avoir regus en bon élat & défaut d'avoir fait établir. dans la quinzaine des présentes. a
ses frais et en présence du bailleur. ou lui diment appelé, un état des lieux.

echnolo

Un état des risques naturels et technologiques établi depuis moins de 6 mois avant la date de
conclusion du contrat. ainsi que. le cas échéant. la liste des dommages consécutifs a la réalisation
<lesdits risques. ei des indemnisations versées au titre de la garantie nationale contre les etfets
des catastrophes technologiques et naturelles sont annexés au contrat .

icle6-Entretie

Le preneur aura la charge des réparations locatives et d'entretien et devra rendre les lieux en bon
état a l'expiration du bail. Il devra notamment faire entretenir et remplacer. si besoin est. tout ce
qui concerne les installations a son usage personnel, ainsi que fenétres. portes et volets, les glaces,
vitres. parquets. carrelage. revétements de sol. boiseries.

Le bailleur n'est tenu qu'a l'exécution des grosses réparations telles qu'elles sont définies a l'article
606 du code civil.

En outre. le preneur aura la charge des travaux de ravalement prescrits par l'autorité administrative,
ainsi que les travaux de mise en conformité rendus obligatoires par les prescriptions édictées en
matiére d'hygiéne, d'isolation, de sécurité électrique et contre l'incendie.

Le preneur sera également responsable de toutes réparations normalement a la charge du bailleur.
mais qui seraient nécessitées soit par le défaut d'exécution des réparations dont le preneur a la
charge comme il est dit ci-dessus. soit par des dégradations résultant de son fait. du fait de son
personnel ou de ses visiteurs, soit dans les lieux lougs, soit dans d'autres parties de I'immeuble.

Le preneur soufirira, quelgue géne qu'ils lui causent. les réparations. reconstructions. surélévations
et travaux quelconques qui seront exécutés dans l'immeuble. sans pouvoir demander aucune
indemnité ni diminution de loyer. guelles qu'en soient importance et la durée el par dérogation
a l'article 1724 du code civil. alors méme que cette derniére excéderait 40 jours.

Le preneur devra aviser immédiatement le bailleur de toute réparation a la charge de ce dernier
dont il serait 3 méme de constater la nécessité sous peine d'étre tenu responsable de toute
aggravation résultant de son silence ou de son retard.

le preneur devra déposer a sos frais ot sans délai tous coffrages ct décorations. ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation
des fuites de toute nature. de fissures dans les conduits de fumée. ou de ventilation. notamment apres
incendie ou infiltrations et en général pour l'exécution de tous travaux.

Le preneur devra déposer & ses frais et sans delai, lors de l'exécution du ravalement. toutes
enseignes et d'une maniére générale tous agencements dont l'enlévement serait utile pour
I'exécution destravaux.



Le preneur ne pourra opérer aucune démolition, construction. ni aucun changement de distribution.
cloisonnement. percement d'ouverture, si ce n'est avec le consentement préalable et écrit du bailleur.
En cas d'autorisation. les travaux devront étre excéeutés sous la surveillance de Farchitecte du
bailleur dont les honoraires seront & la charge du preneur.

Tous embellissements. améliorations ct installations faits par le prencur dans les lieux loués
resteront, a la fin du présent bail. la propriéte du bailleur sans indemnité de sapart.

Cedernier se réservant le drnit de demander leretablissement des lieux dans leur état primitit” aux
frais du preneur.

Le prencur devra maintenir les lieux loués constamment utilisés conformément aux usages de sa
profession. Il devra en outre les garnir et les tenir constamment garnis de materiel. marchandiscs
et objets mobiliers en guantité ¢t de valeur suffisantes pour répondre en toul temps du paiement
des loyers et paiements ou remboursements divers qui en sont l'accessoire.

Article 10 - Responsabilité - Recours - Assurances

|.¢ preneur devra faire son affaire personnelle. sansrecours contre le bailleur. de tous dégdts causés
dans les lieux loués du fait de troubles. émeutes. gréves. ainsi que des troubles de jouissance en
résultant, sans toutefois que ceci puisse entrainer pour le preneur l'obligation de reconstruire.

Le bailleur ne pourra. en aucun cas et a aucun titre. étre responsable des vols. détourncments.
détériorations ou actes criminels dont le preneur pourrait étre victime dans les locaux loués, le
preneur devant faire son affaire personnelle d'assurer comme il lejugera convenable la garde ctla
surveillance des focaux a lui loués. le hailleur ne souscrivant aucune garantic 3 cet égard. llen sera de
méme pour tout dégat ou vol sur vehicule.

[l en est de méme en cas de dégats causés aux licux loués et aux objets 8'y trouvant par suite de
fuites. d'infiltrations, d'humidité ou d'intervention de tous services publics ou de refoulement
d'égouts ou pour toute autre circonstance, le prenceur devant s'assurer contre ces risques sans recours
contre le bailleur. Le bailleur n'est pas responsable des marchandises ou matériels détériorés. quelle
qu'en soit la cause.

Lc preneur assurera ses biens. meubles. agencements. pour les dommages causés par incendie,
explosion. dégats des caux. et se garantira contre les risques professionnels de son activité. les
risques locatifs et les pertes dejouissance consécutives a un sinistre, les recours des voising et des
ters. les bris de glace et généralement tous les autres risques assurés par les locataires dans les
polices multirisques des compagnies d'assurances.

It devra maintenir et rencuveler les assurances pendant toute la durée du bail. acquitter
régulierement les primes et cotisations ctjustifier du tout au bailleur.

Ces polices devront comporter une clause de renonciation arecours : le bailleur et ses assurcurs
envers le preneur. réciproquement. le preneur et sesassurcurs envers le bailleur.

Si des sous-locations ou cessions etaient régulierement réalisées. les renonciations a recours
réciproques devraient figurer dans les contrats d'assurances de toutes les parties en cause - bailleur.
prencur. sous-locataire. cessionnaire.

Lec prencur devra s'assurer pour la responsabilité. y compris celle des tivrs. vonsdeutive aux travaus
qu'il réaliserait dans les locaux loués,

Silactivité exercée par le preneur entrainait soit pour le baitleur. soit pour le preneur. soit pour les
colocataires. soit pour les voisins. des surprimes d'assurances. le preneur seratenu a la fois
d'indemniser le bailleur du montant de la surprime par lui payée et, en outre, de le garantir contre
toutes les réclamations d'autres locataires ou voisins.



Le preneur devra déclarer immédiatement au bailleur tout sinistre. quelle qu'en soit I'importance,
méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent. Le preneur s'engage a aviser par lettre recommandée
avec accusé de réception le bailleur et les autres locataires de toute cause de risques aggravants
pouvant résulter de son activité ou de toute madification de celle-ci.

Fautc de s'y conformer. il s'engage a indemniser le bailleur de toutes les conséquences, issues du
non-respect des dispositions de l'article L. 113-4 du code des assurances. qu'il aura ainsi fait
suppmter au bailleur.

Article 11-Impots et taxes

Indépendamment des remboursements qu'il aura a effectuer au bailleur. le preneur devra payer tous
impdts. contributions, ou taxes lui incombant et dont le bailleur pourrait éwre responsable a un titre
quelconque et il devra en justifier a toute réquisition du bailleur. notamment a Pexpiration du bail.
avant tout déménagement.

Article 12 - Respect des prescriptions administratives etautres

Le preneur devra se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur. notamment
en ce qui concerne la voieric. la salubrité, la police. la sécurité. I'inspection du travail et. de maniére
genérale. & toutes les prescriptions relatives a son activité. de fagon que le bailleur ne puisse étre ni
inquiété nirecherché.

S'il existe ou s'il vient a exister un réglement de jouissance ou un réglement de copropriété pour
immeuble. le prencur devra s'y conformer. comme il devra sc conformer a toute décision
régulierement prise par l'assemblée des copropriétaires.

Article_ 13- Réclamations des tiers ou contre des tiers

Le preneur devra taire son atfaire personnclie a ses risques. périls et frais. sans que le bailleur puisse
étre inquiété ou recherché. de toutes réclamations faites par les autres occupants de I'immeuble.
les voisins ou les tiers. notamment pour bruits, odeurs. chaleurs ou trépidations. causés par lui ou par
des appareils lui appartenant.

Au cas néanmoins ot le bailleur aurait & payer des sommes quelconques du fait du locataire. celui-
ci serait tenu de les lui rembourser sans délai,

Le prencur fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux licux loués et de tous troubles
de jouissance causés par les autres occupants de I'immeuble, les voisins ou les tiers et se pourvoira
directement contre les auteurs de ces troubles sans que le bailleur puisse étre recherché.

Article. M - Visite des lieux

Le preneur devra laisser e bailleur, ses représentants ou son architecte et tous entreprengurs et
ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour visiter, réparer et entretenir I'immeuble.

Dans les 6 mois qui précéderont l'expiration du bail, le preneur devra laisser visiter les lieux loués,
tous les jours non fériés de 9 heurés a4 12 heures et de 13 heures jusqu'a 19 heures par toute
personne muni¢ de l'autorisation du bailleur: it devra. pendant le méme temps, laisser le bailleur
apposer un ecriteau ou uue ¢nseigne pour indiquer que les locaux sont a louer,

Le meme droit de visite et d'affichage existera en tout temps, en cas de mise en vente des locaux
loués.



5. ictions diverses

Il estinterdit au preneur :

d'embarrasser ou d'occuper. méme temporairement. les parties d'immeuble non comprises dans la
presente location

d'exposer aucun objet aux fenétres, portes, murs extéricurs ou dans les partics communes. y compris
les stores. plaques et enseignes et d'une maniére générale tout ce qui intéresse tant la sécurité des
occupants ou des tiers que l'aspect extérieur ou intérieur de 'immeuble. Toutefois, le preneur poulTa
apposer des plaques ou enseignes d'un modéle agréé par le bailleur et aux endroits indiqués par ce
dernier :

de faire usage d'appareils dcombustion lente ou produisant des gaz nocifs :

de faire supporter aux planchers une charge supéricure a leur résistance normale :

Lesmodalitésd'accésaux licux louds sontainsi fixdes

Le preneur fera son affaire personnelle du gardicnnage et de la surveillance de ses locaux. le bailleur

ne pourant en aucun cas el a aucun litre ére responsable des vols ou détournements dont le preneur
poulTait éwre victime dans les locaux loués,

- S i es licux loué

Siles locaux loués viennent a éwre détruits en totalité par un événement indépendant de la volonté
du bailleur, le présent bail sera résilié de plein droil. sans indemnité.

En cas de destruction partielle. le présent bail pourra éure résilié sans indemnité i la demande de I'une
ou lautre des parties et ce par dérogation aux dispositions de P'article 1722 du code civil, mais sans
préjudice. pour le bailleur. de ses draits éventuels contre le prencur si la destruction peut étre
imputée a ce dernier.

Le bailleur ne pourra &re rendu responsable des irrégularités ou intermptions dans le service des
caux, du gaz. de I'électricité ou dans tout autre service collectit analogue extérieur a l'immeuble.
le bailleur n'étant pas tenu. au surplus. de prévenir le preneur des intenuptions.

- 1 -

A loccasion de lexpiration du bail. le prencur devra prévenir e bailleur de la date de son
déménagement un mois a l'avance afin de pennettre au bailleur de faire & l'administration fiscale
les déclarations voulues.

Il devra rendre les clés le jour de son déménagement. méme si ce dernier a licu avant
l'expiration du terme en cours.



Article 21 - Tolérances
Une tolérance relative & l'application des clauses et conditions du présent bail ne pourra
jamais. quelle qu'ait pu en éure la durée ou la fréquence. étre considérée comme une

modification ou suppression de ces clauses et conditions.

Article 22 - Cession, sous-location

[l estinterdit au preneur .

de concéder lajouissance des biens louds 4 qui que ce soit. sous quelque forme que ce

soit. méme temporairement et & titre gratuit et précaire. notamment par sous-location.
domiciliation, prét ou location-gérance de son fonds de commerce ;

de céder son droit au présent bail, si ce n'est en totalité & son successeur dans son fonds de
commerce. et dans ce cas, a condition d'appeler le bailleur i ladite cession et non a une simple
réitération de la cession du bail. et de lui remettre une expédition ou un exemplaire de l'acte de
cession pour lui servir detitre a I'égard du cessionnaire.

Le preneur rcstera garant. conjointement et solidairement avec son cessionnaire et tous
cessionnaires successifs. du paiement des loyers et charges. échus ou & échoir. etde 'exécution
des conditions du présent bail.

Aucun apport ou cession ne pourra &tre fait s'il est dit des loyers ct charges par le preneur.

En outre, tous les titulaires successifs du présent bail seront tenus solidairement entre emc. au
profit du bailleur. des obligations nées du bail. et notamment du paiement de tous arriérés de
loyers. charges et accessoires.

Article 23 - Charges, prestations et taxes

Le preneur remboursera au bailleur sa quote-part des charges. prestations ettaxes ci-aprés :
chauffage des lieux lougs .

gardiennage. s'il existe :

nettoyage des parties communes de l'immeublc .

service des ascenseurs etmonte-charge .

éclairage et chauffage des parties communes :

honoraires de gestion de l'immeuble :

consommation d'eau chaude et froide.

taxes municipales.

Saul dispositions Iégales contraires. la répartition s'effectuera sclon les modalités suivantes :
Ces remboursements seront faits au bailleur en méme temps que chacun des termes de loyer
au moyen d'acomptes provisionnels. le compte étant soldé une fois I'an.

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer suivant detail ci-dessous :
Mai a juin 2022 : gratuité
A parir de Juillet 2022 800 euros par mois

que le preneur s'oblige a payer d'avance au bailleur chaque mois de chague année.

Les paiements deviont éue cffectuds PAR VIREMIENT sur le RIB fourni par le bailleur.
l'oute somme due a titre de loyer. charges ou accessoires et non payée d son échéance exacte
sera de plein droit et & dater de la dite échéance productive au profit du bailleur d'un intérét
conventionnellement fixé a 1% par mois de retard jusqu'a complet paiement.



xsticle?s - Rivisinn deldy

Le loyer pourra étre révisé tous les 3 ans en fonction de la valcur locative des bicns louds,
mais sans pouvoir excéder la variation de l'indice trimestriel des lovers commerciaux publié par
FINSEL. dans les conditions et selon [es réserves prévues par la réglementation en vigueur.

Article 26 - Indexation conventionnelle
Le lover afférent aux locaux ci-dessus désignés sera susceptible de varier proportionnellement a
I'indice trimestriel des lovers commerciaux.

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se confond
pas avec la révision triennale légale prévue par les articles L. 145-37 et L. 145-38 du code de
commerce.

Le réajustement du loyer se fera en vertu de la présente clause tous les ans d compter de la date
de départ du bail. le loyer devant varier du méme pourcentage que l'indice choisi.

L'indexation jouera de plein droit. sans qu'il soit besoin d'une notification préalable.

L'indice de base retenu comme correspondant a la fixation du loyer initial stipulé ci-dessus est.
de l'accord des parties. le dernier indice publié a la date de signature du présent bail. soit celui
du ...

Pour chaque rajustement a intervenir. cet indice sera comparé a celui du trimestre de annce
suivante. lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le réajustement suivant et ainsi de
suite.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux. la publication de cet indice devait cesser. il
serait fait application de l'indice le plus voisin parmi ceux existant alors.

L'expiration et le renouvellement du présent bail sont soumis aux conditions et modalités fixées
par le statut des baux commerciau.

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de Jover ou de remboursements de
frais. charges ou prestations qui en constituent l'accessoire. ou d'execution de l'une ou fautre des
conditions du présent bail. ¢t un mois aprés un commandement de payer - le délai d'un mois
pouvant étre mis a profit par le locataire pour demander au juge F'octroi de délais et la suspension
des cffets de la clause - ou d'exécuter resté sans effet. et contenant déclaration par le bailleur
de son intention d'user du bénéfice de la présente clause. le présent bail sera résilie de plein
droit si bon semble au bailleur. sans qu'il soit besoin de former une demande ¢n justice. Dans le
cas ol le preneur se refuserait a évacuer les lieux. son expulsion pourrait avoir licu sans délai
sur une simple ordonnance de référé renduc par Monsieur le président du tribunal de grande
instance d'Evry et eadeutoire par provision. nonobstant appel.

Le présent bail ctant soumis & la TVAL celle-ci sera puyee au bailleur en sus des loyers et
charges au fur et a mesure de leur exigibilité.



srticle 31 - Frai

Tous les frais. droits et honoraires de rédaction des présentes et ceux qui en seront la suite et
la conséquence. seront supportés et acquittés par le preneur qui s'v oblige.

s
. - . o

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites. y compris la signification de tous actes. le
prencur fait élection de domicile dans les licux lougs.

Fait en 2 exemplaires. a Montgeron, le 02/05/2022

Signature des partief )
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