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BRL/SH/
L'AN DEUX MILLE SEPT,
Le TRENTE JUIN

A PITHIVIERS (Loiret), 4 Place Denis Poisson, au siege de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Béatrice RESNEAU-LAMBERT, Notaire Associé de la Société
Civile Professionnelle «Béatrice RESNEAU-LAMBERY et Carole PROSPER,
Notaires Associésy, titulalre d'un Office Notarial & PITHIVIERS (Loiret),

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE ;

- "BAILLEURS" -:

~"PRENEUR" -:

La Société dénommeée GB 12 TRANSPORT, Societé & responsabilité limitee
au capital de 16.640,00 EUR, dont le siége est & BOURG-LA-REINE (92340)
(FRANCE), 157 Avenue du Général Leclerc, identifiee au SIREN sous e numéro 408
787 034 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,

Représentée par Mr Gérald BESNARD ? N2 0 CHOISY LE ROI, le 20

décembre 1959, agissant en qualité de gérant de ladite société. o
Si plusieurs persgnnes sont comprises sous une méme denomination

“Bailleur” ou "Preneur”, elles agiront solidairement entre elles,

BAIL COMMERCIAL

Le "Bailleur” donne a bail commercial, conformément zux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au “Preneur’ qui accepte, les locaux dont la
désignation suit ;

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

A PARIS (75015) 33 rue de Cronstadt : _ _ o
Dans un immeuble sis & cette adresse, cadastré section AJ n° 7, lieudit "33

rue de Cronstadt”, pour une superficie de 02 ares 16 centiares, les lots numéros :

= VINGT CING (25) :

Au rez-de-chaussée : une boutique sur rue et arriere bautique,
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Aves les cinquante trois milliémes (53/1000émes des parties communes
générales.

-VINGT QUATRE (24) ;

Au sous-sol : une cave portant l@ numéro 14,
Aves les six milliégmes (6/1000&émes) des parties communes générales.

- L'IMMEUBLE sus désigné a fait Vobjet d'un état descriptif de division-
regiement de coproprieté établi aux termes d'un acte sous seing privé en date a
PARIS du 26 Janvier 1953, déposé au rang des minutes de Maftre LOMPREZ,
Notaire & RUE (Somme), aux termes d'un acte du 26 Janvier 1853, dont une copie
authentique a été transcrite au 8éme bureau des Hypothéques de la Seine, le 14
février 1853, volume 5116, numéro 833.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété modifié :
- aux termes d'un acte recu par Maitre LOMPREZ, notaire sus-nommé, les 03
ef 20 Juillet 1953, transcrit au méme bureau, le 26 Aodt 1953 volume 223 numérg

301,
- aux termes d'un acte regu par Maitre Claude JAQUET, Notaire & PARIS, le

27 décembre 1893, dont une copie authentique a &té publiée au 7éme bureau des
Hypothéques de PARIS, le 24 février 1994, volume 1994P, numéro 1200.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, & l2 demande du “Preneur” qui
déclare parfaitement les connaftre pour les avoir vus et visités en vue des présentes,

et contracter en pleine connaissance de cause.
Observation faite qu'il existe dans la cave un regard de visite d'acoulement

d’eau pluviale. Une servitude pour le nettoyage de ce regard gréve le bien objet des

présentes.
DISPENSE D'URBANISME

Le “Preneur’ reconnait que, bien qu'averti par le Notaire Soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de

I'acte sans la production de ces piéces.
Il déclare étre parfaitement informeé de la situation de l'immeuble 2 cet égard,

et se reconnalt seul responsable des conséquences entrainées par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant & tous recours contre le "Bailleur” ou ie Notaire.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de NEUF ANNEES entiéres et
consécutives qui commenceront & courir le 1er juillet 2007, pour se terminer le 3 juin

2016.

Toutefois, conformément aux dispositions des articles L 145-4 et L 145-9 du
Code de commerce, le “Preneur’ a la faculté de donner congé & I'expiration de
chaque période triennale, et ce par exploit d'huissier adressé au “Bailleur” au mging
six mois avant [a fin de ia période triennale.

DROIT AU RENOQUVELLEMENT

Le " Preneur” bénéficiera du droit au renouvellement el du dmoit & sa
maintenic dans les lieux & l'expiration du ball, sous réserve du respect des présentes,
de telle sorie que le statut des baux commerciaux sera applicable au present bail.

Le * Bailleur " devra adresser au " Preneur * plus de six mois avant I'expiration
du bail, exclusivement par voie d'Huissiér, un congeé avec offre de renouvellement

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du " Ballleur " dans
le délai sus-indiqué, le * Preneur ' devra, dans les six mois précédant |'expiration du
bail, former une demande de renouvellement, et ce exclusivement par vole d'Huissier,

\ i
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A defaut de conge de |a part du * Bailleur " et de demande de renouvellemeant
de Ia parf du " Preneur ” dans les délais et formes sus-indigues, e bail continuera par
facite reconduction pour une durée indéterminée avec les conséquences y eitachees.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront étre consacrés par le
“Preneur” a lexploitation de son activité de COMMERCE DE TRANSPORT ET
DEMENAGEMENT a I'exclusion de tout autre méme temporairement.

Toutefois, le "Preneur” peut adjoindre des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par lariicle L 145-47 du Code de
commerce ou &tre autorisé & exercer des activités différentes dans les cas prévus par
i'article L 145-48 du méme Code.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Le *Preneur” prendra les lieux louds dans leur &tat
actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation autre que celles le cas échéant
expressément envisagées aux présentes,

Un etat des lieux sera dressé entre les parties,

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le "“Bailleur” aura & sa charge les

reparations afférentes aux gros murs et voltes, e rétablissement des poutres et des
couvertures entiéres, Celul des digues et des murs de souténement et de cloture
aussi en entier, Toutes les autres réparations, grosses ou menues, seront a fa seule
charge du "Preneur’, nolamment les réfections et remplacements des devantures,
vitrine, glaces, et vitres, volels ou rideaux de fermeture. Le “Preneur” devra maintenir
en parfait état de fraicheur les peintures intérieures et extérieures.

Le "Preneur” devra aviser immediatement et par écrit e “Bailieur” de toute
degradation ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les figux loués,
Il déclare avoir été informé des conséquences éventuelles de sa carence.

- VISITES PERIODIQUES DES LOCAUX, -- Le "Preneur” s'oblige & laisser le

“Bailleur” ou son représentant visiter les lieux au moins une fois par an, et & tout
moment si des réparations urgentes venaient 4 s'imposer.

- GARNISSEMENT, - l.e "Preneur” gamira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel &t marchandises en quantit¢ et de valeur
suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le “Preneur” aura a sa charge exclusive toutes les
transformaticns et réparations nécessitées par I'exercice de son activite.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance &t le contréle de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations

seront a la charge du "Preneur”,

- MISES AUX NORMES - Par dérogation & l'article 1719 du Code civil, le
“Preneur” aura la charge exclusive des travaux prescrits par Fauiorité administrative,

que ces iravaux concernent la conformité générale de I'immeuble Ioué ou les normes
spécifiques & son activité, et méme si ces fravaux touchent au gros-ceuvre et @ la

toiture.
Le “Prensur’ exécutera ces travaux dés lentrée en vigueur de la

réglementation concernée, sans attendre un controle ou injonction, de sorte que le
local loug soit toujours conforme aux normes administratives.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le *Preneur” ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du "Bailleur” aucune démolition,
aucun percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

C;;é - &) \
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- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorabons
quelconques qui seraient faits par le "Preneur®, méme avec ['autorisation du “Bailteur"
deviendront a la fin de [a jouissance, quel qu'en soit ie motif, la propriété de ce
demier, sans indempnité.

Cependant, les équipements, matériels et installations non fixés & demeure
resteront la propriété du “Preneur” et devront étre enlevés par lui lors de son départ,
en remettant les lieux en l'état.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce gui a pu é&ire indiqué ci-dessus, le
“Preneur” souffrira 'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélevations
et fravaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire ou la
copropriéte estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables et qu'il
ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble
dont its dépendent. |l ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers,
quelles que scient l'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait
quarante jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans inferruption, sauf le
cas de force majeurs,

Le "Prensur’ ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire cu de réduction des services collectifs tels que I'say, le gaz,
I'electricité, le téléphone et le chauffage.

- JOUISSANCE DES LIEUX, - Le “Preneur” devra jouir des lieux en bon pére
de famille, se conformer aux dispositions du reglement de copropriété, du réglement
intérieur de limmeuble et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ni apporter
un trouble de jouissance quelconque ou de nuisances aux aufres occupants,
Notamment, il devra faire toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs et
lintroduction d'animaux nuisibles, se conformer strictement aux prescriptions de tous
reglements, arrétés de police, reglements sanitaires, et veiller & toutes ies ragles de
I'hygiéne et de la salubrité.

Le “Preneur” ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises
présentant des risques et des inconvénients quels qu'il soient, ni faire aucune
daécharge ou déballage, méme temporaire dans ['enirée de limmeuble. 1l ne pourra, en
outre, faire supporter aux sals une charge supeérieure 2 leur résistance, sous peine
d'étre responsabie de tous désordres ou accidents. 1l devra, enfin, supporter les

fravaux exécutés sur ia voie publique.

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se conformant
rigoureusement aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y
rapporter. L'autorisation donnée au "Preneur” d'exercer I'activité mentionnée plus haut
n'implique de la part du "Bailleur” aucune garantie pour l'obtention des autorisations a
cet effet. Le magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture d'usage.

- ENSEIGNES.- Le "Preneur'pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de 'obtention des autorisations nécessaires, & charge
pour lui de remettre les lieux en 'état & expiration du bail.

-« IMPOTS - CHARGES -

1°) « Le “Preneur’ devra acquitter exactement les impdts, contributions et
faxes & sa charge personnelie dont le "Bailleur” pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur acquit,
notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets maobiliers, matériel

at marchandises. .
2°) - En sus du loyer ci-aprés fixe, l& "Preneur” remboursera au "Baillaur” sa

quote-part des charges, notamment :

- les taxes municipales afférentes au bien loué, notamment |a taxe
d'enlévement des ardures ménagéres, ia taxe de balayage, les taxes localives |

- les fournitures et prestations individuelies ou collectives récupérables sur le

locataire.
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3"') - Le "Preneur" acquittera directement toutes consommations personnelles
powgnt reésulter d'abonnemenis individuels, de manigre a ce que Ie "Bailleur’ ne soit
jamais inquiété a ce sujet,

« ASSURANCES. - .2 "Preneur” souscrira sous sa seule respensabilité, avec
affet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiquees
claprés, et en maintiendra la validité pendant toute la durée des présentes.

Il acquitera a ses frais, reguligrement & échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera du tout a toute
réquisition du “Bailleur".

Specialement, le “Preneur” devra adresser au "Bailleur”, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des palices d’assurance souscrites.

Dans 'hypothése oi |'activité exercée par le "Preneur” eniratnerait, soit pour
ie "Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le “Preneur” serait tenu de
prendre en charge e mentant de la surprime et de garantir le "Bailleur” contre toutes
réclamations des tiers,

Le “Preneur" assurera pendant la durée du présent bail contre I'incendie,
l'explosion, la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, comple tenu
des impératifs de lactivité exercée dans les lieux fowés, le matériel, les
aménagements, éguipements, les marchandises et tous les objets mobiliers les
gamissant. Il assurera également le recours des voising et des tiers et les risques
locatifs,

Par ailleurs, le “Preneur” s'engage a souscrire un contrat de responsabilité
civie en vue de couvrir fous les dommages causés aux tiers du fait de son
exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum
généralement admis par les compagnies d'assurances.

Le “Preneur” renonce 4 tous recours contre le °Bailleur” et ses assureurs pour
les sinistres relevant de tous ces risques.

Le “Preneur” s’'engage, par ailleurs, & respecter foutes les normes de sécurité
propres & limmeuble dans lequel se trouve le bien objet des présentes, telles qu'elies
résuitent des textes légisiatifs et réglementaires en vigueur et de la situation des

locaux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le "Preneur’ ne pourra céder son droit au

présent bail ou sous-louer les fieux en dépendant, en tout ou en partie, sans le
consentement du “Bailleur” sous peine de nullité des cession ou sous-location
consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans aveir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce,

Le "Preneur" demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-
Iocataire pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du present
bail, et cette obligation de garantie s'étendra a lous les cessionnaires et sous-
locataires successifs ogcupant ou non les lieux, et ce pendant la durée restant a courir
de a période de neuf ans au cours de laguelie la cession ou la sous-location aura éte
consentie. Cependant, en vertu des dispositions de l'article L822-15 du Code de
commerce, en cas de cession du bail par le liquidateur ou 'administrateur cette clause
est réputée non écrite,

En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte
authentique, auquel le "Bailleur” sera appelé. Une copie exécutoire par extrait Iui sera
remise, sans frais pour [ui, dans le mois de Ia signature de I'acte de cessian.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité ou
en partie par cas fortuit, le présent bail sera resilié de plein droit et sans indemnite,

- VISITE DES LIEUX.- _
En cours de ball : Le “Preneur* devra laisser le “Bailleur" et/ou son architecte

visiter les lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi
souvent que cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s'assurer de leur

etat.

s 2
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En fin de bail et en cas de vente de limmeubie : |I devra également laisser

visiter les lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en venie
de l'immeuble dont ils dépendent, par foute personne munie de l'autorisation du
"Bailleur” ou de son Notaire. Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu'un certain
nombre de fais par semaine et 4 heures fixes. Le "Preneur” souffrira 'apposition sur Ia
vitrine par le “Bailleur” de tout écriteau ou affiche annongant ia mise en location ou la
mise en vente de limmeuble.

Pour ['exécution das travaux : Il devra toujours laisser pénétrer & tout moment
dans ies lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de
'exécution de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. - Le “Preneur’

rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou le Jjour du
déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
proprigtaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répéter contre le
locataire le colt des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant la loi
et les clauses et conditions du bail, et tel qu'indiqué ci-aprés,

Il est, en outre, expressément convenu entre les parties que fe *Preneur’
devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de mobiliers, matériels,
agencemenis, équipements, justifier au “Bailleur” par présentation des acquits, du
paiement des contributions @ sa charge, notamment la taxe professionnelle, tant pour
les anhées écoulées que pour 'année en cours, et du paiement de tous les termes de
son loyer.,
Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou, &
défaut, régler au "Bailleur” le colt des fravaux nécessaires pour leur remise en état.

Dans ce demier cas, il sera procédé, en la présence du “Preneur” doment
convaqué ou de son représentant, a I'élat des lieux au plus tard un mois avant
Pexpiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au 'Preneur’, et prévoira un état des lieux "complémentaire” dés aprés le
déménagement du “Preneur” 2 l'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires par suite de 'exécution dudit déménagemant.

Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de ia notification des devis
gétablis par un bureau d'études fechnigues cu des entreprises qualifiées, donner son

accord auxdits devis.
S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputes

agréés et le “Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamant le montant au “Preneur”,

Si le “Preneur’ manifeste son intention de les exécuter lui-meme, il devra
s'engager  les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifites sous la
surveillance de l'architecte du "Bailleur” dont les honoraires seront supportés par le

“Prengur”.
A titre de clause pénale, et pendant la durée nécessaire & la remise en état

des locaux, le *Preneur® s'engage & verser au “Bailleur”, qui accepte, des indemnités
journaliéres égales & la fraction journaliére du dernier loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, pendant 1a durée necessaire pour cette remise en etat,
et ce & compter de la date d’expiration du bail.

CLAUSE DE NON-CONCURRENCE

Le "Bailleur" s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
limmeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire & celut du “Preneur”.
i s'interdit également de louer ou meftre a disposition au profit de qui que ce soit fout
ou partie du méme immeuble pour 'exploitation d'un commerce identique & celui du

B
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NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur” ne garantit pas le "Preneur” et, par conséquent, décline toute

responsabilité dans les cas suivants :
a) en cas de vol, cembriolage ou autras cas délictueux et généralement en

cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait.

b) en cas d'interruption, ainsi quil a été dit ci-dessus dans le service des
installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité et
de tous autres services provenant soit du fait de 'administration qui en dispose, soit
de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous auires cas de force

majeure.
c) en cas d'accident pouvant survenir du fait de i'installation desdits services

dans les lisux lowés.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages,
gquelles qu'en auraient pu éfre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre
considérées comme madification ni suppression de ces conditions et usages.

AUTORISATION D'EXERCICE

Le nouvel exploitant déclare étre inscrit au registre des entreprises de
transport de marchandises.

LOIS EY USAGES

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et usages.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de TREIZE

_MILLE HUIT CENTS EUROS (13.800,00 EUR) HORS TAXE que le "Preneur” s'oblige
& payer au domicile ou sigége du “Bailleur” ou en tout autre endroit indiqué par lui, en
12 termes égaux de MILLE CENT CINQUANTE EUROS (1.180,00 EUR) HORS

TAXE chacun.
Ce loyer correspond & la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et

charges.

Le “Preneur” versera au °Bailleur’, en méme temps que chaque terme de
loyer, une provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Cette provision
est fixee 2 CENT EURQOS (100,00 EUR) et sera ajustée chaque année en fonction
des dépenses effectuées I'année precedenie.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour Ia
premigre fois le 1er juillet 2007

U LOY,

La révision du loyer est soumise aux dispositions des articles L 146-33 et
suivants du Code de commerce.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent A titre de condition essentielle et determinante
d'indexer le loyer sur l'indice national du coOt de la construction, publié par ['Institut
National de |2 Statistique et des Etudes Economiques, et de Iui faire subir une fois par
an les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

== 47 I\
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A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera chaque année & la date
anniversaire des présentes. Le nouveau montant appiicable aux termes de l'année
civile & courir, sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle ayant pour données :

1°) Le montant du loyer initial ;

2°) L'indice ayant servi & établir ce mentant ;

3°) Et le dernier indice connu au mois anniversaire précédant immédiatement
l'indexation.

Il est précise, a cet égard, que le montant initial du loyer ci-dessus fixé a été
déterming en prenant pour base l'indice du QUATRIEME trimestre de Fannée 2008,
qui s'est élevé a 1406. Ce montant restera en vigueur pendant toute 'année en cours,

L'application de cefte clause d'indexation se fera a linitiative du "Bailleur” des
la publication de l'indice.

Au cas o, a I'expiration d'une année de loyers, une ou plusieurs échéances
afférentes a cette année resterzient impayées, le montant de base de chaque fraction
impayée sera réévalué en se référant au dernier indice publié & la date du paiement
effectif de cette fraction sans gque la présente stipulation autorise I€"Preneur'a se
liérer aprés la date normale d'échéance et sans que le montant de la fraction
impayée réévaluée comme il vient d'étre dit puisse étre inférieur au montant
effectivement d0 4 la date prévue pour son exigibilité.

Au cas ol, pour guelque raison que ce soit, lindice ci-dessus choisi pour
lindexation du loyer cesserait d'étre publié, celte indexation sera faite en prenant pour
base soit I'indice de remplacemeént soit un nouvel indice canventionnellement choisi.

A défaut de se metire d'accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les
parties s'en remettent d'ores et déja a la désignation d'un expert judictaire désigné par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du bien
objet des présentes, statuant en matiére de reféré a la requéte de 12 partie [2 plus
diligente,
’ La modification ou la disparition de lndice de référence n'autoriseront pas le
“Preneur” a retarder le paiement des loyers qui devront continuer & étre réglés a leur
écheéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence & l'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer,

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en principal,
intéréts, frais et accessoires et de l'exécution des charges et conditions du présent
bail, le *Preneur” a remis ce jour aingsi qu'il résulte de la comptabilité de I'Office
Notarial, au “Bailleur” qui le récannait et lui en donne quittance, une somme de DEUX
MILLE TROIS CENTS EUROS (2.300,00 EUR), & titre de dép6t de garantie.

Dont quittance

Le depot de garantie devra toujours représenter deux mois de loyer, par
conséquent son montant sera réévalué chaque année lors de la révision du loyer.

Cette somme sera conservée par le "Bailleur' pendant toute la duree du bail
jusqu'au réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et [mpots
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le ‘Preneur”
pourrait devoir au "Bailleur" a Pexpiration du bail et a sa sortie des locaux. Elle ne sera
pas productive d'intéréts sauf application de Ia ol .

Dans le cas de résiliatlon du ball pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause guelcongue imputable au "Preneur”, ce dépdt de garantie restera acquis au
*Ballleur” de plein droil & litre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'll a &t& prévu ci-dlessus, la somme versée
4 titre de dépdt de garantie devra étre augmentée dans la méma proportion.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-ex@cution par le “Preneur” de
I'un quelcongue de ses engagements ou en cas de non-paiement 2 son échéance de
I'un quelconque des termes du foyer convenu, ou des charges et im pdts récupérables
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par le "Bailleur’, e présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une mise en
demeure delivrée par acte extra-judiciaire au “Preneur” de régulariser sa situation et
contenant déclaration par le “Bailleur” d'user du bénéfice de la présente clause. A
peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d'un mois imparti au
destinataire pour régulariser la situation,

En outre, le "Bailleur" pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
canstater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédsé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le " bailleur promettant " déclare vouloir assujettir le bail 4 la taxe & la valeur
ajoutée qui sera & |a charge du “Preneur” en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée
entre les mains du "Bailleur" en méme temps que chagque réglement,

Il reconnait avoir été averti par le nofaire soussigné de Il'obligation de
souserire dans (e délai de guinzaine de la prise d'effet du présent bail, auprés du
service des impots compétent, la déclaration prévue a I'article 286 alinéas 1 et 2 du
Code général des impdts.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs o focataires de biens immobiliers situés dans des zones
couveries par un plan de prévention des risquas technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit au approuvé, ou dans des zones
de sismicité definies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
baifleur e l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un élat
des risgues naturels ef lechnologiques est établi 4 partir des informations mises &
disposifion par le préfet. En cas de mise en venite de limmeuble, /'état est produit
dans les conditions ef selon les modalités prévues aux arlicles L 271-4 ef L. 271-5 du
code de fa consiruction ef de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques nalurels el
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues 3 larticle 3-1 de la foi n° 89-462 du 6 juillet 1289 lendant a
améliorer les rapports locatifs et portant maodification de Ia loi n® 86-1280 du 23
décembre 1986,

fil. - Le préfet améte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
i et du Il sont applicables ainsi gque, pour chague commune concemséa, ja liste des
risques et des documents a prendre en comple.

IV, - Lorsqu'un immeubla bali a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de I'articie L. 125-2 ou de [article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou fe baifleur de limmetible est tenu dinformer par ecrit
'acquéreur ou 16 locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a &té
propriétaire de (immeuble ou dont if & &f¢ lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, celte information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V, - En cas de non-respect des dispositions du présent article, 'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une

diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RI TECHNO | S

Un plan de prévention des risques technologiques a &te approuve

)
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ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de farticle L 1255 du Code de
l'environnement, un état des risques en date duelebeTest demeuré ci-oint et annexé
apres mention,

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été approuvé

ETAT DES RISQUES

~ Conformément aux dispositions de ['aticle L 125-5 du Code de
l'environnement, un état des risques en date du .i:l est demeuré ci-joint et annexé
aprés mention.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Chacune des parties reconnailt gue le Notaire soussigné I'a pleinement
informeée des dispusitions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivre
avant le 1% juillet 1997 d'établir un dossier technique amiante.

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le Notaire informe les parties de |'obligation qui leur ést faite de déclarer a la

Mairie 12 présence de termites dans immeuble.
Le propriétaire de limmeuble déciare n‘avoir pas a ce jour effectué une telle

déclaration 3 la Mairie.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le "Bailleyr® déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objet des présentes et son terrain d’assiette n'ont pas &té utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu'ils n'ent accueilli aucune installation ¢lassée autorisée ou simplement

declarée.
De son coté, le "Preneur’ devra informer e “Bailleur” de tout projet qui, bien

que conforme 4 la destination convenue entre ies parties, pourrait avoir une incidence
sur la législation ou fa réglementation applicable en matiére d'environnement.
Le “Preneur® restera seul responsable de tous dommages causés a

'environnement par son exploitation,
Le “Preneur”, ayant 'obligation de remettre au “Bailleur” en fin de jouvissance

le bien loué exempt de substances dangereuses pour I'environnement, supportera en
tant que de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres d'une éventuelle

remise en état des locaux.
DECLARATIONS

Le "Bailleur” déclare ¢e qui suit . .
Il n'est pas susceptible actuellement ou uitérieurement d'étre fobjel de

poursuites ou de mesures pouvant entrainer la confiscation totale ou partielle de ses

biens.
It n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation

judictaire, réglement judiciaire ou procedure de sauvegarde.
li n'est pas en état de cessation de palement, '
| déclare en outre qu'il n'existe & sa connaissance aucun droit concéde par lui

2 un tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement
quelconque de nature a faire obstacle aux presentes.
cP

& 4
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Le "Preneur” afteste que rien ne peut limiter sa capacité pour 'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déciare notamment :

- qu'il n'est pas et n'a famais &té en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- quiil ne fait pas at n'a pas fait I'objet de poursuites pouvant aboutir 3 Ia
confiscation de ses biens ;

- et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour 'exercice
d'une profession commerciale.

IMMATRICULATION

Le Notaire soussigné a informé le “Preneur” de I'obligation qui lui est faite de
simmatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au
Reépertoire des Meétiers, et des consequences du defaut d'immatriculation qui peut
impliquer le refus de renouveliement.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des préasentes et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remettre au
“Bailleur” évalués a ia somme de35cheseront supportés par le “Preneur” qui s'y oblige,

Le "Preneur” ou ses ayants-droit devront, en outre, rembourser au “Baitleur"
les frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des
infractions du fait du “Preneur” aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de

domigcile savair ;
- Le “Bailleur” en son domicile en téte des présentes,

- Le “Preneur’ dans les lieux loués.

DONT ACTE sur on es.
Comprenant ; Paraphes
- renvol approuvé : Néant :
- barre tirée dans 33 blancs : areeunt-
- blanc batonné : Ay :
- ligne entiére rayée : pyeank (3:, ’?‘
- chiffre rayé nul: weant )
- mot nul Nean‘. !

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ant signé le pré

acte avec |edit Notaire.




