ENTRE LES SOUSSIGNES :

D'UNE PART,

et

La Société PAT LAUREN, dont le sidge est situé A Rueil-Malmaison (92500), 2 rue de Is
Melonniére, représentée par Madame Patricia Kadiri, gérante,

Ci-aprés dénammé le preneur

D'AUTRE PART,

ILAEYE CONVENU ET ARRETE CE QU SUIT ;
ailleur, fait bail

cl-aprés, les lieux cl-dessous désignés,

DESIGNATION

le local n°® 6002, situé a Boulogne-Billancourt (92100), 74, quai du Point du Jour, d'une
superficie en R.d.C. de 211 m? environ, et en sous-sol de 40 m? environ,

tels au surplus que les lisux existent, se poursuivent et comportent avec leurs aisances et
dépsndances sans exception ni réserve, le preneur déclarant les connaitre parfaitement pour
les avoir vus et visités. Le preneur s'interdit d'occuper sans titre tout autre lieu de limmeuble
Sous peine de résiliation du présent bail.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années enligres et
consécutives & compter du Ter ao(Ot 1999, expirant le 31 juillet 2008.

Le preneur aura la faculté de donner congé 3 I'expiration d'une période triennale dans les
formes et détai de I'article 5 du décret du 30 septembre 1953.

Le bailleur aura la méme faculté, s'il entend invoquer les dispositions des articies 10, 13 et 15
du méme décret, afin de construlre, de reconstruire Iimmeuble existant, de le surélever ou
d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immobilidre.
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CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges, clauses et conditions ordinaires et de droit comme
d'usage sn pandille matire, Notamment, le preneur s'oblige & respecter et exécuter les
clauses suivanies :

DESTINATION

1°) Le preneur ne pourra exercer dans les lieux loués que le commerce de centre de r_e_miso
en forme et de formation esthétique a I'exclusion de tout mutre commerce, activité, ou
industrie.

Il sera tenu de conserver aux locaux a ce destinés, pendant toute Ja durée du bail. _ _
Il fera son affaire personnelle & ses frais, nsques et périls, de toutes les réclamations qui
seraient formulées par des tiers, eu égard a son activité.

2°) Le preneur est averti qu'il existe dans le méme groupe, d'autres boutiques dont I'Office se
réserve le droit de disposer comme bon lui semblera et sans aucun recours d'indemnité & sa
charge, fussent-elles consacréses a une activité similaire, partiells ou totale, & celle prévue aux
résentes.

B'autre part, il fera son affaire personnelle, le cas échéant, de tout recours qu'il prétendrait
avoir pour le cas ol) des voisins viendralent a le concumencer d'une fagon quelconque, sans
que jamais Office puisse &tre mis en cause oy appelé & intervenir dans le différend, celul-cl
devant se régler entre les intéressés exclusivement.

GARNISSEMENT-EXPLOITATION COMMERCIALE

3°) Le preneur devra gamir et tenir constamment gamis pendant la durée du bail, les ileux
présentement loués de meubles, matériel, marchandises en quantité et valeur suffisantes pour
répondre en tout temps du paiement du loyer et de 'exécution des conditions du ball : il devra
tenir son commerce ouvert et achalandé et Fexercer de maniére continue, hormis (a période de
fermeture annuelle ;

4°) il fera son affaire personnalle de toutes autorisations & obtenir de quelque administration
que ce soit, comme de l'exécution ou du paiement de tous drolts qui pourraient étre dus ;i se
conformera aux textes en vigueur, réglements de ville, de police ou de voirie, le tout de fagon
a ce que le bailleur ne puisse étre inquiété ni recherché 4 ce sujet, ni tenu 3 aucune indemnité
pour quelque motif que ce soit ;

5°) il supportera toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont ordinairement
tenus et acquittera Ies contributions et taxes personnelles de loute nature, de fagon a ce que

le bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché 2 ce sujet ; il justifiera du paiement 3 toute
réquisition ;

6°) il n'embarrasera par aucun dépdt de matériel ou de marchandises méme provisoire, les
parties communes de 'immeuble ou les lieux situés & proximité du local ; il ne pourra exposer
ou déposer quol que ce soit sur les balcons ou appuis de fenétre ;

7°) il s'obligera a veiller a ce que la tranquillité de lmmeuble ne soit troublée en aucuna
maniéro du fait de son commerce, de ses matériel, outilages ou équipements, de son

Preneur devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs en provenance des
locaux dont it est locataire, ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles :

8°) il acquittera directement toutes ses consommations personnelles de gaz, d'électncité, de
téléphone, etc..., selon les indications de ses compteurs et relevés :
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9°) il se conformera au réglement intérieur de limmeuble, affiché dans le hall, ou

éventuellement au réglement de copropriété de lmmeuble ;

10°) I s'interdira d'utlliser les poubelles communes de Fimmeuble pour les besoins de son
commerce et en conséquence fera son affaire personnelle de I'enldvement des détritus,

embaliages ou autres provenant de 'exercice de son aclivité

ASSURANCE

11°) il devra faire assurer son mobilier, son matériel et ses marchandises contre lincendie,
lexplosion, les risques lacatifs, les dégats des eaux, le bris de glace, le recours des voisins et
tous autres risques, par une compagnie notoirement soivable ; il maintiendra cette assurance
pendant {oute la durée du bail et en justifiera & toute réquisition du bailleur et pour Ia premiére

fois lors de la remise des clés ;

12°) il remboursera au bailleur toute surprime d'assurances qui Iui serait raciamée, dans
Fhypothése ol l'activité du Preneur entrainerait une telle surprime : il garantira le bailleur contre
toute réclamation des locataires oy voising, dans Fhypothése ou lactivité du preneur

entrainerait également pour eux le versement de surprimes ;

TRAVAUX ET AMELIORATIONS A CHARGE DU PRENEUR

13°) les locaux étant livrés dans leur état actuel, le preneur devra effectusr tous les fravaux
d'aménagement nécessaires et notamment ceux afférents 4 la devanture et & Ia fermeture des
locaux, au revétement du sol, aux installations diverses y compris celles de chauffage efc : les
travaux devront étre exécutés sous la contrble des représentants techniques du ballleur ou de
larchitecte de limmeuble apras approbation par cas derniers, des plans et devis afférents a
ces travaux et dans les délais notifiés alors par le bailleur, et ce, sous peine de résiliation

immédiate du bail ;

tous travaux intéressant le gros-oeuvre du batiment comme tous aménagements extérigurs ou
intériours importants (percement de mur, de cloison ou de plancher, changement de chauffage
central, efc.) ne pourront avoir lieu ou dtre modifiés sans le consentement exprés et par écrit

du bailleur :

14%) les travaux nécessaires a Finstallation relative a I'alimentation en eau du local, sont
soumis & l'autorisation expresse, écrite et préalable du bailleur ; le preneur devra prévanir le
bailleur de Fachévement des travaux pour permetire 4 ce demier de faire poser un compteur
le preneur prendra toutes dispositions pour permetire le relevé de ce compteur par le bailteur

ou per tout agent que celui-ci désignera a cet effet :

15‘)'Ie preneur fara exécuter sous la surveillance de l'architecte de limmeuble ou d'un
representant technique du bailleur, les frais ot honoraires étant 4 la charge du preneur, (es

travaux qui seraient autorisés ;

16°) il ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur au titre des aménagements,
embsllissements et améliorations de toute nature qui auraient eté accomplis dans les lieux
loqfns, lesquels deviendront Ia propriété du bailleur au fur et a mesure de leur exécution, sans
préjudice du droit de ce demier d'exiger que les locaux soient restitués dans rétat oj ils se

trouvaient lors de 'entrée an jouieeanca :

17°) il ne fera pas supporter aux planchers de charpes excessives :

18")_i| devra effectuer 3 ses frais tous travaux qui pourraient 8tre prescrits par les autorités
administratives quelle qu'en soit [a nature, et notamment en considération du commerce
exerce dans les lisux, effectuer les travaux d'insonorisation qui seraient nécessaires compte
tenu de I'utilisation des lieux, de méme que les travaux de traitement et d'évacuation des
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fumées, de sécurité incendie, d'aménagement des accés et tous Caux nacassaires pour le
respect de la réglementation des établissements racavant du public, pour le cas ol cette
réglementation serait applicable :

[
F .

GROSSES REPARATIONS

19°) le bailleur prendra 3 sa charge les grosses réparations telles que prévues par l'article 808
du Code Civil ;

20°) le preneur souffrira sans indemnité ni diminution de loyer toutes les réparations grosses
Ou menues ainsi que tous les travaux qui pourraient tre exécutés dans les lieux loués, dans
limmeuble ou dans les immeubles voisins pendant le cours du bail, quelies qu'en soient la
nature et la durée, mé&me si ces travaux duraient plus de quarante jours, et supportera dans
les mémes conditions tous travaux d'amélioration, transformations, constructions nouvelles ou
surélévation que le bailleur jugerait convenable de faire exécuter dans limmeuble pendant Je
cours du bail ; it déposera el entreposera en tout endroit de son choix, si cela est nécessaire A
la conduite du chantier, tout meuble et objet mobilier, marchandises, agencement, décoration,
enseigne, installation quelconque dont Fenlévement sera utile pour 'exécution de tous travaux
par le bailleur ou quelque occupant de limmeuble, en particulier le ravalement, la recherche ou
la réparation de fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de
ventitation, les gros travaux, sans que la présente énumération soit limitative :

ENTRETIEN-REPARATIONS

21°) fe preneur prendra les lieux loués dans {'état ou ils se trouvent lors de rentrée en
jouissance sans pouvoir réclamer 3 aucune époque du bail au bailleur aucune aspéce de
réparations :

22°) il devra entretenir fes lisux louas en bon état de réparations de toutes sortes, et les rendre
tels A la fin du bail ; il veillera a Fentrotien complet de la devaniure, laquslle devra foujours étre
convenablement peinte et dans une tonalité autorisée par le bailleur, & Fentretien et au
graissage des fermetures meétalliques, A Ja réfection ou au remplacement des toitures ou
chassis vitrés et des varridres il prendra & sa charge toutes les réparations locatives, soit de
dégradations résuitant de son fait ou de cely| de son personnel ou de sa clientale ou
d'effraction, de vol, etc . ;

23°) il devra faire ramoner les cheminées s'i y a lleu, a ses frais, par le fumiste de fimmeuble,
toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins une fois 'an comme en fin de Jouissance : il ne
pourra utiliser dans les lieux qu'un mode de chauffage conforme & la réglementation en
vigueur, l'usage de chauffage a combustion lente étant prohibé ;

24°) les réparations qui seraient motivées par des causes étrangéres & la marche normale du
compteur d'eau comme la gelée, fincendie, les chocs, etc ... y compris les cas o le plomb de
scellement aurait &6 brisé, sera a la charge du preneur

ENSEIGNES-PLAQUES
25°) il ne pourra instalter d'enselgnes en drapeau, de stores, bannes, marquises, vérandas,
Slalages ou expositions A lextérieur des lieux louds sans Pautorisation expresse et par écrit du

bailleur et sous réserve des autorisations administratives applicables en la matiére : il ne
pourra apposer aucune plaque sur les parties communes de I'immeuble :

K
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CESSION-SOUS-L OCATION

26°) le preneur ne pourra sous-louer en tout ou en partie (es locaux, ne pourra donner le fonds
de commerce exploité dans les lieux en location-gérance, il ne pourra y domicilier une
quelconque personne physique ou morale, sans I'accord exprés et par écrit du bailleur ; il ne
pourra céder son droit au présent bail qu'en totalité et a facquéreur de lintégralité de son
fonds de commerce considéré comme un tout indivisible en restant, en ce cas, garant et
réepondant solidairement avec les cessionnaires successifs, eux-mémes solidairement tenus
avec le cédant et entre eux, quant bien méme ils auraient quitté les eux, du paiement des
loyers et de 'exécution des charges, clausas et conditions du préasent bail pendang sa dunde et
a Ja condition que le bailleur ait autorisé expressément et par écrit la cession dont_un
exemplaire de I'acte lui sera remis sans frais, pour lui servir de titre & l'égard des cessionnaires
qui devront s'engager a son égard et imposer a feur successeur la méme condition, sous peine
de résiliation du présant bail ; le preneur ne pourra procéder a aucun apport ou cession sans
dtre & jour de ses obligations financiéres a I'égard du bailleur ;

dans toutes les hypothéses de transfert du présent bail, m&me en cas de fusion de soclétés
ou d'apport partiel d'actif, il devra &tre procédé a la signification au bailleur par application de
larticle 1690 du Code Civil ;

VISITE DES LIEUX

27°) il laissera le ballleur ou ses représentants panéirer dans les lieux loués chaque fois qu'il
sora nécessaire ;

CHARGES LOCATIVES

28°) il remboursera au bailleur les charges de toute nature de fimmeuble ainsi que les taxes
d'enldvement des ordures ménagéres, de balayage et d'assainissement, au prorata des
surfaces occupées, qui feront I'objet de provisions payables en méme temps que le loyer, Ia
régularisation intervenant en fin d'exercice » I acquittera tous impdts ou taxes préasents ou 2
venir susceptibles d'étre mis a la charge du focataire ou qui étant en principe 4 la charge de
limmeuble seraient afférents a une prestation ou un service dont profite le preneur :

29°) pour les locaux disposant d'un chauffage collectif, il versera en méme temps que le loyer,
pour sa part de la dépense de combustible, de main d'osuvre et d'entretien nécessaire au

fonctionnement du chauffage, une provision fixée par le bailleur, la réguiarisation intervenant
en fin d'exercice ;

30°) la consommation d'eau et les frais de location, entretien et relevé du compteur seront
payés en méme temps que le loyar. Au cas ot il existerait une difféarence entre les relevés de
consommation des compteurs de premiére prise ot ceux des compteurs divisionnaires
carrespondants, le preneur sera appelé a en supporier sa quote-pant.

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du ballleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'an aient pu étre la fréquence ou la
durée, ne pourront en aucun cas éire considérées comme apporiant une modification ou
suppression de ces clauses et conditions ni génératrices d'un droit quelconque ; le bailleur
pourra toujours y mettre fin par tous moyens.
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LOYER

Le présent bail est consanti et accepté moyennant un loyer annuel principal et global de DEUX
DEUX CENT TRENTE QUATRE MILLE CINQ CENT FRANCS (234.500 Francs) que lg
prensur s'cblige & payer par quart a terme échu aux epoques d'usage.

Ce loyer sera révisé a chaque périoda trignnale dans le respect des dispositions du décret du
30 septembre 1953.

A défaut de paiement de foute somme due a son échéance, le preneur devra payer en sus,
autra las frais de recouvrement y compris Ia totallté du droit proportionnel dd a Fhuissler de
justice, dix pour cent du montam da la somme due, pour couvrir le bailleur tant des dommages
pouvant résulter du retard dans le palement que des frals, diligences et honoraires exposés
pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de l'application judiciaire de l'article 700
du Nouveau Code de procédure civile.

Il est i 2gdcé. que pour tenir compte des travaux d'aménagement pris en charge par le
prena décidé d'accorder une franchise de loyer principal jusquau 31 octobre 1999,

En conséquence le loyer annuel principal de 234.500 Francs sera mis en recouvrement a
compter du 1er novembre 1999.

REGIME FISCAL

Le loyer est soumis au régime de la T.V.A. au taux légal en vigueur, payable en méme temps
que le loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, la preneur a versé au bailleur, qui le reconnait, la somme de
CENT DIX SEPT MILLE DEUX CENT CINQUANTE FRANCS (117.250 Francs) 4 titre de dépdt
de garantie, non productif d'intéréts, représentant deux termes de loyer.

Ce dépdt do garantio restera entre les mains du bailleur pendant tout le cours du bail et sera
expressément affecté a garantir l'exécution par le preneur des charges, clauses et obligations
lui incombant en vertu du présent acte, ainsi que le paiement de toute sormme dont il pourrait
etre débiteur & un titre quelconque en fin de bail, Par suite, ladite somme ne pourra tenir liey

de paiement d'un terme de loyer devenu exigible ou de toute autre somme due au bailleur en
cours de bail.

Cette somme sera remboursée au preneur en fin de jouissance aprés déménagement ol
remise des clés, justification du paiement de ses impots, exécution des réparations a sa
charge, déduction faite de toutes les sommes dont il pourrait étre débiteur envers le bailleur ou
dont cefui-ci pourrait &tre rendu responsable pour lui & queique titre que ce soit.

En cas de vanaton du loyer, le montant du dépdt de garantie sera modifié dans les mémes
proportions.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer, qu'il résulte du présant contrat, do ses
avenants ou d'actes postérieurs ou de décisions judiciaires, 4 son échéance ou de sas
accessoires, notamment du dépét de garantie ou de ses compléments, ou rappel de loyer, ou
des indemnités d'occupation en cas de maintien dans les lieux ou encore en cas dinexécution
de 'une quelconque des clauses du présent bafl notamment linexploitation du fonds de
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commerce et un mois apres un commandement de payer ou une sommation d'exécuter, resté
sans effet, le présent bail sera résilié automatiquement et sans qu'il y ait lieu de remplir
aucune formalité judiciaire.

Il suffira d'une simple ordonnance de référé pour abtenir Fexpulsion des lieux loués, et dans ce
cas le dépdt de garantie restera acquis au bailleur, sans préjudice de toutes sommes dues et
tous dommages et intéréts.

Toute offre de paiement ou d'exécution aprés I'expiration du délai ci-dessus sera réputée nulle
et non avenue et ne pourra faire obstacle 4 la réslliation acquise.

En aucun cas la clause ci-dessus ne pourra &tre considérée comme comminatoire ou comme
une clause de style. Elle contient une dérogation expresse, voulue et acceptée par los parties,
au dernier paragraphe de f'article 1184 du Code Civil.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seront la suite ou la
conséquence seront & la charge du preneur qui s'y oblige.

Le présent bail exonéré du droit de timbre et du droit proportionnet de bail est dispensé de la
formalité de l'enregistrement (article 10 de [a Loi N° 69-1168 du 28 septembre 1969).

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes les parties font élection de domicile :

Le preneur dans les lieux loués, 74, qual du Point du Jour a Boulogne-Billancourt.

1

Faita LEVALLOIS-PERRET, le ; [ B JUIL 1999
en QUATRE exemplaires

LE PRENEUR
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