| BAIL COMMERCIAL)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Ci-aprés dénommée »le bailleur »

D'UNE PART

€ preneur »

D'AUTRE PART,

> bailleur, fzit bail et donne 4 loyer a la
pour la durée et aux charges, clauses et
conditions ¢1-apecs, les licux ci-dessous désignées.

DESIGNATION

Dans uis immeuble situé - 51 rue du mont Valérien, 92210 S4-Cloud,
Un local & usage de commerce. Comportant le numiaro de lot 1148 comprenant L 1z
de chaussée et un sous-sol,

Tels au surplus que les ficus existent, 2 poursuivent et comportent avee leurs aisunces
et dépendances sans exception ni réserve, le preneur déclarant les agréer dans feur
ensomble of surtout leur tat pour les avair visité.

DUREE
Le présent bail est consenti et accepte puur une durée de NEUF ANNEES entiéres et
consécutives 4 compter de la date d'effet du Bail. Le preneur aura la faculté de donner

congé & l'expiration d’une période triennale dans les fornies ot délai de Uarticle § du
déeret du 30 septembre 1953 codifié & I'article L 145-9 du Code du Commerce.
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CESTAUTAO Y Lol ),

Eavoutiz, i eat dores o déga conveny entre les paries gue dais Te caz de soyiipue e
du bail celui-gf sor renouvele poui une péniede de neuf mndes,

Le Bail prendim oo Jdos lon, dUT lutes us norisations admibnsialives seion
vofentes par e Prevvae e e palemenr dos bayuers se tera a partic Ju 15 qgd 2009, |0
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CUARGEN BT CONDITIONS

L peésent bail vst consemi a1 accepte sous dos vharges elauses et condi=ons ondinagres
stde drort comme Cusage e poreilie neiere, of NOTARRCH 2ous ecolles sutvanies gue
Je preneur s'oblire §oexdentor 203 fesomplic. & peine do tous dépens =1 intiéis of bus
de résitiation des preseutes s bon sendble i builbour,

LOYER

I a présente Jocation est conaentie ¢ aveeptée moyenant un laver sanue! o rriveipal.
hots taes, o cany s s eharges o accessoires de TR0 €urus (quinve ML
CHROS UT et Q).

et convenw enire Jes pariies quie {0 present 1oy o eat stipulé w net e towes chy, TSN
au protit du baillon.

Lo prencur devra aoguiner en méme s que e loyer, o taxe e b ovalon Jruide
10US INPOls ou taxss présents ow d vepjr suseeplibies d'dre mis 4l chieme du lemains
ou gul and e puinerpe A s charge de Pimnenble, seraieri offdeniz 4 wie prostation ow
A i sesvied doni profife ke prengur,

Le réglement de bypa, de L TVA ot dig charges ¢'etfectuera timesinzlion o
dZuvance par ¢ fractions sgaley, potiables ot non quénmbles payublos o uy e es 19 s

chsgue trimestre.

Lo lover seredvisable vo ftmstion oo vansnors de 1 fies docodie de L construction
pobli pur I'LMS B

H sera auraniatiquemnent ajuste chingtie aande & b date mnniverstie Ju bal daes e méuk
el efabons kb mdite pioportion g la variztion dudit indice COMEIAICY Pl tapport §
année prévedente,

Eliadice de céference. fors Jo la vise Sefler ds har, osr | ey dpdiee publis ooy
mare diedtet des présentes, sait Xome feimestre 2011, valeur 156
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& vanation du loyer sera aummatique 2L n'est subordonade & auene coudition ¢t k¢ fait
de ne pus I"avorr caleulée ot réelamée immédiatement n"erzine aucune déchéunce dans
le droit de ['une de Pune des parties & en réclamer application ultéricure avec sitel
réiroactil,

S ledit indice cessait d'étre publie, il serait remplacé, & défaut dindice officiel. par vn
indice ¢quivatent choisi d'up commun accord entre les parties ou, 4 défaut, par vole
¢ expertise effectude par un seul expert choist d'un commur, accord entre les parties ou
par ordopmince de M, le Président <du tribunal de prande instance du sidge de
I'inneuble, rendue sur requéte de la partic la plus diligenic

A défaut de paiement de toute somme due A son échéance, lo prencur devra payer én
sus, outre les frais Je recouvrement ¥ cotnpris la wtalite du droit proportionnel dit &
Phuisster de justice, dix pour cent du montant de la somme due, pour couvrir le bailieur
tant des dommages pouvant résulter du retard dens le paiement que des frais, diligences
¢t hovoraires exposés pour le recouviemenl du celte SORMRC, SEns préjudice de
I"application judiciaire de larticle 700 du noaveau Code de Procédurs Civile,

Les partics conviennent de limiter la variation du foyer & la seule variation positive de

Iiadice, sor montant précédemment révisé sclon les stipulations sus énunctey
demeurant inchange en cas de haisse de indiee

DROIT D'ENTREE

Le Preneur verse ce jour ls somme de 235 954,16 € (ving! cing milie neuf cent cinguatite
quatre cures ot seize centimes) au tisre d'un droit d'entrée versé au Bailleur.

CHARGES LOCATIVES ET AUTRES

I.¢ preneur remboursera au baillzur ies charges de toute nature de I'immeuble y compris
I'impdt foncier ainsi que les taxes d'enlévement des ordures menageres, de balayage ut
d'assainissement, au prorata des swrlaces occupées, a la premidee demande du baillewr
sur justificatifs ; il acquitlerd lous ImPAts U Laxes présents ou d venir suseeplibles d'étre
mis & la charge du locataire ou qui $tait en principe & la charge e Pimmeuble seraient
afférents 4 une prestation ou un service dont profite te prencur. Une provision de 1000 €
HT par TRIMESTRE sera appelce et quiltancee avee le loyer

DESTINATION DES LIEUX

Les lieux sont destinés i I'usage suivanl ;

FABRICATION ET VENTE DL SUSHIS, CUISINE ASIATIQUE,
SANDWICHERIE, SALADERIT, COURS DE CUISINE, ET ACTIVITES
CONNEXES
SUR PLACE ET A EMPORTER ET LIVRAISON, TRAITEUR

Sans friture ot sans rotisserie ’
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ASSURANCES - RESPONSABILITL - RIECOURS

1 ¢ preneur desra fre assurer et Lenly constunment assurd, pendant toute [z duree dut
bail, ol auprés d une compagnic nuteirerient. solvable, son mobikier personnel, le
materiel e les marchandises de son fomds de comnweee ainsi gue lous agencemants,
embellisserment el msiallagons dont il est propnélasre ou dome il a (o garde, & guelgue
titre gue ce soil, of & eungurrence de leur valeur réelle pour 1es risques suivants

+ Vol meendic. explosions de toules natntes, toudre, dommages clectrigues,
degits des eaux, bris du glace et materiany dis idnie dature,

Jn outre, ces pulices devront comprendre notaminent ¢t pour un montant suffisant, les
gurenties suivanies -

o Responsabilité du locataire wlle que prévae aux articles F712 ot suivants du
Conde Civil
¢ Recours des voisins et dus tiers .

&i 4 'occasion d'un changement d'activitd du preneur, tes compagnics d assurances du
baitleur, des awires copropriéaires ou des lncataires du local et des lovaux witoyens,
apphiquaient une prime supéiiewre 2 la prime actuctie, fa différence telle quclle seri
caleulée en accord avee assareur du prencur, serait prise en charge exclusivement par
le preneur.

De plus, dans le cas o, dans le cadre de sun ehiel social et dans les limites apportees au
présent bail, notamment dans les clauses «destimations des licux » et « cession — Sous
Jocation », le prencur ou son locataire étmt amené & modifier son activité de quelyue
fagom que ce soit, il devrait prévenir aussitdt le bailleur, afin que soit examiné fe
noanveat risque pouvant éventuetiomuent resulter de vette modification,

Le preneur devra justifier de ses assurances el de V'acquit dos primes et des SUrprimes
nécessaires 4 son activite & toute réquisition du bailleur et en tout ctal de cause. 1
présente focation ne deviendra effective qu’a compter de la production de ces
docurments dassurance e le preneur

f¢ Prencur ne POUITE CNCTCET AUCHN FECOs contre te baillawr en cas de val ou de
cambriolage, du tentative de vol ou de cambriolage, de erime ou de déliva encontre du
prencur, son personnel ou §es visiteurs dans los fieax fouds on dans les partics
communes, interruption ou suppression du gardiemuige ou du service du concierge 8"
existe. camme cn ¢as d humidité, fuites eu infilations ¢ e gquelie quien soit la cause.
ou dincendiv. d explosions ou de détériorations guelcongues,

Le prenear devra prévenit sans delai e baillem de tow dommage gqui se produenil dims
las Hicux louds. sous peine den Ctre tenu personnelicnient pour responsible.

[ ¢ prencur ne puue eXercer auehis revos uil garanlic contre le bailleur dans o eas ol
des accidents arriveraient au prencur dans les ficux louds o aux personnes 8’y ouvant
pour quelque casse que ¢¢ SOFL TF 110 POUER CXCreer ARCUN FeCours ol garantic contre Te
bailleur pour le cas oit il serait troublé dans sa jouissance par le fait dos voising, fussent-
ils colocataires, des tiers ou de Vadministration pour nimporte quetle cause, saul

recours direct contre Vanteur du trouble.

Fage 510



P v o 100 TROUe cortee e bailleur ey gye CENILE LGS gt o
R s e fougs g e mise a Fabigaoment de 1 G et aition devan
oy e ede pr 1 prreveur discotement Plonie de | aduingsicition oy o UCaatorice
wiponsphle

1

cilleu fties srenne v 4 ehe ddrults ey torale Dur un evinemen; fiddpuri 1 dy I
nitg du baifleur, jo present bail sera rdsHi da pletn denit sang indenin,

Vs de destietion partielie e preseny hail s ctre vdsihid & la eno

Le baillzur pourra EXETCC) %770 FeS0 13 conte Lo preveur si L desiriniog cs) ol be g
CRCSTRE

SOUISSANCY,

L& proneny deve fewnr des biens lougs ep bon pire de famifie suivant Jeny destighon, i)
SXpieitenn permennelicment A0 e commireiale do fagon réputicre ¢ v L ERTHIONH
maicyieindra les loux CURLHES o perianenee saaf fermeture " usayce,

Le prepeur veilior i o que In tranguillité Jdo Fimweuble ne son Pads mouhids on qucpne
BHEe da fait de aan vemimered, de ses materiels, oufillage oy SInpements, deosan
Rt de goy totrnisveurs, deg BENS & 500 5eriue oy (e s vlisniclc

GARNISSEMENT

Lo preneur dovig B el lenl constimmment germs durant la dore, dubah les oy
PYESCRICIani kg do mesbles, inateriel, marchansdises en quantine | valen ety
POUE rEpndre e gy s do puicment di foxer et de 1exdentiim dow kit s )y
it

ENTRIEVIEN - IRAVAUX £7 REVARATIONS

Le peacur main endia ey hoea s fears SMRENG et Sumag STeglipen on
FUCTICUS oo, rdaltsds pac lulonisme o te Haitian parta die dennegep o

' hvndne,

be prencin tora UATLHR B Sus frais owclus fondienc b durers oty afl, s fos avay,

d'enticlivn de Féfoction of Jde FEplacemest de Core nainn 401 S nleasaaires o
¥ ]

Bolen i e rmeinres. yidyaus ge oy Serraeric phanivre, PP,

LY

SHHT IO, poiatnee o R et Mz ctane SCUICILNL Siiane bty - Santoment fmjaen .

beprencnr proad o oap CRRE CRclinive of Fepse EEVEEL s Dals oselusils e His
L & aniels 605 du Code GO & i Uepteetion A len paties réparations v
Prencur poura g MHS €l etess on eas de Jdtaug 4 Particls 405 & L now FOSpec
whecl eeaine dos SUsCuenees pour le ¢ Mpie cu Bartewr ol des apgggey G TR HA

prévies 3 Partiele nng

Page 610




[ e pronear fem cpalenent exEaten i ws frais tous los travauy de misc en contormité du
local ou néeussdires & Vexploitation de son fonds de cotisnerse, ous fos amdnageanints.
instaltations ¢t construvtions y compris les travasx concernant be gros nuvie, qui
serdival preserits ou viemludent & €l proserits par une Weaistation vu unge
réglementation queleongue. cu égnd a Pactisité eacrece par le prencur dans les Tiews
louds. de Fagon qus Jo bailiewr ne soit jumais inquigts 4 co suiet,

{ ¢ preneur ne pourra tuire dans tea licux joues, sans be consentement exprés et par durit
Ju bailleur. toute construction, démolition, aucun pereemcnl de murs ou de cloisons. w
aueur changement de distribution

Toule constrechon, démolition, percemuent de murs on do clolsons, ou 1wl changement
de distribution devra cue effectué sous la surveiilance dun maitre eivee choisi par e
bailleus dout les honoraires seront & la chiarge du preneur

Le prencur supporiera owes éparations et tmvaus queicongues que lo bailieur foran
excouter dans les lieuy louds et 1] ne pourra demander aucuie indemnite, 1 diminutioy
de loyer quelles quen soient Piniportance ol o durde, alors méme gque celfe-t
excederiit yuaranic juurs

ACCESSION

Tous travauy, embellissements ot améliorations des lieux louds effectués par le preneur,
méme avee Vawtorisation du baibieur. resteront vn fin de bail Ja propriété de ce dernier,
sans indemnitd, 4 moins que le baillour ne préfére demander te rétablissement des licus
dans lTeur ¢tat primiti€, aux fruds exclusils du preaeur, ¢e qu'il aura toujours le droit de
Jaive méme s il a autorisé fes travaux,

IMPOTS ET TAXES

Le preneur dovin satisfaire @ toutes les charges de ville, de police et de voirie dont fes
aceupants sont ordinairement tenus de mumiére & ce que le bailleur ne puisse jamais clre
inquiété a ce sujet

Le prencur acquittera en pacticaiier les centributivns persomnelles ¢t mobilicres los

taxes Jocatives. 1 taxe professionnelle et notamiment Uimpsdt foneier.

DEPOT DE GARANTIL

A I osignature des présentes e preneur ¢ versi o hailleur, qui e reconnait et lui ol
donne bonne of valable quittance, la sonune de 3750 €uros (TROIS MILLE SEPT
CENTS CINQUANTE €UROS), & tiire de dupdt de garantiz, correspondant 4 u terme
de loyer, not productif dintéréts

Cotle SOMINE SUTa revisce Aux mames cpoguys el payde dans les ménes condilions qie
le loyer
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VINITE DES LIEUX

L buailleus on ses représentants [oamons, & tout monwam, vister les lieny foues, pove f
location, Id verte des murs o encare pour s assurer de leur elat d”entieen et du respect
de toutes les clauses, charges et conditions des orésentes

TOLERANCES

11 st formetement convenu que tovtes les toléranees de la part du baitleor relatives aux
clauses of conditions énoncees ci-dessus, quelles quien aient pu ére lu fréguence o ta
dirde, ne pouron’ en alcur cas Clre considdrees Comns apportact w2 modification ol
suppression de e clanses of condittons ni gendeatrices Jdlan dron quelcongue ¢ e
baiffeur povita toujours v micttee fin par (ows 1as mavens

DROIT DE REPENTIR DU BAILLEUR

En cas de procedure d'éviction, le prencur s'oblige & demeurer dans des lieux duram tu
procedure afin de permetire au bailicur 1 exercice en out temps de sen droit de repentir

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paicment d'un seui terme de loyer ou d'indemnité d’occupation, qu'il
résulte du présent conliat, de ses avenants ou d'actes postérieurs ou de déeisions

judiciaires,  son échéance ou de ses accessoires, notamment du dépds de gavaniic ou de

ses compléments ou des indemnités d’occupation en cas de maintien dans les lieux ou
encore en cas d’inexéeution de [une quelconque des clauses du présent bail et un mais
aprés un commandement de payer ou une sommation d exécnler, restés sans effet, le
présent bail sera résili¢ automatiquement, i bon semble au bailleur el sans Qi y ait
liew de remplir aucune formalité judiciaire.

1 sufiira ¢'une simple ordonnance de réferé pour obtenir 'expulsion des lieux loads, ¢l
dans co cas, lo dépdt de parantic et fes loyers payés dlavanee, 57l y en o resterant
acquis au bailieus, sans préjudice de tous dominages et ineréts

Towte offee de peiement ou d'exécution aprés 'expivation du délai ci-dessus sera
réputée nulle ot non avenus et ne pourra faire sbstacle 4 La résiliation avquisc.

B aucun cns la clause ci-dessus ne povrra tre considerde comme cemminaloire ou

comme une clause de sivle, Elle cantient une dorogation expresse, voulue et accordes
par les partics. an deeaier paragiaphe de Canicle 1184 du Code Civil.

CARACTERE COMMERCIAL DES LOCAUX

1.cs parties se sont convaineues par eltes mémes du caraciére commercial des Incaux ¢
chgpetisent ke ballleur de 1oute responsabiliid i cet épard, notimment dar fait de absence
de reguisition du certificat préva par larticle 1o31-7-2 u Code de Purbaniame.
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Le bailleus Le Prenenr
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