CESSION DE FONDS DE COMMERCE

ENTRE LES SOUSSIGNES:

Ci-apres dénommée "CEDANT ou *VENIXIUR", d'ung part,

BT

Lu soctété SAINT CLOUD FUTO. société & respensabilité limitée en cours de formation qui sera
inserite au registre do Commueree ef des Sociétés de NANTERRL, au capital de $ 000 €, dont la sidge
sucial sera situd SAINT CLOUD {92210) 51 rue du MONT VALERIEN

Représenige par son gérent, M REN Jinlong. né 1e 01/11/1988, & Zhejiang CHINE de nationalité
CHINOISE demeurant 10 résidence du PARC 93120 LA COURNEUVE

Cette sogiétd aurg comme fondaleyrs ;

M REN Jinlong. né le 01/1t/1988, & Zhejisng CHINE de nanonalité CHINOISE demeurant {0
résidence du PARC 93120 LA CQURNEUVE

MADAME LIN Jtang He née e 02/02/1993 § ZHEHANG (Chine). de nationalud chinoise, demeaurant
10 résidence du PARC 93120 LA COURNEUVE

$i ladite sociéré obtient son immatriculation au regislre Cu commerde, les engogements tésultant du
présend acle seronl. dans ce ons, réputés dés 'origine, souscrits par 8 socidid,

8i ladite soe1été n'pbtient pas sur immatriculanon au registre du commerce, les associds fondateurs serony

shors tenu inddfiniment ot solidairemant des enpagements resultant du présent acle, gui sera alors
réputé fait pour leur compic personnel, solidairement ot indivisémers, vis--vis des liers

Ci-apres dénommée "CESSTONNAIRE" ou “"ACQUEREUR ™, d'autre part,
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HLUST ENPOSE CR QUISLTT .

1 VENTE-DESIGNATION:

fo CERANT wend par les présentes cu CESSIONNAIRE qui w ceple, dans ios tenmes o
conditions ci-zprés stipulées. son fonds commerce  « Fabrication 1 vente de sushi , Lwsine

asigtigue. sur place ot & eiporier | sandwicheric spladene cours de s gis ot enplote 54
RUE DU MONT VALERIEN 92200 SATHTG CLOL D) comprenan

1-

2

Le nom conmgrcial et Fenzeigne « FUTO »,
La citentdle et Vachalardage y attachés |
Ladicence de débit de hoissons de 3%™ catbgorie

Le droit pour le tamps restant 3 courir 2u bail Ui lncaus o 40065 connee o0 1o tout £57

exploité sinsi nee ke droit 3 son renouellemant ;

tes materiels o1 les cbjets mobiliers servart 4 son exploitation, b tois déarit dans un etat
dressé contradictniremont, annexe aus prizentes

Toute 13 dorumeriation technique, promioticanele, Jes fichir, fournisseurs, la
correspondance commerciale {y compris les copios des factures fournisssirs ot clients)
en possession du Promettant au jour d2 1z cessinn et détenus ou utilisés en vue de son
expleitation

7- te droit & 1o ligne t3ldphomgue, a0l 47 71 83 35, sous tsarve de Fagiément de
'operateur ;
Loes s o e 2000 e e e et 3
Lo ey
1 | - ¥
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b) Le CEDANT déclare que e fonds de commerce présentement cédé n'est grevé d'auctine
inscription de priviléges de vendeur et de nantissement. Le cédant s’engage toutefois 4 rapporter
lu miain levee ¢ ta radiation des inscriptions de priviléges qui viendraient a étre révélées dans un
delai de deux mois.

c) Le CEDANT déclare qu'a ce jour il n'emploie plus de salarié

B.11 SUR LE STOCK DE MARCHANDISES

Aucune marchandise n"est reprise

d) SUR LES CHIFFRES D'AFFAIRES BT LES RESULTATS COMMERCIAUX:

Les chiffres d'affaires et les résultats nets réalisés pour les derniéres anndes ont é1é les suivants ©

Chilfres d’affaires Résultats comptables
01/01/2014 au 3171272014 22 008 -40 000
010172015 auw 31/12/2015 192 889 -42 539

Le CESSIGNNAIRE dispense expressément le CEDANT de lui fouinir les renzcignements relatifs au
montant des chifires @’alfaires ot bénefices commerciauy realisés i cours de Texercice 2016 qui e sont
pas encore disponible

Le CESSIONNAIRT déclare que le pris qu'il a accepté de payer °a é1é ddtennine en aucune manisrs pir
le volurie d aciivitss e [es bénéfices de Mentreprise cédee.

Er conséquence, 1o CESSIONNAIRE renonce ai henéfice d'une garantic cincemant ces chiffres

d"affaires of déclare en oulre que sen consentement n'a pas éé déterming par la connaissanve de cos
dernicts mais du fait de "emplacement de 'entreprise ct de sa potentiahte commerciale.

3. VISA DES LIVRES DE COMPTABILITE:

Le CEDANT remet au CESSIONNAIRL pour visa eonformement & o tor, Jes divres de
comptabilité se réferant au dernier exercice de 'expleitation du fhads.

4. PROPRIETE-ENTREE EN JOUISSANCE:

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire du tonds de commerce sis analyss a compier de ce jour et
enaura la jomssance par la prise de possession réelle et effective & compter de ce méme jrur

3
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certifide par le rédacteur de l'acte, mentionnant Jes noms el adresses des acquéreurs, le montanl
du prix ventilée dans tous ses éléments et les modalites du paiement.

Le bailleur bénéficie d'un droit de préemption & son profit pour l'achat du fonds aux conditions
indiguées et disposera d'un délai de deux mois & francs & compter de la réeeption de la lettre
commandde avec accusé de réception, pour signifier, sous la méme fonne, son acceptation ou son
refus,

A défaut de réponse dans le délai de deux mois 3 compter de la date de réception de la lettre
reccommandée avec accusé de réception le preneur pourra passer oultre,

Mais lacte de vente du fonds devra éire nolifié obligatoirement dans les 15 jours de sa signature
ay bailleur, pour contrdle des conditions offertes au cessionnaire ; si ces conditions étaient plus
favorables que celles proposées au bailleur, ce demier aurail la possibilité de sc substiwer en
notifiant son intention i cel égard dans un délai de 15 jours & compter de la notification qui hui
sera faite.

La présente clause devra étre reproduite intégralement dans tout acte de vente.
p P g

Loyer
Le bail a été consents et accepté moyennant le foyer annuel de 15 000 EUR hors-taxes et hors

charges,
Le loyer est uctuellement de 3 921 85 € HT/HC

L.e dépdt de garantic était 4 la conclusion bait de 3750 EUROS SOIT UN MOIS DE LOYER il
est désormais de 3921 85 €

Destination des lieux

Fabrication et vente de sushis. cuisine asiatique, sur place el & emmporter. sandwichene, saladerie,
cours de cuisine,

Condition de ta cession

La cession du présent bail ainsi que Ja sous locatuon sont interdites.

Le preneur pourra néanmoins céder son droit au prézent bail & son successcur dans sen cominerve,
avec I'agrément préalable o1 par &crit du bailleur sur la personnc du cessipnnaire

Toute cession devea aveir lieu par acte authentique ou sous seing privé, auquel le ballteur sera
obligatoirement appeié.

Un exemplaire original de 'acte de ¢ession ou une grosse devra étre remis au bajlleur.

l.e preneur demeurera garant et répondant selidaire de son cessionnaire  pour e paiement de
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=,
E;

toyars et enes s i preses

Ce bail a en valve dte con el geeeptdé movennamt différente, chyuves, charpes ot
conditions qu'il est inutile de cappeler ol intégrudement. e byil cl-aprés witnené Fijsane
Toute cossion seront vappelés dans aege de cession fonds de commeree,

Decharge sur (e POt €51 oxprosssment dinede re s te Cessinnuaire, av Rédustour des presentus

LE CFDANT BFECLARE FN OUTRE:

S QUi nest imervenn aurene modiication dans 12 dispesition des fieng deniis In conclusion di
bail sus-analy 18,

- Quiascune souslowcion og dioit d'e URAt fla S0 congbe, mEe s dovig des JENE
touds,

i auemme soniuelion d exdenier U ane dueieanglic avs elirges ot condthons du lait, ni Sieun
“unge i denonciation du dront ok jneatoen srans die déherds par le baillewr, aver legue! i
eI etvun diflerend de caracidre et honims P fent i paicinend évoque ci-desaun,

Qe bt it donds e commerey noa Pes Jid wonid e e At gerange.

Qu e comtravention auy . s <fi bad n'a ¢6 commse want pan b titulane actuel g par
ses predecessenrs. suseeptible de permetre 1y Barllvur de refiset fe renou ot sment dn bail, wans
payer i nndenmite  eviction formiy e qui ot dvogue e dessous,

ue by vapacsté furidiqes de Ly pecone arant corseni fedit balt asvre o femases e i o
et e lement du bad et un paicoient e | mdensnite deviction,

TINFORMATION ETINTERVENTION BU PRCGTRIETAIRE RBAILI VI K
= Par cavnict reconimande avee rovisd de sdeepiion e redacteur 1 g Wwobullewr de fe

presunte cessioe of g pnate 3 partivipes 3 b signatore des presenre] Lo balivi o
RO précingeetr par coirner di

4
il dorner von dEREMEnt g o cegsion of ne pas sogh
2L annesc)

8 BECLARATIONS:

Le CESSIONNAIRFE déclare:

spesione fogeles relsloes o envrcioe Fune profession

N PRE e en cofilaveniion o wnd &
CSIRETTIe el gt Yrappd 4 apeune Inepeite denercer le commere, phiot e prewciites,
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Le CEDANT déclare s
Reeconnaiire S 81re engegd sus fermes du bail 4 rester gerang & tere solidalre des prencurs
successify pendsni teute I durée du bafl pour ¢ pelement des foyers ef exéeution de cev

conditions.

SO e a6t en d1en de failtie, de liguidation de bieas. réglentent judiciaire ou cessation
Je parements,

- Que 1o tunds de commerce ¢t les matdriels et mobilicrs soms de tibre disposition enire ses mains,

- Qutuugun des démems composunt le matériel ¢l le mobilier du fonds de commereye dont il
<agit, 0 ete préte ou loud au deelzrant, déposé par un livrs A titre ondreun ou gracicus,

- Quh ce jour, Tl n'emploic aucun salarié. Les parties reconnaissent uvoir cu connaissance des
articles | 12241 et saivants du Code du travail

- Qutil nexiste aucun contral gyves un fournisseur avant pour ubjet une obligation d'schat de
marchandises,

C QUi est @ jour de foutes déclarations ot réglements aupeés des administrations fiscales ou

spciales

- Qud sa connatssance hes locaus ne soot pas vies pur un amdié de peril, de fermelre
administrative, ou une déclaration d'insalubrité,

- Que toutes les mstaletions du fonds présentement (dé sont en éat de marche,
S Qutil a's regu, A te jour, aucune infonclion pour travays vl gy aucune mesure n'est A Feude,
- Qu'il a'existe pas d"obligation de reprise de personinel dans fe fonds de commerce eédé,

< QUi ntendske aucune instance Judiciare, prud homale cu autees tanl en Jdéfense qu'en demande,

9, CHARGES ET CONDITHINS DE CESSEON:

.4 cessiun est gonsentie g1 acceptée seus les churges o1 conditions wrdinajres et de droit, et ereore
sous celles sutvantes quz fes partes, chucune en ee gul os canceing, s'elligent & exdeuter ¢t 8
aceomplir, 5avoir,

Par Lo CESSTONNAIRE;

4) Le CESSIONNAIRE prendra ios élements du fends dans lewr etat actuet sans pouvedr. sois
réserve des déclumtions @ paranties ci-dessus stipulées, n'élever aucune réclamation ni one
demander sucune rédudtion des prix, notmmenl pous cause de mai ais viat du maidériel.

7
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Resiliera 4 ses frais tous contrats de fourniture de marchandises qun pourraient exister nonobstant
les déclarations par Jui faites ci-dessus

1. PRIX

La présente vente est consentie of acceptée moyannant le prix principal de SOIXANTE DIX
MILLE EUROS (70.000,00 EVROS) qui s'appliquera |

aux éléments incorporels & concurrence de ta somme de CINQUANTLE MILLE

ci: 50.008,00 Euros

aux éléments corporels, & concurrence de fa somme de VINGT MILLE CUROS

el 20.000.00 Luros
TOTAL EGAL A 70,000 Euros

1.4 ventilation ci-dessus est uniquernent faite pour satistaire aux dispesitions de l'anticle 1 de la toi
du 17 mars 1909, ot les parties conviennent d'un commun accord entre ¢lles que cette ventilation
ne peut donner liew & aucune conséquence ou reclamation quant A I'évaluation des éléments pris
isolément. Une tiste du matériel g5t annexdée aux présentes

Le prix visé ci-dessus est payé de la fagon suivante ;

ta somme de 7 000,00 Euros (SEPT MILLE EUROS) éabli par chéque 4 'ordre de In
CARPA remis & Maitre Maurice PFEFFER. en sa qualité de Séquestre de Mindemnité
d’immobilisation :

- le solde soit fa samme de 63.000,00 Eures (SOIXANTE TROIS MILE EUROS), est
réglé ce jour de 1a fagon suivante ;

28 000 euros remis en deux chéques. ke premier de 13 000 € éabli par Mile LIN (associée)
et le second remis par Monsieur REN (associé. gérant)

- e solde soit 35 000 € EST REGLE CE JOUR HORS 1 A VUE DU SEQUESRF AU
MOYEN D'UN CHEQUIL
Concernant les sommes réplées hors la vue du sequestre, b rédacteur & donné connaissance aux
parties des obligations relatives au séquestre. ef les parties le décharge de outes responsabilité a
e sujel.
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Jdéial de dews o Lol Enl 1 couns e ol de pubhication de Ja cession duns TN TPy
Famaness Kyiles aviser Viohsweor Finspacteur des Coninbulions Divecies dom el depeid e
Lt cession, abier dy Presentacts el et e Lurons | cdamtons previes par ta io,

Lo paflie venderesse se mocomiall Fpaement intarmde e L erplementntion des plis-values
welessrannalles of reconnalt avedr dre trlormen e son abhearg g Jo noser upg declizainon de
=oaation Factivitd dans e Jelap e SO AN | JOVTRS L ceninter de Putticetion de o venge,

Lo ouire T paine venderesse im annali Bee mbonmd que pae Celiet des dispesiions de el
Tadd du Code Gendral des 1 Pt B pos de Cesaon demenrer, indrspamhie pendant un detad
EXphant ol i apeés B e laraton v el paragraphe precedent s el est faite dany o
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Commie condition essentielle de celte vente, sens laguetle elie p’aueait pus licw. fe cddant
yinterdit le drott de erder, gérer. exploiter ow admisistrer, soit pour son compte persammel, il
pour le compte dm ters, pendant un défai de cing anndes & compler du jour de la prise de
possesston ciedessus indique. wn fonids e commeree simifaiee en ot ou e porti 0 eelu
présentement vendu, eLde 57y intéresser dueciement ou indirectement, méme & litre de builivur
de Tonds drassooie, commamlitaire oo employé, le tou dans un myon de 1000 métres & vol
J'oisenux. et ce. 8 peine de dommages intéréts envers le hénéliciare ou ayanls cuuse, sans
préjudice du droil qu'auraient ators veus-ci de demsnder la fermeture du funds ninsi exploité en
contravention

B, e eédant s'engagern 4 la garantie gue tout CEDANT doit en droit cominun 4 son acheteur, i
opondea de ln dissimutation quil sura pu furre e fadl suscepltibles e diminuer outre
preésentement ou dang un bref avenie la valeur du fonds vendu 1 garanting s vives enclds 7t en
existe suivant fes usages du cotmmerce et en upphicaiion des witiches 1031 ¢t spivints du Code
Civil,

13, REMBOURSEMENT DU DEPOT DE GARANTIE ET COMPTE PRORATA:

Fe CEDANT 4 versé entre los mains du bailleur to somme de 3 Y2188 € Je cesstonnuire Hul
remhaurse celie somms o juur

Coneernant e loyer du trimestre en cowrs Je cessiomaiee embourse su eddant qui o réplé en
totatitd, lasommede 3484 € T1C soit 2 787 € [

14. RENSEIGNEMENT D’URBANISME:

P ville de SAINT CLOUDY g é¢ intentogee 8 de nombreuses reprises sur s droit de
précmption ¢t en dernier en date du 02092010, Le déln de deas mois ¢lant deonlé sans que fa
Matr1e B¢ Tusse conmitre s position, fes parties enlendent signer f2 présente cession

{Ine note de renseignement durbanisime o é1¢ demundée & la Mairle. A ce jour l¢ rédacteur n'a pu
ubtenir aucune réponse. Les partic entendant faire leur wftiire personnelle de cente inlornution
réitbrent leur volonté de signer "aete de cesson nonobstant 'absence de production de f die
note of décharge fe redacteur, @ ve suet de toute responssbilite

15, DFCHARATIONS DIVERSES:

Lo CEDAND déclare

S QUi st pas el '3 Jamars ete on dtl o cessatien de paivment. de liguidation v redressemei
mdicinire,
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Fonre podvomun viCe d ot B s et sire wne formatane spiifigtee s ey draits e
ehitgaians aitaepds o e verte o emporics 0 baissom edcooligies entre 22 hewres of 8 hewrey,

{Thane e cetie Jormignon fos persibies vivdes & Lelinda pededdent daivent avolr une
vonngiance notapien des dispositdons die podaenr vodc redotives & fu prdvention e fu lue
contre Pelioolivme Jo pratection des mtiers of fe rdpresseom o Proresse publlgie mais oyl o
fo fégislation sur Lo stupdfrani, la rovente de tabac, Ta lutie conmre fe briss, fee fuits yissceptibles
d'enirgtiner e fermeture wdministraiive, ley princpes géndeady dv avespesnadiling civife o
pénafe doy puranres phvsignes of dev porsenses morales o la bate conee o diserinination,

Toanief oik B0y per sapmes monifonades a Darna AL 04 dhi o ol e iige, Ta fortation
Tauniefors, potir {08 pessommey mdnoniades 7 R W P hoeli far formati
preévie on prdvent arttele est adupide uny conditionys \peeifigues de Factivieé e ces personnes,

Tout orgamivme e formarion abll sur le 1ecritolre natfonal gui dispense les formations visdes
wux atindus peécddente doit dtre agrié par areétd du ministre de Vintérienr

Ley orgunismes de formatton lgatentent stablis dany wua autre Kiar membre de la Communand
curapdenne ou duss s autry Etat pariie & laceord vir PEspace écoenomique enropden souhaitant
dispenser ces fornvatlons & titee tempaoraire ot occasionned sie le tercitoire national sont prosumds
détenie cot agrénent dis tore gue fe programme de Ta formation gu'ils dopensest est conforne v
priven article

{ette formuition est obligaoire

e danne fiey a fu ddliveance d'vn permiv diexplotation valable div amides, A Pive de cenre
périnde, la participation & une formarion de mive & four des connaissanees permel de prolonger fa
verlieité o pesms d'expodtation ponr e nowvelle périade de dix anndes

Les modalicey dapplicarion du prdésent urnele son fixdes par déoret en Consceil d'f,

. quiil a régulidrement éi¢ informé des dispositions des articles R 111-19-7 4 R 1111400
du Code de b Construction et de 'Habilation relatives zux établissements recevant du public gui
auron! Fobligaton de mettre 3 compter du ¥ janvier 2018 leurs focaux en conformitd pour
permettre leur aecessibilitd aux persoanes handivapées ;

16. ATTRIBUTION DE JURIDICTION:

Pour toutes deflicultds, les parties cédantes o cessionngires atteibuent cotnpeionce exclusive sux
Tribunaus du siege ¢ explotaton du fonds

17. DECHARGE 13F. RESPONSABILITE:

Les parties declarent gue e present acte exprime tes conventions arrdtdes directement entre el
¢t sans Iv concotrs rédacteur des présentes, dont fa miasion. Guai g consisté upiguement &
transerire fiddlemant leurs conventions, € termind & leur entiére satisfaction

Elles recormaissent quiil leur a dornd fecture des fois qui régissent b vense des fonds e

comunerce, des artiwles 878, 1788 du Code Géndral des Impdis, de Uarticle 366 du Code Pénui et
des dispesisons perssettant & "Administraion de 'enregistrement d'exercer. zu profit du Treser
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I est confié, & tout porteur d'un original des présentes, le pouveir en vu d'accomplir les
formalités requises por In fof.

[Le présent geic. coiipren ;b signdax, les gunexes

étubli en 4 ORIGINAUX,

Fait et signé 4 Paris
1o 081172016
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Liste du matérisel ;
Chambre froide
chambre négative
Climatisation

Frigo (3)

20 chalses ai dix tables
Four el 4 feu

Friteuse

Machine ciossonriz (3)
Deux scooters

Caisse

Caméra

Tablettes

£ léments de décoration

Fait & Parls, le 02/11/2016
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