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Agissant aux noms et comme mandataire de:

Propriétaire des locaux dont il s'agit, dépendant d'un immeuble sis & LEVALLOIS-PERRET (92300)
- 37 rue Carnot ;

Ci-aprées dénommé le Bailleur

Raison sociale MEISHU

Siege social 37 rue Carnot — 92300 LEVALLOIS-PERRET
Forme juridique Société par actions simplifiée unipersonnelle
Immatriculations En cours d'immatriculation et de chiffrement
Capital social 5.000, €

Représentant légal

Coordonnées utiles

Domiciliation bancaire

Ci-apres dénommeé le Preneur

BDail ~ - ~
oall commercile



cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 

cr
Texte surligné 


(3]

e g o
KE) 1?".1‘5? E :fg':

g i e g
)| | E POYSE C
R e IR Iy

Ul SUIT
L) SULT
& ek WXV oV

Vu la cession de droit de bail intervenue ce jour.

Les Parties décident d'un commun accord de substituer a I'ancien bail un nouveau bail conclu
& des conditions différentes; dans ce cas, sans gu'aucune forme de congé n'ait & étre
respectée, le nouveau bail prend effet. Par les présentes, le Bailleur fait bail et donne & loyer
au Preneur qui accepte les lieux ci-aprés désignés aux conditions ci-dessous.

Par les présentes, le Bailleur fait bail et donne a loyer au Preneur qui accepte les lieux ci-aprés
désignés aux conditions ci-dessous.

Dans un immeuble construit vers 1210, cadastré « Parcelle 11 - Feuille 000 U 01 - Commune :
LEVALLOIS PERRET (92) »n, composée de huit batiments ainsi que de deux cours et placé sous le
statut de la copropriété des immeubles bétis sis & :

LEVALLOIS-PERRET (92300) / Département des Hauts-de-Seine

37 rue Carnot

Sur

Lots | Bat. | Etage Désignation Q-p.P.C.G

3 | A R-de-C. Porte & droite de I'entrée commune A, un locadl 325/ 10.000
commercial comprenant boutique sur rue avec
autre accés premiére porte dans |'entrée
commune A, bureau, W-C sur cour, cuisine avec
acces sur cour, premiére et deuxiéme portes droite
dans I'entrée commune A. ce lot donne acceés au
lot numeéro 300 du batiment D (Infra)

29 | A Sous-sol Escalier A, une cave 37 / 10.000

200

@)

R-de-C. Cour |, la totalité du batiment & usage d'entrepot 196 / 10.000

300 | D R-de-C. Avec acceés depuis le lot numéro 3 (Supra), un 48 / 10.000
bureau sur cour |

Les lots numéros 3, 200 et 300 ont été restructurés de la facon suivante :

Un local commercial comprenant : accueil, sept cabines de soins, salle de soins-boutique,
une réserve, cuisine, W-C, petfit salon et couloir. Superficie : 85, 30 m? Chauffage et
production d'eau chaude sanitaire individuels électriques.

Articles L.145-1 et suivants du code de commerce .
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L'immeuble sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et d'un réglement de
copropriété définitifs en date du 31 mai 1972 établis par Maitre DUGAST Pierre-Michel, notaire
a PARIS Vlleme arrondissement.

Le Preneur déclare bien connaditre les biens immobiliers, objet des présentes, pour les avoir
visités a plusieurs reprises, sans qu'il soit nécessaire d'en donner une plus ample description.

Toute différence entre la surface mentionnée ci-dessus ou résultant du plan éventuellement
annexe et les dimensions réelles des lieux, ne saurait justifier une réduction ou augmentation
de loyer, les parties se référant a la consistance des lieux tels qu'ils existent.

Conformément & la |égislation en vigueur, est annexé au présent bail un état des lieux
d'entree.

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années, & compter du
Ter avril 2019 pour se terminer le 31 mars 2028 & minuit.

Il cessera dans les conditions fixées par la [€gislation.
Le Preneur aura la faculté de donner congé & l'expiration d'une période triennale, mais &

charge pour lui, de prévenir le Bailleur au moins six mois & I'avance dans les formes et délais
prévus & l'article L.145-9 du Code de Commerce.

Le Bailleur aura la méme faculté, s'il entend invoquer les dispositions des articles L.145- 18, L.145-
21 et L.145-24 du méme Code, afin de construire, de reconstruire l'immeuble existant, de le
surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de
restauration immobiliere.

Les lieux loués ne pourront étre utilisés qu'a usage exclusif de locaux commerciaux pour les
activités de salon d'esthétique, soins du visage et du corps, en ce compris massages, soins
amincissants, vente de produits cosmétiques et diététiques telles que mentionnées ce jour
dans les statuts du Preneur.

Le Preneur déclare que ces activités sont placées sous le controle effectif et permanent d'une
personne justifiant d'une qudlification professionnelle pour les métiers exercés.

Le Preneur déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient, le cas échéant,
nécessaires A l'exercice de son activité dans les biens loués.

Il s'oblige & se conformer & ses seuls frais, risques et périls pendant toute la durée du bail, & tous
réglements et arrétés, injonctions administratives, de maniere & ce que le Bailleur ne soit jamais
ni recherché, niinquiété a ce sujet.

Bail commercial, conclu avec Meishu
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Le Preneur ne pourra eémettre aucune réclamation ou demander quoi que ce soit au cas ou
tout ou partie du reste de limmeuble éetait utilisé/loue pour des activités
idenfiques/concurrentes aux siennes.

Le présent bail est consenti et accepté aux charges ordinaires et de droit, et notamment aux
conditions suivantes qui sont foutes essentielles et sans lesquelles les parties n'aurcient pas
contracté.

Le Preneur prendra les lieux, objet du présent bail, dans I'état ou ils se trouvent au moment de
I'entrée en jouissance sans pouvoir exiger du Bailleur, aucune réeduction de loyer, ni
aménagement ou réparation de quelque nature que ce soit, actuelle ou future.

Le Preneur sera tenu, pendant toute la durée du bail, d'exercer effectivement I'activité prévue
a l'article 4 ci-dessus, et de garnir les lieux de matériels et de mobilier, afin de répondre en
permanence du paiement du loyer et des charges.

Le Bailleur se réserve le droit de vérifier sur place ledit garnissement, et ce, a tout moment.

Dans le cas ou le Preneur viendrait & éprouver un trouble quelcongue directement ou
indirectement dans sa jouissance par le fait de tiers (y compris d'un autre locataire de
l'immeuble), toutes actions en indemnités pouvant lui appartenir de ce chef devront étre
dirigées par lui contre I'auteur du trouble sans mettre en cause le Bailleur.

Le Preneur ne pourra en aucun cas faire ou laisser faire quoi que ce soit qui puisse dégrader
ou détériorer les locaux loués ou I'immeuble.

Le Preneur veillera a ce que la tranquillité et la bonne tenue de I'immeuble ne soient troublées
en aucune maniére de son fait ou de celui de son personnel ou de ses visiteurs, et sera tenu
responsable de toutes dégradations commises par ces derniers.

D'une maniére générale, tout abus de jouissance pourra entrainer la résiliation des présentes,
quinze jours (15) apres sommation restée infructueuse.

Le Preneur ne pourra apposer de plaques signalétiques en dehors des emplacements déja
prévus a cet effet dans le hall de l'immeuble et sur sa porte paliere; il ne devra pas encombrer,
de quelque maniére que ce soit (véhicule, colis, efc...), niles parties communes de I'immeuble,
ni la cour, ni sa desserte sur rue.

Le Preneur maintiendra les lieux lougs en parfait état d'entretien locatif et effectuera pendant
la durée du bail et & ses frais les réparations de toute nature (Réparations locatives de I'article
1754 du code civil, réparations découlant de la vétusté, réparations de gros entretien de
I'article 605 du code civil et mises en conformité/mises aux normes rendues obligatoires) ainsi
que les remplacements de toute nafure qui seraient nécessaires, a I'exception de celles
strictement prévues & I'article 606 du code civil, lesquelles demeureront & la charge du Bailleur.

Bail commercial, conclu avec Meishu
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Le Preneur ne pourra demander aucune indemnité ou diminution de loyer pour les troubles
gu'il pourrait subir du fait de tous travaux que le Bailleur pourrait entreprendre dans l'immeuble,
méme si la durée de ces travaux dépasse 21 jours, et ce, par dérogation expresse & |'article
1724 du code civil ; néanmoins, le Bailleur s'engage & assurer un accés normal aux lieux loués
et une utilisation conforme & leur destination et & prendre avec les entreprises intervenantes
les mesures necessaires pour minimiser les inconvénients des tfravaux.

Le Preneur aura ['obligation :

- De ne pas rédliser une installation quelcongue intéressant |'aspect extérieur de I'immeuble,
ni modifier 'aménagement des locaux présentement loués, sans I'accord préalable et écrit du
Bailleur ; notfamment, le Preneur devra utiliser strictement les goulottes et passages en place
pour toutes installations électriques, informatiques et téléphoniques : tous cablages ou prises
supplémentaires devront emprunter ces goulottes et étre exactement compatibles et
homogéenes avec l'installation existante.

Le Bailleur ou son représentant devront avoir toute facilité pour vérifier la bonne exécution des
travaux autorisés.

Lesdits travaux devront étre effectués aux frais et risques du Preneur.

- De maintenir les locaux présentement loués en parfait état de réparations locatives, de telle
sorte qu'en fin de bail ou au départ du Preneur, ils soient rendus en état identique, et conformes
a I'état des lieux dressé contradictoirement lors de I'entrée en jouissance.

Le Preneur sera tenu responsable de tous les changements apportés aux locaux loués qui
n'‘aurcient pas été approuvés par un consentement écrit du Bailleur.

Tous les travaux et modifications effectués par le Preneur resteront, a I'expiration du bail au
cours duquel ils auront été réalisés, la propriété du Bailleur, & moins que ce dernier ne
demande la restfitution des locaux en I'état d'origine ; cette faculté concerne également les
travaux susceptibles d'étre d'ores et déja autorisés par le présent bail.

Le Preneur prendra toutes les dispositions nécessaires pour éviter toute réclamation des
propriétaires ou locataires voisins et fera a ses frais, risques et périls tous travaux qui pourraient
devenir nécessaires pour éviter les nuisances dues & son exploitation.

Cependant, de convention expresse, et par dérogation aux dispositions de l'article 1719 du
code civil, le Preneur devra supporter & ses frais, risques et périls les travaux de mise en
conformité du local exigés par I'administration, les travaux/prestations rendus obligatoires par
la législation et les tfravaux/prestations pouvant résulter de I'activité particuliére du Preneur tant
a l'entrée en jouissance ou qu'a tout moment au cours du bail.

Le Preneur devra respecter la charge au sol admise dans les locaux.

Conformément & la [égislation en vigueur, est annexé au présent bail un état prévisionnel et
récapitulatif des travaux.

Bail conjm_ercial, conclu avec Meishu
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Le Preneur |aissera visiter les lieux loués au Bailleur, ou & tout mandataire ou entrepreneur choisi
par le Bailleur, & charge pour ces derniers de prévenir le Preneur 24 heures & I'avance, sauf
urgence en cas de sinistre ou d'incident.

En cas de cessation de la location pour quelque raison que ce soit, le Bailleur pourra faire visiter
librement les lieux loués, méme pendant le préavis, sous réserve de ne pas géner le Preneur
dans son exploitation.

Pendant le préavis, le Bailleur pourra également apposer, ou faire apposer par un mandataire,
en facade des lieux loués ou a fout emplacement de son choix, toute publicité propre &
faciliter la location ou la vente des lieux loués.

ARTICLE $ \TIONS - TAXES ET CHARGES
:?&:ﬁﬂ A=rllejpielgh

Le Preneur réglera directement aux fournisseurs, ou remboursera au Bailleur qui en aurait fait
l'avance, I'ensemble des fournitures afférentes au fonctionnement des lieux loués, telles que
eau, gaz, électricité, téléphone, chauffage, etc..., la présente liste n'étant pas limitative.

9B - Taxes

Le Preneur réglera directement aux administrations concernées tous impots, taxes fiscales et
parafiscales dont il sera redevable en raison de son activité et/ou de sa présence dans les
lieux, ce dans les délais impartis par lesdites administrations.

La taxe fonciére, la taxe sur les ordures ménagéres, la taxe sur les bureaux, ainsi que toute taxe
ou impdt concernant les lieux loués qui pourrait étre créé ultérieurement seront & la charge du
Preneur de sorte que le loyer percu par le Bailleur soit net de toutes taxes.

Il est precise, a titre indicatif, que pour I'année 2019 et pour les locaux considérés, la taxe
fonciére, a été provisionnée & 1.200, € (Entierement due chague premier octobre sans prorata
temporis). A titre indicatif, aucune taxe sur les bureaux n'est appliquée & ce jour.

Le Preneur supportera toutes les charges, contributions, assurances, taxes et prestations
concernant les locaux loués et remboursera au Bailleur le montant de toutes les dépenses
d'exploitation, de réparation, d'entretien, de remplacement, de mise en conformité, afférentes
aux locaux et aux equipements de toute nature tant des lieux loués que des parties réputées
communes & limmeuble, de sorte que le loyer percu par le Bailleur soit net de toutes charges.

La quote-part des lieux loués par rapport au reste de limmeuble représente & ce jour une
proportion de :

Clés de répartition Tantiemes de lieux loués Total des tantieémes

P.C.G 606 10.000
P.C Batiment A 758 10.000
Eau froide Suivant comptage Suivant comptage

Le Preneur ne sera pas tenu des gros fravaux de |'article 606 du code civil qui demeureront &
la charge du Bailleur. lIs sont ceux portant sur les gros murs et les voUtes ainsi que le

Bail commercial, conclu avec Meishu
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rétablissement des poutres et des couvertures entiéres. Celui des digues et des murs de
souténement et de cléture aussi en entier. Le Preneur est tenu & toutes les autres réparations,
qui sont d'entretien.

Ce remboursement s'effectuera par appel d'une provision trimestrielle versée par le Preneur,
avec chaque terme de loyer, tel que prévu a l'article 17.

Au terme de chaque exercice, le Bailleur établira au cours de I'exercice suivant un décompte
des charges réellement payées sur lequel seront imputées les provisions versées.

La régularisation comptable, appel de fonds complémentaires ou imputation a valoir sur le
terme suivant, interviendra en méme temps que |'appel de loyer.

Conformément a la législation en vigueur, est annexé au présent bail un inventaire des
charges, impots, taxes et redevances liés au bail et fixés suivant les reégles de répartition en
vigueur dans I'immeuble.

Le Bailleur et/ou la copropriété feront garantir limmeuble, auprés d'une compagnie
d'assurances notoirement solvable, y compris les immeubles par nature ou destination,
installations attachées & perpétuelle demeure au sens de l'artficle 525 du Code civil,
équipements et installations en place au jour de la souscription du bail, contre les risques
dincendie, foudre, explosions, dégdats causés par I'électricité, dégats des eaux, bris de glace
et plus généralement contre tous risques liés & la nature de I'immeuble, sa qualité et son usage,
pour la valeur de remplacement de I'immeuble.

Le Badilleur souscrira également une assurance de responsabilité civile de propriétaire
d'immeuble garantissant les conséquences des accidents qui pourraient étre causés aux tiers
du fait de | ‘immeuble, le Preneur, les autres occupants, leurs employés, sous-traitants,
fournisseurs, clients et autres visiteurs étant considérés comme tiers.

N

Le Preneur s'engage & contfracter toutes assurances utiles auprés d'une compagnie
d'assurances notoirement solvable.

Il devra notamment faire couvrir :

- Les risques locatifs ainsi que les meubles, objets mobiliers, matériels, marchandises entreposés
ainsi que toutes les installations, embellissements exécutés ou non & ses frais dans les locaux
loués conftre les risques suivants : L'incendie, la foudre, dégét des eaux, les frais de déblais,
démolition, enlévement, transport & la décharge, étaiements, échafaudage rendus
nécessaires pour la remise en état de I'immeuble, toutes explosions, dommages électriques,
chute et/ou chocs d'appareils de navigation aérienne, parties d'appareils ou objets tombant
de ceux-ci, chocs de véhicules terrestres, ouragans, tempétes, trombes, tornades, cyclones
événement naturel, gréves, émeutes, mouvements populaires, vandalisme, tferrorisme,
malveillance, sabotage, honoraires d'expert & concurrence du baréme de ['Union
Professionnelle des Experts.

Bail commercial, conclu avec Meishu
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- Sa responsabilite civile, vis-G-vis des voisins et des tiers en général, du fait de son activité, ses
matériels et marchandises, de son personnel, etc.

- En cas de la perte d'exploitation, consécutive & un sinistre le paiement ponctuel des loyers
au Bailleur pendant une durée au moins égale a un an.

Les polices d'assurances de responsabilité civile souscrites par le Bailleur et le Preneur devront
stipuler qu'ils sont respectivement tiers I'un par rapport a I'autre.

Le Preneur remboursera au Bailleur les primes d'assurances du propriétaire souscrite par le
Bailleur pour les parties communes conformément aux tantiemes affectés aux lieux loués.

Le Preneur s'engage & communiquer au Bailleur, & la souscription en cours de bail, tous
elements susceptibles d'aggraver le risque et de modifier le taux de prime applicable &
I'immeuble. Le Preneur n'en demeurera pas moins tenu de laisser libre acceés des locaux loués
aux assureurs du Bailleur afin de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.
Toute surprime appliquée par les assureurs du Bailleur et/ou des voisins ou tout autre occupant,
pour aggravation de risque, sera intégralement supportée par le Preneur. Si une régle
proportionnelle est appliquée, en cas de sinistre, & I'indemnité que doit toucher le Bailleur, du
fait de I'inobservation par le Preneur des dispositions sur I'aggravation des risques, ce dernier
sera tenu d'indemniser le Bailleur & concurrence du préjudice causé & celui-ci.

En cas de sinistre affectant les locaux loués ou I'immeuble, le Preneur devra le déclarer & ses
assureurs, et simultanément au Bailleur lui-méme, guelle gu'en soit I'importance, méme s'il ne
résulte aucun dégat apparent, et ce, dés qu'il en aura connaissance et au plus tard dans les
cing jours. Le Preneur sera dispensé d'une telle obligation, s'il estime, sous sa responsabilité, que
le montant des dommages résultant du sinistre est inférieur & la franchise applicable par sa
police d'assurance. Il demeurera alors & I'égard du Bailleur son propre assureur. Il devra en
toute hypothése signaler au Bailleur comme indiqué ci-avant, tout sinistre au plus tard dans les
cing jours de sa connaissance.

10D -Obligations

Le Preneur devra assumer la charge en totalité des primes des polices qu'il est tenu de souscrire
en vertu des dispositions du sous-article 10B. Faute par le Preneur de souscrire, renouveler ou
payer les primes des polices ci-dessus, le Bailleur se réserve le droit d'y procéder et de réclamer
au Preneur le remboursement des primes ainsi avancées, sans préjudice de la faculté pour lui
d'exercer la clause résolutoire.

T J‘Wwﬁ-tamwﬁs?ﬁ Jrances

En vue dassurer I'exécution des stipulations qui précedent, le Preneur devra adresser au
Bailleur, avant la prise de possession de I'immeuble, une attestation d'assurances garantissant
les risques définis ci-dessus. Pendant la durée du bail, le Preneur devra justifier annuellement et
& tout moment sur réquisition du Bailleur du paiement des primes, des garanties couvertes et
des sommes assurees.

ersuivants du Yl 1€ COMME
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10E -Renoncial ue d recours

Les polices d'assurances du Preneur devront stipuler que ce dernier et ses assureurs renoncent
en cas de sinistre couvert par les garanties prévues au présent article & tout recours conftre le
Bailleur et ses assureurs.

En conséquence, les événements non assurés, les franchises prévues au contrat, les
déchéances pour non-respect par le Preneur de ses obligations en cas de sinistre resteront a
la charge de ce dernier.

Réciproguement, et sous réserve de la renonciation a recours de la part du Preneur et de ses
assureurs, le Bailleur renoncera pour les mémes sinistres, & tous recours qu'il serait fondé a
exercer contre les locataires et leurs assureurs.

ARTICLE ~ESSION — DROIT DE PREFERENCE

Le Preneur ne pourra pas céder son droit au présent bail, si ce n'est & I'acguéreur de son fonds
de commerce, sous peine de nullité de la cession consentie au mépris de la présente clause
et méme de résolution du présent contrat, si bon semble au Bailleur.

Toute cession sera, & peine de nullité absolue, constatée par un acte authentique auquel le
Bailleur sera appelé et dont un exemplaire original lui sera remis, aux frais du cessionnaire, pour
lui servir de titre exécutoire vis-a-vis du Preneur pour I'exécution des conditions du bail.

En cas de cession du droit au bail a I'acquéreur du fonds de commerce du Preneur, le Bailleur
dispose aux mémes conditions, d'un droit de préférence dont I'exercice est précisé ci-apres :

Dans tous les cas, le Preneur s'engage & offrir au Bailleur ou & toute personne physique ou
morale que ce dernier se substituerait, d'acquérir le droit au présent bail aux prix et conditions
qu'il devra lui faire connaitre, ainsi que le nom et I'adresse de I'acquéreur éventuel. Ces
indications devront étre données au moyen d'une lettre recommandée avec accusé de
réception adressée au Bailleur.

Le Bailleur ou toute autre personne physique ou morale qu'il se sera substitué devra faire
connaitre au Preneur, dans le délai de deux (2) mois & compter de la réception, et par lettre
recommandée avec accusé de réception, sa décision de se porter acquéreur ou non aux
conditions et prix qui lui auront été précisés selon les formes ci-avant.

Faute pour le Bailleur d’'avoir fait connaitre son option dans le délai de deux (2) mois, il sera
déchu du bénéfice du présent droit de préférence et le Preneur pourra realiser la cession au
profit de toute personne aux prix, charges et conditions qu'il aura communiqués au Bailleur.

Si cependant, le Preneur ne réalisait pas la cession de son droit au présent bail dans le délai
de trois (3) mois & compter du jour d'envoi de la lettre recommandée au Bailleur, il ne pourrait
consentir cette cession qu'aprés avoir renouvelé son offre au Bailleur de la maniere sus-
indiguée.

Dans tous les cas, le droit au présent bail ne pourra étre cédé qu'd condition d'appeler le
Bailleur a ladite cession et non & une simple réitération de la cession du bail et de lui remettre
une expédition ou un exemplaire de I'acte de cession pour lui servir de fitre a I'égard du
cessionnaire.

Bail commercial, conclu avec Meishu
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En outre, dans les huit (8) jours de la signature de I'acte authentique de cession de fonds de
commerce, le Preneur devra par pli recommandé avec accusé de réception, par
I'intermédiaire du notaire chargé de la rédaction de |'acte, en adresser une expédition au
Bailleur. A la lecture de I'acte, si le prix de la cession se révélait inférieur & celui préalablement
nofifié, le Bailleur ou toute autre personne physique ou morale qu'il se serait substitué,
disposerait alors d'un droit de substitution & I'acquéreur, dans un délai de quinze (15) jours, &
compter de la réception de I'acte de cession.

Le Preneur restera garant solidaire avec son cessionnaire et tous cessionnaires successifs, du
paiement des loyers, charges et accessoires, échus ou & échoir, et de I'exécution des
conditions du présent bail et de ses renouvellements. Et ce pour une durée de trois ans &
compter de la date d'effet de la cession.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est dO des loyers, charges et accessoires par le
Preneur.

En outre, tous les titulaires du présent bail seront tenus solidairement responsables entre eux, au
profit du Bailleur, des obligations nées du bail et de ses renouvellements, et notfamment du
paiement de tous arriérés de loyers, charges et accessoires.

ARTICLE 12 - SOUS-LOCATION
Toute sous-location totale ou partielle des locaux est expresseément interdite au Preneur, les
lieux loués formant un tout indivisible dans la commune intention des parties.

Le Preneur pourra toutefois proposer une sous-location au Bailleur, sans aucune obligation
d'acceptation par ce dernier.

En cas de sous-location acceptée, le Preneur restera seul obligé envers le Bailleur a I'exécution
de toutes les obligations du présent bail.

En outre, les locaux loués formant un tout indivisible dans la commune intention des parties, la
ou les sous-locations ne seront pas opposables au Bailleur principal, le Preneur faisant son
affaire, & ses risques et périls exclusifs, de la situation de toute sous-location.

Le Preneur s'engage & porter & la connaissance de tout sous-locataire et & stipuler dans tout
acte de sous-location quel qu'il soit, que le Bailleur principal, n'entend en aucun cas avoir un
quelconque lien de droit avec le sous-locataire et que celui-ci renonce expressément a toute
action et a tout droit notamment G un renouvellement de la sous-location, a I'encontfre du
Bailleur principal.

Au surplus, le Preneur s'oblige & assumer, vis-G-vis de son ou de ses sous-locataires, le paiement
de toutes indemnités éventuelles, de quelque nature que ce soit, en particulier celles pouvant
étre dues au titre de la libération des locaux.

Si des sous-locations ou cessions étaient réalisées, la renonciation & tous recours envers le
Bailleur principal devrait figurer dans les contrats d'assurances des sous-locataires et
cessionnaires en application de l'article 10 du présent bail.
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ARTICLE 13 - TELEPHONE ET AUTRES TELECOMMUNICATIONS

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes les démarches administratives en vue
d'obtenir le branchement des lignes téléphoniques, télex et autres télécommunications
destinés & equiper les lieux loués ; il s'engage expressément & résilier ses abonnements pour le
jour de son départ.

T
) ’i.{f;"tw'.?l_ A

» |

En fin de bail, le Preneur devra, un (1) mois a l'avance, informer le Bailleur de la date & laquelle
il deménagera et lui communiquer sa nouvelle adresse.

Avant de déménager, le Preneur devra préalablement & tout enlévement, méme partiel des
mobiliers et matériels, avoir acquitté la totalité des termes de loyers et accessoires et justifier
par présentation des acquis, du paiement, des contributions & sa charge, tant pour les années
écoulées que pour I'année en cours.

Le Preneur devra, au plus tard, le jour de I'expiration du bail, rendre les lieux loués en parfait
etat de réparation, conformément a I'état d'entrée dans les lieux, ce qui sera constaté par un
etat des lieux effectué par le mandataire ou bien un huissier choisi par le Bailleur, et & la suite
duquel le Preneur devra remettre les clefs au Bailleur.

A défaut d'accord des parties sur une date d'état des lieux, cet état des lieux sera dressé le
jour de l'expiration du bail : au cas ou le Preneur ne serait pas présent au jour et heure fixés,
I'état des lieux sera établi par un huissier qui pourra se faire assister d'un serrurier pour pénétrer
dans les locaux, les frais correspondants étant & la charge du Preneur qui d'ores et déja
autorise expressément I'huissier & pénétrer dans les locaux.

Si des réparations ou fravaux s'avéraient nécessaires, ceux-ci seraient réalisés par le Preneur ou
toute entreprise désignée par celui-ci, a ses frais.

A défaut, ces travaux seront réalisés par le Bailleur mais aux frais du Preneur.
Pendant la durée nécessaire pour cette remise en état et & compter de la date d'expiration

du bail, le Preneur versera au Bailleur une indemnité d'occupation égale au dernier loyer
facturé, accessoires compris, jusqu'a parfait achévement des travaux de remise en état.

ARTIC

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal de
36.000, € hors taxes et hors charges (Trente-six euros hors taxes et hors charges) que le Preneur
s'oblige & payer d'avance au Bailleur en quatre termes égaux les 1e janvier, 1 avril, 1¢ juillet
. et 1er octobre de chague année.

Il n"est pas soumis a T.V.A. Si le Bailleur optait par la suite, le Preneur réglerait en méme temps
que le loyer, la taxe sur la valeur gjoutée au taux en vigueur, ou autre nouvelle taxe ou de
substitution au taux légalement en vigueur au jour de chaque reglement.

Toute somme due au Bailleur et non réglée & I'échéance contractuelle portera intérét prorata
temporis, sans formalité d'aucune sorte, & un taux de 10%, tout mois commencé étant di en
entier.
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Toutefois, aucun interét ne sera do lorsque le loyer aura été réglé dans les huit jours suivant
'échéance contractuelle.

Les paiements dus par le Preneur seront effectués, si bon semble au Bailleur, par prélévement
automatique sur son compte bancaire.

Par dérogation & I'article L.145-34, alinéa 4 du Code de commerce, les Parties renoncent
expressement & I'étalement progressif de la hausse du loyer résultant de sa fixation & la valeur
locative de sorte que le loyer du présent bail renouvelé sera applicable intégralement dés la
prise d'effet du présent bail.

S .
ARTI s&’?%

i
DEXATION CON!

Les parties reconnaissent que le montant du loyer ci-dessus fixé correspond & la valeur locative
des lieux loués a la date du 1er avril 2019.

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis & une indexation annuelle en vertu de laquelle il sera de plein
droit réajusté, & la date anniversaire de la prise d'effet du bail, et sans I'accomplissement
d'aucune formalité, demande, mise en demeure ou nofification préalables,
proportionnellement & la variation de I'Indice national des loyers commerciaux (I.L.C) publié
par I'l.N.S.E.E.

La période de variation de I'indice prise en considération sera toujours égale & la durée
s'eécoulant entre chaque indexation.

L'indice de référence retenu par les parties est celui du 113, 45 — Valeur 3¢me trimestre 2018.

L'indice de comparaison servant au calcul de la premiére indexation & intervenir, sera le
dernier indice connu au jour de la prise d'effet du nouveau loyer, cet indice de comparaison
servira de référence pour le deuxiéme réajustement et ainsi de suite.

Le loyer annuel sera donc automatiquement et de plein droit égal au début de chaqgue
période annuelle & la somme résultant de I'application de la formule L(1) = L(0) X i(1)/i(0) dans
laquelle:

L(1): correspond au loyer annuel de la nouvelle période

L(0): correspond au loyer annuel de la premiére année de bail

i(1): représente le dernier indice |.NS.E.E publié au jour de la prise d'effet du nouveau loyer
i(0): représente I'indice |.N.S.E.E de référence soit 113, 45.

148 - Dispari plication d'un indice

En cas de cessation de publication ou de disparition de I'indice choisi avant |'expiration du
bail, et si un nouvel indice était publié afin de se substituer & celui actuellement en vigueur, le
loyer se frouverait de plein droit indexe sur ce nouvel indice et le passage de I'ancien indice
au nouveau s'effectuerait en utilisant le coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou I'indice choisi ne pourrait étre appliqué, ou si aucun indice de remplacement
n'était publie, les parties conviennent de Iui substituer un indice similaire choisi d'un commun
accord enfre elles parmi les indices les plus voisins ou les plus proches existant. A défaut pour
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les parties de se mettre d'accord sur ce nouvel indice dans un délai de trois (3) mois & compter
de la date & laguelle I'une des parties aura proposé a I'autre, par écrit, un indice de
remplacement, celui-ci sera déterminé par un expert choisi conjointement par les parties, sur
la liste de ceux le plus souvent désignés comme experts par le Tribunal de Grande Instance de
PARIS en matiere de loyers commerciaux ou d'estimation de fonds de commerce.

Faute d'accord entre les parties sur le nom de I'expert, il sera désigné par ordonnance de
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS, & la requéte de la partie la
plus diligente, étant précisé que les honoraires et frais de I'expert et de sa désignation, seront
supportés, par parts égales, par le Bailleur et le Preneur.

| et déterminant

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle qui ne se réfere
pas & la révision triennale Iégale prévue par les articles L. 145-37 et L. 145-38 du code de
commerce laquelle est de droit.

Le Bailleur déclare que les stipulations, relatives a I'indexation annuelle du loyer, constituent
pour lui un motif déterminant de la conclusion du présent contrat, sans lesquelles celui-ci
n'aurait pas été conclu, ce gui est expressément accepté par le Preneur.

En reéglement des charges, le Bailleur appellera auprés du Preneur, en méme temps que le
loyer, et par quart, une provision pour I'exercice (& titre indicatif, iI est précisé que pour
I'exercice 2018, celle-cis'est élevée a 1.400, 00 € TTC), sauf revalorisation par suite de dépenses
non prévues.

Cette provision sera modifiée chaque année suivant le budget prévisionnel établi en fonction
des dépenses de I'exercice écoulé et des dépenses prévues.

ARTICLE 18 - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations luiincombant, le Preneur versera au Bailleur, le jour de
la signature des présentes, une somme de 9.000, € (Neuf mille euros) représentant 3 (trois) mois
de loyer hors taxes et hors charges, @ titre de dépot de garantie.

Ce dépdt ne sera ni productif d'intéréts, niimputable sur la derniére échéance de loyer et sera
remboursable aprés le départ du Preneur, sous réserve d'exécution par lui de toutes les clauses
et conditions du bail, notamment aprés exécution des tfravaux de remise en parfait état des
locaux loués.

En cas de révision ou de variation du prix du loyer fixé, le présent depdt de garantie sera
réqgjusté proportionnellement au nouveau loyer et dans les mémes conditions, de facon & étre
toujours égal & 3 (trois) mois de loyer hors taxes et hors charges.

Dans le cas ou une taxe quelconque serait exigible & quelque moment que ce soit sur le dépot
de garantie, le Preneur s'engage & la rembourser au Bailleur & sa premiere demande écrite.

Bail commercial, conclu avec Meishu

(Articles L.145-1 et suivants du code de commerce)

L'immobilier .
PROACTIF

hor ADB PSO | ADMINISTRATION DE BIENS PARIS SEINE OUEST



14

En cas de résiliation du présent bail par suite d'inexécution de ses conditions pour une cause
imputable au Preneur, ledit dépdt de garantie restera acquis de plein droit au Bailleur & titre
de dommages-intéréts sans préjudice de tous autres.

- CLAUSE RESOLUTOIRE
St f Wik MEJWELWVIN H

Il est expresseément convenu gu'en cas d'inexécution des conditions ci-dessus ou de l'une
d'entre elles, un mois apres sommation d'exécuter demeurée infructueuse, le bail sera résilié
de plein droit si bon semble au Bailleur, sans qu'il soit besoin de remplir de formalités judiciaires.

Le Bailleur pourra obtenir I'expulsion des lieux loués par simple ordonnance de référé rendue
par le président du fribunal de grande instance.

Toute offre de paiement ou d'exécution apres I'expiration du délai ci-dessus sera réputée nulle
et non avenue et ne pourra faire obstacle a la résiliation acquise au Bailleur.

En cas de résiliation ou d'expulsion, les montants des loyers payés d'avance et du dépdt de
garantie, s'il y alieu, resteront acquis de plein droit au Bailleur & titre d'indemnité, sans préjudice
de plus amples dommages-intéréts et sans préjudice également de I'application de I'article
1760 du code civil et ce, nonobstant I'expulsion.

Au cas ou, apreés résiliation du bail, judiciairement ou de plein droit, les lieux ne seraient pas
restitués au Bailleur & bonne date, libres de toute occupation, lindemnité d'occupation due
par le Preneur ou ses ayants droit jusqu'd la restitution effective, sera établie forfaitairement sur
la base du double du loyer global de la derniére année d'occupation.

Ladite indemnité d'occupation s'entend hors droits et taxes, droits et taxes en sus & la charge
du débiteur de ladite indemnité.

En aucune circonstance et pour quelque cause que ce soit, la clause ci-dessus ne pourra étre
considérée ni comme comminatoire ni comme clause de style.

Elle contient une dérogation expresse, voulue et acceptée par les parties, aux articles 1227 et
1228 du Code civil.

Tenant lieu de loi aux termes des articles 1103 et 1104 du code civil, cette clause devra étre
rigoureusement exécutée par les parties.

Les clauses et conditions du présent bail sont de rigueur et devront recevoir leur pleine et
entiere exécution.

Toute tolérance du Badilleur, quelle qu'en soit la durée ou la fréquence, ne saurait éfre
considérée comme opérant novation créatrice de droit, et il pourra y étre mis fin & tout
moment sans préavis.
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Le Preneur demande au Bailleur qu'il tolere le paiement des loyer et provision pour charges
d'avance en douze termes égaux les premiers de chaque mois et que les avis d'échéance
soient le reflet de cette tolérance, ce que le Bailleur permet. Cette tolérance particuliere ne
saurait étre considérée comme opérant novation créatrice de droit, et il pourra y étre mis fin
& tout moment sans préavis.

Le Bailleur autorise le Preneur & réaliser & ses frais, risques et périls, dans les regles de I'art et
dans le respect des regles d'urbanisme, une rénovation et un aménagement difféerent des lieux
loués, suivant I'état projeté annexé aux présentes. Il s'agit d'une restructuration compléte des
lieux loués, emportant entre autres optimisation des espaces et création de deux saunas (Salles
de bain de chaleur seche).

La vitrine devra laisser passer la lumiere et paraitre avec netteté les objets et les
aménagements qui se trouvent derriére.

Le Preneur produira au Bailleur, au terme des travaux, un rapport de vérification initiale des
installations électrigues émanant d'un bureau de contréle notoirement connu (Avis positif, sans
réserve).

Le Bailleur déclare que les stipulations, relatives a I'obligation de sécurité constituent pour Iui
un motif déterminant de la conclusion du présent contrat, sans lesquelles celui-ci n'aurait pas
été conclu, ce qui est expressément accepté par le Preneur.

L'aménagement des lieux loués devra répondre a toutes les exigences de la réglementation
en vigueur pour leur destination. Les locaux ainsi aménagés sont un E.R.P - &tablissement
recevant du public de catégorie 5 (2eme groupe), établissesment de type M. Le Preneur atteste
que I'effectif du public est inférieur a 50 personnes.

L'aménagement des lieux loués devront comprendre les travaux d'adaptation, qui seront
rendus nécessaires pour satisfaire aux obligations sécuritaires et d'accessibilité aux personnes
handicapées (moteur, auditif, visuel ou mental) et & mobilité réduite (personne agée,
personne avec poussette, etc.) L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et
intérieures des établissements et installations.

Le Preneur produira au Bailleur la déclaration sur I'honneur de conformité qu'il adressera, au
terme des travaux, au Bureau des établissements recevant du public de la Préfecture des
Hauts-de-Seine.

Le Bdilleur déclare que les stipulations, relatives & I'obligation d'accessibilité applicable au
cadre bati existant, constituent pour lui un motif déterminant de la conclusion du présent
contrat, sans lesquelles celui-ci n'aurait pas été conclu, ce qui est expresseément accepte par
le Preneur.
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bligation de sécurité

L'aménagement des lieux devra répondre aux régles de sécurité de base pour les E.R.P.

Le Preneur installera des équipements de sécurité. Entre autres : les extincteurs, un équipement
d'alarme, un dispositif d'éclairage de sécurité, un systéme de sécurité incendie (composé d'un
systéme de détection, de traitement des informations, d'alarmes et de mise en sécurité du
batiment ; le tout suivant la catégorie de I'établissement), un équipement antivols, etc.

Le Preneur prévoira des dégagements en nombre suffisant conformes aux obligations
réglementaires. Il doit exister une cohérence entre I'effectif admissible que I'on projette de
recevoir, le chiffre d'affaires realisé & partir de cet effectif et les exigences pour évacuer
I'établissement en cas d'incendie ou de phénoméne de panique.

Le Preneur utilisera, pour les travaux d'aménagement intérieur, des matériaux ayant fait 'objet
d'essais de réaction au feu.

Le Preneur produira au Bailleur, au terme des travaux, un rapport relatif aux moyens de secours
incendie émanant d'un bureau de contréle notoirement connu (Avis positif sans réserve).

Le Bailleur déclare que les stipulations, relatives a I'obligation de sécurité constituent pour Iui
un motif déterminant de la conclusion du présent contrat, sans lesquelles celui-ci n'aurait pas
été conclu, ce qui est expressément accepté par le Preneur.

NDES \A CA

ET ENREGISTREMENT

Le Preneur prendra a sa charge les honoraires et frais d'entremise et de rédaction, savoir :

- 800, € HT (Huit cent euros hors taxes) au bénéfice d'ADB PSO,
- 4.166, 67 € H.T (Quatre mille cent soixante-six euros et soixante-sept centimes hors taxes) au
bénéfice dU Groupe Immo Partners.

Le Preneur ou ses ayants droit, devra rembourser au Bailleur, ou supporter directement la
charge, les frais d'huissier (constats d'état des lieux, ...), ainsi que les frais des actes
extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par ses infractions aux clauses et conditions
des presentes.

Dans le cas ou le Bailleur déciderait de recourir & I'enregistrement du bail, les droits de timbre
et d'enregistrement seront intégralement & la charge du Preneur.

Tous droits et taxes afférents & toutes sommes dues par le Preneur au Bailleur dans le cadre des
presentes et de leurs suites seront & la charge du Preneur.

LECTION

e e e s

Pour I'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile :
le Bailleur & son domicile ;

le Preneur dans les lieux loués.
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Sont annexés au présent bail :

e Plan

Extrait du réglement de copropriété

Inventaire des charges, impots, taxes et redevances liés au bail et fixés suivant les regles de
répartition en vigueur dans I'immeuble ;

Etat prévisionnel et recapitulatif des travaux ;

Etat projeté des travaux

Dossier des diagnostics techniques (Etat des risques et pollutions, D.T.A et D.P.E) ;

Etat des lieux d'entree.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance des documents ainsi passés en revus et en
acceptent les termes et les conclusions.

Le Preneur remet au Bailleur les sommes et effets suivants :

Postes HT TVA TIC
Dette locative Ancien bail 4951 34 € 0.00 € 4.951. 34 €
Facture Infogreffe (Etat d'endettement) 34 66 € 6, 93 € 41.59 €
Constatation dépdt de garantie Ancien bail -8.500, 00 € 0,00 € -8.500, 00 €
Dépdt de garantie 9.000, 00 € 0,00 € 9.000, 00 €
Loyer MO4 3.000, 00 € 0,00 € 3.000, 00 €
Provision pour ChOfgeS MO04 116, 67 € 0,00 € 116, 67 €

Honoraires de rédaction 800, 00 € 160, 00 € 960, 00 €
au bénéfice d'ADB PSO ' ' '
Honordaires d'entremise 4.166, 67 € 833,33 € 5.000, 00 €
au bénéfice du Groupe Immo Partners ' ’ '
TOTAUX 13569,34€€ | 1.000,26€ | 14.569,60€

Soit  9.569, 60 € réglés par chéque bancaire & I'ordre d'ADB PSO ;
Et 5.000, 00 € réglés par cheque bancaire & I'ordre du Groupe Immo Partners.

Dont quittance.
Comprend 69 pages et 7 groupements d'annexes,

Fait en deux originaux,
Dont I'un a été remis au Preneur qui le reconnait et dont I'autre est conservé par le Bailleur,

2

\ LEVAILTis-PERRF?, 1o vendredi 29 mars 2019

Liel oppen

5 istgati )BT Pas Seine Ouest _ﬂﬂ
15 e TOMPETS38.950 239 R C 5 par Le Preneus
efateaudun | 75009 Paris | France |
ero CPI 7501 2018 000032 894
C.

—

(Articles L.145-1 et suivants du code de commerce) ;
— ﬁ’_ .
’ L] L L] iH
L'immobilier .

PROACTIF

oar ADB PSO | ADMINISTRATION DE BIENS PARIS SEINE OUEST



et
= a2

ETE]

k
|

S
O

2

Sortie
secour
Vers
cours @

LI

r————m—-—i TL

¢ 223 I'
“———j I d

i

203

383

197

383

F1
L

—

(Articles L.145-1 et suivants du code de commerce)

Bail commercial, conclu avec Meishu (

L'immobilier
PROACTIF

sor ADB PSO | ADMINISTRATION DE BIENS PARIS SEINE OLEST



S

report .

- Lot numéro CENT SIX, cinquante
trois/millidmes oo .
- Lot numéro CENT SEPT, soixante
L0 BIINEBMOR i s i
_ = Lot numéro CENT HUIT, guarante
neuf/millitémes .
= Lot numéro CENT NEUF, soixante
trois/millitmes _. | 63/1,000&8 _

= Lot numéro CENT DIX, soixante |
douze/millitmes .. L} T72/1.0008 -
- Lot numéro CENT ONZE, cingquante
sept/millidmes - 57/1.000& -
- Lot numéro CENT DOUZE, /(ixante
douze/millidmes 72/1.0008 -
- Lot numéro CENT Tnﬂ}zf, quatre
vingt un/millidmes ‘ 81/1.0002 -
- Lot numéro CENT QUATORZE, soixan=-
te guatre/millidmes 64/1.0008 _.
- Lot nunéro CENT QUINZE, quatre
vingt un/milliémes 81/1.0008 -
CENT SEIZE, quatre
90/1.0002 -

8
ro CENT DIX SEPT, soixan-
lidmes - 71/1.0002
- Lof/numéro CENT DIX HUIT, quatre
millidmes 90/1.000% -

TAL égal : MILLE/MILLIEMES .. ____ |1.000/1.000%

49/1.0008

- DEUXIEME PARTIE -
DESTIFATION DE L'IMMEUBLE

Article sept

L'immeuble est destiné a l'usage mixte d'habitation
et de bureaux. Quant aux boutiques situées au rez-de-
chausaée du bAtiment A, formant les lote numéros UN et
TROIS, elles peuvent &tre utilisées & usage commercial.

Article huib
UTILISATION DES_PARTIES PRIVEES

Les locaux composent 1'immeuble pourront &tre uti-
ligés indifféremment soit pour l'habitation soit pour
l'exercice de professions libérales, soit & usage
de bureaux. La location (en nu ou en meublé) & des per-
sonneg différentes, des pitces composant un méme local
ou de certaines d'entre elles, est interdite, mais les
locations en meublé d'un appartement entier sont autori-
sées. La généralité des locaux comprie dans 1'immeuble
ne pourra &tre utilisée ni pour y effectuer des actes
de production industrielle ni pour y exercer un commer-
ce de détail., Par dérogation & cette régle, les boutiques

““\Fﬁ\Ji‘i{ 145-1 et suivants
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pourront etre utilisées pour l'exercice de n'importe
quel commerce ou industrie & la condition que l'activité
exercée ne nuise pas & la tranquillité des autres occu-
reants notamment par le bruit qui sera produit ou les
odeurs qui seraient dégagées et & la condition encore
de ne pas nuire a4 la sécurité de .1'immeuble.

- TROISIEME PARTTE -

CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES ET COMMUNES

Article newf :
Chaque copropriétaire dispose des parties privati-
ves comprises dans son lot ; il use et jouit librement
des parties privatives et des parties communes sous la
condition de ne porter atteinte ni aux droits des autres
copropriétaires ni & la destination de 1'immeuble.

Article dix

Les copropriétaires et occupants devront veiller &
ce que la tranquillité de 1'immeuble ne moit & aucun
moment troublée par leur fait, celui des persomnes de
leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des
gens & leur service. ;

Ils ne pourront aveoir aucun animal malfeisant,
malodorant, malpropre ou criard.

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'immeu-
ble ne pourra encombrer les cntrées, les vegtibules,
paliers et escaliers, ni laisser séjourner quoique ce
soit sur ces parties de 1'immeuble,

Les veptibules d'entrée ne pourront en suoun cas
servir de garage d'engins & deux roues avec ou sans mo-
teur, ou de voitures d'enfants.

Les personnes utilisant les ascenseurs s'il
en existe, devront se conformer aux dispositions d'usa-
ge et spéeialement veiller & la fermeture des portes

I1 ne pourra &tre fait usage des ascenseurse, s'il
en existe, pour monter les approvisionnements quels
qu'ils soient. Les fournisseurs et ouvriers appelés &
effectuer des travaux dens 1'immeuble ne pourront égale-
ment en faire usage.

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront
éire enlevée tous les ans, en été, pendant une période
de trois mois pour le battage, sans que les coproprié-
talres puissent réclamer une indemnitd quelconque,

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, ma-

tidres sales ou encombrantes, vins en flits, ete ... de-
vront @tre faites le matin avant dix heures, par 1l'esca=-

lier de service.
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I1 ne devra &tre introduit dans 1'immeuble aucune
matidre dangereuse, insalubre ou calodorante.

D'une manidre générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui grévent ou qui
pourront grever la propriété.

Chague copropriétaire sera personnellement respon-
sable des dégradations faites aux parties communes, soit
par son fait, soit par le fait de son locataire, de son
personnel ou des personnes se rendant chez lud.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouls-
sance exclusive des terrasses ou balcons devront les
maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront per-
sonnellement responsables de tous dommages, fissures,
fuites, etc ... provenant de leur fait direct ou indi-
rect, et des eménagements, plantations et installations
quelcongues qu'ils muraient effectués. I1s supporteront
en conséquence, tous les frais de remise en état qui
s'avéreraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront &tre com-
mandés par le syndic & leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté nor-
male seront & la charge de la collectivité.

Article onze
HARMONIE DE_L'IMMEUBLE

Les portes d'entrée des eppartements, les fen8tres
et persicnnes, les garde-corps, balustrades, rampes et
barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peintu-
re et d'une fagon générale tout ce qui contribue 2
1'hermonie de 1'immeuble ne pourront &tre modifiés,
méme s'ils constituent une "partié privée" sans le con-
sentement de l'assemblée générale.

la pose des stores est autorisée, sous réserve que
la teinte soit celle adoptée & la majorité par les co-
propriétaires.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoi-
que fournis par chague copropriétaire, devront &tre
d'un moddle unigue indiqué par le syndic.

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des copropriétaires.

I1 ne pourra &tre étendu de linge sux fen@tres et
baleons, aucun objet ne pourra étre posé sur le bord
des fenBtres et balcons, les vases & fleurs devront
&tre fixés et reposer sur des dessous étanches de na-
ture & conmserver l'excédent d'eau, pour ne pas détério-
rer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

I1 ne pourra 8&tre placé sur la fagade des immeu-
bles aucune enseigne, réclame, lanterne ou éderitean
guelconque, de caractére commercial, en dehors des en-
seignes des boutiques au rez-de-chaussée du bAtiment A.

Bail commercial, conclu avec Meishu
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OBSERVATION étant ici faite que jusqu'a la
vente du dernier lot de 1'immeuble, les comparants
se réeervent le droit d'apposer une pancarte indi-
quant que les eppartements des immeubles sont &
vendre.

Une antenne radio et télévision pourra &tre instal-
lée aux frais des copropriétaires. Le raccordement devra
&tre effectué aux frais de chaque copropriétaire.

L'installation d'antennes particulidres extérieures
ne gera pas autoriséde.

Article douze
REPARATIONS DE L'IMMEUBLE - ACCES DBES OUVRIERS

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité
l'exécution des réparations qui deviendraient nécessai=
res. aux "parties communes", quelle qu'en polt la durde
et si besoin est, livrer accds aux architectes, entre-
prenéurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clés de son appartement 4 la loge du con-
clerge, ou & une personne connue du syndic. Le détenteur
des clés sera autorisé & pénéitrer dans 1'appartement du-—
rant cette absence en cas d'urgence.

Article treize

Chague copropriétaire pourra modifier, comme hon
lui semblera, la disposition intérieure de son apparte-
ment, mais en cas de percement de gros murs de refend,

il devra feire exécuter les travaux sous la surveillence

de l'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires seront
4 sa charge ; il devra Prendre toutes mesures nécessaires
pour ne pas nuire & la solidité de 1'immeuble et i1 sera

responsable de tous affaissements et dégradations qui

8e produiraient du fait de ces travaux.

Article quatorze
RESPONSABILIT

Tout copropriétaire restera responsable & 1'égard
des autres copropriétaires, des conséquences dommagea-
bles entrainées par sa faute ou sa négligence, et celle
d'un de ses préposés ou par le fait d'un bien dont 41

est légalement responsable,

te o ~de de commer
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Sous la seule réserve du point A.2 de la présente annexe, le Preneur supportera |'ensemble des
charges afférentes aux Locaux et/ou & I'lmmeuble, dans les conditions prévues & la présente
annexe, de telle sorte que le Bail soit net de toute charge pour le Bailleur.

A.l. Inventaire et régles d'imputation des charges

Charges afférentes aux Locaux

Le Preneur supportera directement la totalité des charges afférentes aux Locaux, sans aucune
exception niréserve,

En particulier, le Preneur souscrira tout abonnement auprés des services concessionnaires et
acquittera directement toutes ses consommations personnelles, notamment d'eau,
d'électricité, de chauffage, de climatisation ou rafraichissement, de téléphone et dinternet
selon les indications de ses compteurs et relevés.

En I'absence de compteurs divisionnaires permettant cette prise en charge directe, le Preneur
remboursera au Bailleur la quote-part des consommations correspondant aux Locaux selon les
modalités ci-apres définies pour le remboursement des charges de I'lmmeuble.

Charges afférentes a I'lmmeuble

Le loyer du Bail étant réputé, sous la seule réserve du point A.2 de la présente annexe, net de
toutes charges pour le Bailleur, le Preneur devrarembourser au Bailleur, en sus du loyer et d'une
guote-part des impdts, taxes et redevances, une quote-part des charges afférentes a
I'lmmeuble, dont I'inventaire figure ci-apres.

Le Preneur remboursera au Bailleur une quote-part des charges suivantes, afférentes &
I'lmmeuble :

les frais de nettoyage, d'entretien et de maintenance, en ce compris les VRD ;

les frais d'entretien, de réparation et de renouvellement du petit matériel et de
I'outillage nécessaires a la gestion et I'exploitation ;

les frais d'acquisition et de renouvellement de la décoration végétale ou de petit
mobilier, ainsi que les frais d'entretien des espaces verts intérieurs et extérieurs ;

les frais d'enfretien, de maintenance, de conirdle, de réparation et/ou de
remplacement des appareils communs de levage, de I'ensemble des installations fechniques
de climatisation, chauffage, renouvellement d'air, d'électricité (y compris de secours ou
sécurisée), contréle d'acces, gestion technigue centralisée, etc. et plus généralement de tous
équipements et gros équipements ;

d'une fagon générale, les réparations de toute nature relevant de I'article 605 du Code
civil, en ce compris celles dues a la vétusté, le Preneur renoncant au bénéfice de I'article 1755
du méme code, mais & |I'exclusion des grosses réparations visees strictement par I'article 606
du Code Civil («Les grosses reparations sont celles des gros murs et des vootes, le
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rétablissement des poutres et des couvertures entieres. Celui des digues et des murs de
soutenement et de cloture aussi en entier. Toutes les autres réparations sont d'entretien. »);

sous la seule réserve de I'article A.2 de la présente annexe, tous travaux de sécurité
et/ou de mise en conformité de I''mmeuble et/ou des Locaux avec toute réglementation et/ou
législation de quelque nature que ce soit, actuelle ou future, notamment en matiére de
sécurité, d'hygieéne, de conditions de travail, performance énergétique et d'environnement,
notamment ceux prescrits par les administrations compétentes ;

les frais d'élimination et de tri des déchets communs ;

les dépenses, y compris charges sociales et charges annexes, du personnel, et
notamment au gardiennage, au nettoyage, & la sécurité ou & la maintenance des installations
ou les frais entrainés par le recours & des entreprises extérieures a ces différents titres ;

toutes les depenses de fonctionnement des services généraux ;

les charges d'accueil, de courrier, de téléphone, de décoration et de gestion pour les
parties communes ;

les frais de consommation d'éclairage, d'eau, de chauffage, de climatisation, de
ventilation des parties communes, et plus généralement toute consommation de fluides, quels
qu'ils soient, tous les frais liés & la maintenance et aux consommations des appareils de
production d'énergie, ainsi que toutes depenses concourant & la gestion environnementale
et aux économies d'énergie ;

les frais d'entretien et de maintenance liés & la conservation de la qualité sanitaire de
l'eau ;

les travaux d'amélioration de la performance environnementale (hors ceux relevant de
I'article 606 du Code civil) ;

les honoraires de courtage d'assurance et les primes des polices d'assurances et
surprimes éventuelles acquittées pour les Locaux ;

les honoraires de gestion des mandataires ou de I'administrateur de biens charge de
la gestion administrative, immobiliere et technique, qui devront étre conformes aux usages du
marché ;

la quote-part de toutes charges qui seraient facturées au Bailleur, dans I'hypothese oU
la gestion serait confiée & une ou plusieurs entités distinctes, du type syndic, AFUL, ASL ou toute
autre organisation, de méme que les honoraires de gestion de celle(s)-ci.

A.2. Charges conservées par le Bailleur

Conformément a I'article R. 145-35 du Code de commerce, le Bailleur conservera quant & lui
la charge des postes suivants, a I'exclusion de toute autre charge :

(i) les dépenses relatives aux grosses réparations des Locaux et/ou de |'lmmeuble
mentionnées a I'article 606 du Code civil, quelle qu'en soit la cause (vétusté, mise en
conformité avec les normes en vigueur), précision etant faite que de convention expresse
entre les Parties, ce texte doit ici étre entendu comme visant exclusivement les réparations

{i Ae Aa y
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portant sur les ouvrages fixes et structurels assurant les fonctions de solidité, de clos et de
couvert des Locaux et/ou de I'lmmeuble, & I'exclusion absolue des réparations portant sur les
équipements ou installations technigues, méme considérés dans leur globdalité et quelle que
soit I'étendue des réparations y afférents ;

(if) les honoraires afférents aux grosses réparations mentionnées & I'article 606 du Code
civil, telles qu'elles sont définies ci-dessus ;

Les Parties rappellent que par exception aux points A.2 (i) et (i), les travaux d'embellissement
des Locaux et/ou des parties communes de I'lmmeuble au sens de I'article R. 145-35 5° du
Code de commerce, c'est-a-dire des fravaux dont le montant excéde le coUOt du
remplacement & l'identique, qui seraient réalisés par le Bailleur et qui releveraient des grosses
réparations mentionnées & |'article 606 du Code civil, telles que définies ci-dessus, ainsi que les
honoraires y afférents le cas échéant, seront refacturés par le Bailleur au Preneur.

(iii) les honoraires du Bailleur liés & la gestion des loyers des Locaux et/ou de I'lmmeuble.
A.3. Moddalités de paiement des charges

Les charges susvisées ne sont pas assujetties a la taxe sur la valeur ajoutée.

Les charges afférentes aux Locaux seront supportées directement par le Preneur. Dans
I'hypothése ou, par extraordinaire, le Bailleur devait supporter des charges afférentes aux
Locaux pour le compte du Preneur, le Preneur s'engage & les lui rembourser & premiére
demande.

Le Preneur remboursera au Bailleur les charges lui incombant afférentes a I'lmmeuble.

La quote-part des charges et travaux due par le Preneur représente par rapport au reste de
limmeuble représente a ce jour une proportion de :

Clés de répartition Tantiémes de lieux loués Total des tantiemes

PG 606 10.000
P.C Batiment A 758 10.000
Eau froide Suivant comptage Suivant comptage

Par ailleurs, dans le cas ou le Preneur utiliserait de fagon réguliere les Locaux avec une
amplitude horaire significativement plus large ou différente des horaires d'ouverture de
I'lmmeuble, le Bailleur serait en droit de majorer la quote-part des charges du Preneur, afin de
tenir compte des surcoUts induits par cette utilisation particuliere et de ne pas pénaliser les
autres locataires ou occupants.

Conformément & I'article L. 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur s'engage & informer
le Preneur de tout élément susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires,
en particulier en cas de modification des parties communes afférentes a I'lmmeuble, étant
précisé que ladite modification s'imposera de plein droit au Preneur, sans qu'il puisse la
contester, et nofamment s'opposer au remboursement des charges.

Dans I'hypothése ou le Preneur occuperait seul I'ensemble des surfaces de I'lmmeuble, |l
supportera seul les charges afférentes a I'lmmeuble.

145-1 el suivanits du ae ae commerce
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D'une maniere générale, le Preneur ne pourra soulever d'objections en ce qui concerne sa

participation aux charges notamment quant & lintérét et [utilisation qu'il ferait des
équipements et services de I'lmmeuble.

Le Preneur versera chaque mois, en sus du loyer, une provision pour couvrir les charges
susmentionnées, égale au douzieme de la somme TTC lui incombant annuellement au titre du
budget prévisionnel de charges.

Lors de la prise d'effet du Bail, la provision due sera calculée prorata temporis sur la base de la
durée restant & courir du mois en cours.

A.4. Etat récapitulatif - Reddition des charges

Conformeément & I'article L. 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur, ou son mandataire,
adressera au Preneur, au plus tard le 31 décembre de chague année, un état récapitulatif
annuel des charges de I'année écoulée. A cet égard, les Parties conviennent que le Bailleur
ne transmettra pas les justificatifs desdites dépenses au Preneur, mais les tiendra & sa
disposition, & premiére demande de celui-ci.

Le Bailleur ou son mandataire arrétera les comptes de I'année écoulée, les adressera au
Preneur en lui réclamant le complément d0 en cas d'insuffisance des provisions ou en le
créditant de I'excédent payé selon le cas.

Dans le premier cas, le Preneur s'engage a acquitter le complément dU dans les quinze (15)
jours de la réception de la facture du Bailleur.

Le Bailleur pourra en tout état de cause, ajuster en cours d'année, le budget prévisionnel établi
pour I'année et les provisions en résultant, s'il apparait que ce budget est inférieur & la réalité.

Lors du départ du Preneur, les charges seront calculées prorata temporis, jusqu’'d la libération
effective des lieux et les provisions versées seront restituées aprés imputation de toute somme
due au fitre de la régularisation des charges.

Bail commercial, conclu avec Meishu
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SA AU CAPTAL DE 859 730€

PARIS, le 24/05/2018

COMPTE DE COPROPRIETE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

RCS PARIS B 355 120 647 . CODE AFE/NAF 5832 A . SRET 3% o s&i 000E SCI SYRINGA
TVA FR7%4 0¢0% 6074 2856 - CARTE PROFESSIOMNELLE CFi 7509 2008 TO0 018 503
GARANTE PAR LA CEGC B4 RUE DE LA BOETE . 008 PARS 164 BOULEVARD HAUSSMANN
75008 PARIS
Référence : 417 492
Copropriété : 00583 CARNOT - 37
37 RUE CARNOT
92300 LEVALLOIS
Lot Bat Eso. Elg|  Typedelot  Tanigénér. Rappel pour mémare do votre . auxfonds sunants
3 A A |RD LOCAL 325 A | Prov ,,,,‘
29 A A | S5 CAVE } a7 181.80 | 1977.1si
200 C RD | ENTREE l 196 | 98856 |
200 D RD ' BUREAUX E 48
? Tantiémesou ~ Basede Charges
Postes & répertir ‘ Wonfunt consommation répartition Quote-part Locatives
CHARGES COURANTES
TOTAL CHARGES COMMUNES
1 GENERALES 20293,93 606 10000 122982 489,28
101 (TF?JQ;' CHARGES BATIMENT A 243,10 758 10000 1843 18.43
814 TOTAL COMPTEURS EAU FROIDE 851074 3 434000 M3 14756 147,56
Lot Anc. index Nou. index Conso.
3 325,00 343,00 18,00
300 135,00 151,00 16,00
TOTAL CHARGES COURANTES 139581 655,27
TOTAL DE LA REPARTITION 139581 655,27
™A (Charges locatives  Réparftiondelexercice  Débit | Crédit
231,57 655,27  Total de la répartition 1 395,81
TVA charges loc. | | Provisions appelées 197713
= 154,43 | Solde de la répartition 581,32
 Date  Relevé de compte i

Bail commercial, conclu avec Meishu
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a |'adresse ci-dessous :

a

ne

CRAUNOT

L &R ol Famours P

grie-Saz - DEr AGzeace Pan
T

Recapton de Ok 5 150 ot de 14 o P - (e lp cpedeedi - Comptabit

PARIS. le 24/05/2018

COMPTE DE COPROPRIETE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

SA AU CAPTAL OE 8 L0
BCS PARKS B 33 SCI SYRINGA
TVA FR744 0601607
GABAMTE PAR 164 BOULEVARD HAUSSMANN
75008 PARIS
Référence : 417 492
Copropriéte : 00593 CARNOT - 37
37 RUE CARNOT
92300 LEVALLOIS
Date Relevé de compte Débit Crédit
01/04/2018  Soide antérieur 1709,75
4/4 - 25% FONDS TRAVAUX ALUR -
01/0422018 | oo R o 106/5017 25,01
01/04/2018  3/5 TVX COUVERTURE BATA 119046
01/04/2018  APPEL DU 01/04/18 AU 30/06/18 494,28
01/05/2018  4/5 TVX COUVERTURE BATA 119046
Report lot n® 3 JOUSSIN Jean
16052018 | SPOT 205 1074,01
Report lot n® 29 JOUSSIN Jean
16052018  preporiotn X 12220
Report lot n® 200 JOUSSIN Jean
16052018 POl 0L 627,20
A Report lot n° 300 JOUSSIN Jean
16052018 POl 153,60
16/05/2018  Charges du 01/01/2017 au 31/12/2017 1395 81
Totaux 6 005,77 1977,13
Net a payer 402864
Les informations relatives aux charges récupérables sont données a titre indicatif et il appartient a
chaque copropriétaire bailleur d’en tirer les sommes nécessaires afin d'effectuer les régularisations
de charges auprés des locataires et les déclarations ad hoc auprés des services fiscaux.
Si paiement par chéque : veuillez libeller votre réglement & |'ordre de SDC CARNOT - 37 a adresser
au 6 Rue du Faubourg Poissonnigre 75010 PARIS
En cas de virement, veuillez utiliser le numéro de compte suivant : 10107 00118 00359588590 70
| IBAN débiteur : « JOIGNEZ UN RIB » SCISYRINGA
3 164 BOULEVARD HAUSSMANN
TIP i 500 PR Montant : *****4028,64 €

RUM : TIP457402018052403299300359588590
5 Date

retourner, signé

pas agraler, ni coller
ou

Signature

TIPS€PA

Réf 00533 - 417492 - 32993

28

cupan i olodee o eavoyer ces instructions a votre banque pour Gébiter votre compte, et votre banque a débiter votre compte CRAUNOT Svnd!c
cas de reglement conformément aux instructions de CRAUNOT Syndic. Vous bénéficiez du droit d'étre remboursé par votre banque EURO.TVS
ar chéque a ret selon les conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle. Une demande de remboursement -
P e doit étre présentée dars les 8 semaines sunant b date de débit de votre compte pour un prélévement autorisé. BRED
au 6 rue du fbg poissonnier Vos droits concernant le present mandat sont expliqués dans un doCUMENT qUE VOUS POLVER OBtENir aupres de 44972 NANTES Cedex 9
volre bangue. Le présent document a valeur de mandat de prelevement SEPA poncuel. Votre signature vaut
sutorisation pour débiter, & réception, votre compte pour le montant indiqué »
457402329937 SYRINGA
457402010789 38018052403299300359588590919104 402864
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A CRAUNO
Administrateur da biens - Corsall mmobilis
SBGE WOCAL € U8 DU FAUBCIRG PO soraesss - 75000
A Brvg Caudu AL AUTS
AGENCE SENE-SANT-DROS Aggrace Pams-Moed

PARIS, le 24/05/2018

RELEVE GENERAL DES DEPENSES

v w craureibe Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Rezaption dp 91 & G ot de [4h @ e - g e cerdand - Coomptabitg « s corder rous
SA Al CAPITAL DE 899 750
RCS PARIS B 338 0 &07

TVA FF7$¢ 050

CARAMTE B4R

Copropriéte : 00593 CARNOT - 37
37 RUE CARNOT
92300 LEVALLOIS

Libellé des dépenses '%rec. Montant H.T.
1- CHARGES COMMUNES GENERALES

TVA Montant T.T.C. |

601 - Eau
100 - EAU 100,00
VEOLIA - 22/11/16 AU 22/02/17 - (R:500M3) 1598,32 525,11
VEOLIA - 22/02/17 AU 23/05/17 - (R:449M3) 1490,40 477,00
VEOLIA - 23/05/17 AU 22/08/17 - (R21M3) 78,08 22,78
VEOLIA - 22/08/17 AU 2141117 - (R:644M3) 2616,41 204,24
RECUP CONSO 1961 m3 x 4.34 € -8510,74
Total 272753 122013
Dont récupérable - -1 498,40 i
Total Eau | 1229,13
602 - Electricité
100 - ELECTRICITE 100,00
EDF - 24/02/17 AU 28/08/17 - (R:20KWH) 91,22 10,41
EDF - 20/08/17 AU 27/02/18 - (R:325KWH) 130,16 17,55
Total 221,38 27,96
Dont récupérable - 249,34 ,
Total Electricité 27,96
611 - Nettoyage des locaux
100 - ENTRETIEN PARTIES COMMUNES 100,00
LA BASQUAISE - JANVIER 2017 468,28 93,66
LA BASQUAISE - FEVRIER 2017 468,28 93,66 |
LA BASQUAISE - MARS 2017 468,28 93,66
LA BASQUAISE - AVRIL 2017 468,28 93,66
LA BASQUASE - MAI 2017 468,28 93,66
LA BASQUAISE - JUN 2017 488,68 97,74
LA BASQUAISE - JUILLET 2017 468,28 93,66 |
LA BASQUAISE - AOUT 2017 468,28 93,66 |
LA BASQUAISE - SEPTEMBRE 2017 468,28 9366
LA BASQUAISE - OCTOBRE 2017 468,28 93,66
LA BASQUAISE - NOVEMBRE 2017 468,28 93,66 |
LA BASQUAISE - DECEMBRE 2017 468,28 93,66
1128,00|

Total 7 5639,76

Total page

-8510,74

212343
1967,40

100,86
2820,65

101,63
147,71

561,94
561,94
561,94
561,94
561.94
586,42
561,94
561,94
561,94
561,94
561,94
561,94

551870

i

6 767,76
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Copropriété : 00593 CARNOT - 37 RELEVE GENERAL DES DEPENSES Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Total Nettoyage des locaux

1128,

Libellé des dépenses % rec. Montant H.T. TV.A E Montant T.T.C. Total
REPOM. ..o ; ‘ 5518,70 |
Dont récupérable : 6 767,76 | | ;
| ‘
% i 6767,76
|

613 - Locations mobiliéres

100 - LOCATION BACS POUBELLE 100,00
’mlgue DE LEVALLOIS - LOCATIONS BACS ANNEE 47487 | 749 259
Total 474,87 ar.49 522,36
Dont récupérable : 522,36 ‘ : [
Total Locations mobiliéres 47,49 522,36
614 - Contrats de maintenance l
]
100 - ENTRETIEN CONDUITE MONTANTE ‘
GROF - 10/08/16 AU 09/08/17 145,20 29,04 | 174,24
Total 145,20 29,04 174,24
200 - ENTRETIEN/LOCATION COMPTEURS 100,00 {
CIS - EF ANNEE 2017 13,91 1,39 15,30
Total 13,91 1,39 15,30
Dent récupérable : 15,30 f
300 - DERATISATION !
LAMINE - DERATISATION ANNEE 2017 52,70 | 527/ 57,97
L ) Total . 52,70 527 - 5797
Total Contrats de maintenance : 35,70 | 247,51
615 - Entretien petites réparations
100 - ENTRETIEN-PETITES REPARATIONS 100,00 1
|
MGE - FOURN ET POSE ROBINET FLOTTEUR ET —_ 0.80| 107.80

JOINT SUR WC COMMUN RDC INTERV 21/04/17 ‘
TCP - REFECTION DU FILET ANTI-PIGEAONS 500,00 | 50,00 | 550,00

UN AMOUR DE JARDIN - TAILLE DE LA GLYCINE ET \ ;
DES AUTRES VEGETAUX 79678 76,65 84346
|
TCP - ATTENTE REMBT CONCERNE 986 BERTHIER -500,00 -50,00 -550,00
Total 864,78 86,48 951,26
Dont récupérable - 951,26 | ‘
Total Entretien petites réparations ; 86,48 ‘ 951,26
616 - Primes d'assurances | |
100 - ASSURANCES
MULTIRISQUE DU 01/06/17 AU 31/05/18 4088,80 | 4086,80
Total 4086,80 ‘ 408680
Total Primes d'assurances | 3 4086,80
R vl (R 2
621 - Rémunér. Syndic sur gesti z
101 - HONORAIRES - GESTION ‘ 5
HONORAIRES DE GESTION 1T 2017 142292 284,58 1707.50 |
HONORAIRES DE GESTION 2T 2017 142292 284,58 1707,50 !
HONORAIRES DE GESTION 3T 2017 1422,92 284,58 1707,50 |
HONORAIRES DE GESTION 4T 2017 142291 284,58 | 1707.49 |
Total 5691,67 113832 |  e82099
Total page e 18 156,62
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Copropriété : 00593 CARNQT - 37

RELEVE GENERAL DES DEPENSES Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
Montant TT.C. |

Libellé des dépenses (%rec. MontantHT. | TVA Total
PO 1 ‘ 18 156,62 |
201 - HONORAIRES - TENUE A.G. 1 | E
FRAIS ET TENUE AGA DU 19/06/17 135.00i 27,00 162,00 |
FRAIS ET TENUE AGE DU 11/1222017 112,50 | 22,50 | 135,00 ‘
FRAIS ET TENUE AGE DU 11/12/2017 203,33 40,67 244,00 |
] | |
Total 450,83 90,17 E 541,00
301 - HONORAIRES - FRAIS DE TIMBRES |
FRAIS D'ENVOI APPEL DE FONDS 1T 2017 15,60 15,60
FRAIS D'ENVOI APPEL DE FONDS 2T 2017 13,87 | 13,87
FRAIS D'ENVOI REPARTITION DES COMPTES 2016 35.96 | 35,96
AVOIR FRAIS D'ENVOI REPARTITION DES
CHARGES 2016 R : R
FRAIS D'ENVOI APPEL DE FONDS 3T 2017 13,87 , 13,87
FRAIS D'ENVOI LRAR - CONVOCATIONS AGA DU 32,57 32,57
19/06/17
FRAIS D’ENVOI LRAR - CONVOCATIONS AGA DU
0E17 171,50 171,50
FRAIS D’ENVOI LRAR - PV AGA DU 19/06/17 23,62 23,62
FRAIS D'ENVOI LRAR - PV AGA DU 19/06/17 58,30 58,30
FRAIS D'ENVOI LSIMPLE - PV AGA DU 19/06/17 22,11 22,11
FRAIS D'ENVOI APPEL DE FONDS 4T 2017 12,41 1241
FRAIS D'ENVOI! LRAR - COURRIER MR ASSOULY 485 485
TRAVAUX DU 14/11/17 g '
FRAIS D'ENVOI CONVOC AGE DU 11/12/2017 195,00 195,00
FRAIS D'ENVOI CONVOC AGE DU 11/12/2017 69,40 | 69,40
FRAIS D'ENVOI PV AGE DU 11/12/2017 64,13] | 64,13
FRAIS D'ENVOI PV AGE DU 11/12/2017 32,15 32,15
FRAIS D'ENVOI PV AGE DU 11/12/2017 23,80 23,80
Total 775,22 - TI522
Total Rémunér. Syndic sur gestion 1228,49 8 146,21
622 - Autres honoraires syndic
301 - AUTRES HONORAIRES | [
HONORAIRES ATTRIBUTION ICS (ldentifiant |
Gréandier Sega) 50,00 1000 60,00
1 - Total 5000 10,00 __ 1 60,00
Total Autres honoraires syndic 10,00 60,00
1 |
632 - Taxe de balayage i
100 - TAXE DE BALAYAGE 100,00
TAXE COMMUNALE 2017 1 066,00 1066,00
Total 1066,00 1 066,00
Dont récupérabie : 1066.00 == B = i ]
Total Taxe de balayage 1066,00
678 - Charges exceptionnelles
100 - Charges exceptionnelles
Rompus -0.86 0,86
Rompus 2016 0,25 0,25
Total 1,11 1,11
Total page 20 597,73
Page 3/4
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Copropriété : 00593 CARNOT - 37 RELEVE GENERAL DES DEPENSES
Libellé des dépenses %rec. Montant H.T. TV.A Montant T.T.C.
Report......ccovnericiinanans | 20597,73
1 1
Total Charges exceptionnelles } k
!
718 - Produits exceptionnels 5
200 - Produits exceptionnels
SOLDE COPROPRIETAIRE VENDEUR 27/10/2004 -
ALLEAUME JEAN -303:80 -35,00 ;
Total -303,80 | |
T l 1 i
Total Produits exceptionnels | |
T {
| |
Total CHARGES COMMUNES GENERALES 3793,25 [
101 - CHARGES BATIMENT A (RUE) :
i
615 - Entretien petites réparations l
500 - ENTRETIEN-PETITES REPARATIONS 100,00 ; [
A.E.I - REMISE EN FONCTION CIRCUIT MINUTERIE | |
COMMANDE ECLAIRAGE ESC A 116,00 10, ’27-60‘
SOGECOP - RECHERCHE DE FUITE 105,00 10,50 | 115,50
Total 221,00 22,10 l |
Dont récupérable : 243,10 1‘ i
Total Entretien petites réparations 22,10 ‘ |
T o ! [
Total CHARGES BATIMENT A (RUE) | 22,10 |
102 - CHARGES BATIMENT B (COUR) ‘ '
|
615 - Entretien petites réparations . |
300 - ENTRETIEN-PETITES REPARATIONS ? j
BECON - FOURNITURE ET POSE D UN FERME I |
PORTE A PIGNON 385,00 | 38,50 423,50 !
Total 385,00 38,50 5
Total Entretien petites réparations 38,50
Total CHARGES BATIMENT B (COUR) 38,50
814 - COMPTEURS EAU FROIDE
601 - Eau |
|
200 - EAU 100,00
CONSO 1961 m3 x 4.34 € (1961 m3) 851074 8510,74
Total 8510,74
Dont récupérable : 8 510,74 | i ‘ j
Total Eau | ‘
Total COMPTEURS EAU FROIDE .
i ! }
Total récupérabie : 16 827,45 ; ! ‘
Total immeuble 25 617,42 3m,asl 29 471,27
Total budget voté : 33 000,00 7
Solde des charges : -3528,73

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Total

-1,1

-303,80
-303,80

20 293,93

243,10

243,10

243,10

423,50

423,50

8510,74

8510,74

8510,74

29 471,27
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= Sur impots.gouv.fr:  Accédez 4 votra espace particuller pour lélécharger vos avis dimpbls, payer, déposer vos réclamalions et poser vos
grice a volre ie sécurise
=» Par courriel : Utilisez votre messagerle sécurlsée dans votre espace particuller sur impots.gouv.fr

<> Par téléphone ou sur place ;

Volre centre des publi {voir ses |
SIP LEVALLOIS-PERRET 40 RUE D ALSACE
92300 LEVALLOIS-PERRET

Té): 0184824100 Courriel ; sip.

sur Impots.gouv.ir, rubrique « Contact ») :

gaouv fr

is-perret@dgfip. fin

33

3
TAXES FONCIERES - DETAIL DU CALCUL DES COTISATIONS
Département : 921 HAUTS-DE-SEINE Commune : 044 LEVALLOIS PERRET
Commune | Syndicat de Inter | Département Taxes | Teme ordures Tow | Towides
| communes communalité spéciales ménagéres GEMAPI cotisations
T L 1585% % % 708%  0647%  3.25% %)
£ Adresse 37 RUE CARNOT \
2 Base 5077j 6684 6077 6122
% Base imposée 6077 6684 6077 6122
& | Cotisation 651 297 15 135 1098
o Syndicat de ! Inter Taxe Taves Chambra Taxe Total des
e communes  communaiitt = additionnelle pécial dagricult | GEMAPI | cotisations
| |
Taux % % % % % %, %)
Base |
Base avant |
Base Imposée }
o Cotisation j D s -
gwnénthmmpmesagﬂcm:umum_ I
‘: Base « Etat » |
2 Base « Collectivtés »
g Imposition des terrains dont la cession est soumise & TVA immobiliére
5 ' i
o
] Syndicat de Inter Taxe ‘
a Comeune communes = communalité = additionnelle A phey j
Tawx %. _ %- %- %r Prix de cession N
Caotisation brute Base brute |
Cotisation déduite Nombre d'années
Cotisation nette Base Imposée |
e tla TSE Grand Paris Frais de gestion de la fiscalité directe locale 40|
pour  4€ et la tence additionnelle spéciale annuelle
lle-de-France pour  5€ . ) Dégravement « Habltation principale »
Suite & la mise en place de la Métropole du Grand Panis, la part intercommunale |
de taxes foncidres est percue par la commune. , |
Dégrevement JA « Etat »
Dégrévement JA « Colleclivités »
Références administratives : 821 51 020 044 L
Montant de votre imp6t 113&1
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Réalisations 2016 & 2018, en € T.1.C

Refection de la couverture du batiment A pour 792.000, € et ravalement partiel des
facades pour 233.148,€ (Assemblée générale du 11 décembre 2017)

Prospectives 2020 & 2023, en €T.T.C :
Travaux de magonnerie A prévorr,

Aucune décision prise & ce jour.

(Arficles L.145-1 et suivants du code de commerce)
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CAEXPERTISE

OB TIC (MMOBILIE

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  17/10/3595
Date du repérage : 07/10/2017

Eéférencs réglementaires et normatives

Textes réglementaras

Articles L 271-4 & L 271-6 du cede de la construction et de I'habitation, Art. L, 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de [a Santé Publique; Arrétés

du 12 décembre 2012 et 25 juln 2013, décret 2011-629 du 2 juin 2011, arrété du 1% juin
| 2015.

["Norme(s) utilisée(s)

36

L

[ Norma NF X 45-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante - Guide d'applicaticn GA X 46-034 d'aolt 2009

Immeuble bﬁfi visité

i

Rue :........cccoevevee.. 37, rue Carnat
Bat,, escalier, niveau, 2ppartement n®, lot n°;

Adresse

Code postal, ville : . 92300 LEVALLOIS-PERRET

RDC droite Lot numéro Non communiqué,

Section cadastrale NC, Parcelle numéro NC,

Périmétre de repérage :

LR I T TT e P e

Type de logement : ....Local commercial

Fonction principaie du bdtment : .Commerce
Date de construction : = ...< 1949

| Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) proprietaire(s) : Nom et prénom :....Mme JOUSSIN

Le donneur d'ordre Nom et prénom :....Mme JOUSSIN

e

Adresse @ ..
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification |

Opérateur(s) de
resérage ayant particing I.Cert Parc Edonia -
3u reperage . < = Obtention : 10/03/2015

e etar —- | Francois-Eugéne VAL Opr:?.tfa"" de Ba%ﬁg’;ﬁé‘.ﬁg%ﬁ&?ne Echéance : 10/03/2020 |
persannals) perage i N® de certification : CPDI 3273
sgnatarels) estorisant GREGOIRE
l@ dlffti&L(J_I\ Cu rappur.

Raison sociale de I'entreprise : ADEPI (Numéro SIRET : 51995681700018)
Adresse : 2 rue Pierre Demours, 75017 Paris
Désignation de la compagnie d'assurance : Gan

Numéro de police =t date de validité : RCP N° 101 377 099 / 31/03/2018

| Le rapport de repérage

| Date d'émission du rapport de repérage : 07/10/2017, remis au propriétaire le 07/10/2017
| Diffusion : le présent rapport de repérace ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexas incluses =
i Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
ADFPI | 2 rue Plerre Demours 75017 Paris | 1€l : 05746493229 - [ax : 0115744798 1/14
NSIREN : Parls 519956817 | Compagnie d'assurance : Gan n® RCP N° 101 377 095 4apport du :
07/10/2017
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Résumé de l'expertise n® 17/10/3595

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :.. .. 37, rue Carnot
Commune :. .... 92300 LEVALLOIS-PERRET
Section cadastrale NC, Parcelle numére NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
RDC droite Lot numéro Non communiqué,

‘ Périmétre de repérage : ...

Prestations Conclusion

| Superficie Loi Carrez totale : 85,04 m*

W Mesurage | Surface au sol totale : 85,3 m2
a | bee Consommation énergétique :
— | Emission ce GES
= s Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
@ suscaptibles de contenir de I'amiante.
E’ Etat Termite/Parasitaire |y .5 pag été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques |
naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
ERNMT miniers
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques |
| technologiques |
Zone sismigque définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011

c

ADEP! | 2 rue Pierre Demours 75017 aris | TéL : 0674643229 - Fax : 0145744798
NSIHEN : Paris 513956817 | Compagnie d assurance : Gan n* RCP N* 101 377099

A
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Constat de repérage Amiante ~° 17/10/3595

a P Amiante

Sommaire

1. - Les conclusions

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 Lintitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2  Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de préléevements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Iamiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de |'amiante, mais nen
contenant pas aprés analyse
5.3  Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

deRE

%]

Avertissement : l25 textes ont prévu plusicurs cadres réclementaires pour le repérage des mealériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'i ble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amianta.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de laocaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

| Localisation I= Parties du local [ Raison

| Hdant 1 - |

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :... Il n'a pas été fait appel 3 un laboratolrz d'analyse
Adresse : ........ .=

Numeéro de l'accred

l 3. - La mission de repérage

ADEP | Z rue Bierre Cernours #5017 Paris | Tél. : 074543227 - Fax : 0145744798 2/14
N'SIREN : Paris 518956817 | Compagnie d'assuranca : Gan n* KC* N* 101 377 0uy Rapport du*
07/10/2017
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I Constafﬁd; repérage Amiante ne 17/10/3595 @Amiaute

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la ventz de immeauble biti, ou de la partie ('immeuble bati, dicrit en page de couverture du présent
rapport, 2 mission consiste 2 repérer dans cet immeuble, cu partie dimmeuble, certains matériaux ou preduits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigusur.

Pour s'exondrer de tout ou partie de sa garantie des vices caches, le propriétaire vendeur annexe @ la promesse de vente
ou au cortrat da vente le présent rzpport.

3.2 Le cadre de la mission o N ]
r_‘mf_;ma:a | Porte du composant & verfier 0w @ soeder

3.2.1 L'intitulé de la mission Lo
) ) Frowgs, Cikefgape, Fauzolfords [Caorfumges |
«Repérage en vue de I'stablissement du constat établi | Fars plafande

a loccasion de lz vente de tout ou partie d'un
immeuble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou :
paitie d'un Immeuble batl, un dossier de diagnostic | 3
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la |  Nam,Cliswm'endce Paow | Estooregs de potesseicarion)
|
|

promesse de venie ou, 4 défaut de promesse, 3 I'acte (perplénges d i) Entyomgs de polecuy i@miuntc <oneat)
authentique de vente. En cas dz vente publique, Ie
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autrss, «/‘état menbionnant lz présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de {amiante
prévu 3 larticle L. 1334-13 du méme codex.

Lz mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes raglementaires de référence
mentionnés en page de couverture cu présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publque.»
L'Annexs du Code de la santé publique est I'annexe
13,9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire . i
Le programme de rapérage est défini 2 minima par e Asdcleee ﬁ:;::m( S
'Annexe 13,9 (liste A et B) du Code de lz santé ﬁ———m—m _";1
sublique et se limite pour une missicn normale 2 la i"""“'l r—‘““;"——J—‘— '“ e e
rechercha de matériaux et produits contenant de = =) —
'amiantz dans les composants et parties de :—'"Ejiu = Lm —
composants de la canstruction y figurant. —‘&‘———L_ )
Bartges et s [Acoms fomper
En partie droite 'extrait du texte de 'Annexe 13.9 il Acioises (Fores-cimen)
Fomeun (oo 49}
Important : Le pregramme de repérage de la mission de base [ ye—")
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conchites dexuct slurvales on owuants cinast
missions de repérage de matériaux cu produits centenant de | Conduite an totms ef Sagacs Coachts) deut usbes sn et Jrenl
I'amiante avant démelition dimmauble ou celui & élaborer ‘ | Conthuits % Suée sn thiants-irant

avant réalisation de travaux.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de I construction Pastia da compasant, AN Soh Intiactt Sur demande ou sur information

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
1l s’agit de I'ansemble des locaux ou parties de limmeuble concarné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

ADEPI | 2 rue Pizrre Demaurs 75017 Paris | Té. : 0674543229 - Fax : 0145744798 3/14
NS/REN : Paris 519956817 | Comoagnie d'assurance: Gan n® ACP N 101 377 092 Raaport ou :
07/10/2017

Bail commercial, conclu avec Meishu

(Articles L.145-1 et suivants du co

commer )

L'immobilier =
PROACTIF

par ADB PSO | ADMINISTRANION DE BIENS PARIS SEWNE OUEST



;rConstat ;e repérage Amiante n° 17/10/3595

) @Amlan;]

repérage joint en  annsxe a lexclusion des locaux ou parties dimmeuble
Descriptif des piéces visitées

Accuell, Petit Salon,
Cabine 1, Couloir,
Cabine 2, Cabine 3,
Salle de scins - Boutique, Cabine 4,
Réserve, Cabine 5,
Cuisine, Cabine 6,
We, Cabine 7,
Cave

n‘ayant

Py

etre  visités,

L Description

Sol 1 Parguet

Mur - Pldtre et Peinture

5 Pafond : Faux-glaford
Accum Plinthes : Rois et Peintars
Fenétra : Métal

Ports : Métal

Sol : Pergust

Mur : Pldtra ot Peirture
Cabina 1 Mlafona : Faux-plafenc

Plintheas : Bois & Painture

Porta ¢ Bols et Peintura

Sol : ust
| Mur: Plitre et Peinture
Cahine 3 Pafond - Faax-plafond
Plinthes © Bais ot Peinlure
_Parte : Bois et Painture

Scl : Far

Mur : Platre e Peinture
Cabine 4 Plafond : Faux-platond
Piinthes : Boiz et Peinture
Porte ; Bole &t Asinture

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Cabine & Plafond : Faux-plafend
Flinthes : Bos et Peinture
Porte : Bo's et Peintuie

3al : Panquet

Mur ! Plitre et Peinture
Cabhie § Sfafond : Faux-plafend
=linthes : Heis et Jeinture
Forte : Zois et Peinture

Sal z

Mur © Platre et Painture
Cahine 7 Plafond : Foux-plalond
Plinthes : 3ois of Peirtire
Porte : Bais et Peinture

Sol : Parmuet

Mur : Plétre et einture
Casre 2 Plafund : Feux-platond
Phntaes ; Bois ot Peintura
Porte ; Bois 2t Pentue

Sol : Parquer
Salle de soins - 3outizuz B BT P
Plinthes : Buis <t Peinture

Sol : Parguet

Mur Bl el Peinture
A PMafand : Faux-nisfond

Minthes : Dols et Vernis

Sol : Pargust

Mur : Pidtre et Peinture
Cuigime Platond ; Pidtre et Peinture
Plinthes : Bois et Vemnis
Porte : Bols et Painture

Sol : Bétan et painture
Fur : Patre et Peinture
Flafond : Plétre et Peinture
| Flinthes : Bois et Peimure
Fanétre : Aais el Peinlure
Farte : Bois et Peinture

W

Sel : Fay

Hur : Platre ot Peinture
Petit Salun Fiafond : Pidtra et Peinture
Plinthes : Bols et Poiilure
_Fendtre : Bois e Penture
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Constat de repérage Amiante n° 17/10/3595

[ I L
| sol : Farguet
Mur : Matre et baisture
Plafond : Platre et Peintura
Plnthes ' Bo's et Peinture
Sol : Beton
ca Mur : Ferme ct Peinture
e Piaford : Ciment
Parte : Bels

&
g
g

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

| Documents demandés e RIS
| Repports concement la recherche damiznte ogi (galisis -
é les sges, oroduits, imat o parectians

; physiques mises en place
Elémants dinformation necssseires & 'acces aux patias de fimmauble bt
on toute sécurite

Obsarvations :

Néant

4,2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  07/10/2017

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 07/10/2017

Heure d'arrivée : 08 h 45

Durée du repérage : 03 h 15

Personne en charge d‘accompagner |'opératcur de repérage : Aucun accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La misslon de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision dc décembre

2008.
T QObservations T Oul | Non | Sans Objet
Flan de préventicn réalisé avant intervention sur site R | - | - [
vice sanitalra ) | | x
Combles ou toitu-e sccessibles ¢ visilablos | | x

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou prodults contenant de |‘amiante

Locallsation Identifiant + Description ! Firtrigaes il Etat de consarvation== st préconisations=

Neart - |

* Jn dafail des conséguences regleientaices et recommendations est fournis en anrexa 7.4 ce e présent rapport
+= dérails fournls @1 annexa 7.3 ce ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apres analyse

[ néant - — ]

Bz ] +Description ]
] Neant ]_ - R |
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6. - Signatures _]

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCert
Parc Edenja - Batiment G Rue de [a Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 3 LEVALLOIS-PERRET, |e 07/10/2017

Par : Francols-Eugéne VAL

Signature du représentant :
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} ANNEXES
| Au rapport de mission de repérage n°® 17/10/3595

Informations conformes a I‘annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & 'amiante sont provoguées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes averées pour Ihomme. Linhalation de fibres d'amiante est 3 l'origina de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmenaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant e ['amiante est un préalable a I'evaluation et 3 lz prévention des
risques 1és & I'amiante. Elle doit Atre complétée par la définition el 2 mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente cans I'immeuble.
Linformation des cccupants présents temporairement ou de fagan permansnte est un préalable essenticl & la prévention
du risque d’exposition a l'amiante,

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante
afin de remedier au plus t&t aux situations d’usure ancrmale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possibile les interventions sur les matérizux et produits contenant de I'amiante qui
ont &té repérés et de faire appel aux professionnels qualifés, nolamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau cu produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Rensalgnez-vous auprés de vutre mairic ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par FADEME, cirectement accessible sur le site internet
WWw.5inge.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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71 - Annexe - Schéma de repérage

~Aucun schéma de repérage n'a &té joint a ce rapport,

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

ot pr L

Parties du

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a &té fourni ou n'est disponible

E.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante —l

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

lA Z ol

tion n'a été realisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différants degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Faible

1° 1l n'existe gas de systéme spécifique de
ventilation, la pidce ou la zone homegine
€valuée est ventilée par ouverture dss
fendtres, ou

qui présente una (su plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur 'extérieur suscaptible(s) de
eréer dos situations & forls courants d'air,
ou

3° Ul existe un systéme ce ventlaticn par
insuffiaticn  d'air  dans  le  loral et
Forientztion du jet d'air ¢st wlile qus calul-cl
affecte  directerment le  faux  plafond
contenant de I'amiante,

2% le faux plafond se trouve dans un local |

1° I existe un systéme de ventilaton par
insufflation  d'air dans i local et
Forientation du jet est telle ‘que celui-c
n'affecte pas dircclamment le faux plafoand
contenant de |'amiacte,

ou

2¢ 1| existe un systéme de vantilation avers
reprise(s] d'ar au niveau du faux plafond
(systeme e ventllation 2 double flux).

1 I n'existe ni ouvrant nl systeme de
ventilation spfclfique cons la pigce au la zone
dvaluée,

ou
20 71 exists dans la piéce ou la zone évalude,
un systame da vartifation par extraction dant
l2 reprise d'air est éloignée du faux piafond
contenant de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

Uexpositon du  prodult aux  chocs el
vibrations sere considérée comme forte
dans les situatons ou l'activizé dans |2 lacal
ou a I'extérieur engencre ces vibratons, ou
rend pessible les chocs directs avec 2 faux
plafond contenant de I'amiante (ex : nall
industiel, gymnase, discothéque...).

C'exposition  du  predult aux chocs et
vibrations sera corsidérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafand
contenant de [I'amizntz n'cst pas expose
aux dummages mécaniques mais se Lrouve
dzns un lizu trés fréquentd (ex
susermarché, piscine, thédtre,...).

L'exposition du prodult 2ux chocs et vibrations
sere considérée comme fable dens les
sitvations ol le faux plafond contenant de
lamiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceplble d'Btre
dégradé par les accupants ou se trouve dans
un local utilisi & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été realisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

1. Classification des niveaux de risque de dé

Risque falble de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la

radation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

ADEPI | 2 rue Pigrre Demours 75017 Paric | T3l - 0874643229 - Fax : 0145744758
N"SIREN : Paris 519956817 | Carmpagnie d'assurance : Gan n® RCP N” 101 377 099

8/14
Rapport du :
07/10/2017

Bail commercial, conclu ave

et suiva du Cc

e

L'immobili

c Me

ishu

er

PROACTIF

ar ADB PSO | ADMINISTRANON DE

BIENS PARIS SEWNE OUEST




Constat de repérage Amiante ne 17/10/3595 (@) amiante |

|

| dégradation

't:m";;'r‘%:”:',?““'é;“ I'“’“"'{'a""uc;’;‘:“’": g:'_'cnvironremenr duy matériau Lomenart de |L'envircnnement Ju metérdu contenant ce
sl 'W;a:::'cr;m:"f; 3 wm'” e |Famiante présents un rsque oouvant J'ariante présente un risque important pouvant
o ' T antrziner 4 terme, ure dégradation cu une | entremcr rapicement, une fdgradativn ou ure

dégrodation ou une extension de 2 : i 4 et
Séqradation du enatnau, extension de la dégradaticn dil matenad, extension de |a dégracalion cu materau.

Légende ; EI? = évaluation péricdique ; ACT = aclion corrective de pramier niveau ; ACZ = action corrective de second niveau.

‘dvaluztisn du risque Lo digradation |é A ‘ervirennement gu matériau ou prodult pend en Compie :
Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc..) seilon que les risque est probable ou avéré ;
. La sollicization des matériaux cu produits liée & activité des incaux, sclon qu'ellz est excepticnnells/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prenc fi2s en campte certsins facteurs fluctuants daggravation de la dégradation des produits ¢t matériaux, comme I3 frécuence
d'scrupation du lecal, Iz présence d'animaux ruisibles, I'vsage ~fel des leeaux, un céfaut d'entretien des éguipaments, etc..

.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant |'état de vation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : Tn fonction du résultat du diagnastic obtend & purtir de la grille d'évaluation de Farreté du 12 décembra 2012, le
propridtaire met en ceuvre les oréconisations mentionnées a Iarticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Seore 1 - | ‘dval ation pérodique de I'état de consgrvation de ces matériaux et produits de la ksie A conterant de amiante est effectué dars
0 délai mizximal de trois ans & comoter de e date de remise au propriétaire du rappors de repérage ou des résultats ce le denidre dvaluation de
\'état do conservatior, o A loccasion de loute medification substant elie de I'ouvrage et de son usage. Le personnc ayant rélisé cette Svaluarion
&n ramet les résultars au propriétaire contre accusé da réceplion.

Score 2 - La mesure d’emaoussierement dans I'ai- est effectuée dans les conditions défnies 3 l'article R1334-25, dans un délzi de trois mois
& compter d2 la date de remise au propriftaire du rapport de repérage ou des résultats de |a ternigre évaluation de I'état ¢2 conservation.
L'orgarisma qui réelise les prélvenents d‘air remer les résullals des mesuras c'empoissidrement ou prupriétaire contra accusé ce réceplion.

Score 3 - Les Uavaux de corfinement ou de retrait du Mamiante sont mis en ceuvre selon les mocalités orévues a larticle R, 1334-25.

Article R1334-28 : Si le nvesu d'eTpoussiérement mesuré dens I'air en application de article R1434-27 est inférieur cu égal 3 la valeur e
cing flbras par litre, le progridtaire fait procéder a lévaluation périodicue de I'état de conservation des matéraox et produils de la liste A
contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de |a date de remise des résultats des mesuras
d'empoussiérement ou  I'sccasion de Loute modification suhstantielle de [ouvrage ou de son usaqe.

Si le niveau d'empoussizrenent mesu~é dans I'al- en appiication de lartide R1334-27 ast supérieur  cing fibres oar lite, le progriélaire fait
procéder & ces travaux de confinemert ou de retrat de Famiantz, sclon les modzltés prévues & artcle R1334-28.

Article R1334-29 : Lss Lravaux précites doivent &tre acnevés duns un 2élai ce trente-six mois & campter de la date 3 laquelle sont remis au
sropriétare e raoport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiarement ou de la demiére évaluation de I'tat de conservalion.

Pendent la période précédant les travaux, d2s mesures conservatnirss aopropriées deivent Atre mises en ceuvre afn de réduire l'exposition
des occupants et de la maintenr au nivcau le plus has nossible, et cans Lous les cas & un niveau d'empoussierament inférleur A cing fiures par
Iitre. | as mesuras conservatowes ne doivent conduira 3 aucune sollicitation des matériaux et produ ls concernés par [8s travaux.

Le propriétaire Informe le préfet du département du lies dimplantation de limmeuble concerné, dans un délai de deux mois 3 comptar de la
date & laauellz sont remis le rapport de repsrage ou les résultals des mesurcs d’empoussiérenent cu d la demigre évaluation de I'état de
censervation, fes mesures conservatolres mises en czuvres, et, dans un délai de douze mass, des Lravaux & réaliser et de I"échéander proposd.

Article R.1334-29-3:

I) A Mssue des travaux de retrait cu ce confirement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & farticte R.1334-29, le propriétaice
fait procéder par une parsonne mentionnée au premicr alinéa de l'articie R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfacas traitées, Il Tait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1234-25, & une mesure du niveau
d'emzoussidrament dans Iair aprés démantalement du dispositil e confinement. Ce niveau dait &tre infirieur ou 4gal A cinq fibres ar litrs.

I1) Si ies trevaux ne condulsent pas eu retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de 'zmiante, il est arocédé @ une
éveluation périodique ce I'4tat da conservation de ces matériaux et proculs résiducls dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
l'article R.1334-2€, dans un dilai maximal ce trois ans A cormpler ce la date & lacuelle sont remis les résullats du contrdie ou & I'accasion de
toute moditication substantielle de 'ouvrage au Ue soi usage.

II) Lersque des travaux de retrsit ou ue confinemant de matériaux el produits de |2 liste § contenant de I'zmiante sont effectués &
Fnlérieur de batiment occupés ou fréquentés, le proprigtaire fal procéder, avant toute rastitution des locaux traités, 4 I'examan visuel et & la
mesure d'emnoussiérement dans air mentionrée au premer alinéa cu présent article,

Détail des préconisations suivant |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’ure « évaluation péricdique », lorsaue le type de matéricu ou produit concerné contenant de I'amiante, |2 nature et Fétendue des
dégradations gqu'll présente et I'évaluation du risque ce dégradation na conduisent pas & conclure a I3 nécessiré j'une acton de protection
immédiate sur le matériau ou prodult, consistant & :

a) Contrdler pédodiquement que I'état ce dégradation des matériaux et predults concemés ne s‘aggrave pas et, ko cas échéant, que leur
prorection demeure en bon (tal de conservation ;
h) Rechercher, ke 2as échéant, les causes ce dégradation ct prencre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action correclive de premier niveau o, lorsuue le type de matériau ou prodult concerné contenant de I'amiante, |a nature et
F'étendue des dégradations ct Iévaluaticn du riscue de dégradation conaulsent & conclure 4 la nécassitd d'une action de remise en dtat
limit€e au remplacement, an recouvrement ou |2 protection das seuls séments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriéas pour |es supprirmer ; b) Procdder A la mise en auvre
de ces mesures correctives afin 4'4viter taute nouvelle dégradation et, dans l"attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
Iimiter le risqus de dispersion des fibres d'amiante ;

<) Vellier 8 ce que les modificaticns apoorides ne solent pas de naturz & aggraver I'état des autres matériaux et crodults contenant de

I'amiante restant ac dans [a m&me rone ; -
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d) Contrdler pénodiguement nue les antres matéraux et produits restant accessibles ainsi que, le cas guhéant, leur protection demaurent en
bon étzt de conservation.

Tl est rappeté I'shiigation de faire appel & une entreprise certifiée cour le retrait cu e confinement.

o q @ gorrecli i », qui corcerne Pencemble d'une zane, de Lelle sorte que |2 matériau ou produit ne soit
plus soum's @ pucune 2gression n dc'gradn:;o-:, consistant a :

a) Prendre, tant que lzs mesures menticnnées 3u ¢ (paragruphe sulvant) n‘ant pas 4té mises en place, les mesures conservatbires
appropriées pour limiter le risque de degradation et I2 dispersion des fibres d’amiante. Cala paut consister 4 adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exgosition el Luute dégradation du matériau ou prodult contenant de Famiznre,

Durant les mesures conservatoires, et afin Ze vérifier que celles-ci sont agaptées, une mesure d'empoussidrement ost réalisée, conformément
sux disnositions du code de la santé publigus ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentsire, afin de défnir las mesures da protection ou de retrait les olus adantées, prenant en
compte I'Intégrallté des matériaux 2t produits contenant de I'amiante dans Ia 7ane concernée ;

c) Mettre en seuvre les mesures de protection ocu d= retrait définies pa- I'analyse de risqus

d) CentrBler périndiquemant que les autres matériaux et produits restant accessicles, ainsi yue leur protection, demeurent en bon etat
Ce conservation.

Fn fonction des situatons particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'etat de conservation, ces compléments er précisians 2 ces
rzmmmandaﬂnns sont susceptibles d’étre apportées,

7.5~ Annexe = Recommandations générales de sécurité

Lidentification ces matéraux et procuits centerant de I'amiante est un gréalable & I'évaluation et & la prévention des risques lids & la présence
d'amiante dars un bétiment. Slie colt Etre compiétée par la dafinition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
paur limiter I 1 des présents temp BNt cu ce fagon per dans le bétiment et des personnes appelées 3 intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de Fzmiznte. Les recormandations générales de sécurltd définies ci-aprés rappelient les régles se base
destinées a prévenir les exposkions. Le propriétzire (ou, & défaut, I'exploitant) de limmeubls concerné adapte cos recomnizndations aix
particularités de chaque 2étment et ce ses conditions d*occupation ainsi qu'aux situalions particuliéres rencontrées.

Ces recommandations géné-ales de séeurilé ne se substtuent en aucun cas sux obligations réglementaires existantas en matére de préventicn
des risques pour la santé et la sécurté des ravaillours, inscrtes dans le code du travall.

1. Informations générales

) Dangerasité de ['amiante
Les maladies liées & I'amiante sont orovoaquées pas (inhalaticn des fibres. Toutes les variétds d'amiante sort clacssées comme substances

cancérogénes avérées pour Iomme. Shes sont & lorigine de cancers qui peuvent sllemdre soit la plévee qui entoure les poumons
(mésothéliomas), soit les bronches ct/ou les pcumons {cancers broncho-puimonaires). Ces Késions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40
ans) apres le c&0ut ce I'exposition & amiante, Le Centre intemmalionol de recherche sur le cancer (CTRC) a également ctabli récemment un lien
ente exposilion a 'amiante et cancers du larynx at des ovalres, D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent éqalement survenir en lien avac
une exposition & l'amiante. Il s’agit exceptionnaliement d'épanchaments pleuraux (lquide dans la plévre) qui muvar\l' atre récldluarns ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans lo cas d'empoussiéramant impartant, d‘erigine profi peut
pravoquer une sclérose (ashestnse] qul rédulra la capacitd respiratoirz et peul dans les cas a5 nlus g-aves produlre une Insuﬂ'lsam.e respirataire
purfois mortelle. Le risgue de cancer du poumon neut &tre majo~é par 'exposition & d'autres agents cancérogenes, comme Ia fumée du tabac.

5) Présence d‘amiante dans des matériaux at produits en bon dtar de conservation -

L'amianle a éi€ intégré dans la composition d2 nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de scn caractére
cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressiverment 2 partir de 1977, pour aboutir 3 ure interd:ction Lotale en 1957,

En fonction de leur caractéristicue, kes matérizux et produits contenant de I'amiante peovent |ibérar das fibres d’amiante er cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause |'intdgrizé du matériau ou produit (par exemple bercage, poncage, découpe, friction...). Ces situgtions peuvent
aiors conduire @ des expusitions impormantes st des mesures da protection renforcées ne sort pas prises,

Pour rappel, les matériaux et oroduits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique fun: Fobjer dune évaluation de
I'état g2 conse-vation dont les modalités sort définias par arrété. Il convienl de suivre les recommandations #miscs par les opérateurs de
repérage dils « diagnostiqueurs = pour 1a cestion des matérizux cu produits repérés.

De fagen générale, il est important de veiller au mzintien en hon état de conservation des matériaux et produils contenant ce Iamiante et de
remédier au plus 10t aux situations d‘usure anorimale ou de dégradation de ceux-cl,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Tl est recommancié aux pa-ticulers d'éviter dans |3 mesure du possible loute intervention directs sur des matériaux et produits centanant de
Famiante et de faire appel a des professionnels compétants dans dz telles situazions.

Les enlreprises réalisant des opérations sur matsriaux st procuits contenant de I'amiznta sont soumises aux dispositions des srticles R. 4412-54
@ R. 4412-148 du cade du tavail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retra't ou ce confinement de matérieux et produts cantenant de
Famiante doivant en particulier &trz certifiées dans les conditions prévues & rarticle R, 4412-129, Cette cartification est oulgatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant d2s travaux de retrait sur 'envelonpe extérieure des immeubles bitis et 3 parti- du ler juillat
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des dacuments d'information el des cunseils pratiques de prévention acaptés sont disponibles sur le site Travailler-misux (http://www.travailier-
misux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national ce recherche et de sécurité pou- Iz prévention des accidents du trovall et des maladise
professionnailas (hetp://www. inrs.fr)

3. Recommandations générales de sécurité

I convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lers d*nlerventions poncruelles non résétéss, par exemale :
*  pergaye d'un mur pour accrocher un tableau 3
s remolacement de joints sur des maigrizux contenant de 'amiants ;
«  travaux réalisés 3 proximité d’un maénau contenant de l'amiante en hon état, par axemple des mterventions légires dans res boltiers
dlectriques, sur des galnes ou des drcuits situés sous un flacage sans action directe sur calui-ci, de remolacament d’une vanne sur une
canalisation calurifugse a 'amiante,

L'émission de doussiéres peut itre limitée per humidification locale des matériaux cortenant de Famiante en prenant les mesures nécessaires
pour Aviter rout risque électrique etfou en utilisant de préférence des vutils manuels cu des sutils A viresse lente,
e pert d'lquiperments sdoptés de protection respiratolre est racommandé. Le pert d'une comicinaison jelable permet d'évite- |2 propagation de
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fibrpe d'ainizule en cehcrs de fa zore de travall. Les combinalsors daivant étra jetées apras chague utllisation.

Des inforimalons sur le choix des équipamerts de protection sont disponibles sur |2 site Intermet ainiarte de [INRS & lacresse suivanie :
www.amiarte.nrs.fr. De plus, il conv ent de disposer d'un sac 3 déchets A proxmité immédiate e le zone de travail et d'une éponge ou dur
chiffaon humide de nelloyage.

4. Gestion des déchets contenant de |"'amiante

les déchels de toute nature contenant ce Famiante sont des céchets dangercux. A cé titre, un certain nembre de dispositons réglementalires,
dont les principales sont rappeiées cl-acrés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désemiznlage ce out ou partie de mmeuble, la personne pour laquelle jes travaux sont réalisds, c'ast-a-dire
les mairres d'ouvrage, =n rigle générale los propriétaires, ont |2 r silité de la bonne geston des déchets praduits, confurmément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de lenvironnement. Ce sont les procucteurs des déchets au sens du code de 'environnement.

Les déchebs liss au foncticnnemenl <'un chanticr (équipements de protection, matériel, filtres, biches, stc.) sont de (a responsaoilite de
I'sntreprise qui réalise les truvacx.

nt des déchets
o= déchets ce taute rature susceptibles de libérer des fioras a’amiznte sant conditionnés et traités de maniére & ne pas provoguer démission ge
SoussiBres. 1Is sont ramassés au fur et & mesure de leur productian et conditionnés dans des embaliages appropriés et fermés, avec aoposition
de I'éliquetage grévu par le décret no AR-456 du 28 avril 1988 rclatif aux procuits cortenant de 'amiante el par le code de I"anvironnement
notarment s=s articles R. 551-1 A R, 551-13 relatils aux discositions généraies relatives & Lous les ouvrages dinfrastructures en matidre Je
stationnement, chargement ou déchargement de matidres dangereuses.
Les professionnels scumis aux dispostions du code du traveil doivent procéder & Févacustion des déchets, hors du chantier, aussitdt gue
possicle, dés que le volume 'e just fie aprés déconta de leurs em

b, Appert en déchéterie

Environ 10 % des décidteries acceptant les déchels damiante lid & des maté-iaux inertes ayant conszrvé leur inlégrizé provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'armiante est interdit en déchétade.

A pati- du ler fanvier 2013, les exploitants de déchéterle ont Fobligation de fournir sux usagers les embaliagas at I'étiquertace apprupres aux
déchets d'smante.

<. Filiéres 4'éliminadon des déchers

Les matériaux contenent de I'amiarte zinsi que [2¢ équipemerts de prulection (combinaisen, masque, gants...) et es décrers issus du netloyage
(chiffon...) sont des déchets ¢ange-eux. °n fanction de leur nature, plusicurs filieres d'élimination peuvent étre evisagées.

Les déchets contenant de Famiante 1€ & das malériaux inertcs ayant conservé leur intéyrité peuvent 2tre dliminés dans des Installations de
stockage de déchats non dangereux si ces installations disposent d'un casier ce stockage déd é & ce type de déchete,

Tout autra déchet amiants doit &rc élimné cans une Instaliation de stuckage pour déchets dangereux ou Btre vitrifiés, En particulier, les déchers
Iés au fenctiornemeant du chantier, lorsqu’iis sont susceptibles d'étre contamnés par de I'amiant, doivent &ire éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dargareux ou Stra vitifis.

. Qi 5 les Installations 'élirination des déchets d'amiante
Les informations reiatives a.x décniteries scceptant ces déchets dlamiante (1€ et aux installotions d*Slimination des déchets d'aTiante peuveit
étre obtenues auprés :

s de lz préfecture ou de la direction régionale de l'environnemant, de I'aménagemsnt et du logerment (ciection régionale et
inzerdépartementale de Fenvirannement el de Péncrgic on ll2-de-France) ou de la drection de l'environnemsznt, de I'aménagement et
cu legament ;

+  ou conseil général (ou consell régicnal en Tle-de-"ranca) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de l2 mairie ;

e ousur la bese de données « déchets » gérée par IAgence de environnement ot de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet @ Iadresse suivanta : waw.sinoe.crg.

2. Tragabilté

le producteur des déchets rampllt un borderezu de suivi des céchets d'amante (BSDA, CERFA no 11B61). Le formulaire CERFA aest
téléchargeadle sur lo site du ministare chargé de I'snvironnement. Le propriésaire recevra Foriginal du borderczu rempll par les autres
intervenants (entreprise ¢ travaux, transporleur, exploitant de |installation d= stockage ou Cu site de witrification),

Dans taus les cas, ke producteur des déchets devra avair préalablement ootenu un certificat d'acceptation préalable lul garzntissant l‘effectivité
dune filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordareau d= suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire 2ux ardsans qul se randent dans une
déchétaria paur y dépossr des décnets d'amiante i A des matériaux inertes ayant conservé leur négrté, fis ne dowerl pas remplir un
herdereau de suivi de déchets c'amiante, ce dernier étant élabord par la déchéterie.

|
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@ Am ianleJ

|Grt..

CERTIFICAT DE COMPETENCES
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

N°CPDI 3273 Version07
Je soussigne
Philippe TROYAUX, .
Directeus Ginral dLCaT. Monsieur Francois-Eugéne VAL
atteste que :
Est certfié(e) selon le référentiel dénomme Manuel de
certfication de parsonnes LCert pour la réalisation des
missions subvantes :
Asriante Repérage et ot i b bi
Dete d effet : 10/03/2015. date d'expitation : 09/03/2020
oer D stic de pert geti sans
DPE Individuel
Uate d'elfel : 24/03/2015, date d'explration : 23/03/2020
Leacrici? Etat de Minstallation intérieure électrique
Dave d'effet ; 24/03/2015, cate Sexpiration : 23/03/20720
Gor Etat de I'installation intérieure gaz
Dave d'effet : 24/03/2015, ciole d'expiration : 23403/2020
Plemb Plomb: Constat du risque d"expasition au plomb
Dare d'efet: 24/01/2015, date d'expiration : 23/03/2020
Termines Etat relatif & la p: de dans le
France métropolitaine
Date d%

03/06/2015, date d'expiration : 02/06/2020

En loi de quoi ce certificat est délivré, pour valair et servir ce que de droit.
£dité a Saint-Grégaire .,
Le 04/05/2015 - =
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gan
il

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSARILITE CTVILE PROFESSIONNELLE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

Je soussigné. Mansieur Fréderic BARLE, Agent Gépérul du GAN
3TER RUE DI BEFFROL - D P. 48 - 02202 SOISSONS CEDEX
atlets oo nor du GAN, que

MR VAL FRANCOIS EUGENT RIPRESENTANT ADEP(

danazamt 2 RUE PLERRE DEMOURS - 75017 PARIS

5t awsucd peur la périvde du 01/042017 au 31/032018

p# w conrs RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE n® 101.377.09 en lant qu'cxpent en

g technique sbilia A destmaticn des p: iers, des SCT ol des entreprises dans la Limite de 10% du
duﬁr d'affures (moatant des garanties en amiexe 3 la préenlic camcpandant aux conventios spéciales GAN
122007y :

- diagnestic aminnte, contr e pe iy

- congtal Ae risques d'expacition oo planb

- €tal de Fmstaliation mtenewr de g3z ef contrble péiodigues des Istallations dans les EOP
= é1at des risgues paawels et technologiques

. diagnestic de pefennance & geliguy

- éat de 1 i wntériewr d"electicité o conrdles p

- etal relauf d la prisence de termites

Ta garaatie est fgaleinel uocordée pour 1a prestation complémentare of réglementaire suivante .
- métrage 43 btiments selon la réglementation et viguew (LOI CARREZ)

Saul counertes ks muls prmﬂnhx sz réserve que les competences de lwsurd, pasame physique on que les
deges di salanfs on fr: - aient @ centifiés ou qu'lls zient fie Fomes pEr m o paniane

mad:.le larsque laréglamentation Pexige, of ¢ powr I'onsemide des dingnostics réatisée

Fait 3 SOISSONS, ke 15 s 2017 pour sorva o valorr o g de droat

N.B . Cute atestalicn ne constime quinne préscoplion de garanbie «f ne peut engager e GAN en dehas
de3 Limites précust es par 1es clmges et condilions do cootral Faesswmee auguelles elle se réftre
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\\‘[ “=. Etat des risques naturels, miniers et technologiques

‘ — =n upplcation des articles L 125-5 7R 125- 26 du code ds lenvirarnemant

1, Cet éiat, relatif aux obligations, interdictions, serviludes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou

technologiques cencernant l'immeuble, est &tabli sur la base des informations mises & disposition par aréié préfectoral
n® DRIEA IDF 2-095 du 15 siptembre 2011 mis &jourle  Na

{béti ou non ba

informalions relafives au bienimmobi
2. Adresse convnure cocs oostal

37, rue Carnot

92300 LEVALLOIS-PERRET

3, Situation de lmmeuble av regard d'un ou plusleurs plans de prévention de risques naturels ptévlslblesgnnj
|

Limmeubis est situe dans (2 périmétre 4 un PFRN prescrit oui non {i]
Limmeuble ost situé dans ie périmlre &'un PFRn appliqué par anticipation oul [ non
Uimmeub e as! silué dans ie périmétre ¢'un PERN approuvé oui[ non [ x|
Les risques naturels pris en compta sont

Inondation [ X Crue fonrentiele [ Mouvement de temraln | Avalanche [

sécheresse E Cyclone [ Remonlée de noppe ] Feux de forét [

séisme [ Volcan | | Autre

Extrats des cecuments d2 référenze joinis au présen £tat ot permattan’ ko leccisalion de fimmeubie ou regare des isgues prs en compie
Limmeubla est concamé par des prescriolors de fravaux dans e réglemar 1t du ou des FPR noturel oul r non IZ]
s oul, les ravaux preserits par le réglement du ou des PR ralurels o0 A1& réalsés oui [_ non —]

4. SHuation de limmeuble au regard d'vn plan de prévention de risques miniers [FPR m]
enapplication de I'orlicl: L 174-5 du rouveau cods minier

L'immauoe ast silug dons le périmétre d'un PPR miniers prescrit oui | non [x]
| mmeauslc cst s1us cans le périmalie d'un PPR miners appliqué par anticipation oui | non [1]
Lmmeuble st silué cans I2 péimétra d'un PPR miricrs approuvé ovi E non

Les risques noturels oris en compte sont :
Mouvements de terrain [_] Autre

Extrolts das documents Ge réléerca jainks au orgsent stal of permettant ke localsanen de fimmeuble Ju ragord des isques g o0 comoie

Limmaube asi concamné par des prescnlions de travasx dansle raglemenl dy ou des PPR miniers oui !_ non _V__i

5l oui, les Tavaux prescrits pa I réglemsnt du ou des PFR miniers ont &t& realisés oui [__ non |
5. Situation de limmeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRY]

Limmeutle est slug dans le périméta d'un PPE: preserit et non encore aprrouve oui [_| nen | X |

Si oul. s riscuss lechnclogiquas pris &7 compie dans I'améré de preswiplion sontliés 3:

Eifel thermique | | Eflet de surpression | | Etel foxique | | Effet de projection | Industriel

Limmcuble est situe cians | oarmétre dexposifion aux risques &'un PPRI approuve ovi j non [_\
Extrafs des documents de réféanca oints cu présent Slat et permetiant ¢ lecalsoricr de Mimm=uble au regard des nsquet ofis en comple

Limmeuble a5 concema nor ces prescriptions de ravaux dans Ie réglsment du ou des PR oui ||
5 oul. les fravaux rescri's por '@ raglement do ou des PPREon: éré réalises aui [ non | |

&. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
er oppiicalinn des orficles R §43-4 ! D 563-5-1 du code de | answonnement
forte moyenne  modérée fainle fr2s faiole.

Limmeuble est sifué dans une commune ce sismicila zons § roned | zored | zone2 | Ionel )}

7. Information relative aux sinistres Indemnisés par I'assurance svite & une catastrophe naturelle, miniere ou technologiq
sn anplication de I'articie L 125-5 (IV) du Code da |"environnemant
“nformalior est mantennde dans I'ucle outhentcue constalant karéa’safon as la ven'e oui[] non (£

8. Vendeur - Bailleur Mom prénorm

9. Acquéreur - Locataire Nom préncm 25/03/2019
10. Date a LEVALLOIS-PERRET le 1

SIOYRE K ITENION UG
Atlantion | ' n'impliquen* oas 3'cbigaticn su dlintardizhion églamentare poriculers, les nldas connus ou préviitlcs gui pauvent dbe sanoles dors les cve's
er 15 0" nlomat on prevective et conceme” ke ban immokiler, ne sonl pas menlionnas par £l 2101
Articie 125-5 (V) du Code de 'anvironnament
En cas de nondesaest ds; eblgations d'infarmation du vendeur o ou balisur, Facquaisuw w Ic lecalare pa.t poursunts la dsohuton du nenta’ ou demander
a juge ure civinutinn du prx de vents ou de alncctio”

~e)
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Qui doit et comment remplir I'état des risques naturels et technologiques ?

Lon T8 foute ransachion mimocilisre er anngke de tout tyiss do cenlol neont de résarvation d'un bicn e Félal fuie
d'achsvemeant. de 1o oo e vente o JC alle reaizont uu constalont (o varce diun bien immoblics bak curor nih

Quéelles sont les personnes concemées 2
o

= Au lerme des arficles L. 125.5 et R 125-23 a 27 du Coda de l'envi i. les acq de bien i “Iler, de toute
nature, doivent whe informés par le vendeur ou le bailleur, qu'll s'aglse ou non dun prof onnal de I'i bilter, de | fence des
risques quels ce bien esf exy

In étal ces risq-- ndé sur és informations mans r départamant oy mara d2 6 commung o o3° §if e, ol
e e arie yRe 0@ contra” de locator &crif, g la ".'.cr\.m On ot ure vanls an l'atal Eitur d' achéverent cc o piomess
Salisor | wu constatant la verie ge ce cier ammobilie o u'il 50it L& ou non bk,

o1l

» Cette obligation d'inf dont ia fiste esl anélée par le Frélel du dépadement pour les
b:ens immobiliers batis cu non buﬂs sttués .

cdens le permehe d expositon oux risques adlimits par or plan e |
anrzhalion oor le Prafzl
2. dons Lne zone sxoosée aui rsauss JElimitEe car un plan te preesron Svisibiss aporouvd por 2 Frétet ou don
cer‘-: g dispasifions ont 12 rendues mmdziatamen’ opposaties en cpolication du cods ds 'environnen er- {o L. 367 :-

3. dons ke p s & I'elous das be ¢ da Mdlanoranton 2'un plen de prevention dos rdsques technolopinues oy 2'ur plan de
o & el e*-,ioespfe tpor e Pratet
4 rhn e .h-t. sones ce sismicild 23, 4 cu 3 merionndes po- 135 aricles R563-4 o] T543-8-1 du code de 'environnement.
NB:  Le terre bicn immotilsr s'apoligue & toule constuchon indvidusils ou ccllsctve, G tout tenain, parcalh: o) ensamnce das
parcellss contigus! CIENAnT L e e pHop & cudLne mamsa nsivision,

Ou consulfer les documents de rétérence 7

+ Pour chague commuie concemée. © orefsl cu ddpuitament arére ©

Svertion des ~iques technolzgiques Syont fait I'ebis! 4une

=5 fizgues raurels ¢

= ks bt s i naiursls redvisibles st des iscuss sechnologicucs a prendre s campls;
- I isa das documents auxauss le vandsur ou e bailleur cout se référar

o U@ & prleahoal compots sn arrexe, 20U CRAGUS COMMURS Sonseide
LUToL z-l.r Lrs exraits des docuns s semnatiun t'“l.uel miler ‘&5 zarss deb & ﬁ‘ll"\Lf‘l. e«posa-e: SUx aques s en comele
7. une: fict s Shennms des 2ones ef oédmdires
3, 400 5.
. L; :réf"i ::drum cogia ce l Cy '-é d rncme e Chig e Cormung unla'esso” cta Iu chamzre dépar emen’as Les rotairas,
« L'arrste et afficl*2 dars lo: zes con munas 21 putlis aorecueil des ootes administatis de VErat dors o déporiamees
= Url avs de pubtlor n gs i';:m&te est ingsre dong un joural diffuse dans le déoaranier
» Lot omeies sont mis Gljour
lors de I'snivés en vigueor d'un i
Bques nolurels préviskles, ou o

cloral (ordanl imméaaiament asposacles cedaines disgositions d'un ok Ge prevenion
f I J& prévanhion Ces nicuss naurel: orlvisitdas wu on plan de pedvendion Zies
wi d'un oe ces plons

fscucs technologigues, roJvent ki
- lersgue ass infomobons naweelss podtées S o corrossance du préfst parmicttent de modfier Fopprgcation de o cxmicité lacake
de o naturs ou de |infendth dss rigoss SUxSuSIs 8 louvs Sx00553 1out ou partie d'une communeg losont I'obiet d'un de ces phans,

» Las docurnsnts mantionres crdesitus pauvent Efre corsullés en maiis ges cemmunes eaTes aing gL' 10 préfectuie s duns e
saus-pisfectiras i depatement S0 <t stus e sien 1vis on vorts U an localicn. Certoins pruvent dve direcismert sorsuitabies sur
Infems: & poptir oty de I prameciure o2 ddparnemen’

Qui établit 'éfat des tsques ?

sich s S msl 2lobl drectenend par le vendeur oo ko balieus le cas o
kaven‘aau  ircahon di bizn,
« Zat Siof ot Bir3 2tabl mons de 5
una vantz en I'dlt Futor d'cché vene
cugust Test anexé.
o 2z valache paw o totais BSRE ) et o3 son evantusls m;oruwnm En y lesl foun & ..'\:J'J\.&.
sgnalasirs lon e o pramises erlke dons s bsue La cos écheont. il o3t octuslisd an cas «'ur Wi dlﬁ'eleﬂ dur Zss colocaiale

Quelles informations dolvent Hgurer ?

tat das rsquas ment ornne ki sy ol s et s rsaues natursk cu tschns agiguss pris en compde dons le ou les plans de odvention ol
Guxauals e Disn est s20088 et al*f 88 ASC2MDAgRE ces exiiails oecuments g @ieence paimeliont de locsliser le bien au
de s nzgues.

Comment rern lil | éfm desr ques 7
¢ : Hlenuss dm S I'-maf-l pratecton ot dans ©s documants de réles e - sitvaten au

S II s -—!l d* rep
rciié loczie.

arhaved Noice d'un orofestionrel qui intc:vien' dans

moiz avent a date de conciusion da ol fype ce corhar de locarion dcrt. de ka idssvaafon oour
wooan o oomesa de overls ou g2 'acte rdalisont ou constatesl e vents cu bien imawoilier

ans e cas ol sit lebjet o'un ou oiusiours ondld: de izconraissancs da 1'atal 38 2eiaskoche raturelle oo
techrglogigue, et sile blen o it Pokjet d'une incemnisalan perte ‘ant d annexsr ou conirat une décaraton o o des
ynistres ndemnises 2t dent on 0 connaisancs, Cetls daciaml’on n= [0 pos I"zbiet o'un imprimé particulier.

la :onsenqﬁnn de I'élat des rls ues
_e* (= alé et v Iy Iocataire, pour etz en

QTUT O &
c-,u-e S VI buﬂ-lmh a i L COMPBTIanTe

mesLrs ca EFOUE” O !

Pour en savoir plus, consullez www.prim.net
L Mmedngie o do devsoppe e duracle - .et verus e Ségur 75302 TARS 07 3P- srarchara 91 42 1 30 21

At geocuv i
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Annexes

Lierred + bgeiiid + bratermié
REPUDLIQUE FRANCAISE

PREFET DES HAL'TS-DE-SEINE

Arréié préfectoral DRIEA IDF 2011-2-095 du 15 septembre 2011 modifiant T'arrété
préfectora] DDE/GEP n® 2006/071 du 7 février 2006 refatif a "information dus acquéreurs
ot Incataires de biens immobiliers sur les risques naturels ef technologiques majeurs
sur la commune de LEVALLOIS-PERRET

LE PREFEI'DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DF LA LEGION D'HONNELUR
OFFICIER DF [JORDRE NATIONAL DU MERITE

Yu It code pénéral des collectivirés temitoriales
vu le code de Penvironnement, notanmnent les articles L.125-5 et R 125-22 & R25-27 §
Yu le déeret n° 91-361 du 14 mai 1991 modifié relaif & la prévention du risque sismique

Vu le décrel 0® 2005-134 du 15 fevrier 2005 relatif @ I'information des acquérours et dos
Tocutaires de hicns immobiliers sur les risques namrels o technologigues majeurs |

Vi le discret 1 2010-1254 du 22 actobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu lc décret 07 2010-1255 du 22 octorre 2010 portant délimitation des zones de sisnucité du
territoire frangais §

Vu Tarrété préfectoral DDE/GEP n® 2006.037 du 2 février 2000 el ses annexes, mis & jour par les
arélés préfectoravx DRE/ASELNSE 07 2007.274 du 8 juin 2007 ef ses annexes, DDE/SEWSE
n° 2008010 du 23 juillet 2008, DDE/SEU/SE n® 2010.074 du 14 juin 2010 ct sos annexes et
DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 et son annexe |

vu l'arrété préfectoral DDE/GEP n° 2006/071 du 7 lévrier 2006 celalif & U'élat des risques
naturels ef technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la contmune de Tevallois-
Perret ;

Vu larété préfectoral DRCT/L 0° 2004-01 du @ janvier 2004 portant approbation du Plan de
Prévenrion du Risque Tnondation de la Seine sur le leritoire des communes d'Asnidres-sur-Scine,
Bois-Colombes, Boulagne Billancourt, Clichy-sur-Seine, Colombes, Courbevoie, Ciennevilliers,
1ssy-les-Moulineaux. [evallois-Perret, Meudon, Nanlarrc, Neuilly-sur-Seine, Puteaux, Rueil-
Malmaison, Saint-Cloud, Sévres, Suresnes el Villencuve-la-Garenne

Bail commercial, co
(Articles L.145-1 et suivants
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Sur proposition de Monsieur 2 Directeur de I'Unité Termtonele Je Equipement el de
I'Aménagement des auts-de-Sene,

ARRETE

ARTICLE 1
La conmnune de Lovallois-Perret &8t exposée au risque nature! dinondation par débordement de
Ta Seine.

ARTICLE 2

Les éléments nécessuires & U'élablisscment du formulaire d' « état des risques naturels et
technologiques » pour I'information des asouéreurs of des locataires de biens immobilicrs sitves
sur la commune de Levallois-Perret sont consignés dans le dossier communal ¢’Information
Acyuéreurs-Locntaires annoxé au present arr€lé,

Co dussicr conmna’ d'Information Acquéreurs-Locataircs est constirué :
»  dune fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles o wedhinologigues recensds
sur le teritoire de la commune et les documents de référence attechcs,
» de la cartographic des zones réglementévs, en Tovcumaice lu carte du pénnmétre
montaire sur la commune de Levallois-Perret du Plzn de Prévention du Risque
Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine.

e dossior er les documents de référence attachés sont librement consultables en mairic de
Fevallois-Perret et en Prétecture des Hauts-de-Seine.

Le dossier ¢'information est acerusible sur les sites lnternet de la Préfecture et de la Direction
Réuionale el Interdépurtemnentsle de 'Equipemert o de lAménngement

ARTICLE S ;

I 'obligation d' « information sur les sinistres » orévue au IV de Lamicle L.125-5 du code de
I'znvironrement, s'applique pour les cormmunes présentant un arréte portant reconnaissance de
Pétat de cenastraphe naturelle ou tecknologique. Ceux-ci sont consuftables en Préfecture des
Hauts-de-Seine ¢t mairic de Levallois-Penet.

La liste de ces urrétés est disponible sur Lo site du Ministére e IMeologie, du Développement
Durable, des Truusports et du Logeent @ swswprimonel, rubrique « mo commune [bee aux
risques .

ARTICLE 4 ;

Le présert arété et le dossier communal d'information sont rorifiés au maire de [2 commune de
Levalluis-Perred.

Une copic du présent amété ef le dossier communel d’infonnation sont adressés a la
departementale des notares

rambre

Bail commercial, conclu avec Meishu
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Le présent arrété sera affiché ca maine de Levallois-Perret et publié au recveil des acies
ndministrati’s de I'Etat dans le département.

ARTICLE 5:

M. le Secrétaire (Giénéral de la Préfecture, M. le Dirceteur de Cabinet, M. le Direcleur Régional ct
Interdépartemental de l'Energie et de 1"Eavironnenzent, M. e Directewr I'Unité Territoriale de
IEquipement of de FAménagement des Hauts-de-Seine ot M. le Maire de la commure de
Levallois-Perret sont charges, chucun en ce qui le coneerne, de I'application du présent arveié

Nanterre, le 15 SEP. 201

e Préfer,

Boorttalre Géndral da fy Préleety.
dis atadnSaing )

Didier MONTCHAMP

Bail commercial, conclu avec Meishu
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Périmeétre réglementalre du Pln de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) de Ia Seine

dans le département des Hauts-de-Seine

Asriér ms-san-Snine

Nesilly sur-Seine

Paris
(1]
Légende
m Parimeire réglementaire
:’k_-: Liritee Som muna’e f
2 250

Sourse | 7PRI de b Scane dns e departeient
Jox Hinats-de-Seiie. approuvd par anité
o et toval dha @ panvier WA

500
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dirsction
departementale

de | Exquipement
des Hauts-de-Seine

groupe Ebudes ot
Prespeciive
atclies Urbanisme
ot Habitat

4
E- .

Libered » Pgeined o Fearormivd
REPLELIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Anété prétectoral DDE/GEP n° 2006/071 du 7 tavrier 2006
relatif & rétat des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobilters situés sur la commune de LEVALLOIS-PERRET

LE PREFET DES HAUTS. DE-SEINE
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu ke Code garéra des coiectdrés femicoakes

1255 el R12523 3

Yu Fandlé préfectorc! n? 2005/007 du 2 téater 2006 rabal f & Minforretion d=s
accudreurs el des looataires de tiers immobdiiers sur les fscues ralurcls of
TeCNNO OGues Mje s

Sur cropositon d= Mursiour ke Dirsclew Upaneranto de "Foupenrent |

ARRETE
tticle

L=3 AdTents Boemaires a I'Sloswalion de I'élar css risques pouv
tinfarrat on des anquéenss el das kocalaires de bists immotiiers sihues surla
~orrure de LEVALLOIS- PERRET sl corsignes dare ke dosser Jhintxmalicns
~rnesd cu précent anste,

Ze dossier comprend ¢
des 3ques ratures &1 rechrolegigues [ris s comptes,

Bail commercial, conclu avec Meishu
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Atticle 2

Cesintornatiorg sort pises & jour ou mgord ces condinions mentcrndas
Fortichke L1255 du Sod= de Cenvwunme 2t

Aticle 3

Lo présent ardle e le domsler dlinformctions sont adressds G ko chomibrs
: nenvake des o .

g en! anele serg afich® e malie =t ~ubig au.
adrmcislatfe de'tar dors & épartement

recus|l des octes

Article 4

M. e Secrdtare Céndrol

Cabinct, MM, Ias

> b3 Prdfociu-g, M, le Direc!

SourPréfels  o'Arondsiererl, M, e D & TéEpartermentcl  de
I'Equp M. le Cactaur kégional de I'Envitornement &) M. ke Murs de la

wTw e sont chiangds, Chocun on s aul e concamne, de apoication du

prSser aned,

Maniers, o/ iduier 2006

Le Fréfat

Michel DELPUETH

Bail commercial, conclu avec Meishu
(Articles L.145-1 et suivants du code de commerce)
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E®  \ouveau zonage sismique de la France

LERTT i
- i,
Zones de sismicité
1 (trés faible) ~
wm 2 (faible)
mm 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
'> 4 nm

(Articles L.145-1 et suivants du code de commerce)
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MEGAEXPERTISE

GNasNC ™

Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre

AUHILIER

(6.3.c bis)
. [ Dale (visite) : ......07/10/2017
b o .. 17/10/3595 o : 5
\':alable )usqu B . 06.‘10:’2027 D}agnostvqueur : .Franceis-Eugéne VAL
Le cas &chaant, nature de "ERP - U: Etablissements de soins Signature :

Année de construction .. Avant 1948

AGrESSe : .ovvieeeiiiiin 37, rue Camnot (RDC droite. N de lot: Non communiqué) 92300 LEVALLOIS-PERRET
[0 satmententier B Partie de batiment (RDC drcite)

Sw : 94 m? o

Propriétaire : Gestlonnaire (s'l y a lisu) -

Nom : ... .Mme JOUSSIN NOm ©vi

Adresse s Adresse

Consommations annuelles d’énergie
Période des relevés de conscmmations considérée : 2017-2016-2015

60

Consommations en énergies Consommations en énergie Frals annuels
finales primaire d’énergie
détail par énergie en KWhy détail par nergie en KWnzp
Bois, bi - . - -
Electricité Electricité - 15 830 kWhgr 40 996 kKWhe= 2196€
a— 5 : :
| Autres énergies - 5 -
{ d a - 7 -
|| Abonnements —_— e 93 €
|ltotaL — 40 996 kWhes 2289 €
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
PRI ook cein O (GES)
O ricl-ir':g'n ot les -u:u“ :sagen e pour ls chauffage, fa p: d'eau chaude sanitaire et lo
I o d'élactricite a demeure mfmldlsnment J‘bclalrngl et les autres usages

Consommation estimée : 438 kWhep/m?* an Estimation des émissions : 14 kg sqcoz/m?>an

‘ Batiment économe  Batiment

914170 &

Fa.'ble émission de GES Ratiment |

Kgeczay/mt.an
171 a 270 D

1271 & 380 : E

e T E

VForte émission de GES

jkWhEplm’ an
> 510 G

Batiment énergivore

ADEP! | 2 ruz Prere Demours 75017 Paris | TEL : 0577613229 - Fax : 01453744738 : 1/4
\'SRIN - Paris 519356817 | Compagniz d assurance : Gan n* ACP N 101 377 038 Dossier 17/10/3595
Rappoit du ; 07/10/2017

Bail commercial, conclu avec Melshu
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Diagnostic de performance énergétique

(6.3.c bis)
| Descriptif du batiment (ou de |a partie de batiment) et de ses éguipements
i e Eau chaude sanitaire,

Batiment cl ge et r ventilation éclairage
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Mur en moellons £t remplissage non isole donnant surun local Convecteurs lectricues NFC Chauffe-eau élecrique installg il
chauffa (systéme individuel) y a plus de 5 ans (systeme
Mur en moellons et remplissage d'épaisseur 50 cm ou moins non individuel)
isolé donnant sur 'extérieur
Mur en moellons et remplissage non isolé dennant sur ces
circulations communes avec ouveriure directe sur fextéraur
Toiture : 2 . 5
Plafond enrtre solives bois avec ou sans remplissags non isolé :yé:tr:me d:bclalmge:;
donnant sur un local chauffé
Menuiseries ou parois vitrées :
Porta(s) métal avec viirage simple
Porte(s) bois opague pleing Systéme de refroidissement : Systeéme de ventilation :
Fanétres fixes métal sans rupture de ponts thermicues simple Néant Naturelle par condult
vitrage sans protaction solaire
Fenétras baltanies bois simple vitrage sans protaction solaire

Plancher bas : Rapport d'entratien ou d'Inspection des chaudiéres joint :
_ Dalle béton non isolée donnant sur un sous-so! Neant
Nombre d'occupants : Autres équipements
Néant consommant de I'énergie :
| Néant |
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine rencuvelable ' 0 KWher/m?.an

Type d'équipements présents utiisant des énergies rencuvslables : Neant

La consommation d'énergie indiquée sur latiguatle énergie est lo
résultat de la conversion en énergle primaire des consommations
d'énergle du bien

Pourguoi

- Pour informer (e futur localaire ou acheteur |

- Pour comparer différents locaux enire eusx |

- Pour inclter 3 effectuer des travaux d'économie d'énergic et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet da seme

Energies renouvclables
Elles figwent sur ceile page de manidre separés. Seules sont
esfimées les quantités dénergic renouvelable produite par les
équipaments insialiés 3 demeure (sur le batiment ou a proximite

Factures ot performance énergétique
La consommation est eslimée sur la base de faclures dénergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus

traduil un niveau de consommation constals. Ces nveaux de immédiate).
wations varier de importante suivant la

qualité du balment, les équpements instaliés et le mode de gestion Commentaires:

et d'utilisation adoptes sur la période de mesure. Neart

Energle finale et énergie
L'énergie finale est [énergie utiisée dans le b2liment (gaz, éleclricite,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies. | aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, las procuire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utiisée en bout de course.
L'énergie primaire esl le lolal de toutes ces énergics consommeées.
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Diagnostic de performance énergétique

(6.3.c his)
Conseils pour un bon usage
La gestion des intermittences conslitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portant sur la gestion
des interruptions ou des ralentis dss systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou
autres).
Gestionnaire énerqi Bursautique
T Metire en place une planification énergétique adaptée a |0 Opter pour la mise en veille automatique des écrans
['établissement. d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (sxtinction de
Chauffage ) S I'écran et nan écran de veille).
2 Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou o Veiller & l'extinction totale des appareils de bureautique
quotidienne. o . | (imprimantes, photocopieurs) en période de non
3 \Verifier la températurs intérieure de consigne : elle peut ulilisation Jla nuit par exemple) ; ils consomment

étre abaissée considérablement selon la durée de la beaucoup d'électricité en mode veille. [
| periode diinoccupation. tratez chague local avec sa|g  Opter peur le regroupement des moyens dimpression
| specificité (par exemple, température entre 14 et 16°C (imprimantes centralisées), les petites imprimantes
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction individuelles sont trés consammatrices.
du taux d'occupation et des apports liés & |'éclairage
dans une salle de spectacle). Sensibi n occupants et d nnel
u Réguler les pompes de circulation de chauffage :|J Eteindre les equipements lors des périodes
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en d'inoccupation.
dehors des relances. 0 Sensibiliser le personnel & |a détection de fuitss d'eau
Vani ) aﬁnI |de les signaler rapldeme?l.
ent! Hﬂg O Veiler au neftoyage régulier des lampes et des
3 Sile batiment posséde une ventilation mécanigue, la luminaires, et oay %eurre?emplacement gﬁ cas de

programmer da maniére & |'arréter ou la ralentir en dysfonctionnement.

période d'inoccupation. O Veiller a éteindre [éclasirage dans les pidces
Eau saniialp inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Eau chaude sanitaire 3 Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
a Q{ﬁggﬁ:&‘fums eau pendant les pariodes extinction des appareils Iapn‘ﬁ usage (bouilloires,
a cr_\;nger la robinetterie traditionnelle au profit de jﬂﬂ?&%ﬁmeoﬁfﬁ%ﬁ T e o

mitigeurs. a  En éé, utiiser les occultations (stores, volets) pour
Confort d'été limiter les apports solaires.
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les c 16 hig

parois vitrées s'il n'en existe pas. %

Eclﬁl;ggt_q

a Profiter au maximum de l'éclairage naturel.

a Remplacer les lampes & incandescence par des lampes
basse consommation.

U Installer des minuteurs etiou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

a  Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité ds relance.
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d'amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant & réduire vos consommations d'énergie du batimant ou
de la partie du batiment.

Mesures d'amélioration Commentaires
Recommandalion . Il faut rempiacer les lenélres xistantes par des fenétres doubla-vilrage peu emissif
pour avoir une meilleurs performance thamiqua
Remplacement fenétras par du double-  Détall : Lors du changement. prévoir des enirees dair de maniére 4 garantir un renouvellement dair

vitrage VIR minimal. Pour bénéficier du crédd dimpdls, une performance thermique minimum est exigée.
L'amélioration de la performance thermique ces baies vilrées permet surloul de réduire l'effel "parol
froide® en hiver st dene d absi les termpératures de consigne.

Recommandation : Installer des proteciions solaires (storss ou volets) de préférence extérieurs sur les

Instaliar des proleclions solaires (volets  fenétres de toit afin de fimiter les surchauffes en &té

ou stores) Détail - Pour peculter les ouvertures, les volets : les volets roulanls sont particullérement dien adaptés
aux exigences du confort d'élé, mais I2s volets ballants, les persiennes, alc . sont eux auss! efficaces.
Recommandation : Il faut remplacer les menuisernies exisiantes par des menuisaries ayanl une meillsure
performance thermique:

Remplacement dé 1a porta Détail | L'amalioration de la performance thermique ces portes el baies vitréas parmet surtout de réduire
raffet "paroi froide” en Hiver el donc d'abaisser les températures de consigne. Pour bénéficier du crédit
Fimpots, une performance themmigue minimum est exigée.
Recommandation - Envisager una isclation des murs par lntérieur

Isolation des murs par [ntérieur Détsil : Pour bénéficier du crédit d'impdis, il faut atfeindre une résislance thermique supéreure 2 37
m* K/W.
Recommandation - Remplacement des convecteurs par des pannasux rayonnants au minimum dans (es
Remplacement convectaurs par pidces prindp_alcs.
o e it Détal - Chaisir des appareils classés « NF élecirique periormance catégorie C » af vedler a les instal'er
e L de maniére a ce quaucun meuble ne vienne géner ia diffusion de la chaleur nl & les encasirer dans un
coffre pour les masquer.

Recommandaticn : Nettoyer les bouches d'extraction el les entrses d'mir régulérement en les
Nettoyer ies bouchas d'exlraclion etles  dépoussiéranis.

entrées d'air Détall - Si la ventilation est insuffsante. ouvrir les fenétres réguiiérement, en pensant a fermer les
£metieurs de chauffage silus sous les en hiver.
Commentaires
Néant
nces réglem ires iciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n” 2011-807 du & juillet 2011 relatif

4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de ['environnement st de la maitrise de
I'4nergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, amété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 20058-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH.
Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d'informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergetique
www.ademe fr

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Parc Edonia -
Batiment G Rue de Ia Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE (détall sur www.cofrac.fr programme n°4-
411)
Nom de I'opérateur : Frangois-Eugéne VAL, numéro de certification . CPDI 3273 obtenue le 24/03/2015
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Il est constaté contfradictocirement entre les parties: Un local commercial comprenant :
accuell, sept cabines de soins, salle de soins-boutique, une réserve, cuisine, W-C, petit salon et
couloir. Superficie: 85, 30 m2. Chauffage et production d'eau chaude sanitaire individuels
électriques. Le tout en bon état d'entretien général et en bon état de fonctionnement.
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