Christophe BASSE
Mandataire Judiciaire

26 rue Jullien

61000 ALENCON
www.lesmandataires.com
Standard : 02.33.34.22.77

Liquidation judiciaire :
SARL LA ROSE ROUGE

Dossier n°8044

rr@lesmandataires.com
CESSION DE FONDS DE COMMERCE
Article L.642-19 du code de commerce
DATE LIMITE DE DEPOT DES OFFRES :

Jeudi 28 mai 2026 a 12h00

SELARL C.BASSE

Maitre Christophe BASSE

Mandataire judiciaire

26 rue Jullien

61000 ALENCON

Liguidateur judiciaire désigné a ces fonctions par jugement du TRIBUNAL DE COMMERCE
D'ALENCON du 20 avril 2026 dans le cadre de la liquidation judiciaire de la société « SARL LA ROSE
ROUGE » au capital social de 1 000 € dont le siege social est situé 68 Rue du 6 juin - 61100 FLERS.

Déclare qu’est susceptible d’étre cédé, conformément aux articles L.642-19 et suivants du code
de commerce:

Fonds de commerce de fleuriste
Sis 68 Rue du 6 juin - 61100 FLERS

SELARL C BASSE au capital de 25.000 € RCS Nanterre 505 012 385
Siege social : 171 avenue Charles de Gaulle — CS 20019 — 92521 Neuilly sur Seine cedex


https://www.lesmandataires.com/

INFORMATION PREALABLE

Le présent document a été établi au vu des éléments et informations regus a ce jour avec le
concours du dirigeant sans que le rédacteur puisse en garantir I'exhaustivité et sans que la
responsabilité du liquidateur judiciaire puisse étre engagée pour toute inexactitude et/ou
erreur contenue dans les éléments qui lui ont été fournis.

Les informations contenues dans ce document seront éventuellement sujettes a
actualisation, modification ou complément et n'ont pas pour prétention de rassembler tous
les renseignements qu’un candidat acquéreur pourrait désirer recevoir.

Tout candidat intéressé doit réaliser ses investigations afin de former son propre jugement
sur les présentes informations et s’entourer de conseils professionnels adéquats, afin de
tenir compte de toutes les conséquences financieres, Iégales, sociales et fiscales liées a la
présente opération.

L’acquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle, s’il y a lieu, de la mise
en conformité de ces derniers au regard de la réglementation applicable en cours.

Pour étre recevable, les offres d’acquisition devront étre conformes aux prescriptions
du présent cahier des charges.

Aucun mandat de vente n’est confié dans cette affaire aux destinataires du présent cahier
des charges. Aucun affichage sur les lieux n’est autorisé.

Tout actif a céder est consultable sur le site du Conseil National des Administrateurs
judiciaire et Mandataires  judiciaire  « www.actify.fr»  ou sur le site
« www.lesmandataires.com ».

Les apporteurs d’affaires et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leurs
mandats ainsi que leur carte professionnelle.
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DESCRIPTION DES ACTIFS

1- Informations sur le fonds de commerce :

e Origine du fonds :

Le fonds de commerce a été acquis le 26 avril 2018 (acte de cession de fonds de commerce
ci-annexe).

e Activité : Fleuriste

e Sjtuation locative : Cf. fiche bail + bail annexé

e Chiffres :
3170312024 31/032023 3170312022

Chiffred'affaires 115855€ 122051€ 125618€

Cout d'achat des marchandises 51648€ |44,58%| 69889€ | 57,26%| 73940€ |60,58%
Marge brute globale 64207€ | 5542%)| 52162€ | 42,74%| 51678€ |42,34%)
Autres achats et charges externes | 28675€ | 24,75%| 32027€ | 26,24%)| 27919€ | 22.87%
Valeur ajoutée 35532€ | 30,67% 20135€| 16,50% 23759€ |1947%
Qubventions d'exploitation 833€| 0,72%| 6167€| 5,05% - €] 0,00%
Salaires du personnel 32005€ | 2763% 39131€| 32,06% 3I3387€ |27,35%
EBE 3383€| 2,92%- 13X41€ [-11,42%]|- 10265€ | -8,41%
Résultat d'exploitation 2288€ | 1,97%|- 14679€ |-12,03%|- 11725€ | -9,61%
Resultat net 1965€ | 1,70%| 14753€ | 12,09%|- 12010€ | -9,84%

2- Actifs a céder :

Eléments incorporels, soit :
- Droit au bail des locaux situés 68 Rue du 6 juin 61100 FLERS,
- Clientele et achalandage,
- Enseigne, nom commercial

Eléments corporels, soit :
- Mobilier, matériel et stock en pleine propriété selon inventaire établi par SELARL
BIGET NOWAKOWSKI ANTOINE, sous réserve des actifs pouvant faire I'objet d’'une
revendication dont le candidat s’engagera a faire son affaire.

Cf. Inventaire

3- Situation sociale :

Nombre total de salarié a I'ouverture de la procédure : Néant

4- Contrats fournisseurs :

Aucun contrat fournisseur ne peut étre cédé (chaque candidat fera son affaire personnelle de
la reprise des contrats fournisseurs).

5- Visite des locaux :

Pour toute visite des locaux, il convient de prendre contact avec [I'Etude:
rr@lesmandataires.com



mailto:rr@lesmandataires.com

MODALITES ET CONTENU DE L’'OFFRE

Les offres d’acquisition devront étre fermes et définitives, et dépourvues de toute condition
suspensive ou résolutoire de nature a faire obstacle a la réalisation de la cession.

Les offres d’acquisition devront étre établies quatre exemplaires dont un non relié (en ce
compris les annexes), 'un destiné a Monsieur le juge-commissaire, le second au greffe du
TRIBUNAL DE COMMERCE D'ALENCON, le troisitme a Madame Virginie BRAULT,
dirigeant(e), et le dernier & moi-méme (ce dernier exemplaire devant contenir la garantie
financiere) et comporter impérativement :

- la présentation du candidat repreneur ;

- les éléments d’actif repris tout ou partie ;

- le prix d’acquisition a hauteur de I'intégralité du prix offert net vendeur, hors droits,
hors frais, hors charges.

1- la présentation du candidat acquéreur :

Concernant l'identité de I'acquéreur il convient de communiquer :

- g'il s’aqgit d’'une personne morale :
- les statuts et le cas échéant la répartition actuelle du capital social,
- un extrait Kbis (de moins de trois mois),
- le dernier bilan,
- 'état des inscriptions des privileges et publications,
- la photocopie d’une piéce d’identité du dirigeant et des associés.

- s'il s’agit d’'une personne physique :
- 'état civil complet (nom, date et lieu de naissance, adresse, nationalité, situation de
famille, contrat de mariage),
- le lieu de résidence,
- la photocopie recto-verso d’'une piece d’identité,
- les 2 derniers avis d’'imposition.

Une faculté de substitution au profit d’'une tierce personne est possible : selon qu'il s’agisse
d’'une personne morale ou physique a laquelle 'acquéreur entend se substituer, il conviendra
de joindre les documents réclamés ci-dessus.

Si la société est en cours de constitution, I'état civil du futur dirigeant, des futurs porteurs ou
actionnaires ainsi que leur participation dans le capital devront étre précisés, une clause de
substitution en termes généraux n’étant pas admise.

2- |le projet de reprise : présentation synthétique du projet rattaché a l'achat du fonds de
commerce a laquelle devront étre joints les prévisions d’activité et de financement.

3- le périmétre de reprise : les éléments d’actif repris tout ou partie. En cas de reprise de
plusieurs actifs, le candidat devra indiquer si I'offre est divisible ou non.




4- le prix : exprimé en euros, le prix est stipulé « net vendeur », soit hors droits, frais et
honoraires afférents a la cession.

Pour toute reprise du droit au bail, il y a lieu de prévoir, en sus du prix proposé, la
reconstitution du dép6t de garantie entre les mains du liguidateur judiciaire (a acter dans
I'offre).

En outre 'acquéreur devra faire notamment son affaire des colts de purge des inscriptions
qui peuvent exister sur le fonds de commerce.

Le prix devra étre ventilé entre les éléments incorporels, corporels et le stock. La
décomposition du prix doit apparaitre clairement dans I'offre de reprise.

Garantie du prix de cession

Le prix de cession doit étre intégralement garanti :

- soit par un cheéque de banque (et non un chéque bancaire) émis a l'ordre suivant :
« Maitre Christophe BASSE — SARL LA ROSE ROUGE»,

- soit par une garantie a premiére demande sans bénéfice de discussion accordée
par un établissement bancaire.

5- une attestation sur I’honneur stipulant (modéle ci-annexé) :

qu’il n’existe aucun lien de parenté ou d’alliance entre le candidat et Madame Virginie

BRAULT, dirigeant et les associés de la société SARL LA ROSE ROUGE

conformément a I'article L. 642-3 du code de commerce,

gue le prix est sincére et véritable,

- que le candidat (personne physique ou personne morale) n’est attrait dans aucune
procédure de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire,

- que le candidat a pris connaissance du présent cahier des charges et de ses

conditions et s’engage a les respecter.

6- une attestation sur ’honneur de l'origine des fonds (modéle ci-annexe).

* *



PROCEDURE

Les offres d’acquisition devront étre déposées avant le :
JEUDI 28 mai 2026 a 12h00
Chez

SELARL C.BASSE
26 rue Jullien
61000 ALENCON (rez-de-chausseée)

Examen des offres :

A lissue du délai, les offres recueillies seront déposées au greffe du TRIBUNAL DE
COMMERCE D'ALENCON (service procédures collectives) et seront consultables par toute
personne intéressée.

Monsieur le juge-commissaire sera saisi afin qu’il statue sur les offres.

Monsieur le juge-commissaire rendra une ordonnance qui retiendra ou non l'une des offres
présentées.

Il est précisé qu’aucune rétraction de l'offre ne sera possible jusqu’a la décision du juge-
commissaire.

Entrée en jouissance : L'entrée en jouissance interviendra au jour de I'ordonnance du juge-
commissaire autorisant la cession, de telle sorte qu’a compter de cette date, les loyers des
locaux ainsi que toutes les charges et assurances et impdts afférents au fonds de commerce
seront supportés par le repreneur.

Rédaction des actes de cession : un rédacteur d’actes sera missionné par la procédure
dont l'intégralité des frais et honoraires devront étre pris en charge par le cessionnaire.
Dans I'hypothése ou celui-ci entendrait également missionner un rédacteur d’actes il
appartiendra aux rédacteurs de définir entre eux la répartition des taches et honoraires
globaux, comme il est d’'usage pour la rédaction des actes de cession.

Droit de préemption urbain : Il est enfin rappelé pour votre parfaite information, que
lacquéreur devra faire son affaire personnelle du droit de préemption sur le fonds de
commerce que la commune de FLERS est susceptible de faire jouer, en application des
dispositions des articles L.214-1 et suivants, R.214-1 & R.214-16 du code de l'urbanisme et
L.145-2 et suivants du code de commerce.

Fait 3/ ALENCON, le 27 avril 2026



Christophe BASSE
Mandataire Judiciaire

26 rue Jullien

61000 ALENCON
www.lesmandataires.com
Standard : 02.33.34.22.77

Liquidation judiciaire :
SARL LA ROSE ROUGE

N/Réf : RR n°8044

FICHE D’IDENTIFICATION DU BAIL
ETABLIE SOUS TOUTES RESERVES, EU EGARD AUX ELEMENTS COMMUNIQUES

Bail commercial de 9 années commengcant a courir le 1*" janvier 2014
Ce bail a fait I'objet d’'une tacite reconduction.

Adresse des locaux : 68 rue du 6 juin 61000 FLERS

Désignation : Local a usage de commerce et d’habitation :
- au rez-de-chaussée : un local commercial avec WC
- en demi-étage : réserve

Destination : Tout commerce, sauf commerces bruyants, incommodes, malodorants, insalubres
ou dangereux, pouvant géner les commerces voisins ou les occupants des logements voisins
Loyer mensuel appelé dans le cadre de la procédure : 930 €

Dépo6t de garantie : Néant

Clause de droit de préemption du bailleur : Néant

Clause d’agrément du bailleur: Oui — sauf dans le cas de cession du bail & son
successeur dans son commerce ou son entreprise

Dette locative : 5 006,68 € (au redressement judiciaire) + 1 860 € & la date de la liquidation
judiciaire) soit un total de 6 866,68 € au 30/04/2026

Clause cessionnaire/cédant : non

SELARL C BASSE au capital de 25.000 € RCS Nanterre 505 012 385
Siége social : 171 avenue Charles de Gaulle — CS 20019 — 92521 Neuilly sur Seine cedex


https://www.lesmandataires.com/

NB : si la clause de solidarité cédant/cessionnaire n’apparait pas opposable a la
liquidation judiciaire, la clause de solidarité cessionnaire/cédant est opposable au
cessionnaire. Par conséquent, le candidat devra prendre a sa charge la totalité des
impayés locatifs existant au jour de l'ordonnance autorisant la cession (créances
antérieures et postérieures au jugement d’ouverture de la procédure collective).

Plus généralement les candidats acquéreurs sont invités a prendre connaissance de I'ensemble
des clauses du contrat de bail commercial et de ses éventuels avenants joints en annexe du
cahier des charges.

Il est par ailleurs rappelé conformément au cahier des charges que l'acquéreur prendra les
locaux en l'état et fera son affaire personnelle, s’il y a lieu, de la mise en conformité des locaux
au regard de la réglementation applicable en cours.



ATTESTATION SUR L’HONNEUR DE L’ORIGINE DES FONDS

Je soussigné

Certifie sur ’honneur que les sommes qui seront versées au titre de I’acquisition du fonds de
commerce de la société SARL LA ROSE ROUGE n’ont pas d’origine délictueuse ou criminelle au
sens des articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier, 324-1 et suivants, 421-2-2 et
4231-5 du code pénal et 415 du code des douanes relatifs au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme.

Certifie sur I’honneur que les sommes proviennent de

Fait a

Le

Signature



ATTESTATION D’INDEPENDANCE, DE SINCERITE DU PRIX, D’ABSENCE DE
PROCEDURE COLLECTIVE EN COURS ET D’ACCEPTATION DES CONDITIONS DU
CAHIER DES CHARGES

Je soussigné

Déclare que le prix de cession figurant dans 1’offre déposée sous ma responsabilité est sincére et
véritable et qu’aucune somme complémentaire n’a €t¢ ou ne sera versée a quiconque, a I’insu du
Tribunal, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif que ce soit.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d’agence immobiliére, pas

plus que les remboursements des dépots de garantie, ou les frais, droits et honoraires d’acte liés aux
opérations de cession.

Déclare me conformer aux dispositions de 1’article L.642-3 du code de commerce, et n’avoir aucun
lien de parenté ou d’alliance, jusqu’au 2éme degré inclusivement, direct ou indirect, avec les
dirigeants et associés de la société faisant 1’objet d’une procédure collective.

En outre cette offre n’est pas faite pour le compte du débiteur, ni des dirigeants de droit ou de fait
de la personne morale faisant 1’objet de la procédure collective, ni encore de leurs parents et alliés
jusqu’au 2eme degré inclusivement, ni méme des controleurs.

Déclare n’étre attrait dans aucune procédure de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire.
Déclare avoir été rendu destinataire et avoir pris connaissance du cahier des charges établi par le
liquidateur judiciaire ainsi que de ses annexes et m’engage a en respecter les dispositions.

Fait a

Le

Signature



Maitre Patrice BIGET

Maitre Frédéric NOWAKOWSKI
Maitre Charlotte ANTOINE
Commissaires de Justices Associés

Anciennement Commissaires-Priseurs ludiciaires

103-25

ETAT DESCRIPTIF ET ESTIMATIF
DES ACTIFS DEPENDANTS DE LA PROCEDURE DE

REDRESSEMENT JUDICIAIRE

SAS LA ROSE ROUGE

68 RUE DU 6 JUIN
61100 FLERS

Dressé le 3 mars 2025

Jugement du Tribunal de Commerce d'Alengon en date du 17 février 2025
Greffe N°: 2025000237

Mandataire judiciaire: Maitre BASSE CHRISTOPHE
Administrateur : Maitre A] TRAJECTOIRE
Juge Commissaire : Monsieur BODIN JEAN-PAUL

33, rue Demées - 61000 ALENCON
TéL:02 33320002 - - Email vente@orne-encheres.fr
SIRET : 92454866200015 TVA Intracommunautaire : FR62924548662



MATERIEL D'EXPLOITATION EN PROPRIETE Exploitation Réalisation
1. 1 comptoir, 1 banc métallique, 1 étagere, 1 table
R0 o )
2 ®
2. 2 dévidoirs
100 °
3. 1 sumup 10 ‘
4. 1 imprimante a ruban (trés ancien modele) 20 ‘
5. 1 escabeau a 3 marches 10 ‘
6. 1 store-ban 500 g
TOTAL MATERIEL D'EXPLOITATION EN PROPRIETE 660 ‘
MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS Exploitation Réalisation
AU CIC
7. 1 terminal de paiement électronique a carte bleue MEMOIRE MEMOIRE
A SFR
8. 1 live box MEMOIRE MEMOIRE
TOTAL MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS MEMOIRE MEMOIRE

LA ROSE ROUGE - 103-25
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VEHICULE EN CREDIT CLASSIQUE Exploitation Réalisation
AUPRES DE LA DIAC 14 AV DU PAVE NEUF 93168 NOISY LE GRAND
Contrat n°® 24315686C
9. CTTE NISSAN NV 250
Immatriculation : FL-422-KW
Carrosserie : FOURGON
lere mise en circulation: 07/11/2019
N° de série : VF1IWF000564385256
Genre : CTTE
Puissance: 5 cv - GO
TOTAL VEHICULE EN CREDIT CLASSIQUE MEMOIRE -
STOCK EN PROPRIETE Exploitation Réalisation
10. 1 stock d'articles de décorations et fleurs pour une valeur déclarée
de 5000 € TTC
5000 [
TOTAL DE LA PRESENTE ESTIMATION 5660 .

LA ROSE ROUGE - 103-25
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RECAPITULATIF

Exploitation Réalisation
TOTAL MATERIEL D'EXPLOITATION EN PROPRIETE 660 ‘
TOTAL MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS MEMOIRE -
TOTAL VEHICULE EN CREDIT CLASSIQUE MEMOIRE -
TOTAL DE LA PRESENTE ESTIMATION 5 660 i

Fait et dressé par Nous, Maitre Frédéric NOWAKOWSKI,
Commissaire de Justice

a FLERS

Le 3 mars 2025.

,le 5 mars 2025

F NOWAKOWSKI
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-Le 26 avril 2018 -

AVENANT AU BAIL COMMERCIAL
Entre Monsieur et Madame Christian GUERIN
Et la société « SARL LA ROSE ROUGE »




REPUBLIQUE FRANCAINE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

S.C.P. Géraldine LEPRINCE-DURAND
et Thibaud HENNEGRAVE
— NOTAIRES ASSOCIES

B.P. 255
61105 FLERS Cedex

L'AN DEUX MIL DIX-HUIT /

LE VINGT-SIX AVRIL

Maitre Nicolas GUILBERT, soussigné, Notaire au sein de la Société¢ Civile
Professionnelle "Géraldine LEPRINCE-DURAND et Thibaud HENNEGRAVE, notaires
associés", titulaire d'un Office Notarial a Flers (Orne), 73 rue de la Gare.

A regu le présent acte authentique sur support électronique contenant AVENANT
AU BAIL COMMERCIAL, i la requéte des personnes ci-aprés nommeées :

Au cours des présentes certains termes auront une acception spéciale savoir:

- 'le BAILLEUR' désignera le ou les propriétaires.

- 'le PRENEUR' désignera le ou les preneurs.

En cas de pluralité de I'un ou de l'autre, ils contracteront les obligations mises a
leur charge solidairement entre eux, sans que cette solidarité ne soit rappelée 4 chaque
fois.

- 'le BIEN' désignera les biens objets du présent bail.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Monsieur Christian, Jean, Georges GUERIN, gérant de société retraité, et Madame
Marie-Héléne, Frangoise, Renée DUV AL, sans profession, son épouse, demeurant
ensemble & ATHIS DE L'ORNE (61430), 627 Valjoie ATHIS DE L'ORNE.

Nés savoir :

- Monsieur 4 FLERS (61100), le 12 novembre 1946.

- Madame 4 LA LANDE PATRY (61100), le 2 juillet 1951.

Tous deux de nationalité Frangaise.

Mariés sous le régime Iégal de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de
mariage préalable 4 leur union célébrée a la mairie de FLERS (61100), le 16 avril 1971 ;
ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi
déclaré.

PRENEUR
La société dénommée SARL LA ROSE ROUGE, société a responsabilité limitée,
au capital de 1 000,00 EUR, dont le siége social est 4 FLERS (61100), 68 Rue du 6 juin,




Edition d'une copie exécutoire

identifiée sous le numéro SIREN 839.062.031 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de la ville ' ALENCON.,

PRESENCE - REPRESENTATION

Toutes les parties ci-dessus désignées sont présentes a l'acte.

La société SARL LA ROSE ROUGE, est représentée par Mme Virginie BRAULT,
agissant en qualité de gérant et associé unique de ladite société, ayant tout pouvoir a
I’effet des présentes aux termes des statuts.

Lesquels, préalablement au renouvellement du bail objet du présent acte, exposent
ce qui suit :

EXPOSE

1) Suivant acte regu par Maitre Régis BOULAY, notaire &4 FLERS, le 22 Décembre
2004 Monsieur et Madame Christiatn GUERIN a donné a bail 4 Mme Angéline
DASSONVILLE pour une durée de 9 années, & compter du 1¢ janvier 2005, des locaux
situés FLERS (61100), 68 Rue du 6 Juin, servant a l'exploitation d'un fonds de commerce
de FLEURISTE.

2) Suivant acte regu par Maitre Régis BOULAY, notaire 4 FLERS, le 07 janvier
2014, Monsieur et Madame Christian GUERIN ont renouvelé le bail commercial au profit
de Mme Angéline DASSONVILLE pour une durée de 9 années, a compter du 1¢ janvier
2014, des locaux situés FLERS (61100), 68 Rue du 6 Juin, servant a I'exploitation d'un
fonds de commerce de FLEURISTE.

‘3) Aux termes d’un acte regu ce jour par Me Nicolas GUILBERT, notaire
souss'lgné, Mme DASSONVILLE a cédé le fonds de commerce lui appartenant et le droit
au bail y attaché au profit de la société SARL LA ROSE ROUGE, preneur aux présentes.

4) Les parties s'étant mises d'accord sur une modification des conditions du bail, il
est passé a I’avenant objet des présentes :

CECI EXPOSE, il est passé a la convention objet du présent acte.

AVENANT AU BAIL COMMERCIAL

Les parties conviennent de modifier le montant du loyer commercial pour la
premicre année d’exploitation de la société preneuse.
| D’autre part, les parties conviennent de rappeler les équipements de 1’immeuble
oué.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel HORS TAXE :

Pour la période allant du 1 mai 2018 au 30 avril 2019 d’un montant de HUIT
MILLE QUATRE CENTS EUROS (8.400,00 €)

A compter du 1 mai 2019 d’un montant de NEUF MILLE TROIS CENTS
EUROS (9.300,00 €)

Le PRENEUR s'engage, en conséquence, & acquitter entre les mains du
BAILLEUR, en sus du loyer, le montant de la TVA ou de toute autre taxe nouvelle
complémentaire ou de substitution qui pourrait étre créée, au taux légalement en vigueur
a l'exigibilité.

Pagdition d'une copie exécutoire

Ce loyer est payable mensuellement et d’avance.

Toutes les autres charges et conditions du bail initial et de son renouvellement
demeurent inchangées.

RAPPEL DES EQUIPEMENTS DU LOCAL LOUE

Il est ici rappelé que I’immeuble objet de la présente location n’est pas équipé
d’une installation de chauffage, Monsieur et Madame GUERIN, avec I’accord de la
précédente locataire, ayant retiré ladite installation pour les besoins de son activité.

La société preneuse exercant la méme activité reconnait expressément 1’absence
d’équipement de chauffage et déclare qu’en cas de réinstallation dudit chauffage, elle en
supportera seule le coiit sans recours contre le BAILLEUR et le notaire soussigné.

Toutes les autres clauses restent inchangées.
Il n'est apporté aucune autre dérogation au bail en cours sus relate dont toutes les
dispositions non contraires a ce qui précédent continueront a s appllquer comme par le

passé.
Une copie du bail d’origine et de son renouvellement demeure ci-annexée.

ENREGISTREMENT
En application du troisiéme alinéa de l'article 60 Annexe IV du Code général des
impdts, le présent bail est dispensé de la formalité de I'enregistrement.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au BAILLEUR.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la suite et la
conséquence, y compris le coiit d'une copie exécutoire pour le BAILLEUR sont supportés
et acquittés par le PRENEUR ainsi qu'il s'y oblige.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers, elles
pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur qui sera
désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles trouveront toutes les
coordonnées et renseignements utiles sur le site : https://mediation.notaires.fr.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a I'ordonnance n°45-
2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

. les partenaires 1également habilités,

. les Offices notariaux participant a I'acte,

. les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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Mademoiselle BRAULT Virginie a signé
A 1'0ffice
. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans une Le 26 avril 2018
base de données immobili¢res, concernant les actes relatifs aux mutations d'immeubles a
titre onéreux, en application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013.
La communication de ces données aux tiers peut-étre indispensable afin de mener a
bien l'accomplissement de I'acte. Toutefois, aucune donnée n'est transférée en dehors de
I'Union Européenne ou de pays adéquats.
Les données sont conservées dans le respect des durdes suivantes :
. 30 ans & compter de I'ach¢vement de la prestation pour les dossiers clients et le notaire Maitre GUILBERT Nicolas a
(documents permettant d'établir les actes, de réaliser les formalités) signé
. 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations A 1'Office
d'intention d'aliéner), le répertoire des actes. ) — [
Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant directement L'AN DEUX MIL DIX-HUIT )
auprés de I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigné par LE VINGT-SIX AVRIL \
I'Office a I'adresse suivante : du Correspondant a la Protection des Données désigné par ) T —
l'office : cil@notaires.fr..
Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la

rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime au
traitement de ces données, hormis les cas oul la réglementation ne permet pas l'exercice de
ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de
I'Informatique et des Libertés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'enti¢re exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

Le BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.

Le PRENEUR dans les lieux loués.

DONT ACTE

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Fait et passé au moyen d’un procédé de signature électronique sécurisé conforme a
la réglementation au siége de I'office notarial dénommé en téte du présent acte,

A la date sus indiquée,

Et le notaire a signé le méme jour.

Suivent les signatures.

Monsieur GUERIN Christian a signé
A 1'0Office
Le 26 avril 2018

Madame DUVAL Marie-Héléne a signé
A I'Office
Le 26 avril 2018
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décembre 1989 préalable & son union célébrée & la mairie de FLERS (61100), le 29
décembre 1989 ; mais ayant adopté le régime de Ja séparation de biens aux termes d'un
acte regu par Majtre GOUBEAUX notaire & DOMFRONT (61700), le 30 aofit 2001,
homologué par le tribunal de grande instance de ARGENTAN (61200), le 11 juin 2002.
Etant ici précisé que :
p e - Madame Angéline DASSONVILLE est divorcée en premiéres noces de Monsieur
REPY Marcel LEVAL.

e ek AR Ci-aprés dénommé "Le LOCATAIRE". “——
W - L
er} Lesquels, préalablement au renouvellement du bail objet du présent acte, exposent

ce qui suit :

2004, Monsieur et Madame Christian GUERIN ont donné 3 bail & Madame Angéline
DASSONVILLE, pour une durée de NEUF (9) années & compter du 1* janvier 2005, des
locaux situé FLERS (61100), 68 Rue du 6 Juin, servant 4 Iexploitation d'un fonds de
\ ( 6 commerce de toute nature sauf commerce bruyants; incommodes, malodorants, insalubres

- d EXPOSE
ﬁ ‘H, éj ' 1) Suivant acte regu par Maitre BOULAY, notaire soussigné, le 22 Décembre

ou dangereux, ou pouvant géner les commerces voisins ou les occupants des logements
voisins.

2) Madame Angéline DASSONVILLE a fait une demande de renouvellement &
I'amiable dudit bail 2 Monsieur et Madame Christian GUERIN qui a accepté.

i 3) Les parties s'étant mises d'accord sur les conditions du bail et sur le montant du
loyer, il est procédé au renouvellement du bail ainsi quil suit ;

: CECI EXPOSE, il est passé au renouvellement du bail commercial.

RENO LLEMENT DE BAIL
Le BAILLEUR, par ces présentes, donne  bail 4 Joyer & titre commercial, et 2 titre
; : e de renouvellement, dans le cadre des dispositions des articles L.145-1 et suivants du Code
Le 07 Janvier 2014 : de Commerce, au LOCATAIRE qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

RENOUVELLEMENT DE BAIL _ - Commune de FLERS .
COMMERCIAL : : AN 68 Rue du 6 Juin

Dans un immeuble 3 usage de commerce et d’habitation :
- an rez-de-chaussée : un local commercial avec WC

Par M. et Mme Christian GUERIN
g | - en demi-étage : réserve

Mme Angéline DASSONVILLE : Ledit immeuble cadastré savoir :
SecTION | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| A |ca

AC 108 68 RUE DU 6 JUIN

Aménagement : compteur eau et électricité individuel

| | @ (G
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RISQUES NAT ET TECHNOLOGIQUES

L'immeuble vendu est situé dans une zone de sismicité définie par décret en
Conseil d'Etat.

En conséquence, et conformément aux dispositions de I'article L. 125-5-I du Code
de I'environnement, un état des risques naturels et technologiques datant de moins de six
mois, a été £tabli & partir des informations mises & disposition par le préfet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant Ja
localisation de I'immeuble vendu au regard des risques encourus, est ci-annexé.

1l en résuite :

Concernaint les risques sismiques

La commune est située en zone faible (2) ainsi qu'il résulte du décret 2010-1255 du
22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sisinicité du territoire frangais.

FRAIS - ENREGISTREMENT

Le preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte, et le cas échéant, les
droits d'enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la
conséquence.

Le preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au bailleur les frais des
actes d'huissier, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions
aux clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou 1égales.

L'enregistrement du présent acte ne sera pas requis.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent acte et notamment la réception de tous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les parties font élection de domicile :

- pour le propriétaire bailleur en son domicile

- pour Je locataire en son domicile.

T ACTE sur QUATRE pa
Fait et passé au si¢ge de I'Office Notarial dénommé en téte du présent acte.

A la date sus indiquée.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Bt le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent :

~ Renvois : 2]

- Mots rayés nuls ;a0

- Chiffres rayés nuls : dszan : &’

- Lignes entiéres rayées nulles : gstena,

- Barres tirées dans les blancs : Ssteuve™

M. GU - Mme G

e DASSONVILLE Me BOULAY

"
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Qi deit, quand et comment remplir
Iétat des risques naturels, miniers et technologigues ?

AT o N byt

S ANGIIoA Sonties o S e R e
. Au lesme des articles L, 125-5 et R $25:22 4 27 du Code de 'epvironnement. les acquéreurs ou lucataires de blen immabilier, da loute nature,
dolvent &ire informes par le vendeur ou fe bailiour. quiil s°2gisse ou non d'un profzssionnat de limmotbilier, de I'zxistence des risques auxquels o2 blen
a5t OXPOLA.

Un 6tal des risques. fonde sur 1es informalicns transmises par le Préfet de département au malre de la commune ol ast sltué le bien, doil &lre en
annexe de tout type de contrat da Incation écril, de la téservation pour une venie en ['4lat futur d'athévemen, de |a promesss de vente ou de lacte
réalisani ou constalzn la venle dé ce bien immobilier qu'll solt bali ou non ball.

« L'¢fa &s risques esi obligatoire lors de foute transaction immcbiliére en annexe de tout type de contrat de iocatian écrit, de réservation «'un bien en
I'état futur d'achévement, de 1a promesse de vants ou de I'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier bati ou non baii.

e SHampdiapplicatioh decetteohligation:

. Celle obligation d'informstlon s'applique dans chacune des communes doat la liste est arratés par le Préfet du dépatement, pour fes
biens immabliices batls ou non batls situés :

1. dens le périmétre d'exposilion aux dsques délimite par un plan de prévention des risquas lechnologiques ayant fait Fobjel d'une apprabation par fe

Préfel ' i
2. dans une zon® exposée aux rlaques déllmfiee par un plan de prévention des risques naturels prévisthles ou ges dsques miniers

résiduels approuvé par le Préfet oo danl cenzines dispositions ont 616 rendues immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du
Code de {'environnement ;
3. dans le périmélre mis a Vélude dans le gadre de I'alaboration d'un plan de prévention des risques (echnologigues. d'un plan de prévenfion des
risques nalurels prévisibles ou de risquas miniers résiduels prescril par le Préfel |
4. dans une des zonas da sismicltd 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les adicles R 563-4 et D 563.8-1 du Code de l'environneainent,
MR :  Le feane kien immobiliey s'applique & toute construction individuelle ou colleciive, & lout lerrain. parcelle ou 2nsemble des parcelles
cohtigusy apparienant & un méme propriélaire ou & une méme indvision.

Ot Eonsuitor fes Hocuments deTeterarich .
« Pour chaque commune cohcernée, le pratet du déparrement arréte
- i liste des risques nafursls prévisibles et des risques technalaglques 4 prantird en compte:
- laliste des dacuments auxquals ia vendeur ou fa bailleur peul se référar,
« L'arréte prefectoral caniporie @n ennese. pour chagus commune concernée :
1. la nole du pigsentatian du oy des plang de prévention ; »
2. unou plusieurs exiraits des documenite graphiques permatiant de délimiter les zones da fa ComMMUNE €xposdes aux rlsgues pris en comple. de
préciser lewr nature ef, dens l2 mesure du possible. leur intensité dans chacune des zones ou perimeélres defimités ;
3. le réginmant do ou dos plans de prévention des risques définlssant notamment les prescriptions &t obligations ;
4. une fiche ou un état des risques naturels. miniers ob technologiques mentionnant la zone de sismicilé | 2, 3. 4 ou & définie par décret,
» La préfet adresse copie de 'arrété au maire de chaque commune intérasseée et & la chambre dépantemenlale des nolaires.
« L'analé ost afiiché en malrle de ces communes et pubilé av recueil des acles administratils de I'Etat dans le département.
« Un avis de pubfication de I'arrété esl inséré dans un journat diffusé dans le département.
« Les arBiés soni mis & Jour
- lors de la prescriptfon d'un nouveau plan de préventlon dea risques (nmaut) |
- lars de P'entede an vigueur d'up errété prefectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou minjers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de c&s plans |
- lorsque des informations nouvelles porlées & la connaissance du préfet permettent de modifier 'apprécialion de la sismicile locals, de {a natute ou
de PMintenslié des risques auxguels se trouve exposee loul ou partie d'une commune faisant 'objel d'un de ces plans.
v Les dotuments mentionnés cldessus peuvent étre consultds en maifie dea communes concernées alnsi qu'a 12 préfecture et dans les
sous- préfctures du déparlement o est sltue le bien mis en venle ou en location. Certains pauvent dtre ditectement consultables sur Infernet 2
partir du site de la préfeclure de dépadement.

! bl |
« L'alal des risques est étebl directement pac le vendeur ou le bailleur, le cas echeant avec I'zide d'un professionnel qui intervient dang |a vente ou la
location du bfen.
« [l doit &lre &labli moins de six mais avant la dale de conclusion de tout type de contrat de location crit, de (a réservalion pour une venle en l'etal
futur d'achevement, de la promesse de vents ou de I'acte réallsant ou conslatant la vente du bien immabilier auquel if ast annexé.
« I est valable pour la foialité de la durée du confrat et de son éventuelle recoiduction. En cas de ca-location, If est fourni 4 chaqus signataira lors de
sa premiére entrée dans las lisux. Le cas dchéant, il esl actualisé en cas d'une entrée différée d'un das co-locataires .

+ L'étal ds dsquasmenﬂnne la sigmicité e lea risgues narels. rnins ou {ar.hluas pr an me e _ la " "
prévenlion prescrite, appliqués par anticipation ou approuvas. )
* Il mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-8-vis de Fimmeubls par le réglemant du plan de prévenlion des risques upprouvs,

« Il est accompaghé des exiralls des documenls graphiques de référence permettant de localiser le bian au r&gard de cas rsques.

OMMENE remPITENSat dos HatHRs: _
* [l faul d'une parl reporier au bien, les informations conie

c:l‘!ts de I’énc& ‘s inu rd

nues dans [arélé préfecioral el dans les

ou des plans de prévenlion. nature des rsquas encourus sl sismicile locale el d'autre pad le compléler des informalions propres &
:::mmeuble: sinlslres indemnisés et travaux prescrils réalisds dans la limile de 10% de la valeur vénzle ou estimée du bien 4 Iz date d'approbatian du
PR.

e A annrva debatatdesTieg : Ll A S SRR SRR LSBT .
+ La vendewr ou le bailleur doit conserver une copie de I'élat des risques dalé et visé par I'acquéreur ou le locataire, pour élre en mesure de prouve
au'il @ bign &1& remis lors de la sighsture du contral de vente ou du bail dont if st une composante.
prévention des risgues naturels, miniers ou technologigues...pauren savoir plus,

cansultez www.prim.net

finistére de 'écologie, du développement durable et de 'energie - Arche Nord 925055 Lo Défense cadex
hilp:iwww developpemeant-durable.gouv. i
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DROIT DE TIMBRE
Payé sur état -Page N°1
Autorisatlon N N
RT - Ripis BOULAY
en date du 22/03/1988 5,C.B Patrick ALLA T
‘u et Gerautsin LEPRINGTL-DURAND
ta ) -4‘?;947-—- NOTAIRES ASKOCIY ~

8. 154
61105 FLERS Cedar

Anmax/é;Z! minute J'un a

L'AN DEUX MIL QUATRE
Le Vol AWty O &UM\C\L
A FLERS, au siége de Yoffice notarial,

Maitre Régis BOULAY, soussigné, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle "Patrick ALLART et Régis BOULAY, notaires assaciés”, titulaire d'un
Office Notarial & Flers (Ome), 73 rue de Ja Gare.

A regu le présedt acte authentique contenant BAIL, COMMERCIAL, & la requéte
des personmpes ci-aprés nommeées ;

IDENTIFICATION DES PARTIES

Monsieur Christian Jean Georges GUERIN, gérant de société, et Madame
l\\,da!li'ie.-:l-léléne DUVAL, son épouse, demeurant ensemble 4 ATHIS DE L'ORNE,

aljoie,

Nés savoir:

« Monsieur & FLERS, le 12 novembre 1946,

De nationalité Frangaise.

- Madame 4 LA LANDE PATRY, le 02 juillet 1951.

De nationalité Francaise,

Matiés sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts a
défaut de cantral de mariage préalable & leur union célébrée 4 la mairie de FLERS, le 16
avril 1971 ; ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou judiciaire
postérisure, ainsi déctaré.

Ci-aprés dénommé "Le BAILLEUR",

~

’{f.a e Ouj’eﬂ\ it
4(‘%1‘4. j‘aék"{?:.b
=k

Madame Angéline Marcelle DASSONVILLE, commercante, pouse de Monsieur
Jacques Gilbert JOSEPH, demeurant 4 FLERS, 4 rue Victor Hugo.
Née & SAINT DIE, le 25 juin 1948,
De nationalité Frangaise.
Mariée sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux termes
de leur contrat de mariage regu par Me MEYER notaire 2 DOMFRONT le 26 décembre
1989 préalable & leur union célébrée A la mairie de FLERS, le 29 décembre 1989 ; mais
actuellement soumis au régime de la séparation de biens en vertu d'un acle regn par Me

(}%Wfé )

Edition d'une copie exécutoire

WM

Aot &@\M O{L.

Y u
R
C6
)

Pagilt1on d'une copie exécutoire

- Page N°3 -

augmenté on diminué; suivant la variation de Findice du colt de la construction du
trimestre de Pannde de Ja révision, considérée par rapport & lindice de base ci-dessus
retenu.

De convention expresse, cette révision se fera automatiquement sans qu'aucune
notification par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, ni aucune mise en demeure ne soient nécessaires pour rendre exigible le
montant du loyer révisé,

Au cas ob Findice contractuel de comparaison ne serait pas encore publié 2 la date
prévue pour la révision, te loyer exigible sers calcolé provisoirement en prenant pour
indice de comparaison le dernier indice connu & cette date et une régularisation serait
effectuée lors de la publication de Vindice.

Bn cas de modification ou de remplacement de Yindice choisi, le nouvel indice sera
de plein droit substitué A lancien dans les conditions et selon le coefficient de
raccordement publié.

En cas de suppression pure et simple e Vindice ci-dessus chofsi, il sera remplacé
par unr nouvel indice équivalent, fixé d'un commun accord entre les parties ou, & défaun,
par un tribunal arbitral. .

L'absence d'indice de référence n'autorisera pas'le LOCATAIRE & retarder ou &
différer le paiement de chaque terme de loyer, sur fa base du demier indice connu, sauf
redressement ultérieur aussitdt Ja difficulté aplanie.

INDEMNITE DE PAS DE PORTE

Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement par le
LOCATAIRE par la comptabilité du notaire soussigné au BAILLEUR qui le reconnait et
Jui en donne banne et valable quittance d'une somme de QUARANTE CINQ MILLE
SEPT CENT TRENTE QUATRE EUROS (45.734 €) hors taxe, soit CINQUANTE
QUATRE MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DIX SEPT EUROS ET QUATRE
VINGT SIX CENTIMES (54.697,86 €) TVA incluse, 3 titre de "pas da porte”. Ce
versement a le caractére d'une indemnité destinée & compenser la dépréciation de
Iimmeuble résuliant de Foctroi au prenenr de Ja propriété commerciale.

DONT QUITTANCE

En conséquence, et puisque cefte somme ne peut en aucun cas Etne considérée
comme un supplément de loyer, il n'eh sera pas tenn compte lors des révisions de loyers
ultérieures.

Le loyer correspondant 8 la valeur locative des lieux, ce que les parties
reconnaissent, §l ne sera également tenu aucun compte de ce versement lors de la fixation
du loyer du bail renouvelg,

Etant précisé qu'en cas de résiliation du présent bail par la faute du LOCATAIRE,
¢ pas de porte resterail acquis au BAILLEUR 4 titre de clause pénale.

FONCI
Le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR, sur justification et & premidre
réquisition de ¢e dernier, e montant de la taxe fonciére, ainsi que tous impdts qui
pourraient venir én f:eﬂlplacemen} & L avcunisnss € o e —p-

D
Néant.

e QTW #)

VL NN
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mullité, Vindication des activités domt I'sxercice est envisagé et, en outre, devent éye
dénoncée par acte extrajudiciaire aux créanciers inscrits sue le fonds de commerce.

3% Clause résolutoire

A défaut de paiement & son échéance d'un seul terme de Joyer ou & défaut de
paiement dans los délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment étre dus aprés
révision judiciaire du prix du bai) renouvelé, ou encore, A défaut d'exéeution d'une seule
des conditicns du présent beil, qui sont Youtes de rigueur, el aprés un simple
commandement de payer ou une mise en demeure adressée par acte exirgjudiciaire resté
sans effet pendant un mois, et exprimant la volonté du BAILLEUR de se prévaloir de 1a
présente clause en cas d'inexécution dans le délai précité, le bail sem résilié
immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire et nonobstant toutes ofires ou consignations ultérieures.

L'expulsion du LOCATAIRE ou de tous occupants de son chief pourrs avoir lieu en
veriu d'une simple ondonnance de véféré exécutoire par provision nonobstant opposition
ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréts, et du droit pour le
BAILLEUR d'exercer tonte action qu'il jugerait utile, sans que l'effet de Iz présente clause
puisse étra annulé par des offtes réelles passé Yo délai sus-indiqué.

4°) Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour
lous ses ayants droit &t pour toutes personnes tenues au paiement ou & 'exécution, une
charge solidaire ¢t indivisible. Dans le cas ob Jes significations prescrites par J'article 877
du Co:; civil deviendraient nécessaires, leur codt en sera payé par ceux 3 qui elles seront
adressées,

-C 1 G OCATAIRE

Le présent bail est respectivement consenti et acceptd sous les charges et conditions
suivantes que fe LOCATAIRE s'oblige 4 exéculer et accomplir, savoir :

19} Etat des ligux

11 prendra le bien Joué dans V'état ol il se trouvera le jour de Fentrée en jouissance.

A défaut d'élat des lieux, il sera répuié avoir regu les locaux en parfait élat.

ntretien - R i

il entretiendra les lienx loués en bon é1at de réparations locatives pendant toute Je
durée du bail.

1) ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durée, aucune miss on éiat
ni aucnae réparation de quelque nature oo de quelque iraportance que ca soit, sauf les
grosses réparations telles que prévues & larticle 606 du Code civil et fe cas échéant les
travaux de ravalement.

Le LOCATAIRE sera tenp d'effectuer dans les Jieux loués, pendant toute |a durée
du bail et & ses frais, toutes les réparations et les travaux d'éntretien, le nettayage et, en
général, toute réfection ou remplacement s'avérant nécessaire, pour quelque cavse que ce
Sait, natamment en ce qui concerne Jes ferreres des portes croisées, persiennes, volels
roulants, appareils sanitajres, robinetterje, canalisation d'sau, de gaz éventuellement,
tuyaux de vidange, etc.., sans que cette énumération soit exhaustive,

Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter le gei de tous apparsils,
conduits et canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou autres. Il supporiera les frais de
réparations ou dégfits de Toute espioe causés par l'inobservation des conditians ci-dessus.

Il devra en outre eniretenir tous équipements spécifiques tels que climatisation,
ventilations, installations électriques et téléphoniques, conformément aux normes en
vigueur, et les rendre en parfait é1at d'utilisation.

(6 ")
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ou wépidations et lintraduction d'animaux nuisibles, se conformer stricternent aux
prescriptions de tous réglenents sanitaires, arrétés de police, et autres et veiller A toutes
Jes régles concernant fhygiéne, la salubrité, et autres,

Impdts et cha divers

Le LOCATAIRE acquittera ses impdts personnels : taxe d'habitation, taxe
professionnelle, taxes annexes aux précédentes, et, généralement, tous impdts,
contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels jl est et sera assujetti
personnellement et dont le propriétaire pourrait &ive responsable pour lui au titve des
articles 1686 et 1687 du Code général des imp8is ou 3 tout autre titre quelconque, et il
devra justifier de leur acquit au BAILLEUR & toute réquisition et, notamment, &
I'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Le LOCATAIRE devra rembourser au BAILLEUR en sus du layer, 'ensemble des
charges afférant avx locaux loués en ce compris et le cas échéant celles relatives 4 la
copropriété. g

10°) Assurances

11 devra faire assurer et lenir constamment assurés contre l'incendie, pendant le
cours du bail, & une compagnie notairement solvable, son mobilier personnel, e matériel
et, Je cas échéant, les marchandises de son commerce.”ll devm également contracter
toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, le recours des voisins, les déghits
des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques, Il devra justifier de ces assurances
et de Yacquit régulier des primes 4 toute réquisition du BAILLEUR,

Si l'activité exercée par le LOCATAIRE entrainait pour le BAILLEUR des
surprimes d'assurances, le LOCATAIRE devreit rembourser au BAILLEUR le montant
de ces surprimes.

119) Cession - Sous-lgcation

Il ne pourra, dans aucun cas et sous avcun prétexte, céder son droit au présent bail,
ni sous-louer en tout ou en partie les locaux louds sans le consentement exprés et par éerit
du BAILLEUR, excepté dans le cas de cession du bail A son successeur dans son
commerce ou 50n entreprise au encore, si te LOCATAIRE est une sociélé, & toute société
apparentée, étant précisé que constitue une société apparentée, toute société qui est
contrblée & cinquante pour tent (50%) au moins, directement ou indirectement, par la
Société bénéfictaire du présent bail.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son cessionnaire
ou sous-Jocataire pour le paiement du loyer et des charges et l'exécution des conditions du

bail et cetie obligation de garantic s'8tendra & tous Jes cessionnaires et sous-locataires
successifs occupant ou non les lieux.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal &
celui en vigueur & cette date, qui devra &ire stipulé payable direciement entre les mains du
BAILLEUR et elle devra &tre réalisée par acte authentique auquel ¢ BAILLEUR sera
appelé et dont une copie exécutoire lui sera remise sans frais pour lui,

Dans tous les cas, Je LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son cessionnairs
ou sous-locataire pour le paiement du loyer et I'exécution des eonditions du bail, et cette
obligation de garantie s'étendra & lous les cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les Jiewsx,

En outre, tovte cession ou sous-location devra avoir fieu moyennant un loyer égal &
celui ci-aprés fixé, qui devra ére stipulé payable directement entre les mains du
BAILLEUR, et ¢lle devra &ire réalisée par acte anthentique, en présence du BAILLEUR.
Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour fui.

(O 5**6 ")
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Exploitation du commerce - Entretien de la dev e

Le LOCATAIRE devra exercer son activité en se conformant rigoureusement aux
lois, réglements et prescriplions adminiswatives pouvant s’y rapporter. Le bien Jous devra
£tre constamment ouvert et achalands, sauf fermeture d'usage. Aucun étalage ne sera fuit
en dehors, sur la voie publique. Le LOCATAIRE ne pourra faire entrer ni entreposer dans
le bien Joué des marchandises présentant des risques cu des inconvénients quels qu'ils
soient.

Il ne pourra apposer sur la fagade de Fétabfissement aucune affiche et aucun
écriteau quelconques autres qu'vne enseigne porlant son nom et la nature de son
commerce, conformément & 'usage, mais sous son entiére responsabilité. Cette enseigne
ne pourra étre posée que sur la fagade, au droit du local loué et sans pouvoir déborder de
cette fagade, & défaut d'autres dispositions plus contraipnantes el notamment du réglement
de copropridté.

Outre les obligations d'entretien ¢t de réparations indiquées ci-dessus sous le
paragraphe 2°), le LOCATAIRE aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours contre
le BAILLEUR, Venireticn complet de la devanture et des fermetures de son établissement,
élant précisé que toutes les réparations, grosses et menues, seront i sa charge exclusive.
Le tout devea étre maintenu constamment en parfail état de propreté.

Enfin, le LOCATAIRE ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas,
auvents, stores extérieurs quelconques, sans le consentement exprés ¢t par &erit du
BAILLEUR et sans avoir obtenu, au préalable, les autorisations adminiswatives
nécassaires.

Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
Vinstallation en bon état d'entretien et veilier & sa solidité pour éviter tout aceident,

L~ TRAVAUX EXI AN LR AL 10

Il est expressément convenu entre le propriéaire et le locataire, que tous les
travauX qui seraient imposés par quelque avtorité que ce solt, poor mise en conformité des
locaux avec de nouvelles régles d'hygitne, de salubrité ou de séeurits, seront 4 1a charge

du LOCATAIRE.

)

Monsienr Jean-Marc LEVERRIER, Cabinet DIAGAMTER sis 4 FLERS, rue du
Moulin, a procédé a dressé le 16 novembre 2004, Je diagnostic amiante des locaux objets
du présent bail.

Il résulte de ce diagnostic que linvestigation mende 3 permis de repérer des
matériaux et produits contenast de Famiante selon la liste de 'snnexe 13-9 du Code de la
Santé Publique ov dautres matériaux contenant de l'amiante dont & Popération a
connaissance.

S0 E B1

Les abligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constiteront pour
tous ses ayanis cause et pour toutes personnss tenues sy paiement et & l'exéeution s
charge solidaire et indivisible. En cas de décés du LOCATAIRE avant Is fin du bail, il y
aura solidarié et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour l'exécution
desdites obligations, el, 81l y a lieu de faire les significations prescrites par Ianicle 877 du
Code civil, le colit sera supporté par ceux 4 quj elles seront faites.

(6 5“&' ")
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DONT ACTE sur 11 pages,

Fait et passé aux lieu dote sus indiqués.
Et, aprés lecturs faite, les parties ont signé avec le notaire.

Leg parties approuvent : CG
- Renyois ; A (_. .
- Mots rayés nuls :ARMA-

- Chiffres rayés nuls ; A »
~ Lignes entiéres rayées nulles A%~
- Barres tirdes dans les blancs : jcnan

‘ 4
M.GUERIN Mme GW

Mme JOSEPH .\ A Vi U
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REPERAGE AMIANTE (DTA )
DIAG@]TER Réf. : 041134  Page: REPERAGE AMIANTE (DTA )
SRt D'AGMTER Ré(.: 041134 Page:3
' P NENT COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION DESGRIPTION BT REPERAGE Hors
| REPERAGE AMIANTE (DTA) B f O T | e e e o i uatao
Reserve 2 | Absence de composants & védfior

{"objel de ia mission esl (dtabllssement d'un rappor de repérage des matériaux et produits contenani de l'amiante
dasting 3 atre inlégré dans {8 dossler technique amlanta de ITmmeuble désigné ci-dessous. il ast réalisé sulvant
noe conditions particulidres et géndrales de vente el d'exécution. Le présent rapport comparte 1 pages auxduailes
s'ajoulent un dossier &lémants de rapérage et un exemplaire de nos canditions génarales d'exécution.

(mCOMPOBANTSDE  Composenls feisant parile de la liste 3 invesliguer selon le Code de la Samé Publigue et

LACONSTRUCTIOR  Eusceptibles de-contenir de Famiante,

@MHORS LISTE Compaosants qui ne font pas partie de la tiste des compasants & invesliguer suivant le Code de
la Santé Publique mafs dom l'opérataur a connaissance (Cf. conditlons particulléres d'exécution)

- “

|| poNEURD*ORDRE I I} Propryeras i
Si different du propridtaire . ) CAUX ET PARTIES D’ IMMEUBLES BATIS NON VISITES
M. ot Mme Christian GUERIN i Lo I
VALJOIE Sans objat
. 61430 ATHIS
| MATERIAUX NE CONTENANT PAS D'AMIANTE APRES ANALYSE i
|| IDENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES Il Sans objst
ﬂ_' No L.oT PRINGIPAL ¢ Tvee Local commervial Desian. Lovs [N
ADRESSE ; ) ) "
: TICULY ’ X
g JPEE PR £ ‘_ {| CONDITIONS PARTICULIERES D'EXECUTION fl
81100 FLERS LOT PRINCIPAL i TEXTES DE REFERENGE
Rererences | Non communiquédes ; . . < A far 2002 :
B mwEuBlEsAn ] DIMEUBLENONBAT) CADASYRALSS i . 1 m‘?ﬁi‘::n‘:‘kﬁa dela .Silmé Publique (CSP} : Article R-1334-14 3 28 du CSP ; Amdié du 2 jenvier 2002 ; Arrétd du 22

PREGISIONS SUR LES MATERIAUX A RECHERGHER DANS LE CADRE DU CONSTAT AMIANTE VENTE OU DOSSIER
TECHNITWE AMIANTE

|| REFERENCES DE LA MISSION

DATE DE LA COMMANDE : 27/10/2004

DATE DE LA VISITE ET HORAIRES © 02/11/2004 de 09h30 & 10h30 : &np:)@ltz : Dans r:-:a T:‘: d'gﬂ vente ou en vau;:a [ cous.dtlrl}on]-dubi?mslu;u Teol:;igue ﬁmﬂt'a. rwmafﬂd:mzﬁe'en

OPERATEUR DE REPERAGE & JEAN-MARC LEVERRIER { conformité avee 4 22 aolt 2002 qu 56 que «,./.L'0f repérage dentifler @ of las
TTES ] ; widrdaux et uils contanant de I'amiante Incomponda dans Fimmeuble at kuscoptibles da libérer des fibres d’amiants en cas

. AT DE S O e s Délivrée par DIAGAMTER le 9 mers 2004 M‘Ton mnhu résultant de Fusage m}s !uc:lt:: {chocs et frotta?nmtﬂ ou générda A l'occasion d'opérations

dentretion ou de maintenance.../. .. fopérateur da repdrage recherche el constate da visu fa présence de matériaux el produits,

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE :  AXA assurances n® 1148866204 - Pollution : 1250575004
accessibles sans travaux dastnuctifs, qul correspondent A (a listo définia en annexs du décret n® 56-97 dul 7 février 1956 ()

LABORATOIRE ACCREDIVE {ANALYSE) : /TGA - 3 rue Armand Herpin Lacroix 35000 RENNES

Pilgcks : ion o' modifig,.J... »
A:w":fgmm t ﬁ:::fcﬂ: n dessurance . () remplacé depuis par fannexe 13-9 cf dessous
SOus TRAITANCE : Sans obfel ‘_' ANNEXE 13-8 DE L'ARTICLE R-1334-24 DU CSP REMPLAGANT LE DECRET $6-97 DU 7 FEVRIER 1996 MOBIFIE
gl, COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION PARTIES DU GOMPOQ_‘M?A VERIFIER QU 'R_;IQ_NDER
{ 1 - Barols verticales Ihidriawes ol Endults
ey ! Murs ?lﬁge. pmlaﬁ:rdt: e: ;mm. magmam durs des murs
plEquUEas meny A @ cimen
CONCLUSION DE LA MISSION DE REPERAGE Poteanx . FlucaI o8, ;mﬂmm p:u]:rz;a. mﬂtgmmgeh mmgapﬁ (u;non‘
AMIANTE L'investigation menée a permis de repérer des matériaux amlante , matériau sandwich, caron + platra),
Floce et enduits, da ciolson.
of produits contanant de l'amiante selon la liste de E‘.:‘:.T:, cafiras m.’,g :’&*:ﬁ:‘““ E':E’& E“.":nf.‘&“ﬁ:“"m." o
f'annexe 13-9 du Code da la Santé Publique ou d'autres 2- Planchers, Wﬁsa faux plafonds A y ) I
matériaux contenant de 'amiants dont I'opérateur a e 1 s Dok Cric i pernasy cuits ou viaele.
connalssance (cf. conditions particuliéres d'exécution) Goines al totfres horizontaux Fiocages, endults projetds, pannaaux
Faux Ptafonds Panneaux
Plenchers Dalles da sol
3 - Conduits, Canaligations st Equipemants
Cortdults de fluldes (air, eau, autras uides) Conduils, calorifuge, enveloppe de eatorifuges.
glapels { Vble}s coupe-au 5::7:’:1. ng';" m:ome.
ortes L+) 8%, Dal h
Fait & FLERS, le 16 novembre 2004 JEAN-MARC LEVERRHIR Videontres Conguit
Technicien contrd 4 - Aacanseur, Manla-charge o
Tromia Flocage

Atiantlon : Ds a2 fall ¢} hotamment, sans que [a lista cl-aprds soit exhaustiva :
- Les alémants de toiure ondulse en amiante cment méme scceashia da fintdreur, ne sonl pas cansidérés comme des
panneaux collds oy vissés de plafond.
- Les ravAlaments de sols constiués de 1Bs souples ddroutds (linoléum ou équivatont) ne sont pas conskddrés comme des

daties de 90} (4ldments rigides o seanirigidss).
Ces matésiaux ne som done pas consiiéréa comme des matdriaux A rapérer et ssul demande pariculidre ne font donc pas F'objet

| ) 6 %

ANO 6 RUE DU MOULIN - 61100 Flers T61.:023364 3784 Fax:023365% 94
SARLau capital de 12000€ R.C.8 412044687 - SIRET : 41204468700025 - APE 741G
Entreprizse Rnanclirement et juridiquemant indépandante opérant sous la marque DIAGAMTER,
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INFORMATIONS TECHNIQUES ATP

DIAGMTER ELEMENTS DE REPERAGE DlAGMTER R4 : 041134 Page: 1
Réf.; 041134 Pagq : 1
| ELEMENTS DE REPERAGE ) I || INPORMATIONS TECHNIQUES AMIANTE PLOMB TERMITES @ I

Le prézent dossler Elémients do Repérage comporie 1 pages. ]l L' AMIANTE “
UTILISATION UE L'AMIANTE ‘
Lamiants ast un composs mindral extrait de minss & ensulls transforma.en fibres. Elles ant &té massivement employées comprs
toru de leur falble coil et da lours remarguables propristés disofeion thamnique et db tenve & haute température, On les ratrove
principalement uliliskes dans la bitiment sous forme: ]
d'amlame ciment qui est un mélange de cimant at da fibres d'armiante assurant ds bonnes propriélds mécaniques et utilisé
principaiemant an couveriure et barduge, en canalisation, gafes de vinlilation, panneaux de clolsons...

| PHOTOS :NON DISPONIBLES il

{| DESCRIPTIFS PIECES ET VOLUMES I

DESIGNATION DESCRIPYIF fncendle

(1) Magasin Sol : moquotte ; Plinthe  bois; Mar - plaie tapiese, plaqiias 08 praire (apisses; I B B A O s o o e i placce,
T Réserve 1 Saond calles polislyones. o s R e s $venislemant drotaigés

S8 . came y Wur. 5 ’ 2 : de URsages cons s nte sous & de trosses enroylées, coqullies,.. L] f parun
ol t:sg:le bats atra, Plaques de fibres timent, bois; Plafond : Penneaux autre maten:i::s ":,':'.f"" égetament confenir de M'amiante el assurant umhsmamm fonction d'solation thesmiqua des

T = ma uﬁana.

(3) WG Sof : béton; Mur : piames _ xu:::quas d'aspect carton endulé constituéas de fires d'amiante sgglomérdas éventusliement revétuss dune feullls

(4) Reserve 2 Sof : Bois; Mur : Platre; Plajond : plalre a‘m ;ﬂmwgggimm de faweplafonds mals auss) en caloriugesge ddquipements themiques {fanciion

da composiies plastiques assurant une bonne risistanca A Musure (dalles doa sol vlnyia—amlanra}.
Et aussl sous forme d'enduils projetds, de panneaux fbreux, de moussa de catfeutrement ot de joints divers...

{NYERDICTION DE L'AMIANTE

Ce n'est pas tanl la nature chimique de ramiante (un composé prindipalement & base de sBicate) qui seralt dangereuse mals sa bio-
persistancs. Sa natwe physique Morsuse trbs fine permet aux fibtes da 9'sccumuler dans las tlasus dy corps humain,
princlpalamant las pounons. Efias pauvent dacienchar lors divarsas pathalegias el la mésathéliome, cancer du poumon typiue
de Framiante. Las pramidres metadies professionnelles das vavelllaurs e Femiants (V'dsbasteas”) ont th décalées audabut du
sidcie.

Néanmolns o8 n'est qua rézemment que MNSERM a &tudié 4 une granda dchelle les causes de catle maladia el a pumetire en
&vidanca loa comslations entra lapparnition des pathalogies symptomaliques at finhalstion d"alr chargé de fibres d'amiante 3 das
doses connues,

Dans on rapport, MINSERM recommande d'iviter toule inhalation <"alf ayant une concentretion de fibres d'amfante suparigure 2 un
cadaln ssull. Ca seull peut &ira atelnt assez repldsment dans des lcaus ol fes fibres d'amiants sont reléchées dans falr pat un
mataray en manvais &at, L'exposition des travallleurs du balimen! peut awss se produln lors d'inesventions da pergage, stlage,
remplacemant falements... "ol [a nécessits de dresser un knvanlaire das matériaux conlenant de Famiante. Toues len fbres
pauvent &ira dangerausas & des degrés divers sulvant laur blo-passistanca. On distingue deux grandes catéguties de fbres
d'amiants : lew fibres amphRles (amoste et crocidolie) et las chrysoliles moins notives. Ndanmoins la iagislation ne fait aucune
tistinction entre ces deux catégories de fibres.

{| LE PLOMB il

UTNLISATION DU PLOMB DANS LES PEINTURES

La plomb a &t4 largement utikss dans la fabrication des peintutes au XIX&me sidcls, Ainsi la céruse (carbonale basique de plomb)
&tail un pigmant bianc qui entrelt dans la composition des peinlures. Certaines peintures pouvalent contenir fusqu'a 50 % da plomb
en poids. L'incomoration de cdruss et d'Butres composés de plomb dans (as peintures, conférait & calles-al des qualités
remanmuablas nstamment Un bon pouvolr couvrant, und protecion eficacs contre Fhurmidhé et des prapriéisa fongicidas. Les
peintures au plomb #taient donc considérdes comme des peintures « iaut de gamma » av sidcle demier et ont donc &2 employéas.
dans beaucoup d'immaubles de standing. ’

LE SATURNISME ET LYINTERDICTION DU PLOME DANS LES PEINTURES

Le satumisme et une intoxication grave pravoquée par Fingastion de piomb, Catie maladie provogus das doulouns Intestingles
{ooliquas du p!umha‘, entralng des troublas itréversibles du sysiéme nerveux central et pewt pravogquet la morl.

La satucnisme t pincipalement ks jaunes enfants qui habitant des Immeublas anclens et dégradés, Environ 85000 enfents en
France (anquéte INSERM) zummluni un 1aux de plomb dans 1o sang nécessiant voe survelllancs particuliare.

Lintoxication par le piomb ou sptumisme p sussi 61 Ja premiére maladie professionnelie reconnue en France. Litilisslion de 1a
eAruse dans les pelntures & dana St& réglementde por I'uszge pofessionnel dis 1913, Cependant ce pigment a continug d'ée
employé dans Ia fabrication srtisanale des peintures d'intéribur el d’extérieur jusqu'en 1948, A catte dala un afrété Interdi 'emptol
de lp cdruss et d'autres compasés & bese da plamb dans les travaux da painture ent batinent, Un arét de levier 93 inlardit e
commarciaiization o1 Mimportation da pelntures cartanan cartsine sele de plomb, sauf cerlains pigmants malks avec 'obligation
d'étiquetage pour Minfornation des ulllisateurs.
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CONDITIONS GENERALES Les soussignés déclarent avoir pris connaissance de 1'ensemble des annexes qui
DIAG MTE_R Réf. : 041134 Page: 1 précédent.

" - bail com

| CONDITIONS GENERALES DE VENTE ET D’EXECUTION

| » CHAMP D'APPLIGATION
Les présentes conditions généroles de vente s'appliquent de plein droit & lputes nos prestations de services, La vante da la
prestation est wpulée conclue & Ia dale d'acceptalion de fa commande par 'Experl. Préalabloment & cefte data, les présenles

condiions do venta sont misaes 8 la disposition de toud schelevr ou demandeur, comms visé & laricls L 113-2 du Code de la
consommation. Toute commande Implique l'adhésion sans réserva aux présentes condiions géndralek do vents qul prévalant sur

toules aules conditions, saud calles qui ont &6 accaptdes expressémant par PExpert,

N - DEFINITION DE LA MISSION

Sauf misslon difdreme spécifiée & la commande et menticnnée dang les aliestations, lea dlagnosiics portent swr les sudaces et

volumes privatifs nomalement accessibies de fa constiuction représentds dans ley plans el éldments cadestraux remis 4 la

demande do mission ou indiqués par un représentant du demandeur ou achataur lors du dlagnostic, A défaut, FExperl racherchera

au misux ces suifpces et volumes 3 axpediser. Dang tous les cas, seuls caux dacidts dans les attesiations dans les cadres

décrivant les surfaces, volumes, pantles d'immeubles, pidces pu locaux vigités feront fol en cas de contestation. Les réfénances
cadasirales &1 no de lots pords sur l'atiestalion sonl ceux foumis par fe donneut d'ordre. )| Bppartient au deansur d'ordre ou au
proprétdire de vérifier quiils corraspondent bien aux surfaces el volumses ayant falf Fobjet du diagnoatio. Les aurfaces et volumes
normalemsnt accessibles sont définis comme ne nécessitant pas pour leur accks de déplacer des encombrants, de pratiquer des
démontages ou des ouvarluras, de démanler ou forcer des satrures, de dispaser d'appareiisges spéolaux tals qu'échelles ou
nacallas. Lea obsapvations éventuslles « hora mission » sont donndes 4 flitre Infammanif €t ne prijugent an den d'vne analyse
exhaustive des pathplogles pouvant affectar les baliments,

1) - COMMANDE

Towte commande, pour &lre valabls, doit éira dtablia sur lea & demandas de diagnostic » de.f Export, remis & (a cllantéle lors da ta
demande dintervention. L'acceptalion de la commande par FExpajt résuke de Ja nialisalion de la prestalion dexpertise ou |
disgnostic. Touls commanda parvenue A FExpernt est nipunds famme gt dafintiive.

§V - FOURNITURE DE LA PRESTATION

Sauf condilons paniculibres exprassas propies 4 ta venta, lintarventon e'sffectusra sur (s lisu d'intervention de l'expentise désigné
dens fa «demanda de dlsgnostic s, dans la délal da 3 fours ouveés & compler de @ récoption par I'Expert d'une « demande da
diagnostic » en bonne et due fonme. Saul analyse complémeniaire en laboratolme, Faltestation sara disponible eu siége do t
dans (8 2 jours ouvrés aprés lntarvention, Toute demanda supplamantalre par rappart 4 1a mission de basa augmentsra lo délol
c-dessus mentionnd du lamps nécessaine & sa réalisatlon sans excéder § Jours ouvrés,

A défaut de loute (viaison dans les 7 jours aprés expiration dudh délal, saul cas de force mejeure ou Wansfysa en laboratoire,
Facheteur ou demandaus pouna da plein drolt demandar, si bon kul sembls, la résolution de s vente, par letire recommandde avec
demands davis da réception,

V - REALISATION DE LA PRESTATION, OBLIGATIORS DE L'ACHETEUR OU CEMANDEUR

Dens la ¢as off FExpert sous-tralta une parile de sa misslon (hors analyse an laboratolre), la sous-traitant est explickement désigné
au § Sous-Trpilance, La mention « sane objet » signifia que YExpart déclare sur (honneur #'6volr pas recours B Une sous-iraitance.
L'acheleur ou demandeur doft foumnir ous les plans, éléments cadastraux st documents nécessaires i la réalisstion do la misslon.
L'Achetaur ou demandeur devra 8o présanl sur les feux de sivation des bisns & expartiser pour les date el heure convenues. En
cas de carence, FExpert adressera A PAcheteur ou demandeur un avis de passage fixant une nouveite date d'imervention falyant de
nouveau courir les délels cl-avant fixés, Passd ca délal, 'Expen pourra de piein drolt résoudre a veata, sl bon [ul semble, sana mise
en demeure préalabla, an spplication des dispositions da raricle 1657 du Cade civil,

Vi - PRIX ET MODALUITES DE PAIEMENT .

Sauf conditions pariculléres exprosees propras 2 la vente, les prix des prastations rendues sont ceux figurant dans le bardme des
prix au jour de fa commande, Ces prix sont, & cetle date, fermes et définltifs, 16 sanl exprimés en monnale igale et stipulés toules
taxes compravs. Toute mission supplémenluire 2 la misslon de base donners lieu A une facturation supplémentaire, aolsmnmant les
anzlyses évenluelies d'échaniilions {amianle, plomb), des sufaces at volumes & expadiier diffdronts de ceux dicrits 3 la
commande ou s mission confide & FExpen de s rendre normalement accessibles.

Sauf autres modalitds prévues expressément par les condilions particulidres, 18 palement du pilx s'affeciua Gomptant et sans
escomple par chaque & la commande sur «demends da diagnostic » ou la jour da Fintanention, Una facture sera remise a
'Acheleur ou demandeur. Tout relard de rahmem fera I'cbjet de rapsmﬁon de pénalités da relard dool e taw d'intérét sers 6g:nl
A une fola el demis lo 1xux d'inlérél lagal appEqué per la Banque Centrele Européanne 3 son oparation de refinancement la plus
mf:nln. majord da 7 polnts de poursantaga. Les pédnalités de retand sevont exigibles 1 [our subvant |2 date da réglement Ggutant sur
Ia facturg,

Vil - GARANTIE, INDEPENDANCE, JURIDICTION COMPETENTE

Chague Expert conslilue une enteprise financidrement al juridiquemen indépendante opéranl sous fa mamue et ls malhadologio
DIAGAMTER. Saul intedocuteur at nesponsable vis 4 vis de son client, les prestations effaciudes asont garantigs par une assuranca
RCP. Conlormément 3 fa 10, FExpert est totalemeant lndépendant deg socidtés de travaw et Iraitements powvan! étre mis n ceuvre
aprés ses disgnostics, garantissant l'mpartislité ef ta velidid de caux-¢i vis-#-vis de Ia foi, Vérnifiax Mapparienonca da voire it au
riszau DIAGAMTER & la validié do son essurance sur le sie web www.disgamier.com, Pour la définlilon de Ia ction

compéteme, FExpan 4iit domicile an son sibdgs social

ANO 6 RUE DU MOULIN - 61100 Flera Té),: 023364 37 84 102336
SARLau oapital de 12000€ R.C.5 412044687 - SIRET 1 41204468700026 - APE 74
Entreprise financlérement ot juridiquement indépendante opérant sous ls magdue DIAGAMTER,
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En conséquence, la REPUBLIQUE FRANCAISE mande et ordonne : COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE D'UN ACTE AUTHENTIQUE SUR

A tous Huissiers de Justice, sur ce requis, de mettre les présentes a exécution. SUPPORT ELECTRONIQUE

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la République prés les Tribunaux de .

Grande Instance d'y tenir la main. pIDIAIED Délivrée 2 Monsieur et Madame Christian GUERIN
A tous Commandants et Officiers de la Force Publique de préter main forte Signée électroniquement par le Notaire le 1 juin 2018

lorsqu'ils en seront légalement requis.

En foi de quoi, les présentes ont été signées, scellées et délivrées par Maitre Nicolas
GUILBERT, notaire au sein de la SCP Géraldine LEPRINCE-DURAND et
Thibaud HENNEGRAVE, notaires associés a FLERS (61100).

COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE UNIQUE, établie sur support électronique,
certifiée conforme a 'original et délivrée & Monsieur et Madame Christian
GUERIN pour valoir a titre exécutoire.

. . , . Jon g . .
Edition d'une copie exécutoire . Paf‘ d'une copie exécutoire Page 27
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Le 07 Janvier 2014
RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL

Par M. et Mme Christian GUERIN
Au profit de

Mme Angéline DASSONVILLE

COPIE EXECUTOIRE
My et Mme GUERIN Christian
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REPUBLIQUE FRANCAISE

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

L'AN DEUX MILLE QUATORZE

LE SEPT JANVIER

A FLERS

Maitre  Régis BOULAY, soussigné, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle "Patrick ALLART, Régis BOULAY et Géraldine LEPRINCE-
DURAND, notaires associés", titulaire d'un Office Notarial a Flers (Orne), 73 rue de la
Gare.

A regu le présent acte authentique contenant RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL, 4 la requéte des personnes ci-aprés nommées :

IDENTIFICATION DES PARTIES

LE PROPRIETAIRE BAILLEUR

Monsieur Christian, Jean, Georges GUERIN, gérant de société retraité, et Madame
Marie-Héleéne, Frangoise, Renée DUVAL, sans profession, son épouse, demeurant
ensemble 2 ATHIS DE L'ORNE (61430), Valjoie.

Nés savoir :

- Monsieur & FLERS (61100), le 12 novembre 1946.

- Madame 4 LA LANDE PATRY (61100), le 2 juillet 1951.

Tous deux de nationalité Frangaise.

Mariés sous le régime 1égal de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de
mariage préalable & leur union célébrée & la mairie de FLERS (61100), le 16 avril 1971 ;
ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi
déclaré.

Ci-aprés dénommé "Le BAILLEUR",

LE LOCATAIRE

Madame Angéline, Marcelle DASSONVILLE, commercante, divorcée de
Monsieur Jacques, Gilbert JOSEPH, demeurant 4 LA LANDE PATRY (61100), 5 rue du
Buisson Le Mesnil.

Née a SAINT DIE (88100), le 25 juin 1948.

De nationalité Frangaise.

Initialement soumis au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux
termes de son contrat de mariage regu par Maitre MEYER notaire 8 DOMFRONT le 26
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décembre 1989 préalable & son union célébrée & la mairie de FLERS (61100), le 29
décembre 1989 ; mais ayant adopté le régime de la séparation de biens aux termes d'un
acte regu par Maitre GOUBEAUX notaire & DOMFRONT (61700), le 30 aoiit 2001,
homologué par le tribunal de grande instance d¢ ARGENTAN (61200), le 11 juin 2002.

Etant ici précisé que :

- Madame Angéline DASSONVILLE est divorcée en premiéres noces de Monsieur
Marcel LEVAL.

Ci-apres dénommé "Le LOCATAIRE". Pacsé avec M. Hervé AUBERT CAHOUR

Lesquels, préalablement au renouvellement du bail objet du présent acte, exposent
ce qui suit :

EXPOSE

1) Suivant acte regu par Maitre BOULAY, notaire soussigné, le 22 Décembre
2004, Monsieur et Madame Christian GUERIN ont donné i bail 4 Madame Angéline
DASSONVILLE, pour une durée de NEUF (9) années & compter du 1% janvier 2005, des
locaux situé FLERS (61100), 68 Rue du 6 Juin, servant & I'exploitation d'un fonds de
commerce de toute nature sauf commerce bruyants, incommodes, malodorants, insalubres
ou dangereux, ou pouvant géner les commerces voisins ou les occupants des logements
voisins.

2) Madame Angéline DASSONVILLE a fait une demande de renouvellement a
l'amiable dudit bail 2 Monsieur et Madame Christian GUERIN qui a accepté.

3) Les parties s'étant mises d'accord sur les conditions du bail et sur le montant du
loyer, il est procédé au renouvellement du bail ainsi qu'il suit :

CECI EXPOSE, il est passé au renouvellement du bail commercial.

RENOUVELLEMENT DE BAIL

Le BAILLEUR, par ces présentes, donne a bail a loyer 4 titre commercial, et a titre
de renouvellement, dans le cadre des dispositions des articles L.145-1 et suivants du Code
de Commerce, au LOCATAIRE qui accepte, les locaux dont la désignation suit

Commune de FLERS
68 Rue du 6 Juin

Dans un immeuble & usage de commerce et d'habitation :
- au rez-de-chaussée : un local commercial avec WC

- en demi-étage : réserve

Ledit immeuble cadastré savoir :

SECTION | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| A | ca

AC 108 || 68 RUE DU 6 JUIN

Aménagement : compteur eau et électricité individuel
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Il n'est pas fait de plus ample désignation des locaux loués a la demande de
Madame Angéline DASSONVILLE, celui-ci déclarant parfaitement les connaitre pour les
occuper depuis le 1% janvier 2005, ainsi qu'il a été dit ci-dessus.

CONDITIONS PARTICULIERES

Le présent renouvellement de bail est consenti et accepté sous les mémes charges
et conditions que celles insérées dans le bail initial et dans I'avenant; sauf celles ci-apres,
que le LOCATAIRE s'oblige a exécuter.

Celles-ci demeureront ci-aprés annexées aprés mention.

DUREE DU BAIL
Le bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) années & compter
rétroactivement du 1% janvier 2014,

Faculté laissée au locataire de donner congé a 'expiration de chaque période
triennale

Conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L. 145-9 du Code de
commerce, le locataire aura la faculté de mettre fin au présent bail a l'expiration de
chaque période triennale, en donnant congé par acte d'huissier au moins six mois a
l'avance. En cas de congé tardif ou donné selon des formes irréguliéres, le bail se
renouvellera pour une nouvelle période de trois ans avec toutes les obligations qui en
découleront pour le locataire.

I est rappelé par ailleurs que le bailleur tient de I'article L. 145-4 du Code de
commerce la faculté¢ de donner congé a l'expiration de chaque période triennale s'il entend
invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du Code de
commerce, afin de reconstruire l'immeuble, de le surélever ou d'exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére.

LOYER

Montant du loyer annuel

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel HORS TAXE de
NEUF MILLE TROIS CENT DEUX EUROS ET SOIXANTE CENTIMES (9.302,60 €).

Soit un loyer mensuel HORS TAXE de SEPT CENT SOIXANTE-QUINZE
EUROS ET VINGT-DEUX CENTIMES (775,22 €).

Modalités de paiement
Le loyer sera payable mensuellement et d'avance.

Lieu de paiement du loyer
Ce loyer sera payable au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué
par lui.

TAXE FONCIERE

Le LOCATAIRE remboursera au BAILEUR sur justification et au plus tard le 15
Octobre de chaque année sur réquisition du propriétaire BAILLEUR, le montant de la
taxe fonciere, ainsi que tous impdts qui pourraient venir en remplacement, & concurrence
de 50 % de I'avis d'impdt foncier de I'ensemble de I'immeuble.
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RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

L'immeuble vendu est situé dans une zone de sismicité définie par décret en
Conseil d'Etat.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L. 125-5-1 du Code
de l'environnement, un état des risques naturels et technologiques datant de moins de six
mois, a été établi 4 partir des informations mises & disposition par le préfet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la
localisation de I'immeuble vendu au regard des risques encourus, est ci-annexé.

Il en résulte :

Concernant les risques sismiques

La commune est située en zone faible (2) ainsi qu'il résulte du décret 2010-1255 du
22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais.

FRAIS - ENREGISTREMENT i

Le preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte, et le cas échéant, les
droits d'enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la
conséquence,

Le preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au bailleur les frais des
actes d'huissier, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions
aux clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou légales.

L'enregistrement du présent acte ne sera pas requis.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent acte et notamment la réception de tous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les parties font élection de domicile :

- pour le propriétaire bailleur en son domicile

- pour le locataire en son domicile.

DONT ACTE sur QUATRE pages.

Fait et passé au siége de I'Office Notarial dénommé en téte du présent acte.

A la date sus indiquée.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Et le notaire a signé le méme jour.

SUIT LA MENTION FINALE.

SIGNE : C. GUERIN, M.H DUVAL, A. DASSONVILLE, Me R. BOULAY ce
dernier, notaire.

SUIT LA TENEUR DES ANNEXES.

I aaednoparan

;.rln"#
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125-5 et R 125 - 28 du Code de 'environnement

technologiques concernant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disms‘tron par arrété

n° du  22.10.2012

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
F{ré ectoral
mis & jour le

nformiations relatives au bien immobilier (bati ou non béati) _
' ‘commune

. Adresse . R
68 Rue du 6 Juin code postal”™ 61100 FLERS
ou codednsee
Annaxé 3 Iz phinute d'un acte rec :
. STtuation de immeuble au regard d'un ou p!usfeurs plans de préx nttpardhnr rmmefs “ '

Limmeuble est situ¢ dans fe périmeire d'un PPR naturels” . presdst ca?_(dr Y= hon’ X
Limmeuble est silué dans le périmetre d'un PPR naturels appli§ hticTpaty non- X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels. . approuveE “non X
1 si oui, les rlsquaa naturels pns en compte sont liés a ) F ) . ) R
" Inondation crue torrentlel!e ' mouvements de4gfrain " -avalanches
séchsrésse_ i p.yclone remontée de nappe _feux de forét
séisme .~ volean L -autres B '

exiraits des documents de référence joints au grésent état et peri'negant fa localisation de Fimmeuble au regard des risques ‘p_n's en coﬁ'pte

’
K

" L'immeuble est concerné par des prescrlptlcns de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels 2 oui non- X
si oui, fes travaux presciits par le.réglement du ou des PPR nalurels ont éle réaiisés . oui non X
. Situation de !’fmmeubte au regard d‘un plan de preventmn de rlsques mmiers [PPR m}
en application de I'article L 174-§ du nouveau code m!mer. . ‘ _
L'immeuble est situé dang le périmétre d'un PPR mlmers_ prescﬂt S * oui non X
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appl:qué par antunpation ? out ‘non "X
Lﬁmmeubie est situé dans Je périmétre d’un PER mmiers ch approuvé * oui ~non X
¥ sioul les nsques minlers pris encomptesontlds & . T : '
mouvements ce- terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état el pemmettantla localisation de rimmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR miniers oui non X
sl oui, les travaux prescrits par le réglement dn PPR miniers ont été réalisés oui non X
i. Situation de Mimmeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR t] o o
L'immeuble est situé dans le périmétre-d' éluda d'un PPR iechnnloguqunas prescnt et non-encore approuvé * oui. _fon” X _
5 sioul, les risques technorogrques prls en comple dans Parrété de prescriptfon sont ligs a: ’ T
_effet toxique effat thermique A effat de surpressron .
L'immeuble est situé dans te pérlmeire d 'expaosition aux risques d'un PPR technologiques approuve- oul non X

extraits.des documents de reférence Jomls au présenl état et permettant la !ocalisatfon de |’immauble au regard des risques pns en cumpte i

Limmetble est concerné par. des prescriptions de-travaux dabs le réglenient du PPR technofogiques ' - oui non X
sioul, fes travaux prescﬁls parle réglement du PPR technologigues' onlélé réaliaés o : - j: ouf - non- X
» Situation de l';mmeuble au regard du zonage reglemantaire pcur la prise en compte de !a sismlcaté
an apphcanon des articles R 583-4'et D 563-8+1 du Code de: i'environnemenl - S . :
l,..'im_meuble.est snue Qans une,pommune,de ‘sitnlcite L Lo zone: 5 zone 4 " zone 3: zqne 2 X zune 1 TR
: TR R forte S moyenne e modéree - falole )t falble h

" Information relative aux slnlstres indem nisés par l'assurance suite é une catastrophe naturef!e, mimére ou technoiog!que
en application de J'arlicle L-125-5 (IV} du Code de [enuironnemarﬂ v
Y infcrma!!on est ment:onnée dans racte aulhenﬁqua constatam la réa]isatian da la uente

ou nen X

endeun‘baﬂ!eur - acquereu.:‘locaiane

8. Vendeur - Baflleur "GUERIN ~Christian

rayer ia meniion hutile Nom Prénom’
8, Acquéreur - Locataire. . 'DASSONVH.LE Angéline "
10. Lieu / Date 3 FLERS le 0710112014

/

Altentio

&'Hs n'impliquent _pas d’obligation ou d'interdiction réglementaire particdligre, les aléas connus ou Frév:sihlc:s qui peuvent étre s:gnales dans
qtes divers doctuments o'information préventive ot concern bign immobilier, ne son pas mentionnes par cet état.

G,
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Arucle 12o-b {V} du Code de | enwronnement

Er cas de non respect des obhgatlons d'information du vendeur ou du bailleur, 'acquéreur ou fe Ioc.ata:re peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix dé vente ou de 15 location,
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. Impression - Fiche de synthése [DREAL Basse-Normandie] Page I of 1

Qi doit, quand et comment remplir
tat des usques naturels, miniers et technologiques 7

)

5 k| Fiche de synthése des données répertoriées
2t = o - = & e s 15 3 bufat  Ponarre
© Au terme des articles L. 1255 ot R  125-22 & 27 du Code de lenwronnemnm les acouéreurs ou %o de baen immebilier, de louls ng DRSS o DREAL Basso-Normandie - mard] 7 Janvier 2014 - Extrait de la base de données Communale
dolvent &ire informds pa HA verdeur su le baillour, quit $'2gisse ou non d'un p.ofpssuonnd da I'irrnokilie istence des risques auxqusls o2 b
&51 2XPOBE. Cormmunes Slectioanses < - . -
Ure &tal des risgues. fondé sur les informaticns transmises par le Préfat de département au malte de ia commune ol est sltué e bien, doil &l + Flers - 61 _ -Risques B .
annexe dg tout fype de contrat da location &crit, de la réservation pour une vanie en I'dlat futwr d'achidvament, de fa promessa de vente oii da | " Communas volsines ' P'*"‘“"°"_f’,°_?,,','fﬂ_“_'3 Lol IO —
réalisan{ ou constatsnt 1 venie de ce bien immabilier qu'l soit biti ou nen bati, Communaulds concernées : | caviisi ey ées : htp:/l
- Communauté daggloméraltion .cm[ Nmncua [ﬁ
3 du Pays de Flers 1 | commine l.'!.i
« L'éfal des risques est obligatoire lors de {oute ransaction rmobifiére en annexe de tout fype de contrat de jocation it de reservation d'un big ‘f‘ﬂ“i"'m f!| G T AVITIE L9
I'état futur d’achévement, de ia promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la veate d'un bien immobilizr DAt ou non bail. [ | | o) IGAMITINGES. CAYIT I
_| ! { i (YN Dl e EASE R0 aMENdW dRvem epemeni-lmbiE Gou im0 yy e e pgdnterrain a1 ]
o '. HBARMER)_. i igsaman ARBIHSO KA ian

Seip

4 £ i : : fiusls mapSeNent=43TH0R35.0830000 61 437323 016835150 08
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DROIT DE TIMBRE
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fo g 7205 S.C.P Patrick ALLART - Réstis BOULAY
et Gerading LEPRINCL-I3URAND

en date du 22/03/1888

. ALBAL-

NOBATIELS ASKOCIEY =
BR 2GS
6110% FLERS Cedar

-

Armexé a {.1 minute J'un agseg
par te Notaire gssecl® soysisné

L'AN DEUX MIL QUATRE
Le Vol QWi O {U/W\L\.\,
A FLERS, au siége de F'office notarial,

I\‘fla'rlre Régis‘ BOULAY, soussigné, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle "Patrick ALLART et Régis BOULAY, notaires associés”, titulaire d'un
Office Notarial & Flers (Orne), 73 rue de Ja Gare.

A regu le présent acte authentique contenant BAIL, COMMERCIAL, 4 la requéte
des personnes ci-aprés nommées :

IDENTIFICATION DES PARTIES

Monsiewr Christian Jean Georges GUERIN, gérant de société, et Madame
Marie-Héléne DUVAL, son épouse, demeurant ensemble 3 ATHIS DE L'ORNE,
Valjoie,
Nés savoir :
~ Monsieur 2 FLERS, Je 12 novembre 1946.
De nationafité Frangaise.
- Madame 4 LA LANDE PATRY, te 02 juillet 1951.
De nationalité Francaise.
Mariés sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts 4
défaut de contrat de mariage préaleble & leur union célébrée 4 la mairie de FLERS, le 16
avril 1971 ; ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou judiciaire
1&\, postérieure, ainsi déclaré.
,{ Lople O ]— e A Ci-aprés dénommé "Le BAILLEUR",
A dbnde
Q,gne_ Rdewlerve )

ek 34 jod Jo5

Madame Angétine Marcelle DASSONVILLE, commercante, épouse de Monsiewr
Jacques Gilbert JOSEPH, demeurant 4 FLERS, 4 nie Victor Hugo.
Née a SAINT DIE, le 25 juin 1948.
. De nationalité Frangaise.
Mariée sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéls aux termes
de leur contrat de mariage regu par Me MEYER notaire 8 DOMFRONT le 26 décembre
1939 préalable & leur union célébrée & 1a mairie de FLERS, ke 29 décembre 1989 ; mais
ascivellement soumis au régime de la séparation de biens en vertu d'un acte regu per Me

M o
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GOUBEAUX notaire 3 DOMFRONT, le 30 acit 2001, homologué par le T.Gl. de

ARGENTAN, le 17 juin 2002.
Ci-aprés dénommé "Le LOCATAIRE™.

BAIL

Le BAILLEUR par ces présentes, donne & bail 4 loyer & titre commercial, dans le
cadre des dispositions des articles L. 145-]1 et suivants du Code de commerce, su
LOCATAIRE qui accepte, les locaux dont la désignation suit

DESIGNATION DU BIEN LOUE
Ville de FLERS (61) 68 rue du 6 juin

Dans un immeuble & usage de commerce et habitation :
-au rez-de-chaussée : un local commercial avee WC,
- en demi-étage : réserve.
Ledit bien immobilier est cadastré section AC n°108.
Aménagements : compteur d'eau et compteur d'électricité individuel.
Ainsi que ledit bien existe avec toutes ses dépendances.
Le LOCATAIRE déclare parfaitement connaitre les licux loués pour les avoir vus
et visitdés en vue des présentes.

DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de NEUF anpées entidres et
consécutives i compter du A A YJomuis Lapd” jusquian YA A U’\M'a:- Lo AY .

Toutefois, conformément auvx dispositions de larticle L. 145-4 du Code de
COmImerce :

Le LOCATAIRE aura dans les formes et délai de larticle L. 145-9 dudit code 1a
faculté de donner congé A Fexpiration de chaque période triennale.

Le BAILLEUR aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 dudit code.

DESTINATION

Les locaux sont loués 4 usage de tout commerce, sauf commerces bruyants,
incommodes, malodorants, insalubres ou dangereux, pouvant géner les commerces
vaisins ou les occupants des logemenis voisins.

Le LOCATAIRE devra, se conformer aux prescriptions administratives et autres
concernant ce genre d'activité,

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de SEPT MILLE
DEUX CENT EUROS (7200 ) hors taxe soit HUIT MILLE SIX CENT ONZE EUROS
ET VINGT CENTIMES (8.611,20 €) TVA incluse, payable mensuellement et d'avance le
premier de chaque mois, que ls LOCATAIRE s'oblige 4 payer an domicile du
BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué per lui,

REVISION DU LOYER

Les parties précisent que pour fixer le loyer, elles se sont basées sur l'indice
national du cofit de fa construction du deuxiéme trimestre 2004, publié par 'INSEE,
lequel &ait de 1267,

Elles convienment a titre de condition essentielle et déterminante des présentes que
ledit Joyer sera révisé de plein droit, & Y'expiration de chaque période triennale, pour étre

)
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augmenté ou diminué, suivant la variation de V'indice du colt de la construction du
trimestre de Fanpée de Ja révision, considérée par rapport & Vindice de base ci-dessus
retenu.

De convention expresse, cette révision se fera automatiquement sans qu'aucune
notification par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, ni aucune mise en demeure ne soient nécessaires pour rendre exigible le
montant du loyer révisé,

Au cas ol Findice contractuel de comparaison ne serait pas encore publi€ 2 la date
prévue pour la révision, I loyer exigible sera calculé provisoirement en prenant pour
indice de comparaison le dernier indice connu 4 cette date et une régularisation serait
effectuée lors de la publication de Vindice.

En cas de modification ou de remplacement de I'indice choisi, le nouvel indice sera
de plein droit substitué & lancien dans les conditions et selon le coefficient de
raccordement publi€.

En cas de suppression pure et simple de lindice ci-dessus choisi, il sera remplacé
par un nouvel indice équivalent, fixé d'un commun accord entre les parties ou, & défaut,
par un tribunal arbitral.

L'absence d'indice de référence n'autorisera pas le LOCATAIRE 2 retarder ou 3
différer le paiement de chaque terme de loyer, sur la base du dernier indice connu, sauf
redressement ultérieur aussitt Ja difficulté aplanie.

INDEMNITE DE PAS DE PORTE

Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement par le
LOCATAIRE par la comptabilité du sotaire soussigné au BAILLEUR qui le reconnait et
lui en donne bonne et valable quittance d'une somme de QUARANTE CINQ MILLE
SEPT CENT TRENTE QUATRE EUROS (45.734 €) hors taxe, soit CINQUANTE
QUATRE MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DIX SEPT EUROS ET QUATRE
VINGT SIX CENTIMES (54.697,86 €) TVA incluse, a titre de "pas de porte”. Ce
versement a le caractére d'une indemnité destinde & compenser la dépréciation de
I'immeuble résultant de P'octroi au preneur de la propriéié commerciale,

DONT QUITTANCE

En conséquence, et puisque cefte somme ne peut en aucun cas étre considérée
comme un supplément de loyer, il n'en sera pas tenu compte lors des révisions de loyers
ultérieures.

Le loyer correspondant & la valeur locative des lieux, ce que les parties
reconnaissent, il ne sera également tenu aucun compte de ce versement lors de la fixation
du loyer du bail rencuvelé.

Etant précisé qu'en cas de résiliation du présent bail par la faute du LOCATAIRE,
ce pas de porte resterait acquis au BAILLEUR A titre de clause pénale,

TAXE FONCIERE
Le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR, sur justification et & premidre

réquisition de ¢e demnier, le montant de la taxe fonciére, ainsi que tous impéts qui

pourraient venir en remplacemeu} K C A Gl s W S P —f—

DEPOT DE GARANTIE
Néant,

o d" Y
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ETAT DES LIEUX

Le LOCATAIRE prendra les lieux Joués dans Y'é1at ol ils se trouveront au mement
de l'entrée en jouissance, et sans pouvoir exiger sucune réfection, remise en état,
adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux quelconques, rendus nécessaires
par I'état de vétuste ou par Yexistence de vices cachés.

Le LOCATAIRE déclare bien connaitre I'état des lieux Jouds pour les avoir visités :
un constat contradictoire de cet état des lieux a été duablile 24| 4M o . et annexé
au présent bail.

Les parties av présent bail conviennent que la charge de tous les travaux qui
pourraient étre nécessaires pour adapter les focaux loués ou les mettre en conformité avec
la réglementation existante {notamment les “travaux de sécurité") sera exclusivement
supportée par le LOCATAIRE.

1l en sera de méme si cette réglemeniation vient & se modifier et que, de ce fait,
Fimmeuble loué n'est plus conforme aux normes réglementaires.

TAXE SUR LA YVALEUR AJOUTEE

Le loyer résultant du présent bail qui s'entend valeur hors taxe enwe dans le champ
d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée et se trouve exonéré en contrepartie de tout
droit proportionnel d'enregistrernent.

Le BAILLEUR qui opte pour F'assujettissement des Joyers 4 {a Taxe sur Ia Valeur
Ajoutée facturera en conséquence au LOCATAIRE le montant de la taxe y afférente,
selon le taux en vigueur 3 chaque échéance, ladite taxe devant lui &tre réglée en méme
temps gue le loyer lui-méme et selon les modalités prévues audit contrat.

CONDITIONS GENERALES
Le bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que les
parties, chacune en ce qui la conceme, s'engagent 3 exécuter et accomplir, savoir :

A -~ CONDITIONS COMMUNES

1%} Faculté de eanpé

Conformément aux dispositions de T'avticle L. 145-4 du Code de commerce, je
LOCATAIRE aura la faculié de donner congé & Fexpiration d'une périnde triennale, dans
les formes et délais de Farticle L. 145-9 dudit code, et e BAILLEUR avra la méme
faculté, s'il entend invequer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-2] et L. 145-24
du méme code, afin de construire, de reconstruire I'immeuble existant, de le surélever ou
d'exécuter des travaux prescrils ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immabiliére,

Par application des dispositions de l'anicle L. 145-47 du Code de commerce, [e
LOCATAIRE aura Iz facuhé d'adjoindre & l'activité prévue au présent bail, des activités
connexes ou complémentaires; pour ce faire, e LOCATAIRE devra faire connaitre son
intention au BAILLEUR par acte extrajudiciaire en indiquant les activités dont Vexercice
est envisagé, cette formalité valant mise en demeure au PROPRIETAIRE de faire
connaitre, dans un délai de deux mois & peine de déchéance, 5'il conteste le caractére
connexe ou complémentaire de ces activités,

Bt par application des dispositions des articles L, 145-48 et suivants du Code de
commerce, le LOCATAIRE aurz la faculté de demander au BAILLEUR, par acte
extrajudiciaire, & &re autorisé & exercer dans les licux loués, une ou plusieurs activités
différentes de celles prévues au présent bail, cette demande devant comporter, & peine de

(G &)d‘o?? V
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nullité, Vindication des activités dont I'exercice est envisagé et, en outre, devant éue
dénoncée par scte extrajudiciaire aux créanciers inscrits sur le fonds de commerce.

3%) Clause résolutoire

A défaut de paiement 4 son échéance d'un seul terme de Joyer ou & défaur de
paiement dans les délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment &tre dus aprés
révision judiciaire du prix du bail renouvelé, ou encore, & défaut d'exéention d'une seule
des conditions du présent bail, qui sont toutes de riguewr, el aprés un simple
commandement de payer ou une mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire resté
sans cffet pendant un mois, et exprimant la volonté du BAILLEUR de se prévaloir de 1a
présente clause en cas d'inexécution dans le délai précité, le bail sera résilié
immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
Judiciaire et nonobstant toutes oflres ou consignations ultérieures.

L'expulsion du LOCATAIRE ou de tous occupants de son chef pourra avoir lieu en
veriu d'une simple ordonnance de véféré exécutoire par provision nonobstant Qpposition
ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréts, et du droit pour le
BAILLEUR d'exercer toute action qu'il jugerait utile, sans que I'effet de Ja présente clause
puisse &tre annulé par des offres réelles passé le délai sus-indiqué.

4°) Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour
ous ses ayants droit et pour toutes personnes ienues au paiement ou & J'exécution, une
charge solidaire et indivisible. Dans le cas ob les significarions prescrites par Jarticle 877
du Cmée civil deviendraient nécessaires, leur coiit en sera payé par ceux 3 qui elles seront
adressées,

B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et conditions
suivantes que fe LOCATAIRE s'oblige & exécuter ef accompiir, savoir :

1%} Exat des lieux

1 prendra le bien loué dans {'état ot i se trouvera le jour de Fentrée en Jouissance.

A défaut d'état des fieux, if sera réputé avoir regu les locaux en parfait élat.

2°%) Entretien - Réparations

il entrefiendra J&s tieux loués en bon état de réparations locatives pendant toute Je
durée du bail.

Il ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durée, aucune mise en état
ni apcune réparation de quelgue nature ou de quelque importance que ce soit, sauf les
grosses réparations telles que prévues i article 606 du Code civil et le cas échéant les
travaux de ravalement.

Le LOCATAIRE sera tenu d'effectuer dans Jes )ieux loués, pendant toute |a durée
du bail et & ses frais, toutes les réparations et les travanx d'entretien, le nettoyage et, en
général, 1oute réfection ou remplacement s'avérant nécessaire, pour quelque cause que ce
soit, natamment en ce qui concerne les ferrures des portes croisées, persiennes, volets
roulants, appareils sanitires, robinetteri¢, canalisation d'eau, de gaz éventuellement,
tuyaux de vidange, etc..., sans que cette énumératjon soit exhaustive.

Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter fe gel de tous appareils,
conduits et canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou autres. Il supporiera les frais de
réparations ou dégéts de toute espéce causés par l'inobservation des conditions ci-dessus.

I} devra en oulre enirelenir tous équipements spécifiques tels que climatisation,
ventilations, instajlations électriques et téléphoniques, conformément aux normes en
vigueur, et les rendre en parfait é1at d'utilisation.

A )
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Enfin, il devra rendre les revétements de sols en parfait état, comple tenu d'une
usure normale, & l'exclusion des tiches, brillures, déchirures ou décollements.

A défaut d'exécution de ces travaux, le BATLLEUR potnra se substituer au
LOCATAIRE et fes faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du
LOCATAIRE, sans préjudice de tous frais de remise en £tat conséeutifs & des dommages
causés par l'inobservation des dispositions de la présente clause.

I} devra tenir les Jocaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers et
matériels en quantité et valeur suffisantes lui appartenant, pour répondre 3 tout moment
du paiement des loyers et charges et de 'exécution des conditions du présent baijl.

4°) Transformations

it aura 4 sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitdes par
I'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront ére faites qu'aprés accord
préalable et crit du BAILLEUR, sous la surveillance et le contriile de Parchitecte de ce
dernier dont les honoraires et vacations seront 2 la charge du LOCATAIRE et, le cas
échéant, aprés accord de l'assemblée générale des copropriétaires.

5%} Chanpement de distribntion 4

It ne pourra faire dans Jes locanx loués, sans le consentement exprés et éerit du
BAILLEUR, aucune démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou plancher, ni
aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous
la surveillance et le contréle de l'architecte du BAILLEUR, dont Jes honoraires seront 4 la
charge du LOCATAIRE, et le cas échéant, aprés accord de I'assembiée générale des
copropriétaires comme i} a été dit ci-dessus (paragraphe 4).

° Eliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qni seraient faits par
le LOCATAIRE, méme avec l'avtorisation du BAILLEUR, resteront en fin de hail !a
propriété de ce dernier, sans indemnité, Sauf convention contraire, le BAILLEUR ne
pourra exiger en fin de bail la remise du bien loué dans son état primitif aux frais du
LOCATAIRE, en ce qui concemne fes travaux qu'il aura expressément autorisés.

7°) Travaex

11 supportera 1a géne résultant éventuellement pour lui de l'exécution de toutes les
réparations, recomstructions, surélévations et wavaux quelconques, méme de simple
amélioration, que le BAJLLEUR estimerait nécessaives, utiles ou simplement
convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail dans les locaux loués ou dans
¥immeuble dont ils dépendent, et il ne pourra demander sucune indemnité ni diminution
de loyer ni interruption de paiement du loyer, quelles que soient I'importance ot {a durée
de ces travaux, méme si cette durée excédait quaranie jours, 4 1a condition que les travaux
soient exécutds sans interruption, sauf cas de force majeure.

Le LOCATAIRE devra soufirir tous travaux intéressant tes parties communes,
ainsi que ceux relatifs & 'aménagement d’autres parties privatives de 'immeuble.

Le LOCATAIRE devra déposer & ses frais &t sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont V'enlévement serait utile
pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits
de fumée ou de ventilation notamment aprés incendie ou infiltrations et en général pour
l'exécution du ravalement, tous agencements, enseignes, etc... dont J'enlévement gera utile
pour l'exécution des travaux.

8°) Jouissance des lieux

1l devra jouir du bien loné en bon pére de famille et ne rien faire qui puisse en
troubler Ia tranguillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ov des nuisances
aux voisins. Il devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, odeurs
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ou trépidations et lintraduction d'animaux nuisibles, se conformer stricternent aux
prescriptions de tous réglements sanitaires, arrétés de police, et autres et veiller A toutes
les régles concernant thygiéne, la salubrité, et autres.

°) Impdts et charpes divers

Lle LOCATAIRE acquitiera ses impdts personnels : taxe d'habitation, taxe
professionnelle, taxes annexes aux précédentes, et généralement, tous impdts,
contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et dont le propriétaire pourrait &tre responsable powr lui au tite des
articles 1686 et 1687 du Cade général des impdts ou 4 tout autre titre quelconque, et i
devra justifier de leur acquit au BAILLEUR & toute réquisition et, notamment, i
F'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Le LOCATAIRE devra rembourser au BAILLEUR en sus du loyer, Yensemble des
charges afférant aux locaux louds en ce compris et le cas échéant celles relatives 4 la
copropriété.

10°) Assurances

1] devra faire assurer et tenir constamment assurés contre Fincendie, pendant le
cours du bail, & une compagnie notoirement solvable, son mobitier personnel, le matériel
e, le cas échéant, les marchandises de son commerce. il devim également contracter
toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, le recours des voisins, les dégsts
des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques. H devra justifier de ces assurances
et de Yacquit régulier des primes 4 toute réquisition du BAILLEUR,

Si lactivité exercée par le LOCATAIRE enirainait pour Je BAILLEUR des
surprimes d'assurances, le LOCATAIRE devrait rembourser au BAILLEUR le montant
de ces surprimes.

11°) Cession - Sous-location

Il ne pourra, dans aucun cas et sous avcun prétexte, céder son droit au présent bail,
ni sous-louer en tout ou en partie les locaux loués sans le consentement exprés et par éerit
du BAILLEUR, excepté dans le cas de cession du bail 4 son successeur dans son
commerce ou $on entreprise au encore, si le LOCATAIRE est une société, & toute société
apparentée, dtant précisé que conmstitue une société apparentée, toute société qui est
contrblée & cinquante pour cent (S0%) 2u moins, directement ou indireciement, par la
Société bénéficiaire du présent bail.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE demeurera parant solidaire de son cessionnaire
ou sous-locataire pour le paiement du loyer et des charges et Mexécution des conditions du
bail et cetie obligation de garantic s'étendra 3 tous les cessionnaires et sous-{ocataires
successifs occupant ou non les licux.

En outre, toute cession ov sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal a
celui en vigueur i cette date, qui devra étre stipulé payable direciement entre les mains du
BAILLEUR et elle devra étre réalisée par acte authentique auquel le BAILLEUR sera
appelé et dont une copie exéctoire luj sera remise sans frais pour lui.

Dans tous Jes cas, le LOCATAIRE demeurera gacant solidaire d& son cessionnaire
ou sous-locataire pour le paiement du loyer et 'exécution des conditions du bail, et cette
obligation de garantie s'étendra & tous les cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les Jieux.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal 4
celui ci-aprés fixé, qui devra éwe stipulé payable directement entrc les mains du
BAILLEUR, et elle devra &me réalisée par acte authentique, en présence du BAILLEUR.
Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour lui.

b
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12°) Visite des lieux

li devra laisser le BAILLEUR, son représentant ou son architecte et fous
entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les licux loués pour constater leur état quand le
BAILLEUR le jugera A propos. 1 devra Jaisser visiter les lieux en cas de congé ou en cas
de mise en vente, et & défant d'accord, tous les jours de dix heures 4 midi et de quatorze
heures & dix huit heures, sauf dimanches et jours fériés.

13°) Remise des clefs

Il rendra les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du déménagement
si celui-ci le précddait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de tolérance.
{.a remise des clefs ou leur acceptation par le BAILLEUR ne portera aucune atteinte au
droit de ce dernier de répéter contre le LOCATAIRE le coiit des réparations de toute
nature dont celui-ci est tenu suivant la loi et Jes clauses et conditions du bail.

14°) Démolition totale ou partielle des biens loués - Destruction -
Expropriation #

Dans le cas o, par cas fortuit, force majevre ou toute autre cause indépendante de
la volonté du BAILLEUR, les biens loués venaient a étre démolis ou détruits, totaiement
ou partiellement, on encore déclarés insalubres, le présent bail serait résilié purement et
simplement, sans indemnité 3 la charge du BAILLEUR.

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, il ne pourra rien 8tre réclamé
au BAILLEUR, tous les droits du LOCATAIRE étant réservés coantre la partie
expropriante,

15°) Exclusion de respousabilité du BAILLEUR

Le LOCATAIRE renonce expressément & tout recours en responsabilité contre le
BAILLEUR :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte crimine] ou délictuesx qui pourrait étre
commis dans les lieux loués ou les dépendances de Fimmeuble, sauf dans le cas oil ces
actes serajent commis par toute personne dont le BAILLEUR serzit reconnu civilement
responsable,

- en cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs tels que
I'eau, le gaz, Pélectricité, le téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charge, etc....

- en cas de trouble apporté 3 la jouissance du LOCATAIRE par la faute de ticrs,
quelle que soit lenr gualité, sauf si ce ou ces tiers relévent de la responsabilité du
BAILLEUR, le LOCATAIRE devant agir directement contre eux sans pouvoir meftre en
cause le BAILLEUR.

- ¢n cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, le
BAILLEUR n'étant ancunement responsable de tous déghts ainsi occasionnés, sauf's'it n'a
pas rempli ses obligations au titre de l'article 606 du Code civil.

16°) Tolérances - Modifications

Toute modification des présentes ne pourra résviter que d'un docement écrit et
bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de tolérances, soit
de Ja passivité dv BAILLEUR, celuici restant libre d'exiger a tout moment et sans
préavis le respect et Ja compliie application de toutes les clauses et conditions du présent
bail.

Obligations du bailleur

Le BAILLEUR s'oblige & tenir les lieux loués clos et couverts suivant Fusage, sans
déroger toutefois aux obligations mises a la charge du LOCATAIRE en ce qui conceme
les travaux qui deviendraient nécessaires 3 Ia devanture du magasin.

R
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17°) Exploitation du commerce - Entretien de la devanture

Le LOCATAIRE devra exercer son aclivité en se conformant rigoureusement aux
lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. Le bien Jousd devra
&tre constamment ouvert et achalands, sauf fermeture d'usage. Aucun &ialage ne sera fait
en dehors, sur Iz voie publique. Le LOCATAIRE ne pourra faire entrer ni entreposer dans
le bien Joué des marchandises présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils
soient.

I} ne pourra apposer sur fa fagade de I'établissement aucune affiche et aucun
écriteav quelconques autres qu'une enseigne portani son nom et la nature de son
commerce, conformément a l'usage, mais sous son entiére responsabilité. Cette enseigne
ne pourra étre posée que sur la fagade, au droit du local loué et sans pouvoir déborder de
cette fagade, & défaut d'autres dispositions plus contraignantes et aotamment du véglement
de copropristé. v

Outre les obligations d'entretien et de réparations indiquées ci-dessus sous le
paragraphe 2°), le LOCATAIRE aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours contre
le BAILLEUR, Ventretien complet de la devantuse et des fermetures de son établissement,
etant précisé que toutes les réparations, grosses et menues, seront i sa charge exclusive.
Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état de propreté.

Enfin, le LOCATAIRE ne pourra faire aucuns installation de marquises, vérandas,
auvents, stores extérieurs quelconques, sans le consentement exprés et par éerit du
BAILLEUR et sans avoir obtenu, au préalable, les autorisations administratives
nécessaires.

Dans le cas o une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
Vinstallation en bon état d'entretien et veiller 3 sa solidité pour éviter tout accident.

C-TRAVAUX EXIGES PAR L'ADMINISTRATION

Ii est expressément convenu entre le propriétaire et le locaire, que tous les
travaux qui seraient imposés par quelque autorité que ce soit, pour mise en conformiié des
lacaux avec de nouvelles régles d'hygitne, de salubrité ou de sécurité, seront 4 1a charge
du LOCATAIRE.

AMIANTE

Monsjeur Jean-Marc LEVERRIER, Cabinet DIAGAMTER sis 3 FLERS, tue du
Moulin, 2 procédé a dressé le 16 novembre 2004, Je diagnostic amiante des locaux objets
du présent bail.

1l résulte de ce diagnostic que I'investigation menée 3 permis de repérer des
matériaux et produits contenant de I'amiante selon la liste de Fannexe 13-9 du Code de la
Santé Publique ow d'autres matériaux contenant de l'amiante dont & Popération a
connaissance.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les abligations résuitant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour
tous ses ayants cause et pour toules personnes tenues au paiement et A lexéeution une
charge solidaire et indivisible. En cas de décés du LOCATAIRE avant [a fin du bail, il y
aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour l'exécution
desdites obligations, et, s'i] y a lieu de faire les significations prescrites par l'article 877 du
Code civil, te colit sera supporté par ceux 4 qui elles seront faites,

(& 8&6' ")
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CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement 4 son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout
rappel de loyer conséeutif &4 une augmentation de celui-ci, comme & défant de
remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges ou prestations qui en
constituent Faccessoire, ou enfin 4 défaut de exécution de 'une ou Fautre des conditions
du présent bait (ou du réglement de copropriété qui fait également [z convention des
parties, si les biens loués dépendent d'un immeuble soumis & ce régime), ou encore
d'inexécution des obligations imposées aux locstaires par la loi ou les réglements, et un
mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exdcuter restés sans effet,
contenant mention de la présente clause et faisant &tat de ce délai, le présent bail sera
résilié de plein droit.

8i dans ce cas, le LOCATAIRE se refusait & quitter les lieux loués, son expulsion,
ainsi que celle de tous occupents de son chef, pourrait avoir liew sans délai en vertu d'une
simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de grande
instance territorialement compétent, & qui compétence de juridiction est expressément
attribuée aux termes des presentes.

CHANGEMENT DANS LA SITUATION DU LOCATAIRQ

Le LOCATAIRE devra notifier au BAILLEUR par lettre recommandée avee
demande d'avis de réception, dans le mois de 'événement, tout changement d'état civil o
de structure juridique pouvant survenir au cours du présent bail ou de ses
renouvellements.

FRAIS - DISPENSE D'ENREGISTREMENT

Le LOCATAIRE paiera tous les frais des présentes, honoraires, droits de timbre,
ainsi que tous ceux qui en seraient la suite ou la conséquence.

Le LOCATAIRE ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au BAILLEUR
les frais des actes extrajudiciaires et antres frais de justice, motivés par des infractions aux
clauses et conditions des présentes.

Dispense ' euregistrement

Le présent acte ayant date certaine, les parties déclarent vouloir user de la dispense
de la formalité de l'enregistrement prévue par Farticle 739 de C.G.L

ELECTION DE DOMICILE i
Pour lexécution des présentes et de jeurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.
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" O OBILIER ET DE SES ANNEXES Respirer des fibres d’'amlante est dangersux pour la santé. L'inhalation de ces ﬁbresiest une mu&le de pathologies |
No LoT PRINCIPAL ¢ p graves {dont las cancers gu poumon et de la plévre), Les matéraux contenam de Pamiante peuvent libérer des fibres
ADRESSE ; s Local commercial Desion. Lors [N .8 d'amiante en cas d'usure anormate ou lors d'interventions mettant en cause Fintégrté du matériau (par exemple ‘
68 Rue du B-Juin SRR -3 pergage, pongage, découpe, friction, ...}. Ces situations peuvent alors conduire § des gxposi'ﬁm_-ns importiantes si des
1100 FLERS LocaLisanon ns obje 1 mesures de prolection renforcées ne sont pas prises. Il est recommandd aux particuliers d éviter toute intervention
& LOT PRINCIPAL ' directe sur des matérisux {riebles contenant de I'amiante (flocages, calorifugeages, castons d'amianie, éléments en
REFERENCES | Non GOmmuniquées b amiante fissés ou tressés, mousse isolante de callettrement...) et d'avoir alors recours & des professionnels.
tmmEYBLE IMMEY TRALES
£ mesan U L RECOMMANDATIONS DIVERSES :

il REFERENCES DE LA MISSION

D Sans objet
ATE DE LA COMMANDE : 27/10/2004
gATE DE LA VISITE ET HORAIRES : 02/11/2004 de 09h30 3 10h30 I MATERIAUX ET PRODUITS SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE * |
PERATEUR GE REPERAGE : JEAN-MARC LEVERRIER o . .y o . . N
ATTESTATION DE COMPETENCE : Délivrée par DIAGAMTER le 9 mars 2004 e o e i o oor coux dun [ compesition;a fteoyd ds Mamlenie
ASSURANCE RESPONSABILITE CMILE :  AXA assurances n® 1148866204 - Pollution : 12505750, B D epery i connaitEaitie i
™ ¢ Fonution . 04 - Lopérateur na peut déterminer par sa connaissance du processus de fabrication ou par les références du
BORATOIRE ACCREDITE {ANALYSE) : /TGA - {:‘ rue Armand Herpin Lacroix 35000 RENNES produit [a présence d'amiante
PIECES JOINTES : Altestation d'assurance - Un prélgvement pour analyse en labaratoire n'est pas possible pour des raisons techniques Ou autres.
ACCOMPAGNATEUR ! Absance En cas de démolition ou de travaux destructifs sur ces composants, it est recommandé de procéder alors & un
SOUS TRAITANCE ; Sans obje! l' préldvement at une analyse en laboratoire,
Sans objet |
— — — — ‘M‘ " DESCRIPTION SOMMAIRE DU BIEN ET DOCUMENTATION DISPONIBLE " |
[CONCLUSION DE LA MISSION DE REPERAG -' DESCRIFTION - -
P — ———— — ———— CRi SOMMAIRE { |
AMIANTE | PRESENCE |L'investigation menée a petmis de repérer des matériaux | “DOCUMENTS RELATIFS A LA CONSTRUCTION OU AUX Non fournis !
et produits contenant de l'amiante selon la liste de k PRINCIPAUX TRAVAUX DE RENOVATION DE LIMMEUBLE ; | |
l'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique ou d'autres 5 RARPORTS ANTERIZURS DE RECHERCHE DE MATERIAUX | Rapporis demandés at non fournis i
matériaux contenant de Famiante dont I'opérateur a : CONTENANTOE L AVANTE : :
vonnaissance (cf, conditions particuliéres d'exécution) f', :‘-"‘“‘ QU CAOGUIS OU BATMENT - gﬁ’; Se :::: g;sspz;’::’:ff:‘:; f’“’ de la visite.
: DEANERS PV D' ASSEMBLEE GENERALE :
= DATE OU PERMIS DE CONSTRAARE : Non disponibie !
I Il PiECES OU LOCAUX VISITES {l |
Fait & FLERS, le 156 novembre 2004 JEAN-MARC LEVERRIHR Les composants de {a construction et parfes de composants listés sont caux susceplibles de contenir de I'amiante et
Technicien contrd) { qui ont fait 'objat d'une Investigalion par lopérateur de repérage.
’ PIECE OU ELEMENT COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION DEeSCRIPTION ET REPERAGE Hors
[PARTIE DE COMPOSANT] VERIFIE (U SONDE (1) LISTE)
Magasin Absence de composants & véufier
Raserve 1 Cloisons, gaines el colfros verticaux [ Panneaux | Filires ciment
de clolson | Y
. WG Absence de compaosants 8 vérifier .
3 "
: i ‘ '
& (& \\b
&
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REPERAGE AMIANTE (D74 I ~
REf. ; 041134 Page : |

PIECE OU ELEMENT COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION DESCRIPTION BT REPERAGE Ho
{PARTIE DE COMPOSANT] VERIFIE OU SONDE (1) usy A
Reserve 2 | Absence de compasants & védfier | | .

mComrosaNtspe Composants faisant partie de la liste 3 investiguer selon le Code de la Santé Publique

LA CONSTRUCTION sugceptibles de contenir de Famisnte. ’

) HORS LISTE Composanis qul ne font pas partie de Ia lists des composants & investiguer suivant le Code|
la Santé Publique mais dont I'epérateur a connaissance (Ct. conditions particufiéres d'exécutiq |

I LOCAUX ET PARTIES D’ IMMEUBLES BATIS NON VISITES
Sans gbjef

| MATERIAUX NE CONTENANT PAS D’AMIANTE APRES ANALYSE

Sans objat

Il CONDITIONS PARTICULIERES D’EXECUTION

TEXTES DE REFERENCE
Articla L1334-13 du Coda de I3 Sant Publique (CSP) : Artice R-1334-14 & 28 du CSP ; Aneié du 2 janvier 2002 : Améts du 2 !‘
200t 2002 ; Norma NF X 48-020, ks

PRECISIONS SUR LES MATERIAUX A RECHERCHER DANS LE CADRE DU CONSTAT AMIANTE VENTE OU DOSSIH A
TECHNIQUE AMIANTE ;

fmportant . Dans le cadre d'une vente ou en vue de la constitulion du Dosslar Technique Amiante, Finvestigation ¢st menée ¢
conformité avac famété du 22 aodl 2002 qul précise qua «../..L'objactif du repsrage est d'dentiflar el de localiser Ig
matériaux et produits contenant de amiante incorponés dans limmeuble et suscoptiblea de libSror des fibres d'amiante en c1 (N
d'agression mécanique résultant de 'usage des locaux (choes et frottements) ou génénde 3 I'occasion d'opération 5
d'antretion ou de malntenanca.../... fopdrateur da repérage recherche et constate da visu la présence de matésizux el }
accessibles sans travaux destrustifs, qui correspondent A [a liste définia en annexs du décret n® §6-87 du 7 février 1886 [~
modifié,. /... »

() remplacé depuis par fannexe 12-9 o dessous
ANNEXE 13-8 DE L'ARTICLE R-1334-24 DU CSP REMPLAGANT LE DEGRET $6-97 DU 7 FEVRIER 1996 MODIFIE

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION PARTIES DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

7 - Parols verticalas inlénaures ol Enduits

Murs Flocage, peojections el enduils, nevatements durs des murs
{pisguss manviseda, amiante ciment}

Poteaux Flecage, enduits projetds, entourage de poteaux (canon,
© | amiante ciment, matériau sandwich, cadon + piaire),

Clolsons Flocags, projaclions et enduits, pannsaux da cloison.

Galnes et cafires varti Flotage, enduils projetds panneaux de clolson,

2 - Planchers, plafonds & faux plafonds

Plafonds Flocages, enduits projetés, panneaux collés ou vissss.

Poutres et champemas Projections et enduits

Gainies e colfres horizontaux Flocages, endults projetés, pannaaux

Faux Plafonds Panneaux

Planchers Dalles de sol

3 - Conduils, Canalisations et Equipemants

Conduits de fuides (air, eau, avtres fluides) Condults, calarifuge, enveloppe de calorifuges.

Clapsts / Volets coupe-fau Clapet, volet, rebouchage.
Portes coupe-fau Joints {reszes, bandes).
Vide-ordures Conduit

4 - Ascanseur, Mants-charge

Trémie Flacage

Attentlon : Da ce falt et notammen, sans que la lista ci-aprés soit axhaustive :
+  Les éléments de toiture ondulde en amiante ciment méme accessibla de tintérievr, ne sonl pas considérés comma det

panneaux collds ou vissés de plafond. 1D

- Les ravatemenis da sals constiués de s souples déroulés (linoldum ou équivalent) ne sont pas coneldérés comme JXIRN

dafles de sol (ékments rigides gu sembrigidas). i

Ces matériaux ne sont donc pas considéréa commé des matdriatix 4 repérer et asuf demande pariculidre ne font donc pas Foblé

| Y & W0
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Lo présent rapdrege amiante ne préjugs donc pas de Vexistence dane la construction d’autres matériaux pouvant contenir
de amisnte, soit non listés dans le tabieay ci-dassus, soit pouvant apparalice aprés un sandege destuctif (en gdnéral matériaux
née disparsgnt pas de fibres d'amlante en usags courani, exemple ! alldge en amiante ciment demidrs revétement ou contre-cloison,
canalisation en amianie ciment demiére coffrege...).

woanmoins, §' en 2 connaissance, c'est & dire st cela ne ndcessile par une tnvastigation appeafondie cu des analyses on
taboratalre, {'opésaleur signale Sgatement d'autres matéraux réputés contenis de Pamiante, sans que ce signalement préjuge d'une
recharche exhaustive et que Tabsence de signafement d'un de ces compesants ou partles de composants puisse falre (‘objet d'un
appel on garantia,

Le présent rapport de repérags amlante n'est pas sufflsent en cas de bravaux, i doit 4ire complétd par un repérage portant sur
tous las matériaux 1 produits suscaplbles de contenir de Mamiante selon fa liste de lannexe 1 de Pardtd du 2 janvier 2002 et qui
poursalant éire mis en dvidence 3 Poocaslon des travaux envisagss.

Dans ce cadrs il peut &lre nécessaire de réaliser des sondages destruclifs pour s'assurer de la compasition inteme d’un composant,
d'un ouvrage od d'un volume concerné par les iravaux,

(¢ é&b
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D'AG'MTER ELEMENTS DE REPERAG I

g ;
REf. : 041134 Paga - 1‘. DIAG-mTER ELEMSI:g? 85 gﬁ?p,eaz,z?g
| ELEMENTS DE REPERAGE -
Le présent dossler Eléments ds Repérage comporte 1 pages. “ |{ SCHEMA DE REPERAGE f

il PHOTOS : NON DISPONIBLES Le présent schéma de repérage est un schéma de circulation permettant de localiser las éldments rapérés dans les

- diftéranta tapports. It est non cotd et non contraclual,
il DESCRIPTIFS PLECES BT VOLUMES '

DESIGNATION DESCRIEYIF
(1) Magasin Sol : moquelte ; Plinthe : bois; Mur : pléire tapisse, plagues de plilre tapissés; 1

Plafond : dalles polystyrénes :
(2) Réserve 1 ol : carrelage; Mur ! Platre, Plaques de fibres ciment, bois; Plafond - Pannsaux

de particules de bais
(3) WC Sof : béton; Mur : pierres — o e e e e e e
(4) Reserve 2 Sof : Bois; Mur : Platre; Plafond : pigire e s oSS soEssEs

3
(L \@
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INFORMATIONS TECHMNIQUES ATP'
Réf.: 8041134 Page : 1

|| invORMATIONS TECHNIQUES AMIANTE PLOMB TERMITES [ l
| L’ AMIANTE I

UTILISATION DE L'AMIANTE

L'amiante esl un composs minéral extrait de mines e ansufte transforms en fibres, Elles ont &té massivement
: employées compte
tenw de lewr talble codt ef de lpurs remanquakies propriéles disolalion the d 4
g.ﬁﬂdgi:::’mﬂm e i R ; mique et de tenue 2 haute température. On les ratrouve
170 Ciment qui est un mélsrge de cimant ot de fibres d'amiante assurant da boncies ropriélés mécan et ut
principakemeant an couverture et bandage, en canalisation, gaines de vantilation, panneauxd: dmﬂs... fues s
?r:a mﬂocagiqws; ?:mwnﬁ: nniﬁod: dgg::i;hnf wmu damiantes agsurant des fonctions ge pratection incendie, isglation
" n Le 8 ast mis en ceuvre par project ol
;zr mum. poteaux at po::aﬂa;. galnes da ventilation et dﬁ-d\auﬂ‘agapa KEESERIRSORed Sl ancace e pacr
calonfugesges constilués de fidres d'amiante sous forme de tresses enrouides coqullies... évenlusllement protégés
Rulre matériau nt €gatement cantenir ¢de Famiante " i ' i o
e depemma ui’tag’; et assurant essentisbemant une fonction d'isolation themmique des
tda plaques d"aspect carton onduls constituées de fibres d'amiante agglomérées dventualiement ravatues d'une feuills
d'aluminiym ulilisées ! enten ves de faw-plafond geap: uDem onmiqu !
lﬂs:h:hnpﬁzlnn!ma atmpromd:on o ﬁau):mq plafonds mais auss) en calorify e d'ég ents thermigues {fopction
compositas plastiques assurant une bonne résistanca A Yusure (dalles d sof vinyla-armiante).
E¢ aussi sous forme denduits projetds, de panneaux fibreux, ds moussa da m!!emr&uy-:;m atde }vinu divers... l

INTERDICTION DE L'AMIANTE

Ce n'es| pas tant la nature chimique de famiante (un composé prindpalerment & base de silicate) qui i i
; ui sevait dangerewuse mal N
persistance. Sa nature physique fioreuse s fine permet aux fibres da g'accumulier dans lasg ll.u'.: du corps hntggah. Brapie
principajarment les poumons, Elgs pauvint déclencher 8lors diversas pathologias tel le mésathéliome, cancet du pourmon typique
g; ;a;mi.ante. Les pramiéres matadies professionnelles des travalllaurs de Famiante ("/'asbestose”) ont éth décelées au début du
Neanmolns ca n'est qua rézemmant que MNSERM a &tudié 4 une granda dchefle les causes de cetie m
! alpdle ot @ pu mettre en
&y : A ;
2 ldance Ja‘s-“a (:rrélallons entre lapparition des pathologies symptamaliques at tinhalation d*alr chargé de fibres d'amiants 3 das
Dans son rapport, 'INSERM recommande d'dviter towte inhalalion dalra ! b
o yant une concenlration de fibres d'amiante s
cartaln sevil. Ce seuil paut a_:m atteint assez rapidamant dans des locaux ol es fibres d'amiants sont reléchées dansurl;ébl"::ﬁl: "
matériay en mauvais &at. I.mqa_oslhon des travailleurs du batimant peut awssi se produite lorms dlintesventions da pergage, seiage
remplacemant d'éiunents... "o la nécessis de dresser un inventaire des matériaux contenant de Famiante, Toules los !';‘I:ra '
?amgmmm@;e:m ?egr&sighen sulvant feur bia-parsistanca. On distingue daux grandes catéguries de Rores
nte : 5 (amosite et crocidalite) et lss i falats i [
e : b e el s o chrysellies moins dadives. Ndanmoins la 18gislatien na fait aveuns l
|

ii LEPLOMB

UTNLIBATION DU PLOMB DANS LES PEINTURES '
Le plomb a été largement utlisé dans (a fabricatingn des peintures au XiX&me sidcle, Ainsi la céru e
f ; t I ; ) se (carbonate basiqua de plom
&lait un pigomant blanc qui entreit dans lla compasition des peinlures. Carlaines peintures pouvaient contenir jusqu'a 50 % dgi plo:l)b
en poida. L'incorporation de céruss et d'autres composeés de plomb dans [as peintures, conférait & callss-c) des gualitds
remarquablas netamment un bon Souvair couvrant, una protection efficacs conlre Fhumidité et das prapriddds fangicikdas. Les l

peintures au plomb {aient donc cansidérges comme des pei J i i
B S ey sone careldar peintuses « haut de gemma » av sidcle demier el ont donc é1é employées

Le s_ab.mm‘ame est une intoxication grave provoquée par Iingastion de . Catie maladi i

(coliquas du plamb), entralne des troublas irrévarslb!?; mijng systéme mmcenuai et pm:la ;}xﬁuﬂ; mﬂiﬂhm s

Le satucnisma atieint pdncipatement l2s jaunes anfants qui habltant des immeubles anclens et dégradés, Environ 85000 enfehis en

F.!_anﬂa (enquéie INSERM) aurmient un 1aux de plomb dans lo sang nécessitant une survelllance particuliare.

; intoxication par le plomb ou saturpisme a aussi 8lé 1a premiére maladle professionnelle reconnue en France. L'vtifisation de la
ruse dans les peln{ures adanc G4 réglementds pour 'usage professlannel das 1913, Cependant ce plgment a continus d'dhe

employé dans la Ifahml.ion arlisanale des peintures d'intériour et d'extérieur jusqu'en 1948. A cette data un arrd1d Interdit 'emgloi

g: ;13 odmsg;t ts:n wa:r%s mrrmﬁgﬁsdg ::sui :,-:5 plgon:: d.art? fes “;rswaux de peinture an batimant. Un anéts de féviier 93 inlacdit ie

mercia importa enani cerai ins ph i
tiatetegn poww P e iog ns sals de plomb, sauf certains pigrments mais avec I'obligation

LE SATURNISME ET LYINTERDICTION DU PLOMB DANS LES PEINTURES I

SIN/Z2NW
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I} LES TERMITES

LES PARASITES DU BOAS

Le bolg est un matérian trds utiisé dang les constructions, 2 (2 fols dans la struclure du baliment das fondatins & {a tottura {pieux,
planchers, potesux, pautres, charpentes, ...) el dans 363 eménagements {parquets, fendtres, portes, plafonds, bardages...). il est
mathaursusement victime d'attaques dues princigalemant & des champignons at A das Insecies xylophages (tnangers de bots),
Les champlgnons (ménda en pardeulier...) sa dévaloppant en cas d'hurmiditd et entrainent un pourrissermen du bols. Le
phénoméne est copendant généralerment lent et alsément reconnaissable. Les ingectes xylophages se nourrissent dy bois, Dans
13 plupart des esphoes, seulas les larves sont tylophages et proviannent d'taufs pondus par les insecies aduitas (capfricomes,
vrillettes, lyctus..,). Las dégits pauvent &ire Importanis mals Je phénomane ast leny, tes [arves pouvant meltrs plusiours anndes
avant d’amiver & lage adulte. Le cas des termites est panlcutier car it vivent en colonies pauvant comporter plusieurs cantaines do
milliers dTndivikius st organisés en castes. Les dégats peuvent Stre considérahles et na sont détectables par le non professionne!
qu'a un stada trop avance de dégradation. Cest la ralson pour lagquelle, davant ta multiplicité des liliges Intervenant aprés une
ransaction ainsi que Iz nécessits de fimitet fa propagation des temmitss, fe idoistateur B mis 8n place une of netionale quivient einsi
repforces de nombraux aretas municipaux st prefectoraux existants.

LES TERMITES
1l existe anviron 1800 3 2000 aspéces da femites dans le monda mals seulement 3 espéoos principales som représantéss en
Feance ; Lo ionnite de bols sac (Kalathenmds flavicollis), termile aérien 4 cou jauns de grende Lailfe (8 2 10 mm) qui vit en colonies
peu nombreusas de 2000 & 3000 individus. On 13 trouve rquemment dans les arbustes du pourtour médiiamanéen {Caps de vighe
du Languadoc Roussilion notammant), Sauf eas excaptionnel, fi ne s'ataque pas aux habltations, Le termite Iucifuge
(Réliculitermas Kiclfugus) ast aussi appeld termie des Landes. Le termite da Saintonge (Rélicuiitermes Santonensis) esl présent
en France depuis e XViliéme sibcle, vraisemblablement imporé & Amérque du Nord, C'est deux derniéres espices sonl des
termilas sontemains vivant en oalonle peuplde da cantaines ds milliars Jindividus.

LES ZONES O'EXTENSION DES TERMITES

Le tesmite ¢8 Salnlonge s'sat propapé 4 partic de son imptantation dorigins (Charentes Maritimes et Gironde). Son extensian a 614
trds rapide 4 partis des anndes 50 due principalsment 2 la généralisation du chauffage central at Ju transpont de bois infests. On
peut dire que tous les ddpartements siluds au sud d'una lgne qui va du Morbihah aux Alpas Maritirnes sont plus ou mgins
concemés mats d'autres dépariements et ta région parisienna sant égatoment atteints. i peut 8ussi y avolr padout des infestations
focaliedes dues 4 des tranapons da bois contamings.

Dans les départements d'outre mor {Marinique, Guadgloupe, Réunipn), de nombrauses espéeas tropicaies cohgbitont ensembles,
Alnsi, 12 eypéces ont 4t répertorides en Guadeloupe dont 3 particuBidrement néfasies pour les constructions. Pour ces espdces,
les basolna en eau sont plus falbles que pourles tarmiles europdens. Les temites de bols secs sont dgalement irés fraquents et
peuvent infestar ies hols ceuvrds par voie sérienna,

BIOLOGIE DES TERMITES {TERMITES SOUTERRAINS)

Le tarmnita es! un insecte sodial {comme les fournis &t les abailles), 1T vit sous terre & 'adet de 18 batidre dans un espace ¢los &
températura at & humiditd contraibas, |.a BociatS das tarmites pst organizde an casles, spicialisées pour uh travai particulier. Les
tormites ouvrisrs stirias, de couleur blanche, do longusyr 4 A 8 mm mprésentent la majeurs partie de Ja ¢olonio. Les temmiles
ouvsiers gont seuls responsatles des ddgbts dans les habitations en ingérant 1a cafiulese du bois ot en construisant |as galaries de
cirpulation pour y accéder. Les termites soldats stériles sont baaucoup meins nombraus gue Jes précédents, fis sont plus grand (6
4 & mm), [a thta souver toloréa en brun, fis possadent de fortes mandibules. Leur rdje est Iz défense de la colonie contrs les
agressiony extérioures (fowrmls an particulier). Les tarmites reproductaurs : les farves peuvant par ges muas succassives devenit
des insectas de couleur noire, fmunis de 2 paires de grandes afles, s vont Auitter la colonle pour un vol d'asaaimage dés les
premiors beawt jours du printemps. Ce mode de reproduction st cependant rds aléatoine. O’autres reproducteurs beaucoup plus
nombeeux vont garder un caractdre larvaire. Bien 4 Fabri dans lsur nid et nounis par les ouvriers, @ n'ont pas de prédsteurs et ce
gont eux qui représantant |3 principale cause de propagation des tarmites, de proche en froche ou par transport de bois infasts,

LES DEGRADATIONS ENGEMDREES PAR LES TERMITES

L'alimerit de base du lenmile est ka caiiutose sous toutss ses formes (bols, mais aussi papiers et taxtiles). Dans 1a nature it sattaque
aux bois morts ou dépérissants, st an conskdére alors qu'll 2 un réfe utile. Malheureusement i s’slaque dgalement aux bois cuveas
de nas habRatlions, que ¢ soil des bois da struciure ou de parement, &t il paut provoquar des dégats considérables. Lo teamite,
attaque le bois par I'intériur, restant constamment 4 'abd da la hurniara, )1 est pratiquement tolalernent silentciauyk, ne laisss aucune
traces de sclures & Pextérisur das bois altaquas ce qui rend sa datection axtedraemont délieata. Pour rajoindra les bots, les tamitas
petrvant emprunter tes canalisations Alectriques ot provoquer des incendies par coun circult,

e We
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oincfliver SO sy
| CONDITIONS GENERALES DE VENTE ET D’EXECUTION |

1 - CHANP D’APPLICATION :

Les présentss corditions générales de vente s'appliquent de plein droit 2 toutes nos prestations de zervices. La vanta da |
prestation est riputée conclue 3 la date d'acceptation de {a commande par 'Expert. Préalablement 2 cette date, les présente
conditions de vente sont misas & la disposition de towt achaleur ou demandaur, comme visé & ['aticle L. 113-3 du Code de i
consammation. Toute commanda Implique 'adhésion sans récarve aux présentes conditions géndralas de vante qul prévalent sy
toutes aulres conditions, saul celles qui ont &18 acceptées expressémant par PExpert.

Il - OEFINITION DE LA MISSION
Sauf mission difdreme spécifiée & la commande at menticnnée dans les altestations, los disgnoslics portent sur les sudaces 8
volumes privalifs nomalemant accessibles de la construction feprésentds dans les plans et éléments cadsstraux remis A [y
demando ds mission ou indiqués par un reprdssmant du demandeur ou schateur lors du diagnostic. A défaut, I'Expert acherch
au misux cea surfaces 8t volumss 3 expertiser. Dans fous les cas, seult caux dacrits dans les atiesiations dans les cad
décrivant les surfaces, volumes, partles dimmeublas, piéces ou locaux visités feront (oi en cas de contestation. Les reférencay
cadastrales &t no de lots poriés sur I'atlestalion sont coux fournis gar le donneur d'ordre. Il appartient su donnewr d'ordre ou o
propridalre da vérifier qu'ils correspondent bion aux surfaces el volumes ayant fait Fobjet du diagnostic, Les sutfacas st volum
normalement accessibles sont définis comme ne nécessitant Pas pour leur accés de déplacer des encombsants, de pratiquer d
démontages ou des puverlures, de démanter ou lorcer das serrures, de dispasar d'appareillages spéclaux tels qu'échelles oy
nacalles. Les obsarvations dvantuallas « hors mission » sont donnéas a fitre infamnatil et ne prdjugent en dan d'une anal
exhaustive des pathologies pouvent affectsar las batimants.

I - COMMANDE
Toute commande, pour éro vatable, doit &ire dtablia sur les « demandes de diagnostic » de.I' Bxpert, remis & la cliantek: lors da la
demande d'intervention. L'acceplation de ls commande par TExpart rasulte de la réalisation de la prestation daxpartise oy
disgneslic. Toute commands parvenue A FExpen est mpuidn farme 8¢ défintthve.

¥V - FOURNITURE DE LA PRESTATION
Sauf conditions patticulibres expresses propres 4 la vents, l'intarvention geffectusra sur Ia lieu d'intervention de Fexperiise désignd
dans la « demande de diagnostic s, dans la délal de 3 fours ouveés & compter de (a réception par FExpert d'une « demande da
tiagnostic » en bonne et due forme. Sauf analyse compiémeniaire en iaboratolre, Tattestation sera dispanible au slége de IExpsn
dans (83 2 joura ouvrés aprés Jinlervention. Toute damande supplémantalre par rapport 4 1a mission de bass augmentasa lo délal’
ci-dessus mentionné du temps nécessaire 4 sa réalisation sans exesder 5 Jours ouvrés,

A défaul de toute livraison dans les 7 jours aprés expiration duait délai, sauf cas de force majeure ou d'ansiysa en laboratoira,
IAcheteur ou demandaur pourra de plein droit demande, si bon ful semble, la résolution de la vente, par lstire recommandde RVEQ
demanda d'avis de récaption,

V - REALISATION DE LA PRESTATION, OBLIGATIORS DE L'ACHETEUR OU DEMANDEUR

Daas fa cas ol FExpert sous-tralte une partle de sa mission (hors analyse an laboratoirs), le sous-traitant est explicitement désignd
au § Sous-Trailance. La mention « sans objet » signifia que ¥Expert déclare sus IMonneur navolr pas recours & une sous-raitance.
L'acheteur ou demandeur doif foumir tous les plans, &kéments cadastraux et documents nécessaires 4 1a réalisation da la misslon,
L'Achsteur ou demandeur devra &tre présent sur les fsux de siuation des biens 3 expertiser pour les date et haura convenyes. En
cas de camnce, 'Expert adressera 3 I'Achetour ou demandeyr un avis de passage fixant une nouvelte date d'imervention faisani de
nouveau couris les délais ci-avant fixés, Passé ca délal, I'Expen poura de plein droit résoudra fa vente, sf bon Iul samble, sans misa
en derneure préalable, en application des dispositions da Faricle 1857 du Coda civil.

VI - PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT :

Sauf canditions particuliéres exprossas propres 3 la vente, les prix des prestations rendues sont cewx figurant dans fe bardme des
prix au jour de In commande, Ces prix sont, 2 cette date, fermes et définilifs. lfs sont exprimés en mannale légale et stipulés toutas
taxes comprses. Toute mission supplémentaire & la mission de basa donnera lisu 4 une fscturation supplémentaite, notammant les
analyses éventusilas d'échantlions (amiante, plomb), des surfaces at volumes a expartiser diffdrents de ceux décrits 3 kb
commande ou la mission confide & FExpert de Jes rendre normalement accessiblas,

Sauf aulres modalitds prévues expressément par les conditions particuliares, le palement du prix s'sffeciua complant et sans
escompie par chéque 3 k3 commande sur « demands da diagnostic » ou fa jour da Fntarventian, Una facture sera remise A
I'Acheteur ou demandsur. Tout retard de paiament fera Iobjet de Fapplicalion de pénalités da retard doat je taux d'intérét sera égal
A une fola ot damis e taux d'intérel 1égal applqué par Ia Banque Centrale Européenne 3 son opératien de refinancement la plus
sécanta, majoré ta 7 points de pourcentege. Les pénalltés de retard seront exigiblas la jour sulvant |x data de rdglement figueant sur
1a facturs, |

Vil - GARANTIE, INDEPENDANCE, JURIDICTION COMPETENTE
Chague Expen constilue uneg entreprse mandargmm_l ol juridiquement indépendante opérant sous fa manque et la méthodologie

RCP. Conlommément & ia 10i, I'Expent est lotalement indépendant des saciétés de iravaux et raitements poyvant étre mis Bn ceuvre
apres ses diagnostics, garentigsant impanialitd of fa valkike de caus— vis-8-vis da Ia foi, Vétifiez, 'sppartenanca de votre Expert au
réseau DIAGAMTER et la validié de son @ssurance sur le she weh www.disgsmter.com. Pour la définition de la juridiction
compétente, FExpant &lit domicile en son sidge secial,

ANO ¢ RUE DU MOULIN - 6'1 100 Flors 76, : 02 33 64 37 84 £02336

SARLau capital do 12000€ R.C.S 442044687 - SIRET : 41204468700025 - }.PE]A
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CE-DURAND
_ Géraldine LEPRIN D
CF  Thiboud HENNEGRAVE

 NOTAIRES ASSOCIES ——
B.P. 255
AR10n FHERS Cedex

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT

LE VINGT-SIX AVRIL

Maitre Nicolas GUILBERT, soussigné, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelle "Géraldine LEPRINCE-DURAND et Thibaud HENNEGRAYVE, notaires
associés", titulaire d'un Office Notarial a Flers (Orne), 73 rue de la Gare.

A regu le présent acte authentique sur support électronique, contenant CESSION
DE FONDS DE COMMERCE, a la requéte des personnes ci-apres identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES
Les personnes requérantes, parties au présent acte sont :

Le ou les CEDANTS

Madame Angéline, Marcelle DASSONVILLE, commergante, divorcée de
Monsieur Marcel LEVAL, ayant conclu un pacte civil de solidarité avec Monsieur
Hervé, Xavier, Lionel AUBERT-CAHOUR, télier, demeurant 8 LA LANDE PATRY
(61100), 5 rue du Buisson Le Mesnil.

Née 4 SAINT DIE DES VOSGES (88100), le 25 juin 1948.

De nationalité Frangaise.

Lequel pacte civil de solidarité a fait I'objet d'une déclaration conjointe au greffe du
tribunal d'instance de FLERS le 8 mars 2008 et est non modifié depuis ainsi qu'elle le
déclare.

Etant ici précisé que :

- Madame Angéline DASSONVILLE est divorcée en premiéres noces de Monsieur
Marcel LEVAL et mariée en secondes noces avec Monsieur Jacques JOSEPH.

Immatriculé(e) sous le numéro 302.393.277 au registre du commerce et des
sociétés d’ALENCON.

Le ou les CESSIONNAIRES

La société dénommée SARL LA ROSE ROUGE, société a responsabilité limitée,
au capital de 1.000,00 € dont le si¢ge social est situé 8 FLERS (61100), 68 Rue du 6 Juin,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ALENCON sous le numéro
839.062.031.
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Il est ici précisé que dans le cas de pluralitt de CEDANTS ou de
CESSIONNAIRES, il y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou morales
formant l'une des parties contractantes, lesquelles obligeront également leurs héritiers et
ayants cause, solidairement entre eux.

PRESENCE ou REPRESENTATION
Toutes les parties sont ici présentes.

La société SARL LA ROSE ROUGE est ici représentée par Mme Virginie
BRAULT, agissant en qualité de gérant et associé unique de la société ayant tout pouvoir
a I’effet des présentes aux termes des statuts.

VENTE DE FONDS DE COMMERCE T

Le CEDANT vend au CESSIONNAIRE qui accepte,

LE FONDS DE COMMERCE dont la désignation est établie ci-dessous et qui est
plus généralement appelé dans le corps de l'acte sous le vocable "LE FONDS", tel qu'il
existe avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

DESIGNATION DU FONDS DE COMMERCE :
Commune de FLERS
68 Rue du 6 Juin

Un FONDS de COMMERCE de VENTE DE FLEURS PRODUITS
HORTICOLES ARTICLES FUNERAIRES ARTICLES CADEAUX VASES ET
CERAMIQUES DECORATION COMPOSITION EN FLEURS ET PLANTES
NATURELLES ET TOUT CE QUI SE RAPPORTE A CETTE ACTIVITE, sis audit lieu
et connu sous I’enseigne LA ROSE ROUGE.

Pour lequel le CEDANT est identifié sous le numéro SIREN 302.393.277 et
immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés d¢ ALENCON.

Ft pour le Répertoire des Entreprises et des Etablissements, le fonds de commerce
vendu est identifié a I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques sous
le numéro SIRET : 302.393.277.00033

Ce FONDS comprend :

a) Les éléments incorporels suivants :

- Le nom commercial et l'enseigne ;

- La clientéle et I'achalandage y attachés ;

- Le droit pour le temps qui reste & courir au bail ci-aprés énoncé, portant sur les
locaux dans lesquels le fonds de commerce cédé est exploité ;

- Le droit au numéro de téléphone du fonds de commerce n° 02.33.65.24.56 ainsi
que l'adresse internet;

b) Les éléments corporels suivants :

- Tous les biens corporels, instruments, matériel, livres et autres documents tant
graphiques qu'informatiques servant a l'exploitation du fonds de commerce, celui-ci étant
considéré comme une entreprise et les éléments corporels considérés comme des actifs
professionnels, expressément vendus avec le fonds ;
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- Tout le mobilier, meublant ou non, acheté pour le fonds de commerce
antérieurement a ce jour ;

- Les agencements et installations réalisés et financés par le vendeur.

Tel que le tout figure dans un inventaire ci-annexé, certifié sincére et véritable par
les parties ici présentes.

- L'ensemble des fichiers informatiques et (ou) sur papier y compris le site
internet.

c) Et les marchandises et les matiéres premiéeres diverses, de vente courante, non
périmées de bonne présentation et valeur marchande qui se trouveront dans le fonds de
commerce et ses dépendances au jour de l'entrée en jouissance par le cessionnaire.

VENTE DES MARCHANDISES ET DES MATIERES PREMIERES

Le CESSIONNAIRE s'oblige expressément & prendre les marchandises qui
existeront en magasin le jour de l'entrée en jouissance. ,

Les marchandises seront évaluées d'aprés le prix des factures produites, compte
tenu des ristournes ou remises obtenues lors de l'acquisition, pour un montant total
maximum de QUATRE MILLE EUROS (4.000,00 €). '

En application de l'article 257bis du Code Général des Impbéts, le CESSIONNAIRE
sera dispensé de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, comme indiqué ci-aprés.

Le montant du stock sera réglé conformément aux dispositions stipulées ci-aprés.

NATURE ET QUOTITE
LE FONDS objet des présentes appartient a :

Madame DASSONVILLE a concurrence de la totalité en pleine propriété.

NATURE ET QUOTITE

LE FONDS objet des présentes est acquis par la société SARL LA ROSE ROUGE
a concurrence de la totalité en pleine propriété.

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Le fonds objet du présent acte est exploité dans un immeuble dont la désignation
suit :

Commune de FLERS

68 Rue du 6 Juin

Dans un immeuble a usage de commerce et d'habitation :

- au rez-de-chaussée : un local commercial avec WC

- en demi-étage : réserve

Ledit immeuble cadastré savoir :

SECTION N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
HA| A | caA

AS 108 | 23 PLACE SAINT GERMAIN 00| 00| 54

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Il est ici précis€ qu'un dossier de diagnostics techniques a été établi par les
bailleurs.
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DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

AMIANTE . .

L'immeuble dans lequel le fonds est exploité ayant fait l'objet d'un permis de
construire délivré avant le ler Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des
articles R. 1334-14 et suivants du Code de la santé publique. ‘

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les articles L..I 334-
13 et R. 1334-18 du Code de la santé publique, un repérage des matériaux et produn-ts ::les
listes A et B contenant de l'amiante mentionnées & I'annexe 13-9 du méme code doit étre
effectué.

Le « dossier technique amiante » mentionné a l'article R. 1334_1-29-5 du Cosie de la
santé publique mentionnant notamment la présence ou non de matériaux et produits de la
construction contenant de I'amiante, est ci-annexe.

Ce dossier a été établi par le cabinet DIAGAMTER, le 16 novembre 2004.

Enfin le notaire soussigné a attiré l'attention du CESSIONNAIRE sur le f'ait- qu'il
devra communiquer le « dossier technique amiante », a toute personne phy51q1'1e ou
morale appelée a organiser ou effectuer des travaux dans l'immeuble bati, conformément
a l'article R. 1334-29-5 du Code de la santé publique.

PERFORMANCE ENERGETIQUE o

L'immeuble dans lequel le fonds est exploité, entre dans le champ dappllcatlon_du
diagnostic de performance énergétique visé a l'article L. 134-1 du Code de la construction
et de I'habitation. _

En conséquence, conformément a l'article L. 134-3 du Code de la f:onstructllon et
de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique datant de moins de dix ans
devrait avoir été établi. . — ‘

Le CEDANT déclare que le propriétaire bailleur n’a pas fait établir ledit
diagnostic. . ‘

1l est rappelé au CESSIONNAIRE qu'aux termes de l'article L. 271-4-11 in fine du
Code de la construction et de I'habitation, il ne peut se prévaloir & I'elllcontre flu vem'ieur
des informations contenues dans le diagnostic de performance énergétique, qui n'a quune
valeur informative.

INSTALLATIONS ELECTRIQUES ‘ o

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées par le notaire soussigne :ies
dispositions du droit du travail, énongant que les installations électriques doivent étre
vérifiées au moins une fois par an par une personne ou un organisme agree.

Le CEDANT déclare ne pas avoir de salarié et déclare ne pas avoir fait établir de
contrdle de I’installation électrique. - ‘ .

Le CESSIONNAIRE déclare qu’il dispense le CEDANT de solliciter le diagnostic
ELECTRICITE, déclarant en faire son affaire personnelle.

SECURITE ' .
Le CEDANT déclare & ce jour n'étre sous le coup d'aucune observation ou mise en

demeure des autorités administratives compétentes en matiére de sccurité, ni d'avis
d'exécution de travaux ou de mise en conformité des installations existantes.
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I1 déclare en outre, que toutes les installations sont en bon état de fonctionnement,
elles sont réguliérement installées et répondent aux normes en vigueur.

Le cédant déclare avoir remis au cessionnaire le registre de sécurité dés avant ce
jour.

RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

L'immeuble dans lequel le fonds est exploité n’est pas situé dans une zone couverte
par un plan de prévention des risques technologiques.

Il est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles prescrit ou approuvé, dans une zone de sismicité ou dans une « zone a
potentiel radon » définie par voie réglementaire.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L. 125-5-1 du Code
de l'environnement, un état des risques naturels et technologiques datant de moins de six
mois, a été établi & partir des informations mises a disposition par le préfet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la
localisation de I'immeuble vendu au regard des risques encourus, est ci-annexé.

I1 en résulte : /

Concernant les risques naturels prévisibles

L'immeuble dans lequel le fonds est exploité est situé dans une commune délimité
par un périmétre d’exposition délimité par un plan de prévention des risques
d’inondation du Noireau et de la Vere.

Concernant les risques sismiques

La commune est située en zone de sismicité 2 (faible) ainsi qu'il résulte du décret
2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais.

Radon

L’immeuble est situé dans une zone définie par I’institut de radioprotection et de
slireté nucléaire classée en zone a potentiel radon de catégorie 3.

*La fiche de synthése des données communales demeurera en outre ci-annexée.

En outre, le CEDANT déclare qu'a sa connaissance, ledit inmeuble dans lequel est
exploité le fonds n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

Accessibilité aux personnes handicapées

I. PRINCIPE

Loi n® 2005-102 du 11 février 2005 et Décret n°® 2006-555 du 17 mai 2006

Les établissements recevant du public (ERP) doivent disposer d'installations
accessibles a tous et notamment aux personnes affectées d'un handicap quelqu'en soit le
type ou présentant une mobilité réduite, au plus tard le 31 décembre 2014.

Est considéré comme accessible :

Un ERP permettant, dans des conditions normales de fonctionnement, & des
personnes handicapées, avec la plus grande autonomie possible, de circuler, d'accéder aux
locaux et équipements, d'utiliser les équipements, de se repérer, de communiquer et de
bénéficier des prestations en vue desquelles cet ERP a été congu. Les conditions d'accés
des personnes handicapées doivent étre les mémes que celles des personnes valides ou, &
défaut, présenter une qualité d'usage équivalente.
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I1. OBLIGATIONS
Ordonnance n°2014-1090 du 26 septembre 2014 et décrets d’application n°2014-

1326 et 2014-1327 du 5 novembre 2014
* ERP conforme aux régles d'accessibilité au 31 décembre 2014
Une attestation d'accessibilité doit étre transmise  la Préfecture du Département
dans lequel est situé 'ERP au plus tard le ler mars 2015, précisant :
- 1a dénomination de l'établissement, sa catégorie et son type,
- le nom et l'adresse du propriétaire ou de l'exploitant et son numéro SIREN/
SIRET ou, 4 défaut, sa date de naissance.
Elle doit étre accompagnée des piéces qui établissent la conformité ou, pour les
ERP de 5¢me catégorie, d'une déclaration sur I'honneur de cette conformité.
Une copie doit également étre communiquée a la commission d'accessibilité de la
Commune dont dépend 'ERP.
Cette attestation n'a pas a étre produite si 'un des événements suivants est appelé a
se produire avant le 27 septembre 2015 :
1. féermeture de I'ERP
2. changement de destination ayant pour effet de ne plus recevoir de public dans le
local concerné
* ERP non conforme aux régles d'accessibilité au 31 décembre 2014
Un agenda d'accessibilité programmé doit étre déposé avant le 27 septembre 2015
auprés de la Mairie dont dépend I'ERP et de la Commission d'accessibilité.
Cet agenda doit notamment comporter :
- la dénomination de I'établissement, sa catégorie et son type,
- le nom et I'adresse du propriétaire ou de l'exploitant et son numéro SIREN/
SIRET ou, a défaut, sa date de naissance.
- une analyse des actions nécessaires pour que I'ERP réponde aux exigences
d'accessibilité
- le programme et le calendrier des travaux
- les financements correspondants
Par principe, la durée d'exécution de I'agenda ne peux excéder trois ans a compter
de son approbation.
Une prorogation du délai de dépot de I'agenda ou du délai d'exécution des travaux
peut étre sollicitée sous certaines conditions.
Des dérogations exceptionnelles peuvent &tre demandées sous réserve de justifier :
- de I'impossibilité technique de procéder a la mise en accessibilité
- de contraintes liées & la conservation du patrimoine architectural
- d'une disproportion manifeste entre les améliorations apportées par la mise en
ceuvre des prescriptions techniques d'accessibilite d'une part et leurs cofits, leurs effets sur
I'usage du batiment et de ses abords ou la viabilité de l'exploitation de I'établissement
d'autre part
- du refus des copropriétaires de l'immeuble a usage principal d'habitation dans
lequel I'ERP est situé de réaliser des travaux de mise en accessibilité.

II. SANCTIONS
- non respect des régles d'accessibilite :
* fermeture administrative de I'établissement
* amende pouvant aller jusqu'a 45.000 € et 6 mois d'emprisonnement en cas de

récidive
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L'application de ces sanctions est suspendue par le dép6t d'
d'accessibilité programmée. P par e dépot dun agenda
- ibsence non jus.tif.'lée de dép6t d'un agenda d'accessibilité programmée :
amende forfaitaire de 1.140 € pour les ERP de 5éme catégorie
* amende forfaitaire de 5.000 € pour les autres ERP

IV. DECLARATIONS
’ Cf)nnalssance pris-e de ces dispositions, le CEDANT déclare avoir effectué la
déclaration de conformité de I’établissement auprés de l’autorité compétente le 28
septembre 2015.

IMJVIEUBLE RECEVANT DU PUBLIC
Le notaire sou§51gné a donné lecture aux parties des articles R.123-1 et suivants du
code de 'la construction et de I’habitation, concernant la réglementation sur la sécurité
dans les établissements recevant du public. i
. A cet égard le CEDANT déclare n’étre sous le coup d’aucune injonction
particuliere. '

URBANISME - VOIRIE
_ En ce qui concerne les divers certificats relatifs a l'urbanisme et a la voirie, les
parties ‘déclarent se référer 4 ceux qui sont ci-annexés. Les parties, et ,plus
paftlcullérement le CESSIONNAIRE, ont pris connaissance desdites pi¢ces tar’lt par eux-
mémes que par la lecture que leur en a donné le notaire soussigné. ’
Lesquelles pi¢ces consistent en :
Un certificat d’urbanisme délivré par FLERS AGGLO ci-annexé.

BAIL DE L'IMMEUBLE DANS LEQUEL EST EXPLOITE LE FONDS

Le CEDANT déclare que I'immeuble dans lequel est exploité le fonds a été loué
pour une durée de NEUF ANS rétroactivement a compter du 1 janvier 2014 suivant acte
de renouvelh.ement de bail commercial regu par Maitre BOULAY, le 07 janvier 2014

' Ce bail a été fait sous diverses charges et conditions et notamment sous celles
suivantes littéralement rapportées :
' - Ce bail autorise I'exercice de tous commerces sauf commerces bruyants
mc'o.mmodes malodorants insalubres ou dangereux pouvant géner les commerces
vonsmi oul les occupants des logements voisins
e loyer actuel mensuel est de SEPT CENT SOIXANTE-QUINZE E
\{\I}\LGT-EEU?( CEI;'TI'(S: (775,122 EUR) hors taxes depuis le 1* jan?/ier 2016 sgl}{ngss éEgl
, soit un loyer actuel TVA 4 20% comprise de NE

ET VINGT-SIX CENTS (930,26 EUR). P o CENTTRENTE EUROS

Ledit loyer est révisable de fagon triennale.

Le CEDANT déclare ce qui suit :

Il n'est dii aucun arriéré de loyers.

Les travaux de l'article 606 du Code civil sont a la charge du propriétaire bailleur

Le montant de la taxe fonci¢re est supporté par le locataire a concurrence de 50 %
de I’avis d’imposition foncier pour I’ensemble de I’immeuble

Le montant de la taxe d'ordures ménageéres est supporté par le locataire

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contrariété avec les
clauses et conditions du bail.
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Aucune sommation d'exécuter I'une quelconque des charges et conditions du bail,
ni aucun congé ou dénonciation de droit a la location n'a été délivré par le bailleur, avec

lequel il n'existe aucun différend.
* Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise, tant par le titulaire

actuel que par ses prédécesseurs, susceptible de permettre au bailleur de refuser le

renouvellement du bail sans payer d'indemnité d'éviction.
Ledit fonds de commerce n'a pas été confié en location-gérance en infraction au

bail ou aux dispositions Iégales.

DEPOT DE GARANTIE
Le CEDANT déclare qu'il n'existe pas de dép6t de garantie.

ETAT DES LIEUX ,
La loi du 18 Juin 2014 a créé un nouvel article du code de commerce L.145-40-1

qui dispose qu'au moment de la prise de possession des locaux et lors de la restitution un
état des lieux est établi contradictoirement par les parties ou par un mandataire commun.
A défaut d'accord amiable, l'état des lieux peut étre dressé par un huissier de justice a la
demande de l'une des parties et aux frais partagés pour moitié bailleur et preneur.

Les parties reconnaissent avoir été diment informées par le notaire soussigné de
cette disposition et déclare avoir pris contact avec le bailleur aux fins d'établir cet état des

lieux.

CESSION DE BAIL
Le CEDANT, locataire des locaux ou est exploité le fonds vendu, céde et

transporte, sans aucune garantie autre que celle de I'existence du bail & son profit, comme
il a été énoncé, au CESSIONNAIRE, tous ses droits au bail susvisé, pour le temps qui en
reste & courir, 4 compter de I'entrée en jouissance du fonds.

Cette cession a lieu 4 la charge du CESSIONNAIRE qui s'y oblige :

1/ D'exécuter, 2 compter de son entrée en jouissance, toutes les charges et
conditions résultant du bail sus énoncé, afin qu'aucun recours ne soit engagé contre le
CEDANT, malgré les droits réservés par le propriétaire des lieux, ainsi qu'il sera stipulé
ci-apres.

2/ Et de payer au lieu ci-dessus rappelé, a compter du jour de l'entrée en jouissance,
le loyer et les charges du bail cédé, de la maniére et aux échéances prévues.

En outre, le cédant déclare qu'il n'existe aucun litige en cours avec le propriétaire
en ce qui concerne le bail.

REMBOURSEMENT DES SOMMES PAYEES D'AVANCE

Le CESSIONNAIRE a remboursé, a l'instant méme, au CEDANT, qui le reconnait
et lui en donne quittance, le montant des sommes versées par lui au propriétaire, a titre de
loyers d'avance ou a titre de garantie de l'exécution du bail, soit la somme de CENT

VINGT-QUATRE EUROS ET TROIS CENTIMES (124,03 €).
DONT QUITTANCE

Le CEDANT de son coté s’engage a verser, entre les mains du CESSIONNAIRE, a
premiére demande de ce dernier, le montant de la quote-part d’impdt foncier lui
incombant allant du 1* janvier 2018 a ce jour

Ce remboursement est effectué hors la comptabilité du notaire soussigné.

_"\/w
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INTERVENTION DU BAILLEUR

Est a I'instant intervenu et a comparu :

Mons1eur’Chr1stian, Jean, Georges GUERIN, retraité, et Madame Marie-Héléne,
Frangoise, Renée DUVAL, son épouse, demeurant ensemble 4 ATHIS VAL DE
ROUVRE (61430), 627 Valjoie — ATHIS DE L’ORNE.

Nés savoir :

- Monsieur 4 FLERS (61100), le 12 novembre 1946.

- Madame a LA LANDE PATRY (61100), le 2 juillet 1951.

Tou§ deux de nationalité Frangaise.

. Marlfzs sous le régin.le légal de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de
mariage .preal?ble a leul: union célébrée a la mairie de FLERS (61100), le 16 avril 1971 ;
:ie’dllt régime n ayant subi aucune modification contractuelle ou judiciaire postérieure ainsi

éclaré. ,

Dénommé ci-aprés le BAILLEUR. .

' Lesquels,' aprés avoir pris connaissance de la cession de bail ci-dessus par la lecture
faite par le notaire soussigné, /
DECLARENT :
. 1/ Agréer l-a cession de bail telle qu'elle a été relatée ci-dessus et accepter le
cessionnaire aux lieu et place du cédant.
2/ Dispenser les parties de toute notification des présentes.

3/ Accepter en conséquence que la cession d il obj : i soi
‘ e bail objet des présentes |
opposable a compter de ce jour. ! P s

4/ Mais se réserver, le cas échéant, tous droits et actions contre le cédant tant pour

le paiement des loyers et accessoires 'exécuti
lie que pour l'exécution de tout
conditions du bail. P s los charges

5/ Nf1v01r’regu, a ce jour, aucune notification du Ministére public I'informant d'une
condamnation pénale prononcée a I'encontre du cédant.

DROIT DE PREEMPTION

L'aliénation du fonds de commerce ne donne i - i
o 1 pas ouverture au droit de préemptio:
prévu a l'article L. 214-1 du Code de l'urbanisme. P .
En effet, le' fopds de commerce n'est pas situé dans un périmétre de sauvegarde du
commerce et de l'artisanat de proximité délimité en application de l'article R. 214-1 et R.
214-2 du Code de I'urbanisme ainsi qu'il résulte du certificat d’urbanisme ci-annexé.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds objet des présentes appartient 8 Mme DASSONVILLE e ex
au cours de ’année 2002. pour I’avoir créé

PROPRIETE - JOUISSANCE

- Le CESSIONNAIRE aura la propriété et la jouissance du FONDS a compter de ce
Jjour par la prise de possession réelle.

Il aura droit, 2 compter du jour de l'entrée en joui . )
¢ ouissance, a pr
successeur du CEDANT. J p endre le titre de

CONDITIONS GENERALES

’ La présente vente est faite sous les conditions suivantes que les parties s'obligent a
executer, savolr :
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I- A lacharge du CESSIONNAIRE _ 1
1/ 11 prendra le FONDS, avec tous ses éléments incorporels et corporels, dans leur

&tat actuel ou dans I'état au jour de l'entrée en jouissance, sans pouvoir pret_endre ni exiger
aucune indemnité ni diminution du prix fixé, pour quelque cause que ce soit.

2/ 11 fera opérer la mutation & son nom, des abonnements pris pour le service de
I'électricité, de l'eau, du gaz, du téléphone, ou autres, et en payera les consommations
Ses j 'entré jouissance.
relevées a compter du jour de l'entrée en jou .
De méme, il devra rembourser au CEDANT le prorata des charges payées d'avance
relativement & ces abonnements, ainsi que les cautionnements.

3) 1l acquittera, & compter du jour de l'entrée en .jogissance, les impots,
contributions, taxes ou autres, auxquels le fonds_ est assujetti. Il re'mhoursera’ Zu
CEDANT, bien qu'établie 4 son nom pour l'année cntlf‘zre, le prorata'ca lculé sur lla pél:lo e
devant courir du jour de la prise de possessio.n réelle jusqu'au 31 deCen_lbre de l'anne¢e Sn

cours, de la contribution économique territoriale (CET) pouvant comprendre une pfmd e
cotisation fonciére des entreprises (CFE) et une part de cotisation sur la valeur ajoutée des
entreprises (CVAE) relative a I'exploitation du fonds.

4/ Le CEDANT s'oblige, s'il ne l'a déja fait, & communiquer au (’ZE’SSI(?Pt!NAlllE
tous renseignements concernant les assurances s'appliquant au fonds cédé et a informer
I'assureur de l'aliénation. o |

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle, de manicre a ce que 'Ie. (.ZE-DANT
ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de la continuation ou de la res:ha'thn des
assurances contre l'incendie et autres risques souscrits par le CEDANT ou les précédents

ropriétaires. .
Prop 11 a été rappelé aux parties les termes de l'article L. 121-10 du Code des assurances
ci-aprés rapportés: . ' .
P "En pci;s .. d'aliénation de la chose assurée, l'assurance continue de plein droit au
rofit de ... L'acquéreur . . . o
prof "1l est loisible, toutefois, ... a lacquéreur de résilier le contrat." o
En cas de continuation de toutes assurances, le CESSI(;NNAIRlet’sobhge aen
i 3 éché 3 jour du transfert de propriete.
ayer les primes 4 leurs échéances a compter du jour I
P En cas de résiliation de toutes assurances, le CESSIONNAIRE s'oblige a en

informer I'assureur du CEDANT.

5/ 1l se conformera & tous les réglements, arrétés, lois et ordonnances
e . taoit.
administratives s'appliquant au commerce dont s'agt . ] o o
A ce sujet le CESSIONNAIRE reconnait étre informé de l'(_)pllga.tlon qui lul
incombe de se soumettre a la réglementation en vigueur relative a l‘hygl_ene, i la salubrité
et la sécurité, a ses frais, risques et périls, sans aucun recours contre quiconque et quelles

qu'en soient les conséquences.

FRAIS ' '
Il paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, et ceux qui en seront la

suite ou la conséquence. _ o .
Il est ici précisé que les honoraires dus par le cessionnaire & Me Nicolas

GUILBERT notaire 4 FLERS soussigné s'élévent a la somme de MILLE QUATRE
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CENTS EUROS (1.400,00 €) HT soit un montant de MILLE SIX CENT QUATRE-
VINGTS EUROS (1.680,00 €) TTC.

II - A Ia charge du CEDANT :

1/ 11 s'interdit expressément de faire concurrence au cessionnaire, et de se rétablir
ou de s'intéresser, de gérer ou d'exploiter directement ou indirectement, soit pour son
propre compte, soit pour le compte de tiers ou méme comme simple associé, dans un
fonds de la nature de celui désigné ci-dessus pendant une durée de CINQ années a
compter du jour de I'entrée en jouissance du cessionnaire, et dans un rayon de TRENTE
kilométres a vol d'oiseau du siége du fonds de commerce faisant l'objet du présent acte,
sous peine de dommages et intéréts fixés dés maintenant 4 la somme de CINQ CENT
EUROS (500,00 euros) par jour envers le cessionnaire, et tous autres acquéreurs
successifs, outre le droit qu'ils auraient de faire cesser la contravention ou de faire fermer
|'établissement ouvert au mépris de la présente clause.

2/ 1l s'engage 4 laisser au profit du CESSIONNAIRE la jouissance de l'abonnement
a la ligne téléphonique, du compte FACEBOOK et du site internet du fonds de commerce
au profit de celui-ci, et ce sans indemnité. sous réserve de I’agrément de 1’opérateur.

3/ 11 garantit I'exactitude des énonciations concernant l'origine de propriété, les
charges grevant le fonds, les chiffres d'affaires et les résultats d'exploitation des trois
exercices d'exploitation du fonds précédent celui en cours.

4/ 11 déclare n'avoir fait l'objet d'aucune injonction administrative et notamment
aux réglementations d'hygiéne et de sécurité.

5/ 11 CEDANT accepte de mettre le cessionnaire au courant de toutes ses affaires
commerciales et de le présenter personnellement comme son successeur i la clientéle et 4
ses fournisseurs et l'introduire aupres de toutes administrations dont reléve l'activité du
fonds faisant I'objet du présent acte. A cet effet, le cédant s'oblige a rester i la disposition
de son successeur, sans indemnité pendant SEPT jours & compter de l'entrée en
Jjouissance, et pendant cette période, fera une présence effective de dix heures par jour
dans les lieux ou est exploité le fonds, afin de fournir au cessionnaire tous les
renseignements dont il aurait besoin.

ABSENCE DE CONTRAT DE TRAVAIL

Le CEDANT déclare qu'il n'emploie pas de personnel pour l'exploitation du
FONDS objet des présentes.

11 est précisé qu'en cas de déclaration inexacte aux présentes, les indemnités et les
salaires quelconques pouvant étre dus aux salariés, ou les subventions y afférentes
pouvant étre dues aux organismes, par le CESSIONNAIRE en vertu des dispositions du
Code du travail, seront mises a la charge du CEDANT, ainsi que ce dernier s'y oblige.

ABSENCE DE CONTRAT DE FOURNITURES

Le CEDANT déclare qu'il n'existe pour l'exploitation du fonds présentement cédé
aucun contrat d'exclusivité ou marché de publicité.

CONTRAT DE FRANCHISE
Le CEDANT déclare qu’il n’existe pas de contrat de franchise.
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CONTRAT DE CREDIT-BAIL o 3
Le CEDANT rappelle qu'il n’a passé aucun contrat de crédit-bail mobilier.

PRIX _ .
I — En ce qui concerne le prix de cession :

vl

11 - En ce qui concerne les marchandises

PAIEMENT DU PRIX .

| - En ce qui concerne la cession § . ‘

Ce prix a été payé comptant par le CESSIONNAIRE, par v1ren}ent de ce jour, par
la comptabilité du notaire soussigné, au CEDANT qui le reconnait et lui en donne

aquiEce. DONT QUITTANCE

11 - En ce qui concerne les marchandises

coolses

Horaires d'ouverture du fonds
1/ Jours fermés :

- Lundi

- Dimanche aprés midi

2 / Jours ouvrés :

- Mardi : 9H a 12H15 puis de 14H a 19H30

- Mercredi : 9H a 12H15 puis de 14H a 19H30
- Jeudi : 9H a 12H15 puis de 14H a 19H30

- Vendredi : 9H a 12H15 puis de 14H a 19H30
- Samedi : 9H & 13H puis de 14H a 19H30

- Dimanche matin : 9H a 13H

DECLARATIONS GENERALES ’ . . '
Le CEDANT et le CESSIONNAIRE font les déclarations suivantes :

1/ Sur les livres de comptabilité

Conformément a l'article L. 141-2 du Code de commerce, ils reco_nnalsscel?t f;\_fOlr
&é informés de Tobligation de viser un document présentant les c,hlffr?s,d atalrlesi.
mensuels réalisés entre la cléture du dernier exercice comptable et le mois précédant celu

de la vente. . - o
Le CEDANT s'engage a tenir a la disposition du cessionnaire, a.sa‘demande,

pendant une durée de trois ans a compter de l'entrée du cessionnaire en jouissance ldu

fonds. tous les livres de comptabilité qu'il a tenus pendant les trois exercices comptables
2

précédant celui de la vente.
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2/ Sur l'état-civil et la capacité

- Ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite, réglement judiciaire,
liquidation de biens, redressement judiciaire, cessation de paiement ou autres,

- Ils ne sont pas susceptibles d'étre l'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de leurs biens.

- Ils ne sont pas en infraction avec les dispositions légales et réglementaires
relatives a I'assainissement des professions commerciales et industrielles.

- Ils ne sont pas placés sous I'un des régimes de protection des majeurs.

- Ils sont de nationalité frangaise.

Le représentant de la société ajoute :

- que la société est une société frangaise et a son siége social en France,

- et qu'elle n'a fait I'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas en état de
dissolution anticipée. .

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE, chacun en ce qui le concerne, déclarent
notamment qu'ils n'ont fait a ce jour I'objet d'aucune procédure pouvant conduire a leur
condamnation a l'une des peines visées a l'article 225-22 du Code pénal.

g

DEVOIR D'INFORMATION - ARTICLE 1112-1 DU CODE CIVIL

Il résulte de l'article 1112-1 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Celle des parties qui connait une information dont l'importance est déterminante
pour le consentement de l'autre doit l'en informer dés lors que, légitimement, cette
derniére ignore cette information ou fait confiance a son cocontractant.

« Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur de
la prestation.

« Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

« Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que
l'autre partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle l'a fournie.

« Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

« Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants. »

Parfaitement informés de cette obligation par le notaire soussigné, CEDANT et
CESSIONNAIRE déclarent, chacun en ce qui le concerne, ne connaitre aucune
information dont I'importance serait déterminante pour le consentement de l'autre et qui
ne soit déja relatée aux présentes.

3/ Sur les chiffres d'affaires

Les chiffres d'affaires réalisés au cours des trois exercices comptables précédent
celui en cours ont été les suivants :

ol
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Ainsi qu’il résulte d’une attestation établie par le cabinet comptable FITECO et les

déclarations du CEDANT.

4/ Sur les résultats d'exnloitatlio’n
Les résultats d'exploitation réalisés pendant

vl

la méme période ont été les suivants :

Ainsi qu’il résulte d’une attestation établie par le cabinet comptable FITECO et les
déclarations du CEDANT.

Registre du Commerce et des Sociétés . ‘
I résulte des documents obtenus auprés du greffe du tribunal de commerce a la

i igné < fait l'objet, a ce jour, d'aucune
demande du notaire soussigné que le cedan.t ne , 8 Fauc
condamnation pénale prononcée en vertu de l'article 225-22 du Code pénal. Les différents

documents visés ci-dessus sont ci-annexes.

Sur les priviléges et nantissements ....

SCRITS
NOTIFICATIONS AUX CREANCIERS IN o '
Des éléments qui précédent, il résulte que le fonds cédé est grevé d

mscrlpgr(l)n:(.)nséquence, le présent acte sera notiﬁé .é tous les_ cn.éanciers' m.sc;rlt]f, 1a4§a
diligence du CESSIONNAIRE, par acte extra-judiciaire en e{ppllcatlon de l'article L. d-
12 du Code de commerce afin de purger le droit de surenchel:e du 1/10e que lgur accor le
les articles L. 143-13 et suivants dudit code et de rendre le présent acte définitif quant a la

personne du cessionnaire et quant au prix de vente des éléments incorporels.

e diverses

INTERVENTION DE CREANCIERS

FORMALITES
I- PUBLICITE 3 3 ‘ '
La présente cession devra étre publice de la maniére suivante :

; , ;
a) Dans un journal d'annonces légales . . o -
Une insertion sera effectuée par les soins du notaire soussigne, dans les délais

légaux.
Cette insertion sera
LE REVEIL NORMAND - ‘
b) Au Bulletin Officiel des Annonces Civiles et Commercx_ales :
La présente cession devra €étre notifiée au Greffier du Tribunal de Commerce qu

surera la publication au BODACC. . - -
® Si papr suite des formalités de publicité, il survient des oppositions dans le délai de

DIX JOURS de l'insertion au BODACC le CEDANT en rapportera les mainlevées.

effectuée & la demande expresse du cessionnaire dans le journal
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II- RADIATION et IMMATRICULATION

Les formalités de radiation, dans le délai d'un mois de la cessation totale d'activité,
en ce qui concerne le CEDANT, et celles d'immatriculation, dans le délai de quinze jours
du commencement de I'activité commerciale, en ce qui concerne le CESSIONNAIRE,
devront étre effectuées au Registre du Commerce et des Sociétés par les soins du notaire
soussigné en application de l'article R. 123-89 du Code de commerce.

III - AVIS AUX ADMINISTRATIONS FISCALES

1/ Conformément aux dispositions de l'article 201, 1 du Code général des impbts,
la présente cession sera notifiée au service des impdts dans le délai de quarante-cing jours
a compter de la publication dans un journal habilité a recevoir les annonces judiciaires et
légales.

En application des dispositions de I'article 201, 3 du Code général des impdts, le
CEDANT s'engage a remettre a I'administration fiscale les renseignements nécessaires a
I'établissement de I'imp6t sur les bénéfices industriels et commerciaux, et ce, dans un
délai de soixante jours & compter de la publication de la présente cession dans un journal
d'annonces légal.

2/ Le CEDANT, redevable de la TVA, notifiera la présente cession au service des
impdts compétents, dans les trente jours de la cessation d'exploitation.

3/ Conformément a l'article 286 du Code général des impdts, le CESSIONNAIRE
devra également souscrire une déclaration d'existence, dans les quinze jours du
commencement de ses opérations, a raison de son assujettissement a la T.V.A.

Enfin, il est rappelé au CEDANT que, conformément aux dispositions de 'article
89 du Code général des impbts, et dans le délai indiqué ci-dessus tel que prévu a l'article
201 du méme code, une déclaration visant les rémunérations payées au personnel depuis
le premier janvier devra étre adressée, s'il y a lieu, au service des impots.

Biens mobiliers d'investissement

Conformément a l'article 257 bis du Code général des impdts la présente vente,
intervenant entre assujettis redevables et portant sur une universalité, ne donne lieu a
aucune régularisation ou taxation de la TVA.

Il est rappelé que le transfert de biens d'investissement réalisé dans le cadre de la
transmission d'une universalité totale ou partielle de biens, dans le délai de régularisation
prévu a l'article 210 de l'annexe II du CGI, ne donne pas lieu, chez LE CEDANT, aux
régularisations du droit 4 déduction prévues a cet article.

Le CESSIONNAIRE est réputé continuer la personne du CEDANT. Il est donc
tenu, s'il y a lieu, d'opérer les régularisations du droit & déduction et les taxations de
cessions ou de livraisons & soi-méme qui deviendraient exigibles postérieurement a la
transmission d'universalité et qui auraient en principe incombé au cédant si ce dernier
avait continué a exploiter lui-méme l'universalité.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT reconnait avoir été avisé par le notaire soussigné de 1'obligation de
déclarer avec l'ensemble de ses revenus, la plus-value éventuelle qu'il pourrait avoir
réalisé a l'occasion de la présente cession.

DROITS D'ENREGISTREMENT
I1 est précisé pour la perception des droits d'enregistrement que la présente cession
est soumise aux dispositions de l'article 719 du Code général des impdts.
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CALCUL DES DROITS

DOMICILE

Pour l'exécution du présent acte et de ses suites, domicile est élu, savoir :
- Pour les parties en leur demeure respective,

- Pour les oppositions, en I’Etude du notaire soussigné.

REMISE DE TITRES

Le CEDANT ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété mais le
CESSIONNAIRE sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer, a ses frais, ceux
dont il pourrait avoir besoin concernant le fonds cédé.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a l'ordonnance n°45-
2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

. les partenaires légalement habilités,

_les Offices notariaux participant a l'acte,

_les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans une
base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations d'immeubles a
titre onéreux, en application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut-étre indispensable afin de mener a
bien l'accomplissement de l'acte. Toutefois, aucune donnée n'est transférée en dehors de
I'Union Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

.30 ans & compter de I'achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d'établir les actes, de réaliser les formalités)

. 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d'intention d'aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant directement
aupres de I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigné par
I'Office & l'adresse suivante : du Correspondant a la Protection des Données désigné par
l'office : cil@notaires.fr..

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, l'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime au
traitement de ces données, hormis les cas o la réglementation ne permet pas I'exercice de
ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de

I'Informatique et des Libertés.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

dos 1 LeAs; partles'afﬁrmentZ sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général
mpdts, que l'acte exprime l'intégralité du prix et reconnaissent avoir été informées

gn

En o i o ; .
nodifi .U'ﬂ‘e, leii potaue soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est ni
, N contredit, par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix

DONT ACTE

Fai : , 1 . .
b réol t et passé au' moyen d’un procede de signature électronique sécurisé conforme a
a réglementation en I'étude du notaire soussigné.

A la date indiquée en téte du présent acte.

i La lectl}n’e du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur
edit acte ont €té recueillies par le notaire soussigné g
a ,

Et le notaire a signé le méme jour.
SUIT LA MENTION FINALE.
SIGNE : V. BRAULT, A. DASSONVILLE, C.GUERIN, M.H DUVAL, S.

BOISGONTIER és qualité Mo
ey és qualité, S. BAZIN és qualité, N. GUILBERT ce dernier,

Enregistré a = SPF ENREGISTREMENT ALENCON 1

Le 11.05. 2018 Bordereau n° 2018 06660/ REFER:
El
Enregistrement : NCE 2018 N 00404

Total liquidé = 360 euros
Hontant regu = 360 euros
SUIT LA TENEUR DES ANNEXES.




Par M. et Mme Christian GUERIN
Au profit de
Mme Angéline DASSONVILLE




- - i 61100), le 29
Mmle-?HpﬁhbbimmﬂmMeihmhedaFL?RS( 3
décembre 1989 ; mais ayant adopté le régime de Ja séparation de biens aux termes d'un
acte regu par Maitre GOUBEAUX notaire 4 DOMFRONT (61700), le 30 aodt 2001,
homologué par le tribunal de grande instance de ARGENTAN (61200, le 11 juin 2002.

Etant ici précisé que :
-W&MLDAMmMme&MmMr
Marcel LEVAL.

o Heark @, Ci-gprés dénommé "Le LOCAT

Lesquels, préalablement au renouvellement du bail objet du présent acte, exposent
e qui suit: :

2004, Monsicur et Madame Christisn GUERIN ont donné & bail & Madame Angéline
DASSONVILLE, pour une durée de NEUF (9) annces & compter du 1* janvier 2005, des
locaux situé FLERS (61100), 68 Rue du 6 Juin, servant & Pexploitation dun foad:::
commerce de toute natuie ssuf commerce bruyants, incommodes, malodorants, insalubres
ou dangereux, ou pouvant géner les commerces voisins ou les acoupants des logements
voisins.
2 mmwmmssommnmmmammm

l'amhhiz‘odudithﬂiMansiun"et ia Christian GUERIN qui a accepté.

3}1-&wﬁummwmdmdwhsmdiﬁmdnbuilumrhmmmdu
loyer, il est procédé au renouvellement du bail ainsi quiil suit :

CECI EXPOSE, il et passé an renouvellement du ball commercial..

LEMENT DE BAIL 4
AILLEUR, | donne & bail & loyer & titre commercial, et & titre
e sbnceraliosant, ths 1 mmm des articles L.145-1 et suivants du Code
&'CmmmmauLOCATAREqﬂmksmdmﬂldéﬂgmﬂon suit:

e

] immeuble & usage de commerce et d‘habitation ;

E::u?-dn-chméo:mbulmnmﬁalmewc

-andami-éuge:rem:: 2

Ledit immeuble cadastré savoir : _
SecTioN | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE | CONTENANCE

AC 108 | 68 RUE DU 6 JUIN |

Aménagement ; compteur s et électricité individuel

Aid @ o

: s NATURELS ET TECH : S
L'immeuble vendu est situé dans une zone de sismicité définie par décret s
Conseil dEfat. es =
En conséquence, et conformément aux dispositions de P'article L. 125-5-1 du Code
dc_!'_erwh'qnnemem,;mémmmquasMctt&dmohgiqm datant de moins de six
mois, a été établi A partir des informations mises & disposition par le préfet,
Cethempagnédu extraits de documents et de dossiers, permettant Ja
lomlu;fm gulmhnmeu ble vendu au regard des risques encourus, est ci-anmexs.
en ;.
Concernant les risques sismigues
_ _Lu commune est située en zone faible (2) ainsi qu'il résulte du décret 2010-1255 du
22 octohre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais.

FRAIS - F MENT

Le pi : tous les frais'et honoraires du présent acte, et le cas échéant, les -
droits d'enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la
canséquence.

Le prenieur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au bailleur les frais des
actes d'huissier, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions
aux clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou 1égales,

L'enregistrement du présent acte ne sera pas requis.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Iexécution du présent acte et notamment la réception de tous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les parties font élection de domicile :

= pour le propriétaire bailleur en son domicile

- pour Je locataire en son domicile.

iu;w- dénommé en téte du présent acte.
Si8
_ Lalecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,
Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties : ’
- Reavols (G .
= Mots rayés nuls 128 _

« Chiffres rayés nuls : dstea\ _ C,,
« Lignes enti¢res rayées nulles :auna A’

~ Barres tirées dans les blancs ; Qxtesair—




Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniers et tachnologigues ?

ShEnniIes pOTSONNAS CONGLINBERT ¢ 0 g : YeE !
+ Au leima des articles L 1255 ot R 125-23 & 27 du Cocs de Tenvironqement. les _ "
wmtwmmwbwmwwhbam“m:‘mmu_une‘-m_ ofasgions dnmm.hfumnﬂha'mamh;u
&5t axposa,

Un 6lat des risgues. fonde qqrbummmhmuqm_m_hs;-whmomwmmmwmmdehm|nmqushueum, dot &lra,
annaxe de tout fype de contrat da mﬁnMdamwmmmmwmmhmmm.ﬂeIapmnnande vente ol da g
MwmmmmuwmmmﬂxmwﬁhiﬂanWL '

acquareuts ou Yocalaires de bien Immobiler, de (0ulo

-L‘ﬁﬁdn:ilquasuﬂmm*mmwm-mdeEWW&m'ﬁm.Mkdsm:mu‘unﬁl&h’l
rétat futur o schivemenl, de [a promesse ce vente ou ce facie réalisant ou consiastant ja vaate d'un bisn immobilier batl au non bl

3 L -‘}.—i Eu-'.::- chiim .\.r_.: pp"tﬂll'.‘ﬁ‘ﬂ':ii.l:r de celle fa.l.'lfﬁ'.ehi 189 !
'mmmm&wiwmmmwmﬂm
bz immabiliars batls ou non batls stiués :

1. dens igplrﬁnmd‘awﬂlon aux fiedues délimita par un plan de prévenlion des risques technologiques ayant falt Vobjet d'une approbation pay

z,m‘ma_mmﬁe aux fisquas déllmiiée par un plan de prévention des risques naterels oravisibles ou des rsques minl

.mmm“ Papplwﬂ M Préfer ou dani cenaines dispasitions ant &1é rendues immadiatement apposables an application de Panicle L. 5622

o O o e mis & (#luds cans 1o cates ds Velsboration d'ur plan d pigveriion des risques (echnoiogiques, i pian de prévention |

risaues nelurels prévisiblos ou da risques miniars résiduets prescrit par le Préfel |

4. cans uns des zones de sismiclia 2, 3, 4 ou S mentionnées par les anticiss R 663+4 et D 56381 ¢y Code de Fenvitornemant,

NG - Le femme bien jmmobifier e'applique & toule construction individualle ou collective, A tout iermam, parcelle ou ensembio. des parce
cohligués aw_uﬁ_eml't un hiéme propristaire ou @ une mime indivision,

dont i liste es! andlés par e Préfot du dépatemant, pour les

S ol Yo hstier 168 docime Als to raliranco 2 A RS AR,
+ Pour ahagque comimung conceme. e reie dy dépariement anele
- mmmmmmmwmﬂmmwmmmammmm
-_w.lwmwmmhmwhhuwmumn
« L'krréls préfectoral compon en anneve. puur chaque commune concanée
1 h_uwdu'wmhonddmdusplmumm: ,
2 nno‘up’us_iw:swnlhdnmmﬂmsmﬂmﬂﬁanmm.muhmumﬂm aux fistgues pris en comple,
;rtﬁm lauf nature et dans I2 mesuls &u pozsible, leur intensilé dans chacune des zones ou pétmelres dafmilés |
3 le rgioment du ou des plena de prévention des risques dafinissant notamment lea prescriptions &l ahiigatiens |
4, me.unwmmnmmmameMImhmumm:zsadwsuﬁnawm.
+ Le prfel acresse copla g8 fapté au maire de chaque commune intdressée el a ia chambre déparipmentale des notaires
« L'anelé ast affiché en malrie de ces comniynes et publie au recueil des actes administratifs de FElat dans le departement,
« Un avis de publication de laréle sl ingére dans un journal diffusé dans le département.
- Leg ardids sontmis A jour:
- lors da upmmntmnmnmdamwdu-ms{mqum
. lors de T'enirée en vigueur d'un ertétd préfactural rendant mmédistament aposables certaines dispositions d'un plan de prevention des 41
natusels piévisibles ou miniers résiduels. ou approuvant tn plan de prévention des risques o sporouvant In révision d'un g ces plane | i
- lotstue des informations nouvelles portées A connaissance dis poblel parmetient de modifier Fappiéciation da la elsmicité locsle, de la nalud
do [iniensitd des s suxguels 5 iroyve exposée lout Gu partie d'une commune {aisant objet d'un de ces plans. ;
! : ' L emées sinst qu'd |3 préfeclyre lmll

-mwmpmwmmmmﬂmaMp_M'Wm : :
sous- prafectures du déperiement ol est silué lummhtnmthoumm\m.mmﬂmmmwmdmm:ur
partir du sile def :
1 des (isquas est elebli directament par i vandeur ou ke bailieur. ‘cas echeant avec I'aid . | _
+ 1l doil @lre S1abli moits g six mois avanl l& dale de conclusion da Lol lype d-wmm_dniqwmwl.dwnmmmrmumm‘-
fulur d'achéve conslatant (s vente du bien immobliier auquel [l sst snnext. '
- il st valable pout la lotalité de la durie 40 Gon _
38 pramidre entrée duns (es sux, Le cas achéant, il esl eclualisé en cas

d'une entrés diffétde d'on des co-localaires .

aquo! - jes risque urels, _ nologiques prie en compta dang & ol s
peescrita, appliaués par anticipation ou GPRrOUVEs. _ :
tuss) is réalisation des travaux possciiis h@mumwhmwwmmmumw
: wwmdmnmn-mm-umwﬂuwumnumumrﬁmﬁm;

pouments de rélerence © sdual
e complélar des Informa

e

fanide lera 4 S AR
«Le va baillaur Goit cansarver uno cople de Iélst des risques _
tu'll @ bien &8 ramis lors U In signefure du contral de vants ou du bail dont I|-aat una compasaita,

prévention des risques naturels, miniers ou technologiques... pour en savoir plus,
consuitez www.prim,nat

de Iz prameser de vente ou de scte réalisant ou consl . _ nmobl cjuel fl 1 _ :
qumﬂaun.mmummm.anmmmqwmmamqummq s

esme&:ﬂnihdue;w.-

oy TacqUGTOU! O 10 oCalBia, patr Bira en mesiro ce P!

{estzail do In Dacaviivs)

DIREN, DOE, spéitologues, collveiviies...
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5.C.P Palrick ALLART - Rispiis BOULAY
ot Géening LEPRINCL-DURAND
NOTARERS ASKOCIS =+
8.1 255

61105 FLERS Codey

s Vs 860s  BY

A FLERS, au sigge de I'office nomrial,

Maitre Régls BOULAY, soussigné, Notaire wsssocié de la Société Civile
Professionnelle "Patrick ALLART et Régis BOULAY, notaires sssocics”, titulaire d'un
Offfice Notarial & Flers (Ome), 73 rue de la Gare. _

A regu le présent scte authentique contenant BAIL COMMERCIAL, & la requéte
des personnes ci-aprés nommides :

mmmwm.mrammum
Maﬁi:-hﬁﬂhc DUVAL, :son épouse, demeurant ensemble 4 ATHIS DE L'ORNE,
Valjoie,

Nés savoir :

= Monsieur & FLERS, fe 12 novembre 1946,

De nationalité Frapgaise.

- Madame 4 LA LANDE PATRY, le 02 juillet 1951,

De nationalité Frangaise. _

Mariés sous le régime de la commanauté légale de biens réduite aux acquéts 4
défaut de contrat de marisge préaleble & lewr union célébrée 4 la mairie de FLERS, le 16
avril 1971 ; ledit régime n'syant subi aucune modification contractuelle ou Judiciaire
postérieure, ainsi déclaré.

. Ciapeés dénommé "Le BAILLEUR",

MWWDmmmmmude Monsiaur
mﬁﬂb&!lﬂ&l’ﬂ.ﬂmﬂwlmadm%ﬂm.
Née & SAINT DIE, le 25 juin 1948,
De nationalisé
Mariée sous [e ségime de la communsulé de biens réduite aux acquéts sux termes
de leur contrat de maringe regu par Me MEYER notire & DOMFRONT le 26 décembre
1989 & Jeur union célébrée A la mairie de FLERS, ke 29 déoembre 1989 ; mais
aciy soumis v régime de Ia séparation de biens ¢n vertu d'un acto regn par Me

WM o

Bty
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mmémdimimé,wimhuriaﬂmui'whdneoﬁ;dehm}im du
tiimestre de {'snnée de Ja révision, considérés par rappont A Tindice de base ci-dessus

retenu. _ _

De convention expresse, cette révision se fera automatiquement sans quisucune
fiotification par acte extrajudicisire ou par letire recommandée avec demande davis de
Mulaummkemmmmlmmﬂmpwm:ﬂ@hh
montent du loyer révisé. _

kumoﬁﬂndheoonmlhmmpnimmmkp?mpuuuhm
prévue pour la révision, le Joyer exigible sers caloulé provisoirement en prenant pour
Nhamwnnbmidhmlmmamﬁme
effectiés lors de la publication de Findice.

En cas de modification ou de remplacement de lindice choisi, le nouvel indice sers
de plein droit substitué & Fancien dans les conditions ef selon le coefficicnt de
raccordement publié. .

&uifmmﬂﬁmﬁh&rﬁwmm&?mmm
purmnmdﬁmatqmtwwnwmmmmodmlumm.lm

tribunal arbitral.
meﬁJudMu&mmwhthhmﬁ-iMMi
différer e patement de shaque terme de loyer, sur la base du demicr jndice connu, sauf
rodressement uléricur aussivdt la difficulté aplanic.

Le présent buil est consenti el scoepté moyennant le versemeat par le
LOCATAIRE par ia comptabilité du notaire soussigné au BAILLEUR qui le reconnsit et
Jui en donne bonne et valabls quitiance dune somme de QUARANTE CINQ MILLE
SEPT CENT TRENTE QUATRE EUROS (45.734 €) hors taxs, soit CINQUANTE
QUATRE MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DIX SEPT EUROS ET QUATRE
VINGT SIX CENTIMES ($4.697,86 €) TVA hﬂmlﬁmde“puﬁnwn.e'.(‘:e
versement a hmmmi:mktmhhmmm de
Fimmeuble résuliant de Foctroi au preneitr propriété oommrdlmm QUITTANCE

anwmﬂmmmmmnemt_mmq;mmm
wmemmpplhmtdaw,ﬂm;npnummmmdumm-dem
ultéricures, _ i

Le loyer comespondant & lo veleor locative des lieux, ce que les parties
mmmu:mmwmmmmmdcnwmhudehm

du bail vals. _
dﬂmm mmkrﬁl&m 1 du présent bail par Is faute du LOCATAIRE,
umummmmm_lmamw%

réquisition de cc dernier, hmnwndchmwm.ﬁiqwm impdis
mmmh'mmwlmw} S §oncimnnss W SO

E remboursers a0 BAILLEUR, sur jusiification et & premiére
qui

W‘“"'mmﬁm

ﬁa_,___(__
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nullité, Vindication des activités dont V'exercice est envisagé et, en outre, devam éirs
ﬂnonohﬁa-mmrujlsdﬁlmwmwcﬁﬁmhﬁmﬂsdemm.

A défaut de paiement & son échéance d'un seul: terms de ou & défaur de
mm.mau&twamasmuw noum;mam dus aprés
tivlslonjudlu&ine du prix du bail renowvelé, ou encore, 4 défaut d'exéeution d'une seule
dumdmmdnpr&ml bﬁl.quimmudaﬁm.«ay&mdm
commandement de peyer ou une mise en demeure sdressée par acte extrajudiciaire resté
sans effet pandant un mois, et exprimant la voloni¢ du BAILLEUR de se prévaloir de Ia
pﬂmueluwmmd‘hmﬁﬁﬂmﬁukdéhip&ﬂ, le bail sers résilié
immédiatement et de plein droit, sans quil soit besoin de remplir aveune formalié
jmdxhﬁcuummgnﬂh:mmhltIMum ' '

Lexpul LOCATAIRE ou de tous occupants de son chef pourra avoir ieu en
mMs&wmkmewﬁmm:Wm
ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréts, et du droit pour le
BAILLEUR d'exercer toute action qu'il jugecait utile, sans qus Feffet de Ta présente clause
puisse tre annulé par des offres réo passé fe délai sus-indiqué,
ms?wl%s;mmmwwmlemTﬂkﬁmm“m

ayants pour toutes personnes tenues all paiemeént ou A Pexéculi
_MMGWEMMIe_mﬁhMuﬁmmeﬁg:;;
du Code civil devies nécesspires, lour colt en sera payé par ceux # qui elles seront

adresséas,

3 - CONDITIONS A LA CH sE DU LOCATAIRE
Le présent bail est respectivement consenti et 30us les charges et condit
suivantes que io LOCATAIRE s'oblige & exécuter ot accomplir, savoir : e

LLLLENA,

1%) Etat des ligux
11 prendra le bien Joué dans Pétat ol il s trouvera le jour de Pentrée en jouissance,
Ammd..mﬂmzq:wmkmu’:’mawm o

miwmmuwmmauum-mmamh
1 ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durée, sucune mise en dfat
ni aucune réparation de quelque nature ou de quelque importance que es soit, sauf les
mmwmmmmmtmmmcm&ﬂmhmmmm
e LOCATAIRS pendan
- T serm tenb d'effectuer dans les Jieux loués, toute Ja dirée
du bail et & ses frais, woutes les réparations et les travaux d'entretien, le nettoyage et, en
ﬁhﬂ.md&ui&wmmmmnﬂm&c,mqumnnumu
sofi, notamment en ce qui concerne les ferrures des portes crolsées, persienncs, volets
roulants, appateils sanitaires, robinetieric, canalisation d'esu, de gaz éventuellement,
tuyaux de vidangs, etc..., sans que cette énumération soit exhaustive,
Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter fe gel de tous appareils,

conduils et canalisations d'ean ou de gaz, de chauffage ou autres. I) supportera les frais de

wwﬁumﬁumﬁswﬂmmmmﬁm
en oulre entrelenir tous équipements spécifiques tels que climatisation,
ventilations, installations électriques ot 1¢iéphoniques, 1 normes

vigueur, et les rendre en parfait é1at d'utilisation. o - =

£ 8&% ")




ou idations et Pintroduction d'animaux nuisibles, se conformer strictement aux
pw ptions de tous réglements sanitaires, arrétés de police, et autres et veiller & toutes
les régles concemant Yhygiéne, Ja salubrité, et autres.

) | cha

Le LOCATAIRE tcquitiera sos impdts personnels : uae nahation, by
contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il e o sora sssujerti
personnellement et dont le propriétaire pourreit étre responsable ur lui au titre des
articles 1686 et 1687 du Code génémal des impbis ou A tout autre quelconque, et il
ﬂmjm}ﬁtrdahmﬁthﬂhﬂlﬂlkimmmmmmi
lexpiration du bafl, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Le LOCATAIRE devra rembourser su BAILLEUR en sus du loyer, Yeasemble des
mmMm.WMmuwhuhmhhmwsnmih

11 devra faire assurer et fenir constamment assurés contre Iincendie, pendant e
cours du bail, & une compagaie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matéricl
ef, le cas échéant, les marchandises de son commerce. [l devia également contracler
toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, Je recours des voising, les dégits
des caux, Iu-uphdmm?mwqun;:lldnu ustifier de ces assurances
et de Ysequit régulior des primes 4 toute réquisition ;

s;qlwme exercde por le LOCATAIRE entrainsit pour le BAILLEUR des
surprimes d'assurances, Je LOCATAIRE devrait rembourser au BAILLEUR le montant

dpu:lnwims.

11 ne pourrs, dans aucun oS ef sous aucun prétexte, céder son droit au présenl bail,
ni sous-Jouer en tout ou e partie les locanx louds sins le consentement exprés et par écril
du BATLLEUR, excepté dans le cas de cession du bail A son successeur dans son
commerce ov son enfreptise ou encore, 5i le LOCATAIRE est une société, & toute sociétd
wﬁ&.&ntp&bqumﬂucmmﬁuwtgdgmﬁéqmm
M&Wmmﬁm}nuﬁmﬁmmﬂmwh
Société bénéfickaire du préseat bail.

Jocataire pour le paiement du loyer et des charges et Mexécution des conditions du
&Tmmﬁ gmmmh gitendra 3 tovs les cessionnaires et sovs-focatsires
successifs ccoupant ou non les lieax.

Emmcnﬂuwmm“otpﬂmmwmhw-mu
mmﬂwimmqﬁmmmm.mmum@
BAILLEUR et clle devra &tre réalisée par acte anthentique auguel lo BAILLEUR sera
wﬁddmmwpﬁn&nﬂd@lﬁ-mmmmm}p _

Dans tous les cas, &mn\dxsdmm-mintn_ﬁdundemmﬁmuh
ou sous-locataire pour le paiement du loyer ot Fexéoution des conditions du bail, el cetie
@uﬁh%ﬂﬂlwmm&mﬂmhhuml&
occupant ou non les lieux.

&:mmmmmmmdm-mhmm:.%:ﬂi
oelui ci-aprés fixé, qui devra étre stipulé payable directement ¢ , u
Mmuelhdcmm#h&wm-wbmﬂgmmmdu BAILLEUR.
Une copie exéeutolre par extrait luf sera remise, sans frais pour [ui.

(G 836 ")

Lexploltation du commerce - Futretien ¢ devanture
Le LOCATAIRE devms exercer son activitd en se conformant rigourensesment
m_HMmmummbilm mﬁﬂmﬁmmwnm.n&him hu&d:v‘:
mm:owmumtmfmm. Aucun &alage ne sera fuit
g@mawhvﬁq_puﬂiqu&k%?&!kﬂmydumﬁwmnimm
“i::: loué des marchandises préscntant des risques ou des inconvénients quels qu'ils
_ W ne pourra sipposer sur I fugade de Pétablissement aucune affiche et aucun
écriteau mumqmw;:mﬂg.m nom et la nature do son
mmmtiMmmmmmwmwaMm
a4 oo e st e o oot ool Mlbortr de
i le, Spositions plus contraignantes et aotamment du réglement
_ Ovtre les obligations d'entretien ¢t de réparations indiquées ci-dessus
qun-l‘thﬂCATMRﬂmmﬁIminmmwm m’%’:
e BAILLEUR, Ventreticn complet de la devanture et des formetures de son établissement,
élant précisé wm!sdpmdmmummwl_lnmwm
Le tout devra mainteny constamment en parfail état de propreté.
. m,hmrmmpnm faire aucung installation de marquises, vérandas,
suvents, stores extéricurs guelconques, sans fe consentement expris ot par det du
MLfruu.R e sams avoir obtenu, su préalable, les autorisations adminisiratives
Dans le cas od une telle autorisation lui serait necordée, il d :
mmmumaadmhnmamiummmam&w e

e~ IRAVAUX EXIGES PAR L'ADMINISTR

Il est expressément convenu entre e propriéiaire et le locatsive, que tous les
mﬂmﬂw&hﬂn&pmﬁ:ﬂuﬂmﬁ&gﬂnmmmmmﬁ;ﬂﬁ&
wnﬁﬁhmmsﬁm«mimdnmmmi Ia charge

AMIANTE
Monsieur Jean-Mare LEVERRIER, Cabinet DIAGAMTER sis & FLERS, e du
:auulhyaWchlﬁmbulm.kdhymlenﬂmduhwudid:
L Ry m— permis de repérer des
matériaux et produits contenant de Vamiants selon Ja liste de Pennexe 13-9 du Code de la
Bmel’nbﬂqm ou dautres matérisux contenant de ['amiante dont 4 l'opération a

DOEIDARIEE K VISIiB

Les obligations résullant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront
mmam cause et pour loutes personnes tenues au paiement et & mmm‘m
ehrgnolid-_hu.hdlvmyle. En cas de décés du LOCATAIRE avant ls fin du bail, il y
aura solidarité et indivisibilité entre fous ses héritiers et représentants pour l'exdention
w@mmmﬁny-mumﬁ_wwmmmmmm
Code civil, le codt sera supporté par ceux & qui elfes seront faies.

(& 8@6' ")




- PageN°11 -

DONT ACTE sur 11 pages;

Fait et passé sux liew dote sus indiqués.

By, aprés lecture faite, fes parties ont signé avec le notaire,
Les parties approuvent :

- Reavois ; A~

- Mots rayés nuls ; AG#A~

- Chiffes rayés nuls ; 4/

- Lignes entibres rayées nulles w4

- Barres tirées dans les blsncs : Axna

M.GUERIN Mme

Le 24/11/2004




; REPERAGE AMIANTE (DTA )
' pisc@irer Réf.:041134  Page: 1
| REPERAGE AMIANTE (DTA) B, f
' l L‘obfudahmhaimaﬂmwlwmmndawnummu;u contenant de 'amlanta
; MMQHMWM!&MhMmmmnMdﬁW s, I est réalisd suivant
mmqummmumamuwwm1pwmw
. l‘ s'ajoutent un dossier dldments de rapéraga et un exemplaice de nos condilions géndrales d'exdeution.
|| posneuR D'oRDRE I ProrrmTAme i
. §i dilférent du propridtaire
; I M. ot Mime Chiistian GUERIN
VALJOIE
I. 61430 ATHIS
Il IDENTIEICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES i |
I' NO LOT PRHCIPAL ¢ ' TveE Local commercial Desion, Lovs | N* '
ADRESSE : - .
68 Rue du 6-Juin Locatisanon | Sans objet
61100 FLERS LOT PRINCIPAL
, Rereresces | Non communiquées |
B Wrsvsizgas [ MMEUBLENONBAY  CADASTRALES

§ REFERENCES DE LA MISSION ‘ |
DATE DE LA COMMANDE : 27/10/2004

DATE DE LA VISITE ET HORAIRES ; 02/11/2004 de 09h30 8 10h30

OPERATEUR DE REPERAGE : JEAN-MARC LEVERRIER

ATTESTATION DE COMPETENCE : Délivrée par DIAGAMTER le 9 mars 2004

ASSURANCE RESPONSABILITE CVILE :  AXA assurances n® 1148866204 - Pollution : 1250575004
LABORATOIRE ACCREDITE (ANALYSE] : ITGA - 3 rue Armand Haupin Lacroix 35000 RENNES
PIECES JOINTES : Atiastation d'sssurence

ACCOMPAGNATEUR ! Absance

S0US TRAITANCE ; Sans objet

"
v‘l

L]
o

[CONCLUSION DE LA MISSION DE REPERAGE _

e ———

Modéle dépost DIAGAMTER v8_3 3 RADTAL, 1= Repoducton du modsis insedie

PCE Linvestigation menée a permis de repérer des tédm
- et produits contenant de l'amiante selon la liste de
l"annexe 13-9 du Code de Ja Santé Publique ou d'autres
matériaux contenant de I'amiante dont I'opérateur a
<J ! connaissance (cf. conditions particulfiéres d'exécution)
B e & Falt& FLERS, le 16 novembre 2004
L e
: .- .,_
N g
:'!"
- Se 5 e [ .
ANO 6 RUE DU MOULIN - 61100 Flars  Tdl, 10233643784 Fax :02 33659104 »Pt"
SARLaU eapits] do 120006 R.C.S 412044687 - SIRET : 4204468700025 - APE 743G
' Entreprise financidrement et juridiguement lnckipendante opérant sous la margua DIAGAMTER.
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&

REPERAGE AMIANTE (DTA )
Rél ;041134  Page:3

amianie.
Composanis qul ne font pas parte da la tisla des compossnis @ investiguer suivant le Code da “
I Santé Publique méis dont l'opéralsus @ connaissance (Cf. condilions paricufidres Fexdcution)

oinclliTer

ummum:mwmkmmhamwmq

mConposanTspe  Compoaants faisant
LACONSTRUCTION  susceplibles de contenic de I

@HORS LSTE

| LOCAUX ET PARTIES D"IMMEUBLES BATIS NON VISITES -
| MATERIATXME CONTENANT PAS D'AMIANTE APRES ANALYSE I n
Bans obfet
' 1
| CONDIVIONS PARTICULIERES D'EXECUTION !'_- :
wﬁ@mmr&mm (CEP) ; Afticle R-4334-%4 H 2000 CEP ; Andié du 2 jonvier 2002 [ Amdld du22
Pmmmmmmammumwmn&rmmmwml '
TECHNIGUE AMAKTE
important : Dans la eadee duns vente ou en mmumwm

mmm«m&ni ﬂ
iﬂll‘lﬂnﬂ!lrnlﬂlmlu

confomitd svec Famdtd du 22 woll 2002 mmwu..!...l.w

matérian et prodvits continan de Pamiants incomporia dens fimmauble of dnlihﬁwﬁll oncas

drontretien oa da 4 ﬂr.aﬂmr::‘mm:um s Enimdc m'

accassibies 88 m&umnmm-mmuumrmu7mmzw
* 7 remplacé deppis par 'annexs 13.9 of dessous

ANNEXE 13:8 DR LARTICLE R-1334-24 py CSP REMPLAGANT LE DECRET 96-97 0U 7 FEVRIER 1996 MODIFIE

Pmn‘nu'wuumwamgnu
mmdm revilaments Ours des murs '
{plaques munuisars, amiante

* mmm:n

Gontults do fuides (s, eau, dulres fuides)
Clapuls / Volels

- , Mants-chargs
Trdmie

Atiantion : mnﬂuw‘whbﬁm

sok exhaustive :
v Las ddoeits de lolhe mbme sccessRia da Nintérieur, ne sonl pes cansidénds comme
mmnumawm

+  Les avAlamants de mnkmMMOﬂmwmmmmM

on

mmm.prﬂmmmuMlmuuﬂmpﬂWmmmm
d'one rechecche d'amiante. )

ANO 6 RUE DU MOUUIN - 61700 Flers  TéL: 023364 3784 Fax: nsulmu
SARLaU capital de 12000€ R.C.S 412044587 - SIRET : 41204468700025 - APE 741
Entreprive Rnsnclirement sl jueldiquamant Iniépentents opérant sous & marque

piaclliTer

ELEMENTS DE REPERAGE
Réf.: 041134 Page : 1

| ELEMENTS DE REPERAGE B
Le présent dossler Elbments do Repérage comporte 1 pages.

I PrOTOS 1 NON DISPONIBLES B

Il DESCRIPTIFS PIRCES ET VOLUMES i
if) %ﬁl

@ Resarvez

1813 €81~ Ao st i

JNO 6 RUE DU MOULIN - 61100 Flers

d‘.‘m I.G.Bﬂm“ﬂ'.m; «APE
B e reasent ot uriclquremant incgiondants opdrant 60l fs roarauts DIAGIMIER

TéL:023364 3784 Fax:02338591 04
A41204486700025




INFORMATIONS TECHNIQUES ATP
Dlﬁﬁmﬁﬂ Réf. : 041134 Page: 1 u

|| ineORMATIONS TECHNIQUES AMIANTE PLOME TERMITES L f [

Il wadmaNT i ﬂ

UTILISATION DE L'AMIANTE

Liamiants 6a tn eomposd miséal extall de mines of entulls tanaforné an fibres. Ellas ont éth massivement efrployées compie
tond) g2 Jeur talble col et d& fpurs marquables proprdlés d'isdalion themmigue et de tenus 3 haite températum. On les retrouve
nm?umm dans Ja basment sous forne:

d'am mmwumquuamm“mn%mmmum
principalamant an couvadture et banfege, #a mpnm clolgont...
domﬂdnmw.mmuumm de3 fonclions de proteciion incaadie, Isclation
walnz.m | ma‘i'mm “w i o e ﬂ
«mmM wommmwwpam

équipamants de
de mmmmmummmw dvontueiiemeont ravitues dune
mnmuwmwm:mwmm

ﬁm-h m‘&mmsmmnw

fovrne its projetds, do pannexio Shreur, de mousss s calfecrement ol de divers,.. l} “
INTERDICTION DE L'AMIANTE
mmmuhwmammmwaumﬁ-uurmmhum i
pmm. fhroune p'mll‘lll S'pionmiie {issum du corps humain,

“‘Eo dciancher slors dhatssa pathologias 18] le mésathéliome, cenoer du poumon typique .

dpmmmm mmmumm mm.uma

widcie,
Nédanmains g & I3 da culte madeciia ol 8 pu moetre en
s nmwn m-m mmm m&“m‘“ e r

Dacs son rappoit, recommends d'viiec louls o'l concanirstion de fibros uwn
cartaln seull. Cu seull peut St siainl ssaar repliament dans das locaux oil les ibies d'amiante sont reléchibes dans Falf parun J
matérdiu en Lexposition des ravailleors do bilimend poul auss se priscioie loans pafgages,
dobls de un } dos matétiain contenant de famisnts, Toutes joy fes
pauvént Mrs dangoraisas & deg dogrss divers sulvant letr bi-pessistanca. O distingus daux grandes: de
d'amianits ! | et crogidolinn) ef las chryselies moing dotives. ia na fak avcuns
ce3 dein eatdpories die .

llwmmn
w I.Bm fabrication das peiiues mmmhmnm dir plomb) .
su l-l;?
nTw -ﬂmumhn peinires. Coainos paintures pouvaient contanir fusqu'd 50 % da plomb
£n poida. d'aitras compossa de plamb dens (e palnturea, conféralt @ colles-ol des qualités
W\lmmwm unb protsction efficacs conlrs Fhumidin et das propisiss
mwmm u-ﬂummumamumu-mmammmmw
dans besuooup dinmaubley de Handing.

LEWRLmemmm
m;mmnrmmnamwmwmmm

Le solumisng est
{coliquas du ), eniraling des froubles réversibles dU sysiAme nerveust central et pout provogos
o qui habitsat mﬁ%ammmmmm

um jeunes enfanis
mmuamuuhmmmmm
ur walum- $ié b premidry malagle professionnelle reconnus en France. Liviifaslion de Ia
fusage professlonael dds 1913, Cepandant ce pigment B continué d'dbe
w 5 " " el mulﬂﬁrm:wamﬂmr
ohruse mm baze M travaut aa batiment. Un el de fviler 83 Inlsrd
o timpodation da tontenani certaing se’s de plamb, sauf cerlains pigmants mals avec Nobligation
.fmmmm

b

") &

ANO 8 RUE DU MOULIM - 81100 Flors.  Tél. ¢ oaaunu Fﬂ:“a“ﬁl‘

SARLaw eapizal de 120006 R.C.5 412044687 - SIRET
mmﬂmmmathuhm

Q!!I'ﬂ‘ﬂﬂﬂ.ﬁ-ﬂ-ﬂﬂnﬁiﬂm-

mmupmmtmwﬂumﬂ sssurant essamiefiemant une fonclion dsolation themiquo des .

DIAGMTER CONDITIONS GENERALES
Réf.: 041134 Page : 1

| CONDITIONS GENERALES DE VENTE ET D’EXECUTION I

Las prbanin conBlon o4

-l conxiitions générales da Mmdoﬂdndﬂl

o, g mmm m.umah
mummmnmuwmma&m mamﬁmﬁman

mmw
”mhm.n?m?uma:w condiions ganérales de vante gul prévalant sur

) - COMBANDE
m.mmmm'u'mua-uhcmu

A syl disgnostic » de-r Expert, famis & la cllanite lors da fa
MM|WMQWMMWMM N

:m:ulsuduw o Asa ;
mm-m _ un#::kmhnmum.hrﬂgamhm::mum:‘mm

:

i
%

i
gg

5
.g

i

wmnhnm- : : aice e
mﬁum“m“m@Whﬂmwm de I Juridiction

AHO ¢ RUE DU MOULIN - 81300 Flara  T6), 1 02 33 6437 84 t0233
BARLau capital de 12000¢ mﬂmn-smmm' A
mmﬂmmmqm-mh 2




_ﬁ— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ ¢ pian visualiss sur oot extrall est gére
_::E par le centre des impéts foncier sulvant ;
PTGC POLE TOPOGRAPHIQUE
" EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL ET DE GESTION CADASTRALE 12 RuE
?";‘.u DE L ENTREPOT 61200
R 61200 ARGENTAN
tél. 02.33,12.26.82 -fax
'__--:——;S_ cdif.argentan@dgﬁp.ﬂnances.gouv.fr
stion:
il : 000 AS 01

Jolle dorigine : 1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Jelie d'édltion : 1/1000

o diédition ; 26/04/2018
ieau horaire de Parls) cadastre.gouv.fr

srdonnées en projection : RGF93CC49
}17 Ministére de I'Action et des
nptes publics

1437600
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Flers Agglo CERTIFICAT D*URBANISME

Commune de D’ INFORMATION
FLERS DELIVRE PAR
; LE PRESIDENT DE FLERS AGGLO

Dassier n® CU 61169 15 FU043,
dépase le 6 fbvrier 2018

Le Président,

Vu la demande susvisée,

Vu I'arrété 17-A-03 en date du 13 janvier 2017 portant délégation de fonction et de signature 4

Monsieur Philippe VERRIER, 3¢ Vice-Président, en charge de la politique de I’habitat et de I'urbanisme opérationne!,

Cadre 1 : IDENTIFICATION g
[Adresse terrain 68 Rue du Six Juin - 61100 FLERS
Proprié¢raire Monsieur GUERIN Christian
VALJOIE

61430 ATHIS-VAL DE ROUVRE
Parcelles AS0108

Demandeur Monsieur GUERIN Christian
VALIOIE

61430 ATHIS-VAL DE ROUVRE

[Cadre 2 : TERRAIN DE LA D

% > AN | Surface du terrain : 54,00 m?
%}i}h A2 - [Cadre3: DROIT DE PREEMPTION
f‘ [} 7 1 .,

djjecie {LLARYIY

réemption urbain - Simple - Bénéficiaire : FLERS AGGLO

LA CEmplio LUFIECEe i
b DPU Terrain soumis au droit de p

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner.
Celle-ci doit étre transmise 4 la mairie du lieu de mutation,

Elle comportera Iindication du prix et les conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration,

Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE . ' il
Néant

Cadre 5 : AUTRES SE_R;VITUDESAPHJCABLES
Type de servitude Nom Observations
Secteurs affectés par le bruit Secteurs affectés par le bruit
Maintien et renforcement du Maintien et renforcement du
Sommerce commerce

Cadre 6 : DISPOSITIONS D'URBANISME |
PLUI [Zonage  [Publiéle Approuvéle | Modifié le Mis en révision Je
UA 19/02/2015 18/12/2014 06/04/2017

- Les communes de Flers Agglo et Flers Agglo n’ont pas institué de taxe forfaitaire sur les cessions 4 titre
onéreux de terrains rendus constructibles (art. 1529 du CGI).

" Le terrain a été rendu constructible postéricurement au 13 janvier 2010 (application de la taxe sur la cession
4 titre onéreux de terrains nus devenus constructibles - art. 1605 nonies du CGI)
Oour onoNn ONE SAISPAS [X] NON CONCERNE

re 7 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME
ements et plans de zonage sont consultables sur le site Internet de Flers-agglo : www.flers-agglo.fr
U¢ « cadre de vie », « urbanisme e », « les documents d'urbanisme en vigueur »)

Toute correspondance doit étre adressée impersonnellement & - |
Monsicur le Président de Flers Agglo—CS 149 - 61103 FLERS CEDEX

Page 113
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Dossier n® CU 61169 18 F0043

Cadre 8 ; REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN (ARTICLE L332-6 DUCODEDE LURBANISME)

TAXES Les contributions cochéés ci-dessous seront assises et quuidé&s apres la délivrance d'un
permis de construire, d'un permis d'aménager et en cas de non opposition & une
déclaration préalable.

Taxe d’aménagement, part Flers-agglo au taux de 3% (délibération 311 du Conseil Communautaire du
16/11/2017)

Taxe d’aménagement, part départementale au taux de 1% (délibération du Conseil général de 1’Ome du
30/09/2011)

Redevance d'archéologie préventive (taux fixé a 0,4% pour 2018)

PARTICIPATIONS | Les contributions suivantes pourront &tre prescrites :
* par un permis de construire, un permis d'aménager et en cas de non opposition a une

déclaration préalable

* par un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association fonciére urbaine ou
une autorisation d'aménager un terrain destiné & l'accueil d'habitations légéres de loisir,

| sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de Particle L.332-12 du Codo de
PPUrbanisme.

—» Participation pour équipements publics exceptionnels (article L332-8 du Code de
1'Urbanisme)

—» Prise en charge financiére totale ou partielle par conclusion avec I'EPCI d’une
convention de Projet Urbain Partenarial pour réalisations d'équipements (article [.332-11-3

du Code de I'Urbanisme)

[Cadre 9 OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

Le terrain est situé dans un secteur de phénoméne de remontée de nappe phréatique: OUI X NON
O de0al m: risque d'inondation des réseaux ot sous-sols
O de 1 a2,5 m: risque d'inondation des sous-sols

O de 2,5 4 § m : risque pour les infrastructures profondes

Le terrain est situé dans unc zone 4 risque de chutes de blocs
OoOuUl BINON ([ONESAIS PAS

Le terrain est situé dans une zone de gonflement des argiles
OOUI BENON [ONESAIS PAS

Le tetrain est situé dans une commune touchée par un risque sismique faible (niveau 2 — décret du 22/10/2010)

Les cartes sont disponibles sur le site de la Direction Régionale de !'Envirannement, de !' Aménagement et du

Logement : www.normandie.developpement-durable. gouv, fr

Le terrain est situé dans une commune touchée par un risque lié au radon X1 OUI O NON

La cartographie est consultable sur le site internet de !'Institut de Radioprotection et de Sireté Nuciéaire :
www. Ims.fr/FR/connaissances/Environnement/expertises-radioactivite-naturelle/radon/Pages/4-cartographie-

potentiel-radon-commune.aspxtWdlIYi0lOLGg

Le tetrain est situé dans une zone de lutie contre le saturnisme (arrété préfectoral du 03/12/2003)

Le terrain est desservi parune voie EI OUI O NON

O privée
publique communale [X] départementale

Ooul NON

Le terrain est situé dans un lotissement (avec réglement en vigueur)

Toute correspondance doit étre adressée impersonnellement & ©
Monsieur le Président de Flers Agglo - CS 149 — 61103 FLERS CEDEX

Page 2/3

Deossier n° CU 61169 18 F0043

Fait & FLERS, le jeudi ler njars 2018

En verty de Uarticle 27 de la fol du 6.01.78, fes adminisirés sont avisés que leurs cosrr nreginid uppor
/8, e fe ;
président, vice-Président et services concernss en sont destinalaires, ch::;n :':wé: et z ’r::-"q;imrfon :':ﬁmr;: améitfmrr:ﬂm

général

il RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE

art. L. 431-1 et L 431-3 o R 431-2 du Code de I'Urbanism

Pour les travdux soumis 4 dema i i i il i C} i

) ;;;‘ritwm umis a nde de permiis de construire, le projet architectural doit obligatoirement étre éabli par un
Toutefois, nc sont pas te 1 i i i de ’

el :pas nues de recourir 4 un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir ddifier ou modifier,
- unc construction dont la surface de phfncher n’excéde pas cent cinquante métres carrés (150 m2)

- une qonslruclicm agricole dont 4 la fois Ir surface de plancher et I'emprise au sol, au sens de l'article R. 420-1 1 céd
pa;::lult cuﬂdcmém carrés (800 m2) ) e
- des serres de production dont le pied-droit a une havteur inférieare & quatre i lanch
::emm au sol, au sens du_l_'miclc R. 420-1, nexcédent pas deux mille m&n:m(%én;;bu FRRWEINS
c:iss lantcmcondui s:n 1.:1'; omit la': uﬁfe a::nsluu;;e sml_ter:us de recourir & un architecte pour les projets de travaux sur construction
il plancher, soit I'emprise au sol de I'ensemble & dépasser I'un des plafonds préeédemment

DIVISION DE TERRAIN
(art. 1.442-3 du Code de I'urbanisme)

Coastitue un lotissement la division en iéte joui i ité i

; prosReE i . - n
Ec:tllg?es ayant pour objet de créer un ou plljusiulrs lzntsjg:::?::: gtrl::";ﬁl:i’:m P I R

otis i i : I is d" a i ire
i b|| :ements qui ne sont pas soumis 4 la délivrance d'wn pamis d'mménager doivent faire l'objet d'une déclaration
Rappel de I"article L 442-4 du Code de I’Urbanisme : Au
o : sme : Aucune promesse de vente ou de location d'un terrain situé da
otissement ne peut étre consentie et aucun acompte ne peut étre accepté avant la délivrance du permis d‘u::ést:ag:'. -
T . PELAIS ET VOIES DE RECOURS
b :neﬁ un mi}mt d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
sl l'nutwrwdx Ia es DEUX l_\dpls i partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours
it e |a décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de |'urbanisme lorsque le cetificat est
el dz::..:hg Préfet, Commissaire de la République. .

! prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre i i is sui ¢
0 gesi iochdias iy B ik ::que; g introduit dans les deux mois suivant la réponse
DUREE DE VALIDITE

: (art.L410-1 du Code de IUrbanisme)
c'-l-zltiﬂqu une ddﬁ::mndc d‘a:.nonutian ou ;l;cdﬁl;m.ﬂm mable-m w dans le délai de dix-huit mois & compter de la
vrance ¢ n certifica d'urbnn isme, : itions anisme, le régime des taxes et participati i i
Que lu; Ilfcrnlict:upgns ?;“"f'wh.’“ au rfrou de propriété tels qu'ils existaient 4 In date du mﬁxfm;ﬁ
Cause on des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique

Passé ce délai, au i i b
i mm ga;anu‘e au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurce, |1
md“"l""mlné e ur de s'assurer préalablement & |'acquisition d'une construction qu'aucune décision de justice n'a
olition de cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

Prolongation de validité

L certificat durbas (R410-17 du Code de I’Urbanisme)
Nt nisme peut étre par périodes d'une année sur demande présentée deux moi i

;:ﬂ;ﬂ n:in dé!ai de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de':;ul: ::d'rgftsl:v:én : d

: Zlnpmms d'mbnnf:;:;c applicables au terrain n'ont pas changé). NS
S prorogation, ulée en double exemplaires par lettre accompa i proro i
Kt par lettre ée du certifi :
't adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception p?snL - G

Z30it déposée contre décharge 4 la mairie

Toute comrespondance doit ére adressée impersonaellement a :
Monsicur lc Président de Flers Aggla - CS 149 - 61103 FLERS CEDEX
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MAIRIE DE FLERg

en bleu : Zones a remplir ! 28 SEP, 2015 L
ex

COURRIER ARRIVE
_Attestation d’accessibilité
d’un ERP de 5*™ catégorie conforme au 31 décembre 2014
exemptant d'Agenda d'Accessibilité Programmée

(Envoi en Recommandé avec Accusé de Réceplion ay préfet de département)

Conformément & I'article R.111-19-33 du code de la construction at dehabitation,

Je soussigne(e), [M. / Mme] [NOM Prénom], représentant [raison sociale de Ja personne
morale éventuelle +n® SIREN/SIRET] X WaSSonille anGeoLline. -
ou né(e) le [xx/xx/xxxx] [adresse] a [lieu d& naissance] demeurant [adresse de résidence]

: [propriétaire / exploitant] de |'Etablissement recevant du public de 5% catégorie ou d'une

 installation ouverte au public
Situé(e) au [adresse compléte] [si possible Section cadastrale et N° de la parcelle],

9 ROC YV 6 ot @00 FlerS -

.~ atteste sur I'honneurque |'établissement ou installation sus-mentionné(e) répond & ce jour
aux régles d'accessibilité en vigjieur au 31 décembre 2014 [le cas échéant, suite & des
travaux réalisés dans le csdre de(s) autorisation(s) de travaux AT n°.......... en date du

| ..4./... o du permis de construire PC/PAn°......endate du .. /../...]

‘Ceﬁe conformité: & la réglementation accessibilité prend en compte (cocher le cas
échéant) :

0 le recours & une ou plusieurs dérogations, obtenue(s) en application de I'article R, 111-
19-10 du code de la construction et de I'habitation (cf. arrété préfectoral accordant la ou
les dérogations ci-joint) et, en cas de dérogation accordée & un établissement recevant du
Public remplissant une mission de service public, la mise en place de mesures de
substitution permettant d'assurer la continuité du service public ;

a l'accessibilité d'une partie de I'établissement de 5™ catégorie dans laquelle I'ensemble
des prestations peut étre délivré et, le cas échéant, la délivrance de certaines de ces
Prestations par des mesures de substitution.

@i pris connaissance des sanctions pénales encourues par lauteur d'une fausse

testation, en application des articles 441-1 et 441-7 du code pénal.
é Gilovwrisle

La Rose Rougfa

88, rue du 6 juin - 51100 Sianat.
mfa 3 53 . Stgnature

6;’ 24 56

! Sient 302 393 277 00033

: 2 44141 du code pénal /

5 m"“le un faux toute altération frauduleuse de la vérité, de natur user un préjudice et accomplie par quelque

eflet o due ce soit, dans un éerit ou tout autre support d'expression de la pensée qui a pour objet ou qui peut avoir pour

Lefa é‘“"!" la preuve d'un droit ou d'un fait ayant des conséquenees tusidinuas - - s —
“x et lusage de faux sont punis de trois ans d'emprisonneme

'.,1 tle

£51 puni g

OU code pé
bl : an &:;emprisonnamenl et de 15 000 esuros d'amende : . F
P Na attestation ou un certificat faisant état de faits mat C .n C ' a
2 g: :a:siﬁer une attestation ou un certificat originairement sincér DO Se R Sot \/& ﬂ ’?
Les nor '@ USage d'una attestation ou d'un certificat inexact ou fal
€S peines spnt p
fue'de porter pre

(']

ortées a trois ans d'emprisonnement et 4 45 Of

udice au Trésor public ou au patrimoine d'autrui, J‘ 600 S()/ Ll Eﬁ O

cﬁﬁmﬁrcjc, CO M McRe,
D FLeRS
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- Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125-5et R 125 - 26 du Code de 'environnement

g uﬁfauxobligaﬁons,hhnkﬁons.sewmapmcﬁpﬁomdéﬂnhsvis-iwbdosrlsqmmhnh.mmiersou
e:.:,::glwes concernant l'immeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n® du  20.10.2012 mis 3 jour le

InesSsSE commune
8 Rue du 6 Juin Code postal 61100 FLERS
I ou code insee

uation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]
suble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels prescrit 1

ouli non X
immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels appliqué par anticipation " oul non X
suble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels approuvé ' ouiX non
i oul, les risques naturels pris en compte sont fies & :
Inondation X crue tomrentielle mouvements de terrain 4 avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe § feux de forét
séisme volcan autres

wﬂsdesmnnlsde&MjohtsaumwmetmmaIomraa&undel‘&nmeubleauregammmpismm

: mmwmmmmmwmmmdePmes 2

oni non X
i, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont 618 réalisés oul non
ation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m]

application de 'arficle L 174-5 du nouveau code minier.

euble st situé dans ke périmetre d'un PPR minieis prescrit ° oui mon X

suble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation * oui non X

smmeuble est situe dans le périmétra d'un PPR miniers approuve ° oul non X
sl oul, les risques miniers pris en compte sont liés 3 -

mouvements de terrain autras

M‘d&sdmdemmwmwmmmmmlalocaﬁsatlonduﬂmmuhleaumg&rddes&quqspﬁsenmvm

¢ mwmmwnnm«mbmmmpmmmm ? oui non X
dwthsnwmmrhmdummmtéﬁmlm oui non
b ﬁondel'hmubhlungudd‘lm plan de prévention de risques technologiques [PPR 1]
Ul wsmédmlepéﬁménad‘md‘mPPthmologiquespm &l non encore approuve * oui aon X
-ﬁﬂllksﬁﬁmasbmmmmmmmramhmﬂpﬂonmnﬁsa:
effet toxique effet thermique effet de surpression
Sub ﬁt@médmbpérhnéuad'e:qmﬁunauxt&qmdmmmmhgmmm oui non X

mmmderémmaupléwﬂmwlpeummhlocﬂsaﬁmdemmaumgarddam:espnfsenm

i wMNraasmsmmdenummammdummm ° oui

non X
““thmwatmmmmwmm oui .
ey “"ﬁnmeubleluregurddnzomgoréghmenhhepourhpdumcomphdehsismiciﬁ
Pe-atio desarﬁuesnsaa-qanme-wucwedemmnw
e St Siug dans une commune de sismicité zone § zone 4 zone 3 zone 2 X zone 1
forte moyenne modérée faible trés faible

. I.." relative auyx sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
W derllﬁdeLﬂS-S(MduCodadal'elMWenl

formatio mmﬁmmrmMmmmlatéalsaﬁmﬂahm oui X non

wl T

i~ Bailleur DASSONVILLE
. Mention irfjle Nom Prénom
- Locataire BRAULT
!
Date a FLERS le 22,01.2018
fimpliqy b Attention !
q|e§néiegfsdd°b|lgation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou {)révisibles qui peuvent étre signalés dans
| — Ocuments d'information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

BT e e R T
@S de non reg ect P, Article 125-5 (V) du Code de l'environnement
Pect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur, l'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du

contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location.

N T




Qui doit, quand et comment remplir

3. . P . ? ..--—'—""-_-__
I'état des risques naturels, miniers et technologiques ~ B
. = r D " t.f d .
Quelles sont les personnes concernées ? : G E RISQU ES escrlp I eS ”Sques
* Au terme des articles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toymeosi® Edité le 22/01/2018 a 16h57
doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de I'immobilier, de I'existence des risques auxc s JE\E}EE Mieux connaitre les risques sur le territoire

est exposé
Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, g

annexe de tout type de contrat de location écrit, de |a réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente () pm
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati

« L'état des risques est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation consultez les précautions d'usage en annexe de ce document.
I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier bati ou non bati.

Quel est le champ d'application de cette obligation 7

« Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, ..'-
biens immobiliers batis ou non bétis situés :

1
1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un:plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d'une approb: -
Préfet
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risqu
résiduels approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de I'article
Code de {'environnement ; -
3. dans le périmétre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention de$ risques technologiques, d'un plan de prig
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ; §
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement

NB : Le terme bien immobilier s'applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble deg
contigués appartenant & un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Coordonnées GPS:
latitude = 48.74901
longitude = -0.56835

O consulter les documents de référence ?
= Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

« L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernee :

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ; 3
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en o ¢
préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
3. le reglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. une fiche ou un état des risques naturels, miniers ou technologiques mentionnant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définie par décre
+ Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires
+ L'arrété est affiché en mairie de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
+ Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
+ Les arrétés sont mis a jour :
- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (nmou t) ;
- lors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention &
naturels previsibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locate, de i
de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’une commune faisant I'objet d'un de ces plans. J
+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture
sous- préfectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables $
partir du site de la préfecture de département

rmations sur la commune

FLERS

Qui établit Pétat des risques ? Code INSEE : 61169

- |'éfat des risques est efabli directement par le vendeur ou le bailleur, le cas echéant avec I'aide d'un professionnel qui intervient dans la Postal 161100 Commune dotée d'un DICRIM : Non

location du bien. iftement : ORNE oy s .

+ 1l doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une velll. Nombre d'arrétés de catasirophes naturelles : 6 (détails en annexe)
futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé. . Basse'NOrmandie

Population a la date du 0 :
+ Il est vatable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction En cas de co-location, il est fourni a chaque signalf P 4/04/2014: 15356

sa premiere entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des co-locataires . Uels fiSques ti
peuvent impacter la localisation ?

Quelles informations doivent figurer ?
+ L'elal des risques mentionne la sisniicite et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans
prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés 3
* I mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuvé
+ Il est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard de ces risques.

oo gy e
[ (15 )
. [ & ""‘ -

3 ) S

- - S

Comment remplir I'état des risques 7 Séismes

’ Installations industrielles ites i i
+ |l faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrélé préfectoral et dans les documents de reférence | situation ap,l 2-FAIBLE oles Invenielre BASIAS

ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale et d'autre part le compléter des informations
I'immeuble : sinistres indemnisés et travaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d'apf"

PPR
La conservation de I'état des riscques

* Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de |'etat des risques date et visé par I'acquéreur ou le locataire, pour &1r& en mesure
qu'it a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

prévention des risques naturels, miniers ou technologiques...pour en savoir plus,
consultez www.prim.net

re . - N
Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie - Arche Nord 925055 La Défense cedex dela transition Ecologique et Solidaif(;
http://www.developpement-durable.gouv fr

b
;

Attention : ce descriptif n'es..t pas un état des risques (ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n'a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,
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INONDATIONS ﬂwm‘lom (SUITE) K e T T v e ey o

*nformations historiques sur les inondations

L'inondation est une submersion, rapide ou lents, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut &tre li¢e a
hénoméne de débordement de cours d’eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines oy . ; . . .
P BB lgvenements historiques d'inondations sont identifiés dans le département ORNE (Affichage des 10 plus récents)

submersion marine.

Agproximation du nombre de

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INNONDATIONS ?

| Territoire a Risque important d'Innondation - TRI
Crue pluviale éclair (tm de 1 & 9 morts ou disparus
Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation :  Non Nappe affleurante, Crue pluviale
B (temps F::\::gg:gtzg?gzgtmpture de 10 a 99 morts ou disparus inconnu
Atlas de Zone Inondable - AZI Drainage des eaux pluviales,Crue
I 30/1 n 882 - 27/01/1883 pluviale ;Zr:::eg)egrzser:;gtl? tm>6 de 129 morts ou disparus /{, inconnu
Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui ' ; .
P : : 27/01/1881 - 28/01/1881 Cruse nivale,Crue pluviale .
— 5§ s s eEsEs—— i e — o 00— ol (temps montée indéterminé) inconnu - inconnu
A - 2, Date de début de. i T e 1 Crue pluviale fente (te '
e l'AZI A 1 Date de diffc . Mps montée tm
E mﬂi&f’ l,_-, P S, i programation. | Tawsl_ﬁnl 1/08/1866 - 27/10/1866 >6 heures),r:ép}t:'::ed 'ouvrage de de 1 2 9 morts ou disparué InEoni
Inondation - Par une crue 2 110111784 - 27/03/1784 Crue nivale,Crue pluviale )
inconnu inconnu

14DREAL20060002 - AZ| ;
débordement lent de cours d’eau (temps montée indéterminé)

“A8re de Ja francir:
Ministére de la transition Ecologique et Solidaire ransition Ecologique et Solidaire
Page 3




INONDATIONS (SUITE)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Inondation : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risq;
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditiy
d’urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. Il définit aussi des mesy

de prévention, de protection et de sauvegarde.

tai

e - PPRN

Zonage régl

|._;:ﬂ Prescription hors zone d'aléa
- Prescriptions

i Interdiction

- lnter;liction stricte

]IPB:E Il%ﬂlﬁ_: II:; ot "_'.:- . ._ :.I.h‘.'-'-' ‘
PPRI "Vére" Par une crue a i
of "Noireaq | déberdsmentient | 23/06/2009

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire

—More de ia trangir
la transition Ecologique et Solidaire

|
RAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX -

' La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau Lorsque la teneur en e
. au

| mente, le sol devient souple et son volume augmente. O rl i

| aug ) 9 - On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a i g cad

ou « retrait des argiles ». un phénoméne inverse de rétractation

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Retrait-gonflements des sols argil‘eux : Non

Page 5




MOUVEMENTS DE TERRAIN

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sal est déstabilisé pour des raj
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par 'lhomme : déboisem;

exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaisseme
d'un effondrement, de chutes de pierres, d’éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire

VITES SOUTERRAINE:S

Une Cleté Soute”a"le déslg“e en ge”élal un « thU » da| 1S Ie SO|, dOI |g|||e ||atu|e"e Ou occasionne pal |hOIIIme. La
\( d ] I S
t

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Jités recensées dans un rayon de 500 m:  Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

ommune de votre localisation est soumise & un PPRN Cavités souterraines : Non

e delg iti
transition Ecologique et Solidaire
Page 7



SEISMES bLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS I e T T

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libéragy Cette rubrique recense les différentes sites qui accueillent ou ont accueillis dans le passé des activités polluantes o
u

brusque d’énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches. potentiellement polluantes. Afin de conserver la mémoire de ces activités, différentes bases de données ont été créées

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ? LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UN SITE POLLUE OU POTENTIELLEMENT POLLUE 2

Type d'exposition de la localisation : 2 - FAIBLE e ali
bl

sation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UN ANCIEN SITE INDUSTRIEL ?

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation (processus tectonique aboutissant ala formation

fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.
@sence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m : Oui

1 1 (trés falble)

11 2 (faible) 'y
B 3 (modérée) .~ Sur cette cart’e. sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés & partir des archives
B 4 (moyenne) disponibles, départementales et préfectorales, ... Le rayon de 500 m a été déterminé en fonction de la pertinence de
I 5 (forte) diffusion de cette information.

B  Sites Baslas (XY dy'centre du site)
O  sites Baslas (XY de I'adresse du site)

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non

18l6re gg 15 .
| transiti E
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES Y, | ATIONS INDUSTRIELLES (SUITE)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou §

nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection I isati s
i : . i L ; ! mune de votre ocalisation est soumise & un PPRT : . i .
lenvironnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire fobjet d'un suivi et d'une autorlsatloné " RT Installations industrielles : Non

un de I'état en fonction de sa dangerosité.

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m: 2

:
LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ? '
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 4

Les installations industrielles ayant des effets sur l'environnement sont réglementées sous I'appellation Installg)
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise & autorisation
I'Etat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été determing
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Instafiations classées (Grande échelle)

Usine Seveso

Usine non Seveso

0oooER

j Elevage de bovin
v Elevage de volaille
% - : ':"ié‘fé Elevage de porc
e DSk vees E
ﬁ : o .[r_‘_‘.-h. catdbre| @ Carriére
e (Nl . - adnmvete |
Source: BRGM O Zone de recherche

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5 km : 13

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, I'eau ou les solf

carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a éte déterminé en fonctid
la pertinence de diffusion de cette information.

Y NN e i \Ya
4 ” by | bl':;d “B_ L
; i X505

O Industries

O Zone de recherche

= A -'} L
P e o rey
gll 2000 m I

Ty

Source: BRGM

'i I..‘ y
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques a destinay
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites

stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m: Non

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire

__ TALLATIONS NUCLEAIRES |

Une installation ind.ustrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contréle de I'Autorité de sreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

ocalisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km: Non

scalisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km : Non

e Ié-rre de
] la transition Ecologique et Solidaire
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l Glossaire Catastrophes naturelles

Document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM) s mbre crarrétés de catastrophes naturelles : 6

Dafiniiion jusidicue (souwrce @ déorat n® 00-018 cii 11 octobre 1990 el decrel n® 2004-554 du b juin 2004)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire‘ dations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1
I'élaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandg LTt '

préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, |g
échéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devajfode
suivie d'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise enff -
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication. 61PREF 19990176 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Le décret n° 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM g

DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, Inondations et coulées de boue : 5

informations permettant a ce dernier 'élaboration du DICRIM.

national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du

mm| CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
Catastrophe naturelle o, :
Dafinition juridigue (source : guide général PPR) 61PREF20170021 10/01/1993 15/01/1993 23/06/1993 08/07/1993
Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables. . _ — — e S :
Cette définition est différente de celle de Farticle 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a l'indemnisation’ 1pREF19950027 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995

victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [.)L. I — I ————
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d’un agent naturel, lorsquy

. . ) . A v 008 24/10/1998 25/10/1
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n‘ont pu GIRRER19990 TR SRS 2408
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormalgk
le caractére «naturely d'un phénomeéne relévent d’'une décision interministérielle qui déclare «I'état de catastr

naturelle».

61PREF20010002 12/11/2000 12/12/2000 06/03/2001 23/03/2001

61PREF20160006 26/05/2016 29/05/2016 15/06/2016 16/06/2016

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Définition juridiqus (saurcs !Js'/‘p Tty ;w/m.,'sr—tz’)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un
instruments essentiels de l'action de 'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de rédui
vulnérabilité des personnes et des biens.
Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit étre réalisé dans un délai de
a compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre m
ou révisé.

Le PPRN est une servitude d'utilité publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de
prescriptions et a des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle.
Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mene, un
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondantfi
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend |'arrété de prescripti
la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénomeénes passés, qualifier |'al
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consu
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séisme:
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etal
maitriser les constructions dans les zones exposées a un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sof
directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du régl
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développ
Durable et de I'Energie disponible en ligne a 'adresses suivante : http:/glossaire.prim.net/.

Ainister,

e dé | =
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- Page N°64-

I Précautions d'usage

E

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un
choisi par linternaute. Il résulte de lintersection géographique entre une localisation donnée et des informations g|
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente
imprécisions dues & divers facteurs : lecture du positionnement, qualit¢ du GPS, référentiel utilisé poy
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. S
les données ayant fait I'objet par les services de I'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font foi,
informations mises & disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie |
apportée quant a leur aptitude a un usage particulier.

EN CONSEQUENCE

LA REPU-BI.,IQUE FRANCAISE MANDE ET ORDONNE
A tous huissiers de justice; sur ce requis, de mettre les présentes 3 exécution
. Aux procureurs généraux et aux procureurs de la République preg 1 ]

Tribunaux de Grande Instance d'y tenir la main. O

A tous commandants et Officiers de la force publique de pré i

. t o
lorsqu'ils en seront légalement requis. i

En foi de quoi, la présente copie exécutoire établic PAR EX

) : TRAIT s

Description des données SOIXANTE-QUATRE pages a été reconnue exactement conforme a l'original :1];

] , s , N i contenant ni autre renvoi, ni autre blanc, ligne mot hiffi $ :
Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction genéralg - 5 ’ » ligne mot ou chifire raye nul, signé
ques.g ppe P prop P 4 9 3 scellée par Nicolas GUILBERT notaire 4 FLERS, S

la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relaj
aux risques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et l'utilisation du site irnpli
implicitement I'acceptation des conditions générales d.utilisation qui suivent. : !

‘

. POUR COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE UNIQUE par extrait.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru 4 la création, a la réalisation, a la diffusion, & I'hébergeq
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécl
l'accés et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables
interrogations qu'ils formulent ainsi que de linterprétation et de I'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR ¢
BRGM n'apporte aucune garantie quant a I'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seulef
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des dong
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ou ces informations n'ont pas systématiquemert
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponiblef
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engage
cas ou des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme#
DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller a la qualité du site, les élém
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remerclé
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourt
relever. Les utilisateurs de ce site consultent & leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit ---j

fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceplit
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «!'Informa
soumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les condi
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'Information » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «I'Information», notamment pour créer des «Informé
dérivées» ; _
- Exploiter « I'Information » a fitre commercial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», &
l'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteur») etla date de sa derniére mise & jour.

Le «Reé-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes \
renvoyant vers «l'information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité né
conférer un caractére officiel a la réutilisation de «l'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissan’
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et référence
la dans lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BR
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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