BAIL COMMERCIAL soumis aux articles L 145-1 et suilvants du
Nouveau Code de Commerce et aux articles non abrogés & ce jour
du Décret du 30 septembre 1953 n®53-960 et de ses
modifications.

ENTRE LES SCUSSIGNEES

ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR",
d'une part,

ET

La Société dénommée "DISTRIBUTION France AMEUBLEMENT (D.F.A.)W,
Société Anonyme au capital de 5.077.250 €,

~

Ayant son siége social & GENNEVILLERS (92230) - 7/14, Rue du
Fosse Blanc,

Inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,
Sous le numéro SIREN 572.044.808,

cl-aprés dénommée "LE PRENEUR",
d'autre part.
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

IL.e présent bail est consenti sous les charges et conditions
ordinaires et de droits, et sous celles qui suivent, que le
PRENEUR s'engage & observer, ou a subir.

Elles sont applicables tant au locataire gu'a tous les
cessionnaires ou autres occupants réguliers des lieux.

Le BAILLEUR donne, par les présentes, en location au PRENEUR
qui accepte, les locaux dont la désignation suit

ARTICLE 1 - DESIGNATION

Dang un immeuble sis & SAINTE CENEVIEVE DES BOIS (91700) -
7, Avenue de la Résistance - Zone industrielle de la Croix
Blanche, cadastré section AT n°l lieudit <« 7, Avenue de la
Résistance » pour une contenance d’'l ha 3 a 25 ca,

Des locaux d'activité situés au 7F avenue de la Résistance,
d’une surface totale de 648 m?, constituant le lot 7F dudit
batiment,

Ainsi que lesdits locaux s'étendent, se poursuivent et
comportent sans gqu'il soit besoin d'en faire une plus ample
désignation, le PRENEUR déclarant parfaitement les connaitre
pour les avoir visités en vue des présentes.

I1 est précisé que toute différence entre les cotes et surfaces
mentionnées au présent bail ou résultant du plan éventuellement
annexé et les dimensions réelles des lieux, ne saurait
justifier une réduction de loyer, les parties se référant a la
consistance des lieux tels gqu'ils existent.

ARTICLE 2 — DESTINATICON - AUTORISATIONS

Ssans préjudice de toute disposition légale, les locaux loués
devront étre utilisés exclusivement pour l'activité suivante

- locaux & usage commercial pour l’activité de commerce de
gros et de détail, la transformation et la mise en cuvre de
tous articles destinés & 1'équipement de la maison,
revétement mobiliers, notamment de feutres sous toutes ees
formes de procédés de préfabrication maison.

Le PRENEUR sera tenu de conserver aux lieux loués la présente
destination contractuelle, & l'exclusion de toute autre
utilisation de quelque nature, importance et durée qu'elle
soit, & peine de résiliation immédiate du présent bail, si bon
semble au BAILLEUR.
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La destination contractuelle ci-dessus stipulée n'implique de
la part du BAILLEUR aucune garantie quant au respect de toute
autorisation ou condition administrative nécessaire, & quelque
titre que ce soit, pour l'exercice de tout ou partie desdites
activités.

Le PRENEUR déclare faire son affaire personnelle des
autorisations gqui seralent, le cas échéant, nécessaires &
l'exercice de son activité dans les lieux loués, notamment
agréments et autres. Il s’oblige & se conformer et a exécuter &
ses seuls frais, redevances, risques et périls pendant toute la
durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions
administratives ou toutes autres modifications les concernant,
le tout de maniére que le BAILLEUR ne solt jamals ni recherché

~

ni inquiété a ce sujet.

ARTICLE 3 - DUREE

Le présent bail est consentl et accepté pour une durée de
9 annéeg entiéres et consécutives qui prendra effet le
01°" juillet 2007 pour se terminer le 30 juin 2016.

ARTICLE 4 -~ RESILIATION TRIENNALE

e

Le PRENEUR aura la faculté de faire cegser le présent bail a
l'expiration de la deuxiéme périocde triennale, en prévenant le
BAILLEUR au moins six mois & 1l'avance par acte extrajudiciaire.

ARTICLE 5 - PRISE DE POSSESSION DES LOCAUX

Un état des 1lieux sera établi contradictoirement par 1les

parties & l'entrée du PRENEUR et aux frais de ce dernier.

Le PRENEUR prendra possession des locaux, objet du présent
bail, dans 1!'étar oG ils se trouveront lors de la prise de
possession, sans pouvolr exiger du BAILLEUR aucune réduction de
loyer, ni aménagement, réparation ou remise en état de quelque
nature gque ce soit, actuelle ou future.

Etant ici précisé que le PRENEUR s’oblige & exécuter les
travaux de rénovation et d’'aménagement des locaux pour un
montant total de 110.000 € HT, la réalisation effective de ces
travaux constituant la condition essentielle de la volonté du
BAILLEUR d’accorder & la société D.F.A. une franchise de loyer,
3 l’exclusion des charges, de trois mois, soit sur la période
gqui commencera le 1% juillet 2007 pour se terminer le
30 septembre 2007, le BAILLEUR participant aux travaux &
hauteur de 40.000 € HT.

Si pour une raison quelcongue, cet état des lieux n’'était pas
dresgsé, et notamment si le PRENEUR faisait défaut, les biens
immobiliers, objet des présentes, seront considérés comme ayant
été donnés & bail en parfait état.
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Au cas ol quelque autorité gue ce goit viendrait & exiger & un
moment guelconque une modification des locaux objets du présent
bail, et méme si cette exigence est consécutive d'un cas de
force majeure, tous 1les frais et conségquences de cette
modification seraient intégralement et définitivement supportés
par le PRENEUR qui s'y oblige dans 1lthypothése ol les
modifications demandées sont liées & son activité. Ces travaux
devraient é&tre réalisés dans les délais prescrits de telle
sorte que la responsabilité du BAILLEUR ne puisse pas 8étre
recherchée.

ARTICLE 6 - LOYER

La présente location est consentie et acceptée moyennant un
loyer annuel, égal en principal a 42.120 €, TVA en sus, que le
PRENEUR s'oblige & payer, par trimestre civil et d'avance les
1°F janvier, 1% avril, 1% Jjuillet et 1% octobre de chaque
année pendant toute la durée du présent bail.

Il est ici précisé que le BAILLEUR consent au PRENEUR une
franchise de loyer de TROIS MOIS, hors taxes et hors charges, &
compter du 01°F juillet 2007 et jusqu’au 30 septembre 2007.

Le premier et le dernier terme de loyer seront payables au
prorata temporis le cas échéant.

Les loyers et sommes dus sont réputés « portables » au domicile
du BAILLEUR ou de son mandataire.

Toutes sommes dues par le PRENEUR au BAILLEUR : loyers, charges
et remboursement de toutes natures, seront payées par
prélévement sur factures ou appels de fonds adressés par le
BAILLEUR au PRENEUR.

Tout retard de paiement donnera lieu de plein droit & paiement
d'intéréts au taux de 2 % par mois, sans que le taux annuel ne
puisse dépasser le taux annuel usuraire publié, & courir
jusqu'au pailement complet et qui sera ajouté au loyer du mois
suivant, sans faire obstacle a4 l'application des dispositions
de l'article 13 *"CLAUSE RESOLUTOIRE".

Option TVA

L'immeuble étant assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le
loyer ainsi que les charges et prestations, s'entendent Taxe
sur la Valeur Ajoutée en sus. Il en sera de méme en ce qgui
concerne toutes les taxes de remplacement ou additionnelles gqui
viendraient a étre créées.
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Révision du loyer

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis pour la totalité de sa
valeur & 1'indexation annuelle. En conséquence, ledit loyer
sera augmenté ou diminué de plein droit et gans
ltaccomplissement d'aucune formalité judiciaire ou
extrajudiciaire, chague année, & la date anniversaire d'entrée
en jouissance, proportionnellement & la wvariation de 1'indice
national du cofit de la construction publié par 1'INSEE - Base
100 au quatriéme trimestre 1953.

Sera retenu comme indice de référence initial le dernier indice
publié lors de la prise d’'effet du bail, soit 1l'indice du 4°™
trimestre 2006 wvaleur 1406,

L'indice de comparaison servant de calcul de la révision sera
le dernier indice publié & la date anniversaire de la prise
d'effet du bail.

La premiére révision de loyer aura lieu le 01°° juillet 2008 et
sera immédiatement exigible.

La wvariation de l'indice de zréférence choisi sera prise en
considération aussi bien dans le cas de hausse gue de baisse,
mais l'application de la présente clause ne doit en aucun cas

entrainer un montant inférieur a celui du loyer de base
déterminé ci-dessus.

8i la publication de 1l'indice du cofit de la construction auguel
il est fait recours pour réviser le loyer cesse sans gu'aucun
nouvel indice avec un coefficient de raccordement lui soit
légalement ou xréglementairement substitué, ou bien si ledit
indice se révéle ou devient, pour une raison quelcongue,
inapplicable, il sera fait application de 1'indice le plus
voigin parmi ceux existant alors et applicables, relatifs a un
ou plusieurs produits et/ou matiéres premiéres, et/ou a défaut
pour les parties de se mettre d'accord sur cet indice le plus
voisin, dans un délai de trois mois & compter de la date &
laquelle 1l'une des deux parties aura proposée a l'autre, paxr
écrit, un indice de remplacement, celui-ci sera déterminé par
un expert pris sur la liste de ceux le plus souvent désignés
comme experts par le Tribunal de Grande Instance de NANTERRE,
en matiére d'estimation de fonds de commerce et/ou de loyers
commerclaux.

Si ladite liste n'existe plus, l'expert sera pris sur la liste
de la Cour d'Appel de NANTERRE.

En cas de disparition de toutes lesdites listes, la derniére en
date des listes ayant existé sera utilisée.
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Cet expert serxa désigné par l'accord des parties ou, au besoin,
par Ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance de NANTERRE, rendue sur requéte de la partie la plus
diligente.

§i, pour une raison quelcongque, la désignation de 1'expert par
ordonnance ne peut &tre retenue, 1l'expert sera désigné par
tirage au sort, effectué par-devant huissier choisi par la
partie la plus diligente, qui communiquera a 1l'autre, au moins
dix jours a 1l'avance, le nom de l'huissier, le lieu, le jour et
1'heure du tirage au sort, par lettre recommandée avec accusé
de réception (le cachet de la poste établira, si nécessaire, la
priorité de la désignation de 1l'huissier). Le tirage au sort
pourra &tre effectué méme en 1'absence d'une des parties dlment
invitée & y assister.

Si l'expert désigné ne veut pas ou ne peut pas déterminer
l'indice de remplacement dans le délai ci-dessus prévu, il sera
procédé & la désignation d'un autre expert suivant les
modalités ci-dessus (accord des parties, ou & défaut,
Ordennance, ou, a défaut tirage au sort).

L'expert ainsi désigné ne sera tenu au respect d'aucune
formalité et devra faire connaitre son cholx de 1t'indice de
remplacement dans un délai de trois mois & partir de la date &
lagquelle il aura été saisi, et ce au moyen d'une lettre

recommandée adresaée a chacune des parties aux présentes.

La lettre recommandée au moyen de laquelle l'expert aura fait
connaitre le nouvel indice choisi, tel gue fixé par la loi,
sera annexée de plein doit au baill et & tous ses avenants
ultérieurs pour former, avec ses piéces, la convention des
parties et s'exécuter comme telle.

Les honoraires et frais de l'expert et de sa désignation seront
supportés en partie égale par le BAILLEUR, d'une part et,
dtautre part, par le PRENEUR.

Le BAILLEUR déclare que les stipulations relatives & la
révision conventionnelle du loyer constituent pour lui un motif
déterminant de la conclusion du présent contrat, gans
lesquelles il n'aurait pas contracté, ce qui est expressément
accepté par le PRENEUR.
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ARTICLE 7 ~ CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est, en outre, consenti et accepté sous les
charges et conditions générales suivantes, gue le PRENEUR
s'oblige a4 exécuter et accomplir strictement

1 Le PRENEUR s'engage & tenir les lieux loués en bon état de
réparations locatives pendant toute la durée du bail, et
effectuer, le cas échéant, toutes réparations, petites ou
grosses, a l'exclusion de celles prévues & l'article 606 du
Code Civil, de telle sorte que les lieux solent restitués
en fin de jouilssance en parfait é&tat de réparations et
d'entretien.

Le PRENEUR s'engage & entretenir et remplacer & ses frais,
quelle que soit 1'importance des travaux et réparations,
toutes installations, canalisations, appareils, fermetures,
et, plus généralement, tous les éléments garnissant ou
composant les lieux loués sans exception. Il sera
regponsable des accidents causés par ces objets. Il prendra
toutes précautions contre le gel et fera procéder,
conformément & la réglementation, au ramonage des conduits

=

de fumées mis éventuellement & sa disposition.

Le PRENEUR accepte gqu'a défaut d'avoir effectué Ilui-méme
tous travaux d'entretien, de réparations et de remplacement
mis 4 sa charge, le BAILLEUR entreprenne, trente jours
aprés l'envei d'une lettre recommandée avec accusé de
réception restée infructueuse, et sauf le cas d'urgence,
d'effectuer en ges lieux et place lesdites prestations et
travaux, le PRENEUR s'engageant & en rembourser le cofit
effectif, en ce compris tous frais et honoraires s'y
rapportant, dans leg quinze jours de 1l'état qui Iui sera
adressé par le BAILLEUR.

2 Il devra user des lieux loués en bon pére de famille et les
rendre en fin de location, en bon état d'entretien et de
réparations. Il fera exécuter a ses frais, tous travaux
d'entretien, gquelles qu'en soient 1'importance et Ila
nature.

I1 devra aviser le BAILLEUR immédiatement de toute
dégradation ou détérioration des lieux loués.

3 I}l devra tenir constamment garnis les lieux loués de
meubles, objets mobiliers, marchandises et matériel de
valeur, en quantité suffisante pour répondre a toute épogue
du pailement des loyers et de 1'exécution de toutes les
charges et conditions de la présente convention. Le
BAILLEUR se réserve le droit de vérifier sur place ledit
garnissement et ce, & tout moment.
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4 Tl ne pourra faire dans les lieux loués aucune construction
ou installation, non plus gqu'aucun aménagement, percement
de murs ou changement de distribution et, généralement, il
ne pourra leur apporter, non plus gu'aux installations
gqu'ils comprennent, aucune modification guelcongue, a moins
d'avoir obtenu, au préalable, l'autorisation expresse et
gcrite du BAILLEUR.

En cas d'autorisation, tous les travaux que fera exécuter
le PRENEUR le seront sous sa responsabilité et & ses
risques et périls. L'architecte du BAILLEUR ou un organisme
de contrdle agrée par le BAILLEUR sera chargé de
reconnaitre que les travaux effectudés ne nuisent pas &
lraspect et & la solidité de 1'immeuble et n'en diminuent
pas la valeur, ses honoraires étant & la charge du PRENEUR.

5 A l'expiration du présent bail, par avénement du terme
convenu ou par résiliation pour guelgue cause que ce soit,
toutes constructions ou installations, tous aménagements,
améliorations et embellissements effectués par le PRENEUR
deviendront, sans indemnité, la propriété du BAILLEUR. Si
ces travaux ont été effectués sans 1l'autorisation préalable
et par écrit du BAILLEUR, et/ou sans respecter les
conditions de 1'autorisation, le BAILLEUR se réserve le
choix entre l’exécution matérielle des travaux nécessaires
ou une indemnité pécuniaire représentative de leur cofit,
indemnité qui constituera une créance privilégiée, au méme
titre gue le loyer. Les travaux de rétablissement, s'ils
doivent avoir lieu, serxront effectués sous le contrdle des
architectes du BAILLEUR et du PRENEUR, aux frais du
PRENEUR.

6 Le PRENEUR devra s’abstenir de tout ce qui pourrait nuire a
l'activité des autres occupants, veliller & ce que la
tranguillité de 1’immeuble ne soit troublée en aucune
maniére, de son fait, ou de celul de ses préposés, et en
assurer le bon ordre, la propreté, l’'hygiéne ou le service,
notamment ne faire aucun travail, ni quol gue ce soit qui
puisse géner les autres occupants. Il s'engage & se
substituer au BAILLEUR dang toute instance judiciaire gui
serait engagée a ce titre,

Le PRENEUR devra falre son affaire personnelle du
gardiennage et de la surveillance des lieux qui lui sont
loués. Il ne pourra notamment rechercher la responsabilité
du BAILLEUR dans le cas ol un poste de gardien existant
gserait supprimé.

8'il existe ou venait & exister un réglement de copropriété
pour 1'immeuble, le PRENEUR devra se conformer aux
prescriptions dudit réglement et & toute décision prise par
l'assemblée des copropriétaires.
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Le PRENEUR devra é&également respecter le cahier des charges,
le réglement intérieur ou le réglement de la Zone
industrielle g'il y a lieu, de sorte gue le BAILLEUR ne

-

goit damails inguiété & ce sujet.

Dans le cas ou 1l'immeuble dont dépendent les locaux loués,
ou l'ensemble immobilier dans lequel 11 est compris,
comporte un restaurant inter-entreprises et si une
association entre les PRENEURS de 1'immeuble ou de
l'ensemble immobilier est créée pour le fonctionnement de
ce restaurant inter-entreprises, le PRENEUR s'engage a y
adhérer.

7 Le PRENEUR remplira wvis & vis de toutes administrations
publiques toutes formalités légales ou réglementaires qui
sont prescrites ou gqui viendraient & é&tre prescrites, a
raison de son occupation et de son exploitation et il
obtiendra aux mémes fins les autorisations administratives
nécessaires, de maniére que le BAILLEUR ne soit pasg
recherché & ce sujet, ce dernier ne pouvant encourir aucune
responsabilité en cas de 7refus ou de retard dans
ltobtention de ces nouvelles autorisations.

Etablissements recevant du public ou établissement classé

Afin de prévenir les risgues d’'incendie ou de panique dans
les locaux objet des présentes, lorsgque ceux-ci sont
utilisés dans le cadre d’un établissement soumis a la
réglementation des établissements recevant du public ou des
établissements classés, le PRENEUR outre le respect des
obligations légales et réglementaires qui lui incombent,
devra mettre en place un systéme de contrdle général de la
sécurité desdits locaux gatisfaisant, si besgoin est, aux
dispositions des articles R 123-1 & R 123-55 du Code de la
Construction et de 1’Habitation.

I1 devra pour ce faire, agissant tant pour son propre
compte que pour celui du BAILLEUR, souscrire auprés d’'un
organisme agréé un abonnement pour des visites périodiques
de contrdle. Les vérifications effectuées devront porter
sur l'ensemble et 1'intégralité des locaux, aménagements,
installations et éguipements soumis a un titre quelcongue &
la réglementation sur la sécurité des personnes et des
biens.

Le PRENEUR devra fournir au BARILLEUR la copie de chaque
rapport de visite établi par l’organisme de contrfle.

Afin de vérifier les dispositions mises en cuvre par le
PRENEUR en matiére de sécurité, le BAILLEUR pourra, a tout
moment, pendant la durée du présent bail, faire effectuer
par un organisme de contrdle agréé un contrdle de la
gécurité des locaux et de leurs aménagements contre les
rigsques d’incendie ou de paniqgue.
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En application de ces principes, le cofit d'intervention des
organismes de contrdle sera toujours & la charge du PRENEUR
ainsi qu’il résulte par ailleurs des dispositions relatives
aux charges des présentes.

8 Il fera exécuter, & ses frais, risques et périls, et
conservera a sa charge, tous les travaux, aménagements,
installations et constructions qui seraient prescrits ou
viendraient & é&tre prescrits par une législation ou une
réglementation gquelcongue, notamment en matiére de
protection de 1'environnement, d'hygiéne ou de sécurité des
ateliers, magasins et bureaux, de fagon que le BAILLEUR ne
soit jamais inguiété a ce sujet. Il conservera également &
sa charge tous les travaux d'aménagements, d'installations,
de constructions, de modifications nécessités par son
activiteé.

9 En tout eétat de cause, le PRENEUR ne pourra modifier en
quol que ce soit l'aspect extérieur de 1t'immeuble par des
adjonctions sur les fagades ou des éléments de décoration
visibles de l'extérieur s=ans l'accord écrit du BAILLEUR et
sous réserve du strict respect permanent de toute
réglementation en vigueur s'y rapportant. Le PRENEUR fera
son affaire personnelle des autorisations administratives
exigées et du réglement des taxes qui pourraient é&tre dues
de ce fait, de fagon gque le BAILLEUR ne soit jamais
inquiété a ce sujet.

10 En cas d'expropriation pour cause dfutilité publique, il ne
pourra rien étre réclamé au BAILLEUR, tous les droits du
PRENEUR étant réservés contre la partie expropriante.

ARTICLE 8 - IMPOTS - TAXES - CHARGES

Le PRENEUR s'engage a satisfaire & toutes les charges de ville,
de police et de voirie ou autres taxes nationalesg, régionales,
départementales, municipales ou autres de quelques natures gque
soient ces charges, de maniére & ce que le BAILLEUR ne soit
jamais inguiété & cet égard, et notamment, & acquitter toute
contribution personnelle et mobiliére, taxe Ilocative, taxe
professionnelle, et plus généralement, tous autres impdts, vy
compris 1'impdt foncier toutes taxes comprigses, contributions
et taxes, créés ou & créer, frappant les lieux loués dont le
BAILLEUR pourrait é&tre responsable & titre quelconque de
maniére que le loyer pergu par le BATILLEUR soit net et franc de
tous frais gquelconques.

Le PRENEUR devra en justifier & la premiére demande écrite, et
notamment huit Jjours au moins avant le départ des lieux a
guelque titre et moment que ce soit, et, avant tout enlévement
des objets mobiliers et marchandises.
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Le PRENEUR souscrira directement avec les concessionnaires les
abonnements relatifs & l'sau, au gaz et & 1'électricité, et,
plus généralement, & tout fluide ainsi gqu'au téléphone et ce,
sans garantie du BAILLEUR.

Il paiera réguliérement les abonnements, location de compteurs
et consommation & leur échéance exacte de fagon & ce gue le
BAILLEUR ne soit jamais inguiété a ce sujet.

I1 ne pourra exiger du BAILLEUR aucune indemnité ni diminution
de loyer en cas d'interruption ou d'arr&t dans les fournitures
d'eau, d'électricité ou dans les fonctionnements du téléphone,
gu'elle gu'en soit la cause sauf si une interruption ou un
arrét intervient directement ou indirectement du fait du
BAILLEUR, ne résultant pas de nécessités techniques.

Le PRENEUR s'engage & rembourser au BAILLEUR les frais de
procédure de guelque nature gqu'ils scient, engagés par ce
dernier pour le recouvrement de sa créance ou la conservation
des biens, objets des présentes.

Le PRENEUR supportera toutes les charges, contributions,
agsurances, frais de gérance de 1timmeuble, taxes et
prestations énoncées sous les précédents articles et
remboursera au BAILLEUR 1le montant de toutes les autres
dépenses d'exploitation, de réparation et dlentretien
afférentes aux locaux et aux équipements de toute nature tant
des lieux loués que des parties réputées communes & 1'ensemble.

Ces charges seront calculées et réparties entre les différents
occupants de 1'immeuble sur base de la surface quote part de
parties communes comprises comme indigquée & l'article 1
ci-dessus et devront é&tre payées de la maniére suivante

Le réglement des charges par le PRENEUR se fera par le
versement d'une provision calculée trimestriellement par

rapport aux charges antérieures ; ces provisions viendront en
déduction des charges réelles calculées annuellement. Pour la
premigre année ocatlon, la provision est fixée A&

ﬁ;ésﬁem’, (GU%QM“ \nm{r Aq(z!\(é; NT)

Les provisions seront payables trimestriellement dans les
conditions et aux dates de paiement du loyer telles
qu'indiguées a l'article 6 ci-dessus.

Au cas o, en fin de trimestre, la provision versée se révele
inférieure aux charges antérieures, le PRENEUR s'engage &
rembourser, sur premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes
qui se révéleraient nécessaires pour compenser le montant des
charges réelles.
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Le BAILLEUR effectuera un arrété annuel des comptes. En
conséqguence, il s'engage & fournir au PRENBUR un décompte exact
des charges pour 1'année é&écoulée qui devra étre adressé dans un
délai de six mois de l'expiration de ladite année, chaque année
prise en considération é&tant une année civile.

Si, en fin d!année, les provisions versées se révélent
inférieures aux charges vréelles, le PRENEUR s'engage a
remboursexr, sur premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes
qui seront nécessalres pour compenser le montant des charges
réelles ; les sommes trop versées viendraient en déduction des
provisions de l'année en cours.

Au cas ol, pour une raison quelcongue, le PRENEUR serait amené
& quitter 1les locaux, objets du présent bail, le montant
correspondant au décompte des provisions versées par le PRENEUR
jusqu'a cette épogue se fera de plein droit par imputation sur
le dépdt de garantie tel que prévu aux présentes.

Ces charges étant des charges locatives afférentes aux lieux
loués, pourront Eétre recouvrées comme des loyers par toutes
voies de droit.

ARTICLE 8 - ASSURANCES

1 Le BAILLEUR assurera 1'ensemble immobilier, objet de 1la
présente opération, auprés de sa Compagnie d'assurance.

Les garanties seront

e incendie en valeur & neuf, explosions, fumées, frais et
pertes divers, frais de démolition et de déblais, perte
de loyers & concurrence de 12 mois, honoraires d'experts,
recours des voisins et des tiers, dommages aux appareils
électriques, tempéte, gréle, neige sur toiture, choc d'un
véhicule terrestre, chute d'appareils aériens, dégits des
eaux, gel, sabotage, vandalisme, rerrorisme,
détériorations immobiliéres, responsabilité civile
immeuble, catastrophes naturelles.

Le contrat comportera une renonciation & recours contre le
PRENEUR et ses assureurs, gsauf pour le cas de fausse
déclaration ou de non-déclaration & la souscription ou en
cours de contrat.

Le PRENEUR gera tenu de laisser libre 1'accés des lieux aux

assureurs du BAILLEUR, afin de leur permettre une bonne
appréciation des risques & couvrir.
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2 Le PRENEUR affranchit le BAILLEUR de toutes responsabilités
qul ne seraient pas couvertes par les assurances précitées
et s'interdit tout recours tant pour son compte gue pour
celui de ses ayants-droit contre le BAILLEUR, ainsi que
contre les mandataires du BAILLEUR et leur personnel et leur
assureur .

Le PRENEUR fera connaitre la présente disposition &
1'assureur de ses propres risques, afin gue celui-ci renonce
a tout recours contre le BAILLEUR et son assureur. Le
PRENEUR devra apporter au BAILLEUR la preuve de cette
renonciation & recours.

3 Le PRENEUR s'engage & falre assurer ses propres biens et
risques d'exploitation contre 1l'incendie, les explosions, la
foudre, la tempéte/gréle/neige et les risgues accessoires.

De méme, la couverture des risquées suivants est vivement
conseillée

¢ la perte d'exploitation aprés incendie et explosions
» Jle bris de machines

o« la perte d'expleoitation aprés bxis de machines

« la responsabilité civile générale et exploitation

4 Le PRENEUR s'engage & respecter, & ses frais, toutes les
régles de sécurité et & ne pas aggraver les risques, sans
avis préalable et écrit au BAILLEUR et a 1l'assureur, ce
dernier conservant son recours contre le PRENEUR en cas de
non déclaration de circonstances aggravantes. Il s'engage a
faire contrdler réguliérement le bon fonctionnement et la
conformité aux normeg réglementaires des installations et
équipements des locaux loués et notamment des moyens de
secours (extincteurs...). Ce contrdle sera effectué aux
frais du PRENEUR par un organisme agréé par 1'Assemblée
Pléniére des Sociétés d'Assurances contre 1'incendie. Le
PRENEUR devra Jjustifier de ses contrats & la demande du
BAILLEUR, resgpecter les suggestions contenues dans le
rapport du bureau de contrdle et effectuer tous les travaux
de mise en conformité éventuellement nécessaires.

5 Le PRENEUR déclarera immédiatement au BAILLEUR ou & son
assureur, tout sinistre affectant 1l'ensemble immobilier
obiet des présentes.

& Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR ou 4 son mandataire, le

montant de l’ensemble des charges d’assurances payées par ce
dernier.
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ARTICLE 10 - RESPONSABILITE - RECOURS

Le PRENEUR renonce expressément a tout recours en
responsabilité contre le BAILLEUR dang les cag ci-aprés

1 en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou
délictueux dont le premier pourrait &tre victime dans les
lieux loués ou les dépendances de 1'immeuble,

2 au cas ou les lieux loués viendraient & é&tre détruits en
totalité ou en partie, par vétusté, vice de construction, cas
fortuit ou toute autre cause indépendante de la volonté du
BAILLEUR, le présent bail étant zésilié de plein droit et
sans indemnité,

3 en cas de trouble apporté & la jouissance du PRENEUR par la
faute de tiers, quelle gue soit leur gualité, 1le PRENEUR
devant agir directement contre eux sgans pouvoir mettre en
cause le BAILLEUR,

4 en cas d'inondation par refoulement dfégouts, humidité,
infiltrations, fuites, le BAILLEUR n'étant aucunement
responsable des marchandises détériorées ou de tous autres
dégdts.

ARTICLE 11 - CESSION QU SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra céder, sous quelque forme gue ce soit, ses
droits au présent bail sans le consentement exprés et par écrit
du BAILLEUR, sauf =i le ball est cédé avec le fonds de
commerce.

L.e PRENEUR ne pourra se substituer ni des personnes physigues
ni des personnes morales dans les biens immobiliers donnés a
bail, notamment par voie de gérance libre du fonds de commerce.

Toute cesgsion consentie au mépris du présent article
entrainerait la résiliation du bail si bon semble au BAILLEUR.

Le PRENEUR cédant demeurera garant et répondant solidairement
de gon cesgsionnaire et tous cegsionnaires successifs tant pour
le paiement des loyers et accessoires gue pour l'entiére
exécution des clauses, charges et conditions du présent bail.
Les stipulations qui précédent s’appliguent a tous les cas de
mutation sous quelgque forme gue ce solt, y compris en cas
d’apport du droit au bail soit & une société nouvelle ou a une
société préexistante.

La cegsion ou 1l'apport devra é&tre réalisgsé en présence du
BAILLEUR cu de son mandatalire diment appelé par lettre adregsée
en recommandée avec accugé de réception & 1’adresgse du siége
gsocial ou au domicile de son mandataire, gquinze Jjours a
1'avance.
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La cegsion ou 1l'apport sera constaté par acte authentique, sauf
dérogation du BAILLEUR, dont un original sera remis au
BAILLEUR, sans frais pour lui, pour qu’il puisse servir de
titre exécutoire contre le ou les cessionnaires.

En cas de redressement ou de liguidation judiciaire, la cession
du droit au ball par 1l’administrateur judiciaire ou le
mandataire liguidateur, ne pourra étre effectuée que scus les
conditions qui précédent.

Toute sous-location totale ou partielle des locaux est
expressément interdite au PRENEUR, les lieux loués formant un
tout indivisible dans la commune intention des parties.

Le PRENEUR pourra toutefols proposer au BAILLEUR, sans aucune
obligation d’'acceptation par ce dernier, une sous-location.
L’accord du BAILLEUR devra aveir été expreés et donné par écrit.

En tout état de cause, en cas de sous-location autorisée, le
PRENEUR demeurera seul redevable du paiement de l'intégralité
du loyer & 1l'égard du BAILLEUR et seul responsable de
1texécution des charges et conditions du présent bail, le sous-
bail éventuel n'ayant sa pleine validité& gue dans le cadre des
droits détenus par le PRENEUR du chef des présentes.

En outre, et pour le cas de sous-location partielle, les locaux
loués formant un tout indivisible dans la commune intention des
parties, la ou les sous-locations ne seront pas opposables au
BAILLEUR, le PRENEUR faisant son affaire, & ses risques et
périls exclusifs, de la situation de la sous-location.

Le PRENEUR s’'engage & porter a la connaissance de tout sous-
locataire et & stipuler dans tout acte de sous-location quel
gu’il soit, que le BAILLEUR, au titre des présentes, n'entend
en aucun cas avoir un quelcongue lien de droit avec les sous-
locataires et ceux-ci renoncent expressément & toute action et

4 tout droit notamment & un renouvellement de la sous-location
a 1l'encontre du BAILLEUR.

Au surplus, le PRENEUR s'’oblige & assumer, vis-a-vis de son ou
de ses sous-locataires totaux ou partiels, le paiement de
toutes indemnités éventuelles, de quelque nature gue ce soit,
en particulier celles pouvant é&tre dues au titre de la
libération des locaux.

gi des sous-locations ou cessions étaient réalisées, la
renonciation & tous recours contre le BAILLEUR devrait figurer
dans les contracs d!assurances des sous-locataires et
cessionnaires en application de l’article 9 gqui précéde.
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ARTICLE 12 - VISITE ET RESTITUTICN DES LIEUX

1 Le PRENEUR g8 'engage a laisser le BAILLEUR, ses

représentants, architectes, entreprensurs et ouvriers
pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état,
prendre toutes mesures conservatoires, réaliser tous

travaux, les faire vigiter en vue de leur location ou de

leur vente, moyennant un préavis de 48 heures ou sur
rendez-vous,

Dans ce cadre, le BAILLEUR pourra apposer, sur ou dans les
lieux 1loués, tout enseigne ou écriteau indiquant gque
lesdits lieux sont & louer ou a vendre.

2 En fin de bail, le PRENEUR devra, quinze jours a l’'avance,
informer le BAILLEUR de la date de son déménagement et lui
communigquer sa nouvelle adresse.

Au jour de l'expiration du présent bail, pour guelque cause
ou & qguelque titre que ce soit, 11 sera fait un état des
lieux contradictoire, gui comportera notamment le relevé
des réparations, remises en état, charges d'entretien non
effectuées par le PRENEUR. Le montant en sera dressé
contradictoirement par 1l’architecte du BAILLEUR. Ce montant
sera 1réglé par le PRENEUR au BAILLEUR au jour de
1'établissement dudit constat. Au cas ou le PRENEUR ne
serait pas présent au jour et heure fixés par le BAILLEUR
pour l’'état des lieux, celui-ci sera établi par huissier,
les frais correspondants étant & la charge du PRENEUR.

ARTICLE 13 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut du paiement & son échéance d'un seul terme de loyer ou
dtexécution de 1lfune gquelcongue des clauses du présent contrat
et aprés un simple commandement de payer ou une sommation
d!exécuter demeuré infructueux, dans un délai de un mois, et
exprimant la volonté du BAILLEUR de se prévaloir de la présente
clause, le bail sera résilié immédiatement et de plein droit,
sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire
et nonobstant toutes offres ou consignations ultérieures.

Si, au mépris de cette clause, le PRENEUR refusait de gquitter
immédiatement les l1lieux, 1l y serait contraint en exécution
d'une ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal
de Grande Instance compétent ou par toute autre juridiction
statuant en référé et exécutoire par provision noncbstant
appel, qui aprés avoir constaté la résolution du bail,
prononcerait 1l'expulsion du PRENEUR sans délai.
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Au cas oli, aprés résiliation du bail, les lieux ne seraient pas
restitués au BAILLEUR & bonne date, libres de toute occupation,
1’indemnité d'occupation due par le PRENEUR ou ses ayants-
droits jusgqu’'d la restitution effective, sera é&gale, par jour
de retard, & 2 % (deux pour cent) du montant du loyer
trimestriel TTC augmentés de tous droits et dommages et
intéréts au profit du BAILLEUR. Ladite indemnité d'occupation
s’entend hors droits et taxes, droits et taxes en sus & charge
du débiteur de ladite indemnité.

La présente clause constitue une condition essentielle et
déterminante du présent bail, sans laquelle il n'aurait pas été
consenti, elle contient en outre une dérogation expresse,
voulue et acceptée par les parties au dernier paragraphe de
l’article 1184 du Code Civil.

ARTICLE 14 - INDEMNITE DE RESILIATION

En cas de résiliation prévue & l'article 13 ci-dessus, ou du
fait du PRENEUR, le montant des loyers payés d'avance, s’'il y a
lieu resteront acguis au BAILLEUR.

En outre, le PRENEUR paiera au BAILLEUR une indemnité, sans
préjudice de tous autres dommages et intéréts, égale au montant
des loyers restant & courir jusqu'ad l’expiration de la période
triennale en cours au moment de la résiliation.

Cette indemnité sera payée par trimestre et d'avance. A 1l'issue
de cette période, un nouveau trimestre sera appelé, si aucun
repreneur n'a été trouvé, ou une ristourne accordée en fonction
de la date d'entrée dans les lieux du nouveau repreneur.

Chagque trimestre étant une provision appelée sur le montant de
1'indemnité due.

ARTICLE 15 - DEPOT DE GARANTIE

A l'appui du présent bail, le PRENEUR a versé&, entre les mains
du BAILLEUR, qui lui en donne guittance, une somme de 10.530 €,
correspondant & TROIS moig de loyers HT.

Ce dépdt est wversé en garantie du paiement du loyer et des
charges annexes, ainsi que de l'exécution parfaite des clauses
du bail.

Cette somme sera conservée par le BAILLEUR pendant la durée du
bail jusqu'au réglement définitif de toute indemnité que le
PRENEUR pourrait devoir au BAILLEUR & l'expiration du bail et a
ca sortie deg lieux loués ; en aucune facon le dernier terme de
loyer ne pourra s'imputer sur le dépdt de garantie. Cette somme
ne sera productive d'aucun intérét.
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Ce dépdt devra rester toujours égal & TROIS mois de loyer et il
gera augmenté ou diminué dans la méme proportion que le loyer
en application de l'article & "Révision du loyer®".

Dans le casg oil une autre taxe seralt exigible a gquelgue moment
que ce soit sur le dépdt de garantie, le PRENEUR s’engage a la

~

rembourser au BAILLEUR & sa premiére demande écrite.

Si le bail est résilié pour inexécution des conditions ou pour
toute cause imputable au PRENEUR, ce dépdt de garantie restera
acquis au BAILLEUR & titre de premiers dommages et intéréts
sans préjudice de tous autres.

ARTICLE 16 - REDRESSEMENT OU LIQUIDATION JUDICIAIRE DU PRENEUR

En cas de redressement ou liguidation judiciaire du PRENEUR, il
sera fait application des dispositions prévues par la loi
n®2005-845 du 26 juillet 2005 codifiée sous les articles L 610~
1 8L 670-8 du Code de Commerce.

1 Poursuite de 1'activité du PRENEUR au cours de la période
d'observation

L'administrateur a seul la faculté d'exiger la poursuite de

lrexécution de 1la convention de bail en cours, en
fournissant la prestation contractuelle gui en est la
contrepartie.

2 Continuation ou cesgion de l'entreprise

Le Tribunal a seul la faculté de déterminer si la poursuite
du bail est nécessaire & l'activité de l'entreprise. S'il
en décide ainsi, le présent bail sera poursuivi aux
conditions en vigueur au jour d'ouverture de la procédure
de redressement judiciaire, sauf au Tribunal & accorder au
PRENEUR ou au cessionnaire des délais compensés par des
intéréts moratoires.

Les dispositions législatives sus-énoncées, 1'inexécution
des clauses du bail, pourra toujours déclencher, si bon
semble au BAILLEUR, la résiliation de plein droit telle
qu'énoncée & l'article 13 du présent bail, et ce, dans le
respect des conditions prévues a ltarticle L 622-14 du Code
de Commerce.

Comme indiqué & 1’article 11 ci-dessus, en cas de cegsion du
bail, celle-ci devra 8tre réalisée en présence du BAILLEUR
ou de son mandataire diment appelé par lettre adressée en
recommandée avec accusé de réception a l'adresse du siege
social ou au domicile de =on mandataire, guinze jours a
1 avance.
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ARTICLE 17 - TQLERANCE -~ MODIFICATICN

Les présentes expriment 1l'intégralité de 1'accord des parties
relativement au présent bail, et annulent et remplacent toute
convention écrite antérieure ou orale s'y rapportant
directement ou indirectement.

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un
document écrit et bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite,
soit de tolérance, soit de la passivité du BAILLEUR, celui-ci
restant libre d'exiger a4 tout moment et sans préavis le respect
et la compléte application de toutes les clauses et conditions
du présent bail.

ARTICLE 18 - FRAIS ET ENREGISTREMENT

Le PRENEUR paiera tous les frais, droits et honoraires des
présentes, ainsi que tous ceux qui en serailent la suite ou la
congéguence.

Le PRENEUR ou ses ayant-droits, devra rembourser au BAILLEUR
les frais des actes extrajudiciaires et autres frais de
justice, motivés par ses infractions aux clauses et conditions
des présentes.

Dans le cas ol le BAILLEUR décide de recourir a
l'enregistrement du bail, les droits de timbre et
d'enregistrement seront intégralement & la charge du PRENEUR.

Tous les droits et taxes afférents & toutes sommes dues par le
PRENEUR au BAILLEUR dans le cadre des présentes et de leurs
suites seront & la charge du PRENEUR.

ARTICLE 19 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes, chacune des parties fait
élection de domicile en son siége social.

ARTICLE 20 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

11 est fait, en cas de besoin et pour tous les litiges
concernant le présent bail, attribution de juridiction au
Tribunal de Grande Instance de NANTERRE.

ARTICLE 21 - ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

a) Rappel du dispositif légal et réglementaire

e L'article L.125-5 nouveau du Code de 1’Environnement
précise ce qui suit littéralement reproduit c¢i-
dessous
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(Loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 art.77 Journal Officiel du
31 juillet 2003)
(Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 art.2]l Journal Officiel du
9 juin 2005)

« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers
situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des
risques technologiques ou par un plan de prévention des risgues
naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zohes de
sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par
le vendeur ou le bailleur de 1'existence des risgues visés par ce
plan ou ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et technologigues est
&tabli & partir des informations mises & disposition par le préfet.
En cas de mise en vente de 1'immeuble, 1'état est produit dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et
L. 271-5 du Code de la Construction et de 1'Habitation. ‘

& IT. - En cas de mise en locaticon de 1'immeuble, 1'état des
risques naturels et technologigues est fourni au nouveau locataire
dans les conditions et selon les modalités prévues & l'article 3-1
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du
23 décembre 1986.

« III. - Le préfet arréte la liste des communes dans
lesquelles les dispositions du I et du II sont applicables ainsi
gue, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des
documents 4 prendre en compte.

« IV. - Lorsgu'un immeuble b&ti a subi un sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnité en application de 1'article
L. 125-2 ou de 1'article L. 128-2 du Code des Assurances, le vendeur
ou le bailleur de 1l'immeuble est tenu d'informer par écrit
1l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la
période ofi il a été propriétaire de 1'immeuble ou dont il a été lui-
méme informé en application des présentes dispositions. En cas de
vente de 1'immeuble, cette information est mentionnée dans l1'acte
authentique constatant la réalisation de la vente.

« V. - En cas de non-respect des dispositions du présent
article, 1l'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution
du contrat ou demander au juge une diminution du prix.

« VI. - Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions
d'application du présent article. »

° L'article R.125-26 nouveau du Code de 1’'Environnement
précise ce qui suit littéralement reproduit ci-
dessous :

« L'état des risques prévu par le deuxiéme alinéa du I de
l'article L. 125-5 menticnne les risgues dont font é&tat les
documents et le dossier mentionnés & 1l'article R. 125-24 et auxguels
1'immeuble faisant 1'objet de la vente ou de la location est exposé.
Cet état est accompagné des extraits de ces documents et dossier
permettant de localiser cet immeuble au regard des risgques encourus.

« L'état des risques est établi par le vendeur ou le bailleur
conformément & un modé&le défini par arrété du ministre chargé de la
prévention des risques.
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« Cet état doit étre établi moins de six mois avant la date
de conclusion du contrat de location écrit, de la promesse de vente
ou de l'acte réallsant ou constatant la vente d'un bien immobilier
auguel il est annexé. »

b) Situation du bien au regard de la réglementation ci-
dessus visée :

Le BAILLEUR déclare

e que 1'immeuble objet des présentes étant situé dans une
zone couverte par un plan de prévention des rigues
naturels prévisibles approuvé (inondation) définie par
décret en Conseil d'Etat, les dispositions de l'article
L 125-5 du Code de l'Environnement lui sont applicables.

En outre, le BATILLEUR déclare gu’d sa connailssance

e l1l'immeuble objet des présentes n'a subi aucun sinistre
ayant donné lieu au versement d'une indemnité
dtassurance visée aux articles I, 125-2 ou L 128-2 du
Code des Assurances, garantissant les risques de
catastrophes naturelles ou technologiques.

Conformément & la réglementation en vigueur, sur la base des
informations mises & disposition par la Préfecture, le BAILLEUR

a établi et remis au PRENEUR, préalablement & la signature des
présentes, ce gue reconnait le PRENEUR

e un état des risques naturels et technologiques.
Ce document est annexé aux présentes.
I1 a, préalablement & 1'établissement des présentes, été signé

et daté par le PRENEUR, qui reconnalt avoir conclu l‘opératicn
en parfaite connaissance de son existence et de son contenu.

Fait a ' Ol Et & Nancy,
Le AZ g\-t\‘ :2 ? Le 3o ol Idon]

En DEUX @xepplairesn
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Ministére do leelogle
ol du Développemnent Durcbie

Etat des risques naturels et technologiques

en application des arlicles L 125 - 5 e R 125+ 24 du code de l'ernvironnemeni

1. (‘et eiai des risques est etabli sur ia base des informations mises & disposition par anrété préfectoral
T o PREF/DCSIPC/SIDP 03/02/2006
0077 clu ~mis C:Ij(‘.)UF le

2. Adresse commune coce poslal
7 avenue de la Résistance
Ione industrielle de la Croix Blanche
91700 STE GENEVIEVE DES BOIS

3. Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prevenfion de risques naturels prevnsibles [PPRN]
Limmeubte est situé dans le périmétre d'un PPRn preserit  ~~ © S oul{ | non
L'immeulie est situé dans ie périméire d'un PPRn appliqué par anticipation o Lo : : - .oul D ‘non Dﬂ
L'immeubie est silué dans le périmétre d'un PPRN approuvé o R . S X} . omon[ ] .
les ﬂsques noiu;els pris en compte sont 1 ' L . . B ' e
mondation . Crue torrentielle ﬁ Remontée de nappe D
“Avalanche { | Mouvement de ferrain N .. Sécheresse [ |

' séisme || - Cyclone U " Volcan N

Feux de forét D ' {Juire

4. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRY]
L'immeuble est situé dans le péimélre d'un PPRI approuvé - . P o oul| ] non | X
L'immeubie esl situé dans le périméire d'un PPRI prescrit * C oo e oui[ ] non [ x] _
* Les risques technologigues pris en comple son : ' o : ' ' ' e

Effet thermique || Effel de surpression || Efet toxique |

5. Situation de I'immevble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compie de [a sismicifé

en application du décrel 91-461 du 14 mai 1991 relafif & la prevenhon du risque sisrmigue , madiiié par le dacrel n°2000 892 du 13
seplembie 2000 .

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité - . zone fa D zone Ib zone i zone i [

6. Localisation
exirails de documents ou de dossiers de référence permetiant la iccalisation de fimmeuble au regard des risques pris en comple
Copie de |'arrété préfectoral n®0077 du 03/02/20046 relatif & 'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et iechnologicues majeurs surle commune de Ste GENEVIEVE DES BOIS
Copie du dossier d'informations sur les iisques naturels et technologiques avec carlographie des risques ;

7. Vg:dﬁ' -~ Baillleur Nom préncm ’ 2

rayer lo menlion inufie

8. Acquéteur - Localaire Nom piénom DISTRIBUTION FRANCE AMEUBLEMENT
rayetla mention inuiile

2. Date & le

b de déparlement
ne diminution du jorix

A

£nocas de nonrespect Taocquélew ou ke localaire peut poursuivie o résolution du contral cu demander au jug

Le plescnl utol des risquas ﬂu!mcés el tec hnolugrqurs asl fondé sw las inlormations mises & disposilion par le |
[V de | arlicle 125-5 du code de Fenviionnement]



REPI.‘BU({}UE FRANCAISE
Préfecture de I'Essonne

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DE L'EQUIPEMENT DE L'ESSONNE

Service des Actions Juridisues. de Flrbanisme, ¢ de PEnvironnement
Burzau des Risques Naturels et Police de 'Eau

ARRETE PREFECTORAL PREF/DCSIPC/SIDPC r° 0077 EN DATE DU 03/02/2006
RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURFELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
SUR LA COMMUNE DE SAINTE-GENEVIEVE-DES-BOIS

LE PREFET DE L'ESSONNE,
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités térritoriales |
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R.125-23 a R 125-27
Vu le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif 4 la prévention du risque sismique

Vu larrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC n° 0009 en date du 03/02/2006 relatif
a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le département de 'Essonne |

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et & l'action des services de 'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 9 juillet 2004 portant nomination de M Bernard FRAGNEAU, Préfet,
en qualité de préfet de I'Essonne |

Sur proposition du Sous-Préfet, directeur de Cabinet .

ARRETE

Article &
L.a commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois est exposée aux risques naturels d'inondation par
debordement de ['Orge aval,



o

Artiele Z
Les documents de référence relatifs aux risques naturels auxquels la commune est exposee sont .

- le Plan d'Exposition aux Risques Prévisibles d'Inondation de I'Orge aval, valant PPRy,
approuvé le 13 décembre 1993 par arrété préfectoral n® 935852

Article 3

Les eléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent arrété

Ce dossier d'information comprend .

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et les
documents de référence attachés, et donnant des indications sur la nature et dans la
mesure du possible, l'intensité des risques recensés,

- pour le risque inondation par débordement de 'Orge aval, la délimitation au 1/10000
des zones exposées sur le territoire de la commune

Le dosster d'information et les documents de référence attachés sont librement consuliables en
préfecture de I'Essonne, sous préfecture de Palaiseau et en mairie de Sainte-Geneviéve-des-
Bois aux jours et heures habituels de réception du public

Article 4

Le dossier d'information et les documents de référence attachés sont mis 4 jour a chaque
arréte modifiant Ia situation de la commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois au regard des
conditions entrainant 'obligation d’annexer un état des risques naturels et technologiques en
application du code de ['environnement

Article 5

La liste des arrétés portant reconnaissance de catastrophe naturelle est consultable en
préfecture et sur le site Internet www prim net

Article 6

Le préesent arrété est notifié au maire de la commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois

Une copie du présent arrété et de ses annexes est adressé a la chambre départementale des
notaires

Le present arrété sera affiché en mairie de Sainte-Geneviéve-des-Bois et publié au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département. Ii est également accessible sur le site
Internet de la Préfecture (www essonne pref gouv fr)

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'un avis de publication
dans le journal e Parisien



Article 7

viesdawes oi Mossiows e secidiaire géindial O ia profociure, 1o dircoiour do sabinet, les sous
préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le maire de la
commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de

application du présent arrété

[y

all 4 Evry; le

& Préfet
i Lol

ernard FRAG{\E%,AU
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RiPUnUQUE FRANCAISE
Préfeciure de 'Essonne

Commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois

Dossier d'informations sur les risques naturels et technologiques

pour Fappiication des |, Il de F'article L125-5 du code de l'environnement

i. Annexe a 'arrété préfectoral
N° PREFIDCSIPC/SIDRC n° 0077 du  03/02/2006

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles (PPRn)

La commune est située dans le périmatre d'un PPRN OUf
Approuvé en date du  13/12/1893 Aléa Inondation par I'Orge aval

Les documents de référence sont ;
PERI de 'Orge approuvé vaiant PPRi consuitable sur Internet [7] en mairie et en préfecture

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologigue (PPRt)

La commune est située dans le périmétre d'un PPRt NON [

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application du décret n°81-461 du 14 mal 1991 madifié relatif a fa prévention du risque sismique

La cornmune est située dans une zone de sismicité Zonela ] Zonelb {7] Zonell ] Zonelll ] Non

5. Description succincte de V'intensité du risque

L& commune est soumise a 'aléa Inondation par 'Orge aval dintensité Faible ] Moyenne Forte Trés forte [

Observalion

&. Cartographie
extraits de documents ou de dossiers permetiant 1a localisation des immeubles au regard des risques en cours

Délimitation de la zone de risque inondation par débordement de I'Orge aval au 1/10000

Date d'elaboration de |a présente fiche le 26/01/2006
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