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INFORMATION PREALABLE

Le présent document a été établi au vu des éléments et informations recus a ce jour
avec le concours du dirigeant sans que le rédacteur puisse en garantir ’exhaustivité
et sans que la responsabilité du liquidateur judiciaire puisse étre engagée pour toute
inexactitude et/ou erreur contenue dans les éléments qui lui ont été fournis.

Les informations contenues dans ce document seront éventuellement sujettes a
actualisation, modification ou complément et n'ont pas pour prétention de rassembler tous
les renseignements qu’un candidat acquéreur pourrait désirer recevoir.

Tout candidat intéressé doit réaliser ses investigations afin de former son propre jugement
sur les présentes informations et s’entourer de conseils professionnels adéquats, afin de
tenir compte de toutes les conséquences financiéres, légales, sociales et fiscales liées a la
présente opération.

L’acquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle, s’il y a lieu, de la mise
en conformité de ces derniers au regard de la réglementation applicable en cours.

Pour étre recevable, les offres d’acquisition devront étre conformes aux prescriptions
du présent cahier des charges.

Il est d'ores et déja précisé que la liquidation judiciaire missionnera un notaire en vue
d’établir les actes de cession qui emporteront le transfert de propriété.

Les frais de rédaction des actes de cession et tous les autres frais relatifs a la cession
seront a la charge du cessionnaire.

La taxe fonciére de I'année en cours sera, comme de coutume, a la charge de chaque
propriétaire au prorata.

Aucun mandat de vente n’est confié dans cette affaire aux destinataires du présent cahier
des charges. Aucun affichage sur les lieux n’est autorisé.

Tout actif a céder est consultable sur le site du Conseil National des Administrateurs
judiciaire et Mandataires  judiciaire « www.actify.fr » ou sur le site
« www.lesmandataires.com ».

Les apporteurs d’affaires et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leurs
mandats ainsi que leur carte professionnelle.

SELARL C BASSE au capital de 25.000 € RCS Nanterre 505 012 385
Siége social : 171 avenue Charles de Gaulle — CS 20019 — 92521 Neuilly sur Seine cedex
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PROCEDURE :

La société SAINT PIERRE DU HAMEL est une société civile immobiliere au capital social de
1 200 € dont le siege social est situé 49 Place du Canada - 61160 TRUN.

Elle a pour activité location de terrains et autres biens immobiliers.

Par jugement en date du 19 janvier 2024, le Tribunal judiciaire d’Argentan a ouvert une
procédure de liquidation judiciaire au bénéfice de la SCI SAINT PIERRE DU HAMEL.

Ce méme jugement a désigné :

- La SELARL C.BASSE sise 26 rue Jullien - 61000 ALENCON, prise en la personne
de Maitre Christophe BASSE en qualité de liquidateur ;

La SCI SAINT PIERRE DU HAMEL loue une partie de I'immeuble a la société
L’HARMONIE DES SAVEURS qui a également fait I'objet d’une procédure de
liquidation devant le Tribunal de Commerce.

Le fonds de commerce de boulangerie dépendant de la procédure de la SARL
L’HARMONIE DES SAVEURS fait également I'objet d’'un appel d’offre avec une date
limite de dép6t des offres au 19 juin 2026.

BIEN A CEDER:

Un immeuble a usage mixte situé 49 Place du Canada - 61160 TRUN
Descriptif :
Il s’agit d’'un immeuble a usage mixte des années 50.

Il présente une surface de 240m?2 et est constitué de trois étages :

Au rez-de-chaussée : fournil, laboratoire avec grenier au-dessus, couloir desservant,
cuisine, salle a manger, boutique ;

- Au 1° étage : palier, entrée, bureau, salon, chambre, salle d’eau, wc, débarras ;
- Au 2°me étage : palier, entrée, bureau, salon, une chambre, salle d’eau wc, débarras ;
- Un grenier sous le toit.

Cadastré Section D n°187

Estimation :

Le bien immobilier a été acquis le 17 octobre 2012 pour un prix de 120 000 euros.

Selon l'avis de valeur établi par Maitre LAUNAY, notaire, le bien est estimé a 120 000 €, la
fourchette de prix est estimée entre 110 000 et 130 000 €.

* *



DOCUMENTS ANNEXES

- Acte notarié d’acquisition en date du 17 octobre 2012
- Estimation de I'immeuble

Les annexes sont consultables en intégralité sur le site actify.fr :
- « Ventes d’actifs »

- « Immeuble / »

- Nom de professionnel : « BASSE »

- Annonce intitulée : « Immeuble a usage mixte ».



CONDITIONS DE LA CESSION

L’offre devra étre trés précise quant au périmétre de la reprise des actifs.

Sous peine d’irrecevabilité, I'offre d’acquisition devra étre établie en cing exemplaires
(en ce compris les annexes), I'un destiné a Madame le juge-commissaire, le second a
Monsieur le procureur de la République, le troisieme au greffe du tribunal judiciaire
d’Argentan, le quatrieme a Monsieur David TOSTAIN, dirigeant, et le dernier & moi-méme
(ce dernier exemplaire devant contenir la garantie financiere) et comporter
impérativement :

- la présentation du candidat repreneur

- les éléments d’actif repris tout ou partie

- le prix d’acquisition a hauteur de l'intégralité du prix offert net vendeur, hors droits, hors
frais, hors charges.

[Concernant lidentité de I'acquéreur il convient de transmettre :

. les statuts,

. 'extrait K bis (de moins de trois mois),

. le dernier bilan,

. I'état des inscriptions des privileges et publications.

. I'état civil complet (nom, date et lieu de naissance, adresse, situation de
famille, contrat de mariage),

. la photocopie recto-verso de sa carte d’identité.]

Une faculté de substitution au profit d’'une tierce personne est possible : selon qu’il s’agisse
d'une personne morale ou physique a laquelle I'acquéreur entend se substituer, il
conviendra de joindre les documents réclamés ci-dessus.]

- L’offre devra étre assortie :

1. d’un chéque de banque de 100% du montant proposé (et non d’un chéque
bancaire) émis a I'ordre suivant : « Maitre Christophe BASSE — SCI SAINT PIERRE DU
HAMEL>»,

Toutefois, si le prix offert est supérieur a 100 000 €, un chéque de banque de 10
% du montant proposé sera accepté.

ou

d’une caution bancaire, a premiére demande sans bénéfice de discussion
accordée par un établissement bancaire,

ou

d’'un accord formel sans condition suspensive émis par un établissement
bancaire au profit du candidat et pour I’acquisition spécifique de ce bien.

2. de toutes les piéces justifiant de la solvabilité du candidat et de I'existence et
de la disponibilité du solde du prix d’acquisition proposé, ce solde devant étre libéré
lors de la signature des actes de cession chez le notaire.

3. d’'une attestation sur I'honneur stipulant qu’il n’existe aucun lien de parenté ou
d’alliance avec le dirigeant : Monsieur David TOSTAIN.



4. d’'une attestation sur I’honneur stipulant que l'acquéreur (personne physique ou
personne morale) n'est pas attrait dans une procédure de redressement judiciaire ou de
liquidation judiciaire.

VISITES

Toute personne souhaitant visiter les lieux devra contacter I'Etude.



PROCEDURE DE CESSION

Les offres d’acquisition devront étre déposées avant le :
VENDREDI 19 juin 2026 a 12h00
Chez

SELARL C.BASSE
26 rue Jullien
61000 ALENCON

Examen des offres :

A l'issue du délai, les offres recueillies seront déposées au greffe du TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'ARGENTAN (service procédures collectives) et seront consultables par toute personne
intéressée.

Madame le juge-commissaire sera saisi afin qu'il statue sur les offres.

Madame le juge-commissaire rendra une ordonnance qui retiendra ou non l'une des offres
présentées.

Il est précisé qu'aucune rétraction de l'offre ne sera possible jusqu’a la décision du juge-
commissaire.

NB :

- Aucun mandat de vente n’étant confié dans cette affaire, AUCUNE AFFICHE ne devra
étre apposée.

- Il est d’'ores et déja précisé que la liquidation judiciaire missionnera un notaire en vue
d’établir les actes de cession qui emporteront le transfert de propriété. Les frais de
rédaction des actes de cession seront a la charge du cessionnaire.

- La taxe fonciére de I'année en cours sera, comme de coutume, a la charge de chaque
propriétaire au prorata.

Fait a ALENCON, le 12 mai 2026



ATTESTATION SUR L’HONNEUR DE L’ORIGINE DES FONDS

Je soussigné

Certifie sur I’honneur que les sommes qui seront versées au titre de 1’acquisition de I’actif
immobilier de la société SCI SAINT PIERRE DU HAMEL n’ont pas d’origine délictuecuse
ou criminelle au sens des articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier, 324-1 et
suivants, 421-2-2 et 4231-5 du code pénal et 415 du code des douanes relatifs au blanchiment
des capitaux et au financement du terrorisme.

Certifie sur I’honneur que les sommes proviennent de

Fait a

Le

Signature



ATTESTATION D’INDEPENDANCE, DE SINCERITE DU PRIX, D’ABSENCE DE
PROCEDURE COLLECTIVE EN COURS ET D’ACCEPTATION DES
CONDITIONS DU CAHIER DES CHARGES

Je soussigne

Déclare que le prix de cession figurant dans 1’offre déposée sous ma responsabilité est sincére
et véritable et qu’aucune somme complémentaire n’a été ou ne sera versée a quiconque, a
I’insu du Tribunal, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif que ce soit.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d’agence immobiliére,

pas plus que les remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires
d’acte liés aux opérations de cession.

Déclare me conformer aux dispositions de ’article L.642-3 du code de commerce, et n’avoir
aucun lien de parenté¢ ou d’alliance, jusqu’au 2éme degré inclusivement, direct ou indirect,
avec les dirigeants et associés de la société faisant 1I’objet d’une procédure collective.

En outre cette offre n’est pas faite pour le compte du débiteur, ni des dirigeants de droit ou de
fait de la personne morale faisant I’objet de la procédure collective, ni encore de leurs parents
et alliés jusqu’au 2éme degré inclusivement, ni méme des contrdleurs.

Déclare n’étre attrait dans aucune procédure de redressement judiciaire ou de liquidation
judiciaire.

Déclare avoir été rendu destinataire et avoir pris connaissance du cahier des charges établi par
le liquidateur judiciaire ainsi que de ses annexes et m’engage a en respecter les dispositions.

Fait a

Le

Signature
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Vente par Monsieur et Madame ROSEY
Au profit de Ia SCI SAINT PIERRE DU HAMEL
Et Prét par le CREDIT DU NORD
En date du 17 octobre 2012

REPUBLIQUE FRANGAISE
L’AN DEUX MIL DOUZE AUN
Le DIX-SEPT OCTOBRE OM DU PEUPLE FRANGAIS

Maitre Jean DESHAYES, notaire associé membre de la Société Civile
Professionnelle 'SCP DESHAYES, LEMAIRE, COURS-MACH, et DUHAMEL' titulaire
d'un office notarial dont le sidge est & CAEN (Calvados), 8, rue Guillaume-le-
Conquérant.

A RECU le présent acte authentique & la requéte des parties ci-aprés identifiées,
contenant : VENTE D'UNE PROPRIETE BATIE.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Vendeur

Monsieur Jo&l René Maurice ROSEY , boulanger-pétissier, et Madame Yolande
Suzanne Edith DE TAEVERNIER , vendeuse, son épouse, demeurant ensemble 3 TRUN
(Orne) 49 Place du Canada.

Nés, savoir :

Monsieur 4 VIMOUTIERS (Orne) le 23 janvier 1962.

Madame 38 ARGENTAN (Ome) le 5 septembre 1966.

Mariés sous le régime de la communauté 1égale de biens réduite aux acquéts 4
défaut de contrat préalable & leur union célébrée a la mairie de CROUTTES (Ome) le 18
avril 1998.

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résidents’ au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommés 'LE VENDEUR!, agissant solidairement entre eux.

Acquéreur

La Société dénommée SCI SAINT PIERRE DU HAMEL, société civile
immobiliére au capital de 1.200,00 € ayant son siége social 8 TRUN (Orne) 49 Place du
Canada identifiée sous le numéro SIREN 753749795 RCS ALENCON.

Ci-aprés dénommée 'L'’ACQUEREUR',

Wt A



Autre intervenant

Préteur :

La société dénommée LE CREDIT DU NORD Société Anonyme, au capital de §30.263
Q}hs € ayant son siége social & LILLE {Nord), 28, Place Rihour et le siége central 4
PARIS (8éme), 59 Boulevard Haussmann, identifiée sous le numéro SIREN 456.504.851
RCS LILLE.

Ci-aprés dénommée « LE PRETEUR »

Cautions :

1°) - Monsieur David, Sébastien, Roland TOSTAIN, boulanger-pétissier, époux de
Madame Claudine LEFEUVRE demeurant & LE MESNIL VILLEMENT (Calvados),
Lieudit Le Haut, né 2 SAINT-LO (Manche), le 24 janvier 1974. Mari¢ en secondes noces
(pour étre divorcé en premiéres noces de Madame Linda GODIER, suivant jugement du
Tribunal de grande instance de CAEN (Calvados) en date du 6 décembre 2011) sous le
régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts & défaut de contrat
préalable a leur union célébrée A la mairie de LE MESNIL VILLEMENT (Calvados), le 2
juin 2012, #

De nationalité francaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

2°) - Madame Claudine Michille Louise LEFEUVRE, vendeuse, épouse de
Monsieur David TOSTAIN, demeurant 3 LE MESNIL VILLEMENT (Calvados), lieudit
Le Haut, née 2 FLERS (Ome), le 4 juin 1971. Mariée en secondes noces (pour étre
veuve en premitres noces de Monsieur Franck PASSAYS) sous le régime de la
communauté [égale de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat préalable a leur union
célébrée a la mairie de LE MESNIL VILLEMENT (Calvados), le 2 juin 2012.

De nationalité frangaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.
Ci-aprés dénommée « LA CAUTION »

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur et Madame ROSEY sont ici présents.

-La Société dénommée SCI SAINT PIERRE DU HAMEL est ici représentée
par:

Monsieur David TOSTAIN, gérant de ladite société et Madame Claudine
TOSTAIN née LEFEUVRE, agissant en leur qualité de seuls associés de ladite société ,
selon l'article 1854 du code civil, représentants de ladite société.
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LE CREDIT DU NORD est ici représentée par :

Monsieur Hervé PACARY, clerc de notaire du notaire associé soussigné,
domicilié 28 CAEN (Calvados), 8 rue Guillaume Le Conquérant, en vertu des pouvaoirs qui
lui ont été conférés par Monsieur Jacques DARDELLE en date du 16 octobre 2012,
demeurée jointe et annexde aux présentes aprés mention.

Monsieur Jacques DARDELLE, agissant au nom du Crédit du Nord, en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Philippe AYMERICH, Directeur Général,
suivant décision en date du 25 avril 2012, dont un extrait certifié conforme est demeuré
joint et annexé aux présentes aprés mention.

Intervenant en qualité de préteur de deniers destinés & financer ’acquisition des
biens et droits immobiliers objet des présentes.

VENTE

Par les présentes, LE VENDEUR s'obligeant & toutes les garanties ordinaires de
fait et de droit, vend 4 L'ACQUEREUR qui accepte, les biens dont la désignation suit :

DESIGNATION

Sur la commune de TRUN (Orne) 49, Place du Canada .
Un immeuble & usage de commerce et d'habitation situé 49 Place du Canada
comprenant:

- Au rez-de-chaussée: magasin, arridre-magasin, salle & manger, cuisine, we, salle
d'eau,

- Au premier étage: 3 chambres, cabinet de toiletttes, wc, débarras.

- Au deuxiéme étage: 3 chambres et we,

Grenier sur le tout,

Et un bétiment communiquant avec la maison comprenant un laboratoire de
pétisserie avec grenier au-dessus.

Figumnt au cadastre sous les références suivantes :

Sect, | Numéro Lieudit Contenance
ha [ a |ca
D 187 49, Place du Canada 01197

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception ni réserve. et tel qu'il figure sous teinte jaune sur le
plan certifi¢ exact par les parties demeuré ci-annexé aprés mention.

Ci-aprés dénommeé « LE BIEN ».

NATURE ET QUOTITE

Nature et quotité des droits vendus-

LE BIEN objet des présentes appartient & la communauté de biens existant entre
Monsieur et Madame ROSEY & concurrence de la totalité en pleine propriété.
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Nature et quotité des droits acquis
LE BIEN objet des présentes est acquis par la société dénommée SCI SAINT
PIERRE DU HAMEL 4 concurrence de la totalité en pleine propriété.

REFERENCES DE PUBLICATION

Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Luc GARNIER, Notaire associé &
BAYEUX, le 28 janvier 2009 dont une copie authentique a €té publiée au bureau des
hypothéques de ARGENTAN (Orne), le 26 février 2009, volume 2009 P, numéro 485.

CONDITIONS GENERALES
La vente a lieu sous les charges et conditions suivantes :

L'ACQUEREUR prend LE BIEN dans son état au jour de I’entrée en jouissance,
tel qu’il I'a vu et visité, sans recours contre LE VENDEUR pour quelque cause que ce
soit et notamment pour mauvais état du sol ou du sous-sol, vices méme cachés, erreur
dans la désignation, le cadastre ou la contenance, toute différence, excédat-elle un
vingtiéme devant faire son profit ou sa perte.

Servitudes

L’ACQUEREUR supporte les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, sauf & s’en défendre, et profiter de
celles actives s’il en existe, le tout & ses risques et périls, et sans recours contre LE
VENDEUR.

LE VENDEUR déclare qu’il n’a créé aucune servitude et qu’a sa connaissance il
n’en existe aucune A 'exception de celles pouvant résulter de la situation naturelle des
lieux, de 'urbanisme ou de la loi.

LE VENDEUR supportera les conséquences de l'ex1stencc de servitudes qu’il
aurait conférées sur LE BIEN vendu et qu’il naurait pas indiqué aux présentes.

Contrat d’assurance

LE VENDEUR fera son affaire personnelle de la résiliation, dans les formes de
droit, de toutes polices d’assurances souscrites pour ce BIEN.

Abonnements
L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle & compter du jour de I’entrée en
jouissance de tous abonnements existants.

1l déclare avoir regu du VENDEUR toutes informations sur le contrat de
distribution d’électricité.

Impits et taxes

Acquitter, A compter du jour de lentrée en jouissance tous les impdts,
contnbunons et autres charges auxquels l'u'nmeuble présentement vendu peut et pourra
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A cet égard il est précisé que I'’ACQUEREUR paiera, le prorata de taxe fonciére
depuis le jour ci-aprés fixé pour I'entrée en jouissance jusqu'au 31 Décembre prochain,
bien que cette taxe fonciére soit mise en recouvrement au nom du VENDEUR.

Frais
L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux
qui en seront la suite ou la conséquence en application de P’article 1593 du Code civil.

PROPRIETE — JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN vendu 4 compter de ce jour.

Il en aura la jouissance & compter de ce jour, par la prise de possession réelle, LE
BIEN vendu étant entiérement libre de location ou occupation, ainsi que LE VENDEUR
le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en le visitant.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT VINGT
MILLE EUROS ( 120.000,00 € ) dont le paiement aura lieu de la maniére indiquée ci-
aprés.

PRET PAR LE CREDIT DU NORD

LE PRETEUR consent & L'ACQUEREUR qui accepte UN PRET
MODULINVEST 1, dun montant de CENT QUINZE MILLE CENT EUROS (
115.100,00 € ) productif d'intéréts au taux fixe de 5,15% I’an, remboursable en 180
mensualités.

La premiére échéance de remboursement est fixée au : 17 novembre 2012.

La demiére échéance de remboursement est fixée au : 17 octobre 2027.

La date de péremption de I’inscription est fixée au : 17 octobre 2028 .

Le taux effectif global (T.E.G.) s’éléve 4 :

- T.E.G. annuel : 6,19 %.

- T.E.G. périodique : 0,51%.

Ce prét est destiné & financer I'acquisition du BIEN objet des présentes.

PROMESSE D'EMPLOI
L'ACQUEREUR s'engage envers LE PRETEUR 2 employer la somme de CENT
QUINZE MILLE CENT EUROS ( 115.100,00 € ) qui vient de lui étre remise par la
comptabilité du notaire soussigné, au paiement & due concurrence du prix de la présente

vente afin que LE PRETEUR bénéficie du privilége de préteur de deniers prévu par
I'article 2374-2 du Code civil.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé ce prix comptant, aujourd'hui méme, ainsi qu'il résulte
de la comptabilité de I'office notarial.

Ainsi que LE VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

/
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DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

L'ACQUEREUR-EMPRUNTEUR déclare avoir effectué ce paiement savoir :

- 4 concurrence de QUATRE MILLE NEUF CENTS EUROS ( 4.900,00 € ) au
moyen de ses deniers personnels;

- 4 concurrence de CENT QUINZE MILLE CENT EUROS ( 115.100,00 € ) au
moyen du prét MODULINVEST 1, consenti par La LE CREDIT DU NORD

GARANTIES DU PRETEUR

Privildge de préteur de deniers

Par suite des stipulations respectivement contenues dans la convention de prét et
dans la quittance qui figurent au présent acte, LE PRETEUR se trouve investi par la loi
du privileége prévu par l'article 2374-2 du Code civil, lequel garantit le principal, les
intéréts, les accessoires du ou des préts employés au paiement du prix, ainsi qu'il I'a
déclaré ci-dessus.

Conformément aux dispositions de I’article 2379 du méme code, inscription sera
prise dans les deux mois de ce jour par les soins du notaire soussigné, en vue d’assurer la
conservation de ce privilége.

COMMISSION D’AGENCE
L’ACQUEREUR reconnait devoir a titre d'honoraires de négociation, 4 I'agence
Laurent MALAPEL, ayant son sié¢ge 8 BAYEUX (Calvados), 25, rue Saint-Patrice, en
vertu d’un mandat, la somme de DIX MILLE CINQ CENTS EUROS ( 10.500,00 € )
toutes taxes comprises.

L'ACQUEREUR verse ce montant & I'agence immobili¢re, en dehors de la
comptabilité du Notaire Associé Soussigné.

DECLARATIONS FISCALES

Taxation des plus-values

Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-valucs immobiliéres visées
aux articles 150 U et suivants du Code général des impéts, LE VENDEUR déclare :

- qu’il a son domicile & Iadresse indiquée ci-dessus et qu’il dépend du centre des
impdts de ARGETAN (Orne), 12 Rue de I'Entrepdt, BP 70204, 61201 ARGENTAN
CEDEX..

- que LE BIEN vendu lui appartient pour I’avoir acquis de Monsieur et Madame
BELLENGER Daniel, aux termes d’un acte regu par Maitre GARNIER, Notaire associ¢ 4
BAYEUX, le 28 janvier 2009, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de ARGENTAN, le 26 février 2009 volume 2009 P,numéro48s,
moyennant un prix de CENT VINGT CINQ MILLE FRANCS ( 125.000,00 FRS )

- que LE BIEN présentement vendu constitue sa résidence principale.

En conséquence, la présente mutation est exonérée d’impdt sur la plus-value
conformément aux dispositions de I’article 150 U-II-1° du Code général des impéts.

Impéts sur la mutation
Pour la perception des droits, LE VENDEUR déclare :

- ne pas étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée ;
- que LE BIEN vendu est achevé depuis plus de cing ans.
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En conséquence, la présente mutation n'entre pas dans le champ d’application de
la taxe sur la valeur ajoutée et est soumise A la taxe de publicité fonciére au taux de droit
commun prévu par larticle 1594 D du Code général des impdts qui est due par
L’ACQUEREUR.

Calcul des droits
L'assiette de la taxe exigible sur la présente mutation est constituée par :

Le prix de la presente vente, de CENT VINGT MILLE EUROS.

Ci... et . 120.000,00 €
BASE TAXABLE 120.000 € ASSIETTE TAUX TAXE
Taxe Départementale 120,000 €| 3,80% . 4.560 €
Taxe Communale 120.000 € 1,20% 1.440 €
Prélévement Etat 4.560€| 2,37% 108 €
TOTAL 6.108 €

L'acte sera soumis & la formalité d'enregistrement et de publicité fonciére au
bureau des hypothéques de ARGENTAN.

MENTION DE CLOTURE

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée établie sur SEPT (7) pages
contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires & la publication et A l'assiette des
droits.

FIN DE PARTIE NORMALISEE




DEUXIEME PARTIE

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants que rien
ne peut limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles vont prendre et
déclarent notamment :

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes a celles
indiquées en téte des présentes ;

- qu'elles ne sont pas et n’ont jamais été en état de cessation des paiements ou
frappées d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaires ;

- qu'elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant obstacle a
la libre disposition de leurs biens ;

- quelles ne font pas, en ce qui concerne les personnes physiques, I'objet d’une
quelconque mesure de protection Iégale ou conventionnelle (mandat de protection future
ayant pris effet), ni I'objet d’une procédure de réglement des situations de
surendettement,

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile :

- LE VENDEUR et L'ACQUEREUR en I'étude du notaire soussigné;

- LA BANQUE ou LE PRETEUR, en son si¢ge social.

RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE BIEN VENDU

Droit de disposer

LE VENDEUR déclare que LE BIEN ne fait I’objet d’aucune restriction & sa libre
disposition pour quelque cause que ce soit, ni d'aucune procédure en cours.

Occupation du bien

LE VENDEUR déclare :

- que LE BIEN vendu est libre de toute location ou occupation de personne ou
d'objet, réquisition ou préavis de réquisition ;

- qu'il n'a délivré aucun congé en vue de la libération du BIEN vendu.

Etant précisé que le vendeur va consentir aujourd’hui méme, suivant acte qui sera
recu par le notaire associé soussigné, un bail commercial au profit de la société
dénommée SARL L’HARMONIE DES SAVEURS, d'une durée de 9 années, & compter
de ce jour, moyennant un loyer annuel Hors Taxes de 14.400,00€.

Diagnostic technique

Conformément aux dispositions de I'article L.271-4. 1 du Code de la construction
et de I’habitation, le VENDEUR a fourni & L'ACQUEREUR, qui le reconnait, un
diagnostic technique comprenant les documents relatés ci-aprés.

Ces documents ont été établis par un technicien répondant aux critéres de
compétence prévus par la loi, ainsi qu'il résulte de I'attestation, dont une copie est
annexée aprés mention.
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Les parties confirment que le prix de la présente vente a été fixé en fonction des
conclusions de ce diagnostic technique.

Sur la lutte contre le saturnisme

LE VENDEUR déclare que LE BIEN a été construit aprés le ler janvier 1949 et
n’est donc pas concerné par les dispositions de I’article L.1334-5 du Code de la santé
publique. :

LE VENDEUR déclare qu’a sa connaissance, aucun occupant du BIEN n’a été
atteint de saturnisme.

11 déclare en outre n’avoir regu aucune notification de la part du préfet tendant a
Pétablissement d’un constat en vue de déterminer si LE BIEN présente un risque
d’accessibilité ou d’exposition au plomb pour ses occupants.

Réglementation relative 4 'amiante

LE VENDEUR déclare :

- que LE BIEN entre dans le champ d’application des articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique.

- que les recherches effectuées, conformément & 1'article R. 1334-24 du méme
code, ont révélé la présence d'amiante, ainsi qu'il résulte d’un diagnostic établi par le
cabinet BC2E, ayant son si¢ge & TRUN (Orne), 7 avenue de la Cavée d'Auge, le 5 mars
2008

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de ce diagnostic par la remise
qui lui en a été faite par LE VENDEUR.

11 s’oblige & en faire son affaire personnelle, sans recours contre LE VENDEUR.

Etat de 'immeuble - Termites

L'ACQUEREUR prendra LE BIEN vendu dans 'état ou il se trouvera le jour de
I'entrée en jouissance, sans recours contre LE VENDEUR pour quelque vice apparent que
ce soit.

LE VENDEUR déclare qu'a ce jour LE BIEN objet des présentes n'est pas inclus
dans une zone contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de
l'article L 133-5 du Code de la construction et de I’habitation, et qu'il n'a pas
connaissance de la présence de tels insectes.

Contréle préalable de Pinstallation fixe de gaz
Le VENDEUR déclare que LE BIEN n’est pas équipé d'une installation de gaz

fixe.
En conséquence, la présente vente n’entre pas dans le champ d’application de
I"article L. 134-6 du Code de la construction et de I"habitation.

Prévention des risques naturels et technologiques :

Plan de prévention des risques technologiques :

LE VENDEUR déclare, qu'a sa connaissance, LE BIEN, objet des présentes,
n’est pas concerné par le plan de prévention des risques technologiques.

Plan de prévention des risques naturels :

(
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LE VENDEUR déclare, qu’a sa connaissance, LE BIEN, n’est pas concerné par
le plan de prévention des risques technologiques.

Risques sismiques :

L’ACQUEREUR est informé que LE BIEN, objet des présentes, se situe dans
une zone de sismicité classée 2 (faible), selon le zonage sismique de la France, entré en
vigueur le 19 Mai 2011, d’aprés I'annexe des articles R 563-1 &4 R 563-8 du Code de
I’Environnement, modifiés, savoir :

. par le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque
sismique,

. par le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 sur la délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais,

. et par I'arrété du 22 octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux bitiments de la classe dite « 4 risque normal »
relatifs & la prévention du risque sismique,

Et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations les régles dédictées par les
articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la Construction et de I'Habitation, notamment
quant au contrdle technique.

L'ACQUEREUR cst également informé par LE VENDEUR du fait que, 4 ce
jour, LE BIEN vendu n’a pas subi de sinistre ayant donné licu au versement d’unc
indemnité en application de P'article L.125-2 ou de Particle L.128-2 du Code des
assurances (indemnisations prévues au cas de catastrophes naturelles).

Un état des risques naturels et technologiques est demeuré annexé aux présentes
aprés mention.

LE VENDEUR déclare qu'il n'a regu aucune indemnité au titre de catastrophes
naturelles et technologiques depuis qu’il est propriétaire.

Diagnostic de performance énergétique

LE VENDEUR déclare que LE BIEN entre dans le champ d’application des
articles R 134-1 et suivants du Code de la construction et de I’habitation et qu'il a fait
établir un diagnostic de performance énergétique par le cabinet BC2E, ayant son si¢ge a
TRUN (Orne), 7 Avenue de la Cavée d'Auge, le 5 mars 2008, demeuré ci-annexé.

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé que sclon I'article L 271-4, II du
Code de la construction et de I’habitation, il ne peut se prévaloir & I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans le diagnostic de performance éncrgétique
qui n’a qu'une valeur informative.

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé d’une installation
électrique de plus de quinze ans.

En conséquence, il a été établi un diagnostic de cette installation par le Cabinet
SOCOTEC, ayant son siége 4 ALENCON (Orne), Rue Nicolas Appert-BP 21, le 14 aoit
2012, soit depuis moins de trois ans, révélant une ou plusieurs anomalies.
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Un exemplaire de ce diagnostic est demeuré ci-annexé et L'’ACQUEREUR
déclare vouloir faire son affaire personnelle des prescriptions qu'il contient.

Raccordement au réseau d’assainissement

LE VENDEUR déclare que LE BIEN objet des présentes est desservi par un
réseau d’assainissement collectif et qu’il est relié a ce réseau.

Ce réseau d’assainissement utilisé a fait 1’objet d’un contrdle par la SAUR,
Centre Normandie Est, ayant son siégge & PONT L'EVEQUE (Calvados), Rue de
I'Hippodrome, ainsi qu’il résulte d’un document en date du 26 décembre 2008, demeuré
ci-joint et annex¢.

L'acquéreur déclare en avoir parfaite connaissance et vouloir en faire son affaire
personnelles sans recours contre le Vendeur.

Assurance dommages-ouvrage

LE VENDEUR déclare que LE BIEN objet des présentes n’est pas concerné par
les dispositions des articles 1792 et suivants du Code civil, aucune construction,
surélévation ou addition d’éléments d’équipement faisant corps avec 1'immeuble n’ayant
été effectudes depuis moins de dix ans.

Contrat d'affichage

LE VENDEUR déclare qu’il n’a consenti aucun contrat d'affichage pouvant
grever A ce titre LE BIEN objet des présentes.

Apgence nationale de I'habitat

LE VENDEUR déclare qu’il n'a pas conclu de convention avec I'agence
nationale de I’habitat pour des travaux de réparation et d’amélioration sur LE BIEN objet
des présentes.

URBANISME

Sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention, les piéces suivantes :

-Un certificat d’urbanisme délivré par Monsieur Le Maire de la Commune de
TRUN, en date du 23 aofit 2012, sous le numéro CUa 061 494 12 B0025, duquel il résulte
ce qui suit littéralement rapporté :

« Article 1

«

« Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi
« que les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont
« mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

«

« Conformément au quatriéme aliéna de [l'article L. 410-] du Code de
« I'Urbanisme, si une demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si
« une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la
« date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
« taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
« propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception

¢ et /TD
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« des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
« publique.

(8

« Article 2

«

« - Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan d'occupation des sols
« SUSVIsé.

« Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

«-art.L.11]1-1-4, art. R111-2, R. 111-4, art. R.111-15et R.111-21].

«

« Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols :

« - zone UA Cos 1.0

«

« Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

«

« Article 3

« Le terrain est situé a l'intérieur d'un périméire dans lequel s'applique un droit
« de préemption urbain par délibération du 03 décembre 1987 au bénéfice de la
« commune.

«

« Article 4

«

« Les taxes suivantes pourront étre exigées G compter de l'obtention d'un permis
« ou d'une décision de non opposition a une déclaration préalable :

«

« * Taxe d'Aménagement Communale : 1,00 %

« * Taxe d'Aménagement Départementale : 1,00 %%

« * Redevance d'Archéologie Préventive : 0,4 %

«

« Article 5

« “e

« Les participations ci-dessous pourront éfre exigées a l'occasion d'un permis ou
« d'une décision de non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles
« seront mentionndes dans 1'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois
« suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a déclaration
« préalable.

« Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

« - participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-6-1-2° ¢
« et L.332-8 du code de 'urbanisme).

«

« Participations préalablement instaurées par délibération : NEANT. »

- Une demande générale de renseignements, délivrée par Monsieur le Maire de
TRUN, en date du 7 aoiit 2012, de laquelle il résulte ce qui suit littéralement rapporté :

« NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

@A \j/‘-’j\’ {0
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Plan d’occupation des sols (P.0.S), zone : UA, approuvé le 16 aoit 1978, lére

modification le 3 décembre 1987 et 2éme modification le 23 mars 1990,

DROITS DE PREEMPTION
- Ce bien est soumis au D.P.U simple,
- Bien non soumis au droit de préemption d'une zone d'aménagement différé

(ZAD):

- Bien non soumis au droit de préemption des espaces naturels et sensibles des

départements ;

- Bien non soumis a un autre droit de préemption.

OPERATIONS

- Bien non situé dans une zone d’aménagement concerté (Z.A.C,).

- Bien non situé dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.).

- Bien non situé dans une zone de revitalisation rurale,

- Bien non situé dans un territoire rural de développement prioritaire.
- Bien ne figurant pas en emplacement réservé.

- Bien non soumis a un contréle de densité.

- Bien non concerné par une autre opération.

SERVITUDES D*UTILITE PUBLIQUES

- Bien non situé dans une zone d’environnement protégé.

- Bien non situé dans une zone de captage des eaux.

- Bien non situé dans une zone de rénovation urbaine.

- Bien non situé dans un périmétre de résorption de I'habitat insalubre.
- Bien non situé dans un secteur sauvegardg.

- Bien non situé dans une zone d'architecture imposée.

- Bien non situé & proximité d'un site ou d’un monument historique.

- Bien non frappé d'alignement,

LOTISSEMENT
- Bien non situé dans un lotissement.

ASSAINISSEMENT, EVACUATION DES_EAUX PLUVIALES ET EAU

POTABLE

années.

Bien situé dans une zone équipée d'un réseau d'assainissement collectif.
Bien raccordé et ce raccordement est conforme.
Bien raccordé au réseau public d'eau potable.

PERMIS DE CONSTRUIRE

- Bien n'ayant pas fait l'objet d'un permis de construire dans les dix derniéres

AUTRES RENSEIGNEMENTS
- Bien non situé dans un périmétre d'un plan de prévention des risques naturels

el technologiques ;

- Bien non soumis ¢ la réglementation des installations classées ;
- Bien non situé a proximité d'une installation classée ;

/
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- Bien non situé dans une zone contaminée par les termites ou a proximité d'un
bien ayant fait I 'objet d'une déclaration de présence de termites ;

- Bien n’ayant pas fait l'objet d'un arrété de péril ou d’insalubrité ;

- Bien n'ayant pas fait 1'objet d’une interdiction d'habiter ;

- Bien n'ayant pas fait I’objet d'une injonction de travaux ;

- Bien desservi par une voie départementale, numéro 49.

- Bien non situé dans une zone de carriéres. »

Droit de préemption urbain

LE BIEN est situé dans le champ d'application territorial du droit de préemption
urbain et son aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par les articles L.
211-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

En conséquence la déclaration d'aliéner a été notifiée au maire de lacommune de
la situation de I'immeuble ou & son délégataire par letire recommandée avec accusé de
réception.

Le Maire de ladite commune a expressément renoncé a I'exercice de ce droit
ainsi qu'il résulte d'une mention, en date du 7 aodt 2012, dont l'original est demeuré joint
et annexé aux présentes aprés mention.

REMISE DE TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 3 L'ACQUEREUR concernant LE
BIEN, mais il pourra se faire délivrer, 4 ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et
sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR 4 ce sujet.

ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE

L’ACQUEREUR déclare que LE BIEN objet des présentes ﬁl co&e contre les

risques d‘mcend: .Ear une police souscrite auprés de la compagnie e IA
5 po4wL2o vq
c..f . DEatandE & CAEw 24 Raa de .. acru_

CONDITIONS DU PRET CONSENTI PAR_LE CREDIT DUNORD

Conditions particulidres.
Caractéristiques du prét :
Montant : 115 100 €

Taux des intéréts : 5,15%

Durée : 180

Nombre d’échéances : 180

Date de la premiére échéance : 17 novembre 2012
Date de la derniére échéance : 17 octobre 2027

Les autres conditions de ce prét seront énoncées ci-aprés.

REQUISITION D’'INSCRIPTION

Les parties requiérent inscriptions de privilége pour la durée du prét majorée d’un
an, soit jusqu’au 17 octobre 2028.

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES AUPRET

o 1
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. Prét _Modulinvest 1 — _ remboursement __mensualités constantes
avec franchise totale ou partielle — intéréts post-comptés a taux fixe

Article 1.
PRET _FINANCANT _DES BESOINS PROFESSIONNELS -
MONTANT - DUREE

La Banque consent 4 'Emprunteur, qui I’accepte, un prét d'un montant de 115 100
€ (cent quinze mille cent euros) en principal, pour une durée de 180 mois, & compter du
17 octobre 2012.

Les conditions du prét ont été émises le 8 octobre 2012.

Article 2.
REMBOURSEMENT DES SOMMES PRETEES

Le prét devra étre remboursé au moyen de 180 échéances mensuelles successives
de 969,58€ comprenant la somme nécessaire a 'amortissement du capital, les intéréts au
taux conventionnel stipulé & l'Article "Intéréts Commissions", et éventuellement les
primes d’assurances au taux stipulé & I'article « Assurances Temporaires ».

Le premier versement comprenant le capital, les intéréts et éventuellement les
primes d’assurances susvisées, aura lieu le 17 novembre 2012 et le dernier le 17 octobre
2027 , de fagon que le prét soit intégralement remboursé 4 la Banque en principal,
intéréts, commissions, frais et accessoires a cette date,

Le montant des intéréts, le montant des échéances et la durée indiqués ci-dessus
sont calculés sur la base des remboursements déterminés ci-dessus.

Le choix par 'Emprunteur de la date 4 laquelle sera effectué le prélévement des
échéances ne peut avoir pour effet de prolonger la durée de la premiére échéance de plus
de 30 jours calculée & compter de la date de mise a disposition des fonds ou, en cas de
différence, de la date de démarrage du prét demandée par I’Emprunteur. Le montant de la
premiére échéance sera ajusté en conséquence en appliquant les conditions financiéres
fixées aux conditions particuliéres. La date et le montant de I'échéance seront notifiés par
courrier simple & I'Emprunteur.

Modulation des échéances: aprés une période d’un an & compter de la date
d’utilisation intégrale des fonds ou de la date limite d’utilisation des fonds, 'emprunteur
pourra en accord avec la Banque :

- soit augmenter le montant de ses remboursements dans la limite de 50% de
I’échéance précédente ;

- soit les diminuer sous réserve que le prét soit remboursable dans [a limite de sa
durde initiale.

L'’emprunteur devra respecter un délai minimum d’un an entre deux modulations
consécutives.,

Le montant de I'échéance, en cas d'arrét de travail et de prise en charge totale ou
partielle du prét par la Compagnie d'assurance gérant le contrat d'assurance groupe
souscrit par la Banque, ne comprendra pas l'effet des modulations effectuées a la
demande de I"Emprunteur & compter du jour de I'arrét de travail et pendant toute la durée
de cessation d'activité. Le différentiel éventuel sera porté, selon le cas, soit au crédit, soit
au débit du compte de I'Emprunteur. /
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Toute demande de modulation devra étre signalée a la Banque, au plus tard, dix
jours avant la date de I'échéance.

L’Emprunteur pourra demander & tout moment 4 son agence I'établissement de
tableaux d'amortissement prévisionnels.

Article 3.
INTERETS - COMMISSIONS

e INTERETS:

En rémunération du concours qui lui est apporté, 'Emprunteur paiera a la Banque,
des intéréts calculés sur le montant des sommes mises & sa disposition, 4 partir de la sortie
des fonds jusqu'au jour de leur rentrée, au taux fixe de 5,15 % l'an.

Ces intéréts sont compris dans les remboursements périodiques ci-dessus indiqués.

¢ INTERETS DE RETARD :

Toute somme non payée & son échéance normale ou anticipée portera intéréts de
plein droit au taux ci-dessus prévu majoré de trois points du jour de ladite échéance. Il en
sera de méme pour tous frais et débours qui seraient avancés par la Banque a l'occasion
de la présente opération pour quelque cause que ce soit. Cette stipulation ne pourra nuire
a I'exigibilité survenue et par suite valoir accord de délai de réglement.

Les intéréts seront capitalisés s'ils sont dus pour une année entiére conformément a
l'article 1154 du Code Civil.

Les intéréts et intéréts de retard seront majorés de toute taxe ou imposition qui
serait ou deviendrait exigible et de toute commission et majoration qui feraient l'objet
d'une décision de caractére général d'un organisme ayant pouvoir réglementaire en la
matiere.

Article 4.
ASSURANCES TEMPORAIRES

Le prét est assorti d’une assurance groupe susceptible de couvrir les risques Décés
- Perte Totale et Irréversible d’autonomie parfois nommée Invalidité Absolue et
Définitive et Incapacité de Travail, aux conditions contractuelles précisées dans la notice
émise par la compagnie d’assurances remise 4 chaque demandeur, énumérant les risques
garantis et précisant les modalités de la mise en jeu de I'assurance.

Sauf avis contraire de I’Emprunteur ou de tout co-obligé notifié préalablement et
par écrit 4 la Banque, le prét pourra étre décaissé avant la réception de I'accord de la
Compagnie d’assurances. Dans ce cas et dans I'hypothése ot I’affiliation serait refusée ou
ne serait pas acceptée par la Compagnic d’assurances dans les termes de la demande
d’adhésion, la Banque ne pourra en aucun cas étre tenue responsable des conséquences de
cette réponse, tant vis-a-vis de I'Emprunteur que de tout coobligé. Dés lors, ceux-ci
s’interdisent d’exciper du défaut de régularisation de la condition quelle qu’en soit la
cause, pour se soustraire 4 leurs engagements.

Les surprimes et les restrictions de garanties appliquées. par la Compagnie
d’assurances, lorsqu’elles ne sont pas connues lors de I'établissement de I'acte de prét
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sont portées ultérieurement & la connaissance de I’assuré, qui s’engage soit & les payer,
soit & déléguer a la Banque une assurance couvrant les mémes risques dans les deux mois
de la réponse de la compagnie d’assurances. Il s’engage également & accepter les
exclusions éventuelles. Les cotisations et surprimes sont dues dés la date du démarrage du
prét.

Les garanties cessent en cas d'exigibilité anticipée du prét par suite du non-
paiement d’une ou plusieurs échéances et 4 compter de la date d’effet de I'exigibilité.

L’Emprunteur et les cautions éventuelles restent tenus envers la Banque tant que
les indemnités dues par I'assureur en cas de sinistre n’ont pas été versées a la Banque.

Sous réserve d’acceptation par la compagnie d’assurances I’adhésion au contrat
d’assurance groupe souscrit par la Banque auprés de la Compagnie QUATREM a été
demandée pour couvrir :

» les risques de Décés - Perte Totale et Irréversible d’autonomie parfois
nommée Invalidité Absolue et Définitive et Incapacité de Travail de Monsieur
David TOSTAIN & concurrence de 100 % du prét, moyennant une surprime de
75% pour I’arrét de travail et de 25% pour le décds/PTIA.

Les primes d’assurance sont calculées au taux de 0,525 % I’an sur le capital
d’origine.

Article 5.
UTILISATION - COMPTABILISATION

*» COMPTABILISATION

Les opérations résultant du fonctionnement du présent prét sont exclues de tous
comptes courants que 'Emprunteur peut et pourra avoir chez la Banque.

Le compte tenu chez la Banque en vue de retracer les opérations effectuées chez
elle en exécution du prét constituera un simple instrument comptable et ne produira pas
les effets juridiques attachés au compte courant.

Ce prét sera comptabilisé dans un compte spécial ouvert & la Banque sous le
numéro 30076 02164 331735 138 0 Le transfert de ce compte ou son changement de
numéro pour des raisons comptables ou informatiques n'emportera pas novation.

L’Emprunteur reconnait que la réalisation du présent prét et son remboursement
seront suffisamment justifiés par les écritures de la Banque.

o UTILISATION

Ce prét pourra faire I’objet de décaissements partiels successifs. Le solde
disponible sera égal & la différence entre le montant du prét et le montant des
décaissements effectués.

Si le prét n’est pas décaissé totalement avant le premier amortissement, un
décompte d’échéance sera adressé a I’Emprunteur et il sera imputé au débit de son
compte ordinaire une échéance composée :

- LY
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- du remboursement en capital et de la prime d’assurance s'il y a lieu figurant sur le
tableau d’amortissement édité lors du démarrage du prét, I’amortissement en capital
ne pouvant étre supérieur au montant des décaissements effectués ;

- des intéréts calculés en fonction des montants réellement utilisés.

Les. fonds doivent étre utilisés dans un délai de 3 mois a compter de la date
d'émission des conditions du prét. Sans aucune utilisation dans ce délai, le Préteur se
réserve la faculté de résilier le contrat de prét sans avoir a justifier de sa décision. Sauf
résiliation du prét par la Banque, le délai d’utilisation des fonds est automatiquement
prorogé de 3 mois.

Au-deld du délai d’utilisation applicable au prét ou aprés avoir utilisé le prét,
I'Emprunteur ne pourra plus demander de nouvelles utilisations. Par conséquent, en cas
d’utilisation partielle du prét, les échéances ultérieures seront réduites en montant ou en
nombre au choix de I'Emprunteur.

¢ LIEU DE PAIEMENT

Tous les paiements & effectuer en vertu des présentes auront lieu en I'Agence de
LISIEUX et en tout lieu qu’il plairait & la Banque d’indiquer.

L’Emprunteur autorise irrévocablement la Banque & prélever les montants
nécessaires au réglement de toutes sommes dues au titre des présentes sur son compte
ouvert dans cette Agence sous le n® 30076 02164 331735 002 00

Article 6.
DESTINATION DES FONDS

L'Emprunteur déclare que les fonds & provenir du présent prét sont destinés a
financer des besoins professionnels, & savoir : acquisition des murs d’une Boulangerie
Pitisserie sis & TRUN (61160) 49 place du Canada.

La Banque pourra toujours, si bon lui semble, se faire remettre toutes justifications
nécessaires pour suivre I'utilisation des sommes provenant du prét, mais elle ne sera pas
tenue de vérifier leur emploi.

Si la Banque vient & constater que ces deniers ont finalement €té utilisés & une fin
non conforme aux déclarations ci-dessus, elle pourra, si bon lui semble, mais sans y étre
aucunement tenue, mettre fin au prét et exiger le remboursement des fonds prétés.

Article 7.
EXIGIBILITE ANTICIPEE

I. En cas de liquidation judiciaire, cessation d'exploitation ou plan de cession de
I'Entreprise, décés de I’emprunteur, toutes les sommes versées en exécution du présent
prét, ainsi que tous intéréts, commissions, frais et accessoires y afférents, seront exigibles
de plein droit par anticipation.

II. Ces sommes seront en outre exigibles, le tout si bon semble 4 la Banque, dans
un des cas suivants :

1) & défaut d'exécution d'un seul des engagements ou d'inexécution d'une des
obligations d'information prévues a l'article « Déclarations et garanties » pris au présent
acte par I'Emprunteur et notamment en cas de non paiement & son échéance d'une somme
quelconque devenue exigible, ou en cas de cessatioyi des paiements ;

Q\“‘ e TP
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2) changement d'activité de I'Emprunteur ou cessation de son commerce ou de
son activité professionnelle ;

3) disparition méme partielle ou diminution de garantie réelle ou personnelle
constituée ou & constituer & I'appui des présentes, diminution du patrimoine disponible
pour les créanciers ayant financé I’activité professionnelle ;

4) non-paiement par I'Emprunteur ou ’une de ses filiales, de tout montant en
principal ou intéréts dil au titre de toute autre dette d'emprunt contractée par lui ou elle
lorsque ce paiement est exigible, ou au titre d'une garantie donnée par lui ou elle lorsque
cette garantie est appelée, ou & défaut du paiement & bonne date de ses contributions,
taxes, cotisations sociales et autres, & moins que I'Empruriteur ou sa filiale en ait contesté
de bonne foi I'exigibilité et qu'un tribunal compétent ait été saisi de cette contestation,
auquel cas le défaut de paiement de cetie somme ne constitue pas un cas d’exigibilité
anticipée tant que cette contestation ne sera pas tranchée ;

5) s’il n’était pas maintenu au profit de la Banque le bénéfice des assurances de
personnes prévues ;

6) décés de la caution éventuelle ou de la personne assurée ;

7) au cas ol les commissaires aux Comptes de I'Emprunteur émettraient une
réserve de substance sur les comptes annuels de PEmprunteur ;

8) faillite, banqueroute, déconfiture, redressement ou liquidation judiciaire, cessation
d'exploitation, plan de cession de I'entreprise dans le cadre d'une procédure collective de
la caution éventuelle, ouverture d'une procédure similaire ou exercice d’une mesure
conservatoire 4 son encontre ;

9) interdiction bancaire ou judiciaire d'émettre des chéques frappant I'Emprunteur
ou la caution éventuelle ;

10) fusion, scission, fusion-absorption, liquidation amiable, ou dissolution de
I'Emprunteur ou transfert de son siége social hors de France;

I1) modification dans I'importance ou la répartition du capital de 'Emprunteur

qui aurait pour effet, quel que soit le procédé mis en oeuvre, d'en faire perdre le contréle A
la majorité actuelle ;

12) inexactitude d'une seule des déclarations faites au présent acte 2 moins que
les inconvénients pouvant résulter d'une situation non conforme aux déclarations aient
cessé d'exister.

Dans I'un quelconque des cas ci-dessus, la Banque informera 1'Emprunteur, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, qu’elle prononce Pexigibilité du
prét. La Banque mentionnera dans cet avis son intention de se prévaloir de la présente
clause. Elle n’aura & remplir aucune autre formalité ni & faire prononcer en justice la
déchéance du terme. Les paiements ou les régularisations postérieurs a cet avis ne feront
pas obstacle A cette exigibilité.

Conséquences de I'exigibilité anticipée : L’envoi par la Banque & I’Emprunteur de
la lettre recommandée visée ci-dessus, entrainera automatiquement la résiliation du
présent contrat de prét 4 I'expiration d’un délai de huit jours & compter de sa date d’envoi,
étant toutefois précisé que les dispositions du contrat opposables i PEmprunteur
continueront & s’appliquer jusqu’au complet réglement des sommes dues a fa Banque.

En cas d'exigibilité¢ anticipée du prét pour l'un des motifs énoncés ci- dessus,
I'Emprunteur paiera une indemnité égale 4 3 % du capital restant di} 4 la date d’envoi de
la lettre recommandée d’exigibilité anticipée, £t aucune autre utilisation éventuelle du
prét ne pourra étre demandée.
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Article 8.
INDEMNITE EN CAS D’ORDRE OU DE DISTRIBUTION

Dans le cas ol la Banque produirait & un ordre ou a une distribution judiciaire pour
arriver au recouvrement de sa créance, elle aurait droit & une indemnité fixée a forfait a 5
% du montant de la somme en principal, intéréts, frais et accessoires pour lequel elle
aurait produit.

Article 9.
REMBOQURSEMENT ANTICIPE
Pendant toute la durée du prét & chacune des échéances de remboursement,

I'Emprunteur aura la faculté de rembourser de maniére définitive par anticipation,
partiellement ou totalement, les sommes dues  la Banque en vertu des présentes.

En cas de remboursement anticipé total ou particl, 'Emprunteur devra en outre
verser 4 la banque une indemnité correspondant & 3 % du capital remboursé par
anticipation.

L'Emprunteur devra prévenir la Banque de toute demande de remboursement
anticipé au moins 10 jours avant I'échéance.

En cas de remboursement partiel, la fraction remboursée devra étre au moins égale
2 10 % du capital initial et les échéances ultérieures scront réduites en montant ou en
nombre au choix de I’Emprunteur.

Un nouveau tableau d'amortissement lui sera remis.

Article 10.
SURVENANCE DE CIRCONSTANCES NOUVELLES

Les conditions de rémunération de la Banque au titre du prét objet des présentes
ont été fixées en fonction de la réglementation actuelle s'appliquant aux préts et compte
tenu des données juridiques, fiscales et monétaires en vigueur 4 la date des présentes.

Si, par suite de la survenance de circonstances nouvelles, telles que I'édiction ou la
modification d'une disposition légale ou réglementaire par une autorité compétente que
ladite disposition ou autorité soit frangaise, européenne ou étrangére, une somme due par
I'Emprunteur au titre du prét était soumise a un impdt, taxe, droit ou retenue a la source
de quelque nature que ce soit, & I'exception de I'impét sur les sociétés, ou, la Banque était
soumise A une mesure fiscale ou de réglementation monétaire ou autre, entrainant une
charge quelconque au titre du présent contrat, telle que par exemple, des réserves
obligatoires, des ratios prudentiels plus sévéres ou de toute autre mesure ayant pour effet
d'augmenter pour la Banque le codit du financement de son engagement au titre du crédit
ou de réduire la rémunération nette qui lui revient, ou, le marché interbancaire de
L’Union Européenne Economique et Monétaire se trouvait profondément désorganis,
ayant pour conséquence la non publication du taux de référence du prét, la Banque ou
I'Emprunteur, selon le cas, cn avisera l'autre partie.

Cet avis contiendra une proposition de substitution du taux de référence, le montant
estimatif de 'augmentation de coit ou de réduction de rémunération nette en résultant, de
l'indemnisation correspondante ainsi que tous les documents justificatifs.

0 %
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La Banque et I'Emprunteur se consulteront alors dans les meilleurs délais et
rechercheront de bonne foi une solution qui puisse étre acceptée par les parties.

Faute d'accord sur une solution dans un délai de 15 jours suivant l'avis ci-dessus,
I'Emprunteur pourra effegtuer le choix suivant :

- prendre en charge intégralement aux lieu et place de la Banque l'incidence des charges
nouvelles et ce, & compter de la date  laquelle ces charges sont survenues, de telle sorte que la
rémunération nette de la Banque soit rétablie 4 son niveau antérieur, ou
- rembourser & la Banque, dans un délai de 30 jours ouvrables suivant I'expiration du délai de
15 jours susvisé, l'encours en principal, les intéréts, frais, accessoires et commissions y
afférents, majorés, sur justificatifs fournis par la Banque de I'incidence des charges nouvelles
4 compter de 1a date & laquelle ces charges sont survenues.

Si pour une raison quelconque, le maintien du prét par la Banque devenait illégal,

I'encours deviendrait exigible de plein droit avec tous les intéréts y afférents et toutes
autres sommes dues en vertu du contrat.

Article 11.
DECLARATIONS ET GARANTIES

L'Emprunteur donne acte & la Banque de ce que chacune des déclarations et
garanties suivantes constitue une condition en considération de laquelle la Banque a
accepté de conclure la présente convention de prét.

L'Emprunteur déclare et garantit :

- ne pas avoir fait de déclaration d’insaisissabilité de sa résidence principalc et/ou
de tout bien foncier bAti ou non béti qu’il n'a pas affecté & usage professionnel.

- qu'aucune approbation d'aucune autorité compétente n'est nécessaire pour la
conclusion de la présente convention ou pour lui donner plein effet et vigueur et que la
convention constitue un ensemble d'obligations légales et valables de 'Emprunteur.

- que la signature des présentes ainsi que l'exécution des obligations qui en
découlent ont été en tant que de besoin diiment autorisées par les organes sociaux
compétents de 'Emprunteur, conformément & ses statuts.

- qu'il n'est survenu aucun fait ou circonstance constituant ou susceptible de
constituer un cas de déchéance du terme.

- que depuis la cléture du demnier exercice, il n'est survenu aucun événement de
nature juridique ou financiére ayant des conséquences majeures sur sa situation juridique,
son activité ou sa rentabilité et qui n'ait été porté a la connaissance de la Banque.

L'Emprunteur s'engage a fournir & la Banque son rapport annuel, son bilan, son
compte de résultat et ses annexes pendant toute la durée du prét, dés qu'ils sont publiés et
en principe au plus tard 9 mois aprés la date d’arrété d’exercice.

Il s'engage en outre & fournir & la Banque tous renseignements complémentaires
d'ordre financier que la Banque pourra raisonnablement demander, notamment la
confirmation que ses bilans et comptes ont bien été certifiés par son Commissaire aux
Comptes.

Enfin, il s’engage & produire 4 tout moment, & premiére demande de la Banque, un
extrait du registre professionnel sur lequel il est inscrit.

Les déclarations et garanties sus-visées devront demeurer exactes jusqu'au complet
paiement ou remboursement de toutes sommes dues au titre du prét.

/Q” c« 9
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Tant que 'Emprunteur sera débiteur en vertu des présentes, il devra :

- informer la Banque dans un délai de 15 jours de tous les faits susceptibles
d'affecter sérieusement l'importance ou la valeur de son patrimoine ou d'augmenter
sensiblement le volume de ses engagements ;

- régler ponctuellement ses impdts, contributions et autres charges quelconques et
en justifier & premiére demande de la Banque par la remise des bordereaux de situation ;

- informer au préalable la Banque de toute transformation juridique, fusion,
absorption, dissolution, liquidation, ainsi que de tout fait susceptible de modifier le capital
de la société, tant dans son importance que dans sa répartition, ou le patrimoine
disponible pour les créanciers ayant financé son activité professionnelle, sans que cette
stipulation puisse nuire a I'exigibilité survenue.

Article 12.
CAUTIONNEMENT

Aux présentes est & I’instant intervenu :

1°) - Monsieur David, Sébastien, Roland TOSTAIN, boulanger-pétissier, époux de
Madame Claudine LEFEUVRE demeurant & LE MESNIL VILLEMENT (Calvados),
Lieudit Le Haut, né 2 SAINT-LO (Manche), le 24 janvier 1974. Marié en secondes noces
(pour étre divorcé en premiéres noces de Madame Linda GODIER, suivant jugement du
Tribunal de grande instance de CAEN (Calvados) en date du 6 décembre 2011) sous le
régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts A défaut de contrat
préalable A leur union célébrée 4 la mairie de LE MESNIL VILLEMENT (Calvados), le 2
juin 2012.

De nationalité frangaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

Caution pour un montant & garantir d¢ CENT QUARANTE NEUF MILLE SIX
CENT TRENTE EUROS (149.630,00€)

2°) - Madame Claudine Michelle Louise LEFEUVRE, vendeuse, épouse de
Monsieur David TOSTAIN, demeurant 4 LE MESNIL VILLEMENT (Calvados), lieudit
Le Haut, née & FLERS (Orne), le 4 juin 1971. Mariée en secondes noces (pour étre
veuve en premiéres noces de Monsieur Franck PASSAYS) sous le régime de la
communauté légale de biens réduite aux acquéts  défaut de contrat préalable a leur union
célébrée a la mairie de LE MESNIL VILLEMENT (Calvados), le 2 juin 2012.

De nationalité frangaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

Caution pour un montant & garantir d¢ CENT QUARANTE NEUF MILLE SIX

CENT TRENTE EUROS (149.630,00€)
/ %M 2l 1 %



23

Préalablement aux stipulations qui vont suivre, il est précisé, que si le
cautionnement est consenti par une ou plusieurs personnes physiques, elles seront
dénommées dans le corps de I'acte « LA CAUTION » ; et qu’elles agiront solidairement
entre elles sans que cette solidarité soit expressément rappelée a chaque fois.

Aprés avoir pris connaissance de tout.ce qui précdde, la Caution déclare se
constituer caution personnelle et solidaire,

Et ce, de I'Emprunteur envers la Banque, ce qui est accepté par son représentant,
en vertu des présentes et de leurs suites, pour sdreté de la somme globale de 149 630 €
(cent quarante neuf mille six cent trente euros), incluant le principal 4 hauteur de 115 100
€ (cent quinze mille cent euros), les intéréts, commissions, frais et accessoires y compris
I'indemnité due en cas d’exigibilité anticipée, évaluée a 3 % du capital restant dd, selon
les énonciations du présent acte.

Portée du Cautionnement solidaire :

La Caution solidaire est tenue de payer a la Banque ce que doit et devra
’Emprunteur au cas ol ce dernier ne ferait pas face & ce paiement pour un motif
quelconque, méme si I'Emprunteur utilise 4 des fins non conformes & ses engagements les
sommes mises & sa disposition par la Banque.

Dans la limite en montant de son engagement, la Caution est tenue 4 ce paiement
sans que la Banque ait :
- 4 poursuivre préalablement I'Emprunteur,

- 4 exercer des poursuites contre les autres personnes qui se sont portées Caution de
I’Emprunteur, la Banque pouvant demander a la Caution le paiement de la totalité de ce
que lui doit I’Emprunteur.

Pour obtenir ce paiement, la Banque peut exercer des poursuites judiciaires sur
I’ensemble des biens, meubles et immeubles, présents et & venir de la Caution.

La modification ou la disparition des liens de fait ou de droit susceptibles d’exister
entre la Caution et I’Emprunteur n’emporte pas libération de la Caution.

Connaissance par la Caution de la situation de I’Emprunteur :

La Caution ne fait pas de la situation de I’Emprunteur ni de I’existence et du
maintien d’autres cautions la condition déterminante de son cautionnement.

Tant qu’elle restera tenue au titre de son engagement, il appartient 4 la Caution de
suivre personnellement la situation de I'Emprunteur, la Banque n’ayant & ce sujet pas
d'obligation d’information envers la Caution.

La Caution reconnait disposer d'éléments d'information suffisants pour apprécier
la situation du débiteur préalablement 2 la souscription de son engagement.

Conséquence du cautionnement @ [U'égard des ayants droit de la Caution
(personne physique) :

Les ayants droit de la Caution, tels ses héritiers, seront tenus solidairement et
indivisiblement & 1'égard de la Banque de I’exécution du cautionnement, dans les mémes
conditions que la Caution.

En conséquence, la Banque pourra demander a n’importe laquelle de ces personnes
le paiement de la totalité des sommes qu'elle aurait été en droit de demander 4 la Caution

(v o
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sans que puisse étre imposée a la Banque une division de ses recours entre lesdites
personnes.

Mise en jeu de la Caution :

En cas de défaillance de ’Emprunteur pour quelque cause que ce soit, la Caution
sera tenue de payer 4 la Banque ce que lui doit I'Emprunteur, y compris les sommes
devenues exigibles par anticipation.

La Caution ne pourra se prévaloir de délais de paiement accordée A I"Emprunteur.

Pour le cas ol le montant du cautionnement serait inférieur & la dette de
I'Emprunteur, tout paiement partiel effectué par I’Emprunteur ou I'un de ses co-obligés
s’imputera d'abord sur la partic non garantie par le présent cautionnement.

Recours de la Caution, limites :

Du fait de son paiement, la Caution dispose contre "Emprunteur des recours
prévus par la Loi et pourra bénéficier des droits, actions et siretés de la Banque a I'égard
de I'Emprunteur.

Dés que la Banque aura été payée de la totalité des sommes dues par PEmprunteur,
qui peuvent étre d’un montant supérieur & celui du présent cautionnement, la Caution
pourra recevoir tout remboursement de I'Emprunteur et exercer tout recours.

Obligation d’information par la Banque :

Conformément aux dispositions de la loi, la Banque s'engage 4 faire connaitre,
chaque année, a la Caution, le montant et le terme des engagements garantis par elle.

La Banque a mis en place un systtme de traitement informatisé permettant
d'assurer une gestion automatisée de cette information annuelle.

La Caution et la Banque conviennent que la production du listage informatique
récapitulant les destinataires de l'information, édité simultanément avec les lettres
d’information, constitue la preuve de I'envoi de la lettre adressée par courrier simple.

Article 13.
ASSURANCE DES BIENS GREVES

L’Acquéreur s’engage A justifier & la Banque dans un délai d’un mois & compter
des présentes, de la souscription auprés d’une compagnie notoirement solvable d’une
police d’assurance garantissant les biens acquis contre I’incendie, I’explosion du gaz et
autres risques.

Tant que I’Emprunteur sera susceptible d’étre débiteur envers la Banque, ces biens
devront rester assurés pour un montant égal.

Ce montant devra étre augmenté, si la Banque le demande, notamment pour éviter
les inconvénients pouvant résulter de I’application de la régle proportionnelle.

A toute demande de la Banque, I'Emprunteur devra justifier de I’assurance et du
paiement des primes.

Faute d’exécution de ces divers engagements, la Banque pourra :

- assurer elle-mé&me ces biens 4 une ou plusieurs compagnies de son choix aux frais

de I’Emprunteur ;
[ v c;i
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- exiger le remboursement anticipé des sommes qui lui sont dues conformément a
I"article « Exigibilité anticipée » ci-dessus.

En cas de sinistre, les sommes dues par la Compagnie d’assurances devront étre
versées 4 la Banque sans le concours et hors la présence de I’Emprunteur, et ce, jusqu’a
concurrence de la créance de la Banque en principal, intéréts, commissions, frais et
accessoires d’aprés I’évaluation présentée par elle,

Si les biens donnés en garantie dépendent d’un immeuble ayant fait I’objet d’un
réglement de copropriété, la Banque ne s’opposera pas a ce que les indemnités dues en
cas d’incendie soient versées au syndic sur la justification des travaux, en cas de
reconstruction de I'immeuble décidée A la majorité requise par le réglement de
copropriété,

Bien entendu, si la Banque a trop pergu, I"'Emprunteur aura un recours contre elle,
mais il ne pourra en exercer aucun contre la Compagnie d’assurances qui sera
valablement déchargée par les versements faits & la Banque dans les conditions ci-dessus
prévues.

Les présentes seront notifiées & la Compagnie d’assurances et, éventuellement au
syndic de copropriété.

Article 14,
ENGAGEMENTS DE MAINTENIR LA VALEUR DES_ BIENS
GREVES

L’Emprunteur et la Caution devront entretenir en bon état les biens grevés et ne
rien faire qui puisse en diminuer la valeur.

Article 15.
DECLARATIONS

L’Emprunteur déclare :

- qu’il a son siége social en France ;
q g

- qu'il est résident frangais au sens de la réglementation des changes actuellement
en vigueur;

- qu'il n’est pas et n’a jamais été en état de cessation de paiements ni soumis 4 une
procédure collective de recouvrement.

- que les biens remis en garantie ne sont frappés d’aucune interdiction d’aliéner
prévue par la réglementation relative aux difficultés des entreprises et ne sont grevés
d’aucune inscription de privilége de nantissement

Article 16.
CLAUSE DE NON NOVATION
Les garanties constituées par les présentes sont consenties et acceptées sans aucune

novation mais au contraire sous la réserve formelle de tous les droits et actions de la
Banque 4 I'égard de "Emprunteur.

Elles ne préjudicieront en aucune maniére & ces droits et actions et ne pourront
affecter la nature et ’étendue de tous engagements et de toutes garanties réelles ou
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personnelles qui ont pu ou pourront étre contractés ou fournies & la Banque, soit par
I"Emprunteur, soit par tous tiers.

Article 17.
TAUX EFFECTIF GLOBAL

Les conditions financiéres du présent prét, le prét étant supposé utilisé au
maximum pendant toute sa durée, au jour de la signature de la présente convention, sur la
base du taux de référence ci-dessus indiqué, portent & 6,19% 1’an le taux effectif global.

Pour effectuer ce calcul, ont été ajoutés aux intéréts débiteurs, commissions, primes
d’assurance (hors assurance facultative), mentionnés ci-avant, les frais et taxes afférents
au présent acte évalués a 1.600,00€ , dont 200 € de frais de dossier.

Il est aussi précisé que pour une période unitaire correspondant a la durée d'une
échéance, le prét est conclu 4 un taux de période de 0,51%.

Article 18.
IMPOTS ET FRAIS

Tous les impédts, droits et taxes quelconques présents et & venir, pouvant étre dils &
raison du prét seront a la charge de 'Emprunteur.

Tous les frais, droits, honoraires et accessoires de toute sorte auxquels le prét et son
utilisation pourront donner lieu et tous frais et honoraires de tout renouvellement
d’inscription s’il y a lieu, seront 4 la charge de I'Emprunteur.

Article 19,

LOI __INFORMATIQUE ET LIBERTES ET SECRET
PROFESSIONNEL

Les informations recueillies & [’occasion des présentes seront, sauf opposition des
intervenants & l’acte pour des motifs légitimes, enregistrées, conservées en mémoire
informatique et, le cas échéant, communiquées aux partenaires et prestataires de services,
pour les nécessités de gestion. A défaut, certaines prestations ou services ne pourront pas
étre effectués. Ces informations pourront en outre étre utilisées par les sociétés du Groupe
Crédit du Nord pour des sollicitations commerciales, sauf volonté contraire de
I’intervenant a I’acte notifiée par écrit a la Direction des relations clientele de la Banque,
en son siége social.

Les droits d’accés, de rectification et de suppression concernant les informations
ainsi recueillies peuvent étre exercés en application de la loi n® 78-17 du 6/1/1978 en
écrivant a cette Direction.

Article 20.
TITRISATION

La Banque pourra céder le présent prét a un fonds commun de créances soumis aux
articles L214-43 3 L214-49 du Code monétaire et financier, en confiant son recouvrement
A un autre établissement de crédit ou a la Caisse des Dépots et Consignations.

2 C;/D
|\ A
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Article 21.
POUVOIRS
L’Emprunteur donne tous pouvoirs A la Banque, ce qui est accepté par son

représentant, & I'effet de régler, par le débit de son compte, les frais d’enregistrement de
I’acte et éventuellement le cofit des formalités y afférent.

Article 22.
EXERCICE D'UN DROIT OU RECOURS

Le fait que la Banque n'exerce pas un droit ou recours, l'exerce partiellement, ou
avec retard, ne constituera pas une renonciation audit droit ou recours.

Article 23.
INDIVISIBILITE
S'il est une personne physique, 'Emprunteur déclare qu'il y aura solidarité et

indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour I'exécution des obligations résultant
des présentes.

Article 24,
ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, domicile est élu :

- pour la Banque en son Agence sus-indiquée,
- pour I’Emprunteur, en son Siége Soc¢ial ou domicile.

Et spécialement pour la validité des inscriptions & prendre en vertu des présentes
domicile est élu en I’étude de Maitre Jean DESHAYES, notaire associé soussigné.

Article 25.
DROIT APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Le présent contrat est régi par le droit frangais.

Il est expressément fait attribution de compétence aux tribunaux du ressort du
domicile élu par la Banque, pour toutes les instances et procédures autres que les actions
réelles et ce, méme en cas de pluralité d'instances ou de parties ou méme d'appel en
garantie.

INSCRIPTION DU PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

L'inscription de privilége de préteur de deniers sera formalisée pour :

- le principal de la créance soit 115.100,00 €
- les intéréts dont la loi conserve le rang Mémoire
- et les accessoires évalués a4 20 % soit 23.020,00 €
- Soit ensemble 138.120,00 €
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent & Monsieur et Madame
ROSEY par suite de l'acquisition faite de :

Monsieur Daniel, Marcel Eugéne BELLENGER, salarié et Madame Véronique,
Odile, Thérése VILLETTE, son épouse, salariée, demeurant. ensemble &
CHAMPSECRET (61700), La Chareteriére,

Nés savoir:

-Monsieur 3 LA FERTE MACE (61600), le 25 janvier 1953.

-Madame 4 LA FERTE MACE (61600), le 10 juillet 1964.

Suivant acte regu par Maitre Jean-Luc GARNIER, Notaire associé 4 BAYEUX,
le 28 janvier 2009

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de CENT VINGT CINQ MILLE
EUROS ( 125.000,00€)

Cette somme a été payée comptant dans l'acte avec deniers d’emprunt d’un
montant de 104.000,00€, consenti par le CREDIT MUTUEL DE HONFLEUR, le solde
des deniers personnels de 1’acquéreur.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune mesure
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.

Une copie authentique de cet acte a ét€ publiée au bureau des hypothéques de
ARGENTAN (Orne), le 26 février 2009, volume 2009 P, numéro 485.

Et inscription de privilége de préteur de deniers a été prise le 16 février 2009 et
reprise pour ordre le 15 avril 2009.

LE VENDEUR déclare qu'il ne s'est pas encore enti¢rement libéré de sa dette
mais qu'il entend le faire au moyen du produit de la présente vente.

L'état délivré sur cette publication €tait négatif de toutes inscriptions, mentions ou
saisics.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
I/Du chef de Monsieur et Madame BELLENGER.
Les biens présentement vendus appartenaient & Monsieur et Madame

BELLENGER-VILLETTE, susnommés pour les avoir acquis pour le compte de la
communauté existant entre eux de:

1°) Madame Denise Blanche HEBERT, veuve non remariée de Monsieur Marcel
Gustave Marie THOMAS, demeurant & VILLENVAE D'ORNON (33140), 11 rue
Georges TEXIER,

Née 4 SAINT CYR L'ECOLE (78210), le 22 juillet 1924.

2°) Madame Yvonne Lucie BARATTINI, demeurant & LAON (02000), 6 rue
Pierre Curtil, Les Iris, veuve non remariée de Monsieur Jean Rémy HEBERT.

Née A SAINT CYR L'ECOLE (78210), le 2 mars 1928.

3°) Monsieur Bertrand Jean HEBERT, époux de Madame Claudine Thi Huén
TRUONG, demeurant 8 CAMON (80450), 78 rue Emile Debrié¢,

Né 2 LAON (02000), le 1¥ octobre 1953.

4°) Madame Anne Véronique HEBERT, épouse de Monsieur Gérard Charles
Emile André DUVAL, demeurant & VERNEUIL SUR SEINE (78480), 2 Allée des
gentianes,

Née a4 LAON (02000), le 5 mai 1958.

Aux termes d'un acte regu par Me Jacques FRAPPAT, Notaire 4 TRUN (Ome), le

27 décembre 1996,
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Moyennant le prix principal de 315.000 Francs, payé comptant au moyen d'un
prét d'un montant de 315.000 Francs, consenti par l]a CRCAM DE L'ORNE, le solde des
deniers personnels de l'acquéreur.

Audit acte, le vendeur a déclaré qu'il avait pleine capacité pour vendre, et que
l'immeuble vendu était libre de toute inscription, ainsi justifiée par un état hypothécalre
hors formalités délivré 4 la date du 10 décembre 1996.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques
d'ARGENTAN le 5 février 1997, volume 1997P, numéro 335.

II/ Du chef des Consorts HEBERT

Le bien présentement appartenait conjointement et indivisément & Mesdames
THOMAS, HEBERT et DUVAL et 3 Monsieur Bertrand HEBERT, ainsi qu’il va é&tre
expliqué :

A/ Du chef de Monsieur Rémy HERBET, ci-aprés nommé, savoir :

- le_sol, pour lui avoir été attribué aux termes de la redistribution par
I’Association syndicale de Reconstruction de la commune de TRUN, suivant procés-
verbal de cloture des opérations en date & ALENCON du 11 décembre 1953, transcrit au
bureau des Hypothéques d’ARGETAN, le 6 mai 1954, volume 3920 n®6.

- et les constructions, pour avoir été édifiées a I’aide d’une créance de dommages
de guerre.

B/ Décés de Monsieur Rémy HEBERT :

Monsieur Rémy Fernand Joseph HEBERT, né 2 BERVILLE (Calvados), le 3
octobre 1893, en son vivant, demeurant & SAINT-CYR-L'ECOLE,91 avenue Pierre
Curie, époux de Madame Blanche LECHOISNE, est décédé én son domicile, le 16 février
1961, laissant :

lent- Madame Blanche LECHOISNE, son épouse survivante,

Commune en biens acquéts, aux termes de leur contrat de manage regu par
Maitre BARON, notaire & Versailles, le 11 septembre 1920.

Donataire, en vertu d’un acte regu par Maitre BARON, notaire susnommé, le 3
février 19235, de Puniversalité de la succession en usufuit.

Et usufruitiére légale, en vertu de I’article 767 du Code Civil, du quart des biens
dépendant de la succession, lequel usufruit s’est trouvé confondu avec le bénéfice le plus
étendu de la donation précitée.

2ent- Et pour seuls héritiers conjointement pour le tout ou divisément chacun
pour moitié :

1°- Monsieur Jean Rémy HEBERT, né 4 SAINT-CYR-L’ECOLE, le 25 juin
1921, demeurant & LAON, route de la Fére, époux de Madame Yvonne Lucie
BARATTINL

2°- Et Madame THOMAS née Denise HEBERT, susnommée.

Ses deux enfants issus de son union avec son épouse survivante.

Ainsi que ces décés et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé par
Maitre TESSIER, notaire 4 VERSAILLES, le 10 mars 1961.

L’attestation de propriété aprés ce décés a été dressée par ledit Maitre TESSIER,
notaire susnommé, le 6 aolit 1965 dont une expédition en a été publiée au bureau des
hypothéques de ARGENTAN, le 21 aoit 1965, volume 4385 n°3.
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Observation étant ici faite, que I'usufruit profitant 4 Madame veuve HEBERT née
LECHOISNE, épouse survivante, s’est trouvé réuni 4 la nue-propriété par suite de son
décés survenu & MERIGNAC, le 15 décembre 1985.

C/ Décés de Mongieur Jean HEBERT

Monsicur Jean HEBERT susnommé, est décédé 3 MONTCHALONS, le 11
novembre 1991, laissant :

lent- Madame Yvonne Lucie BARATTINI susnommée, son épouse survivante.

Comme étant séparée de biens, ainsi qu’il résulte de leur contrat de mariage regu
par Maitre TESSIER, notaire susnommé, le 15 juin 1951.

Donataire, en vertu d’un acte regu par Maitre DUFOURCQ, le 7 juin 1973, de
I'une des quotités permises par la loi.

Et usufruitiére légale, en vertu de I'article 767 du code civil, du quart des biens
dépendant de la succession, lequel usufruit s’est trouvé confondu avec le bénéfice plus
étendu de la donation précitée.

2ent- Et pour seuls héritiers conjointement pour le tout ou divisément chacun
pour moitié :

1°- Monsieur Bertrand HEBERT, susnommé.

2°- Et Madame DUVAL née Anne HEBERT, également susnommée.

Ses deux enfants issus de son union avec son épouse survivante,

Ainsi que ces décés et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé par
Maitre DUFOURCQ, notaire susnommé, le 6 décembre 1991.

Etant précisé qu’aux termes d’un acte regu par Maitre DUFOURCQ, le 9
décembre 1991, Madame veuve HEBERT née BARATTINI a opté pour I’exécution de la
donation en un/quart en toute propriété et trois/quarts en usufruit.

L’attestation de propriété aprés son décés a été dressée par ledit Maitre
DUFOURCQ, le 20 mai 1992 et une expédition en a été publiée au bureau des
hypothéques d’ARGENTAN, le 12 juin 1992, volume 1992P, numéro 1370.

COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE

Les parties requiérent le notaire soussigné de délivrer une copie exécutoire
nominative 3 LE CREDIT DU NORD pour la somme de CENT QUINZE MILLE CENT
EUROS ( 115.100,00 €).

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a la formalité fusionnée
d’enregistrement et de publicité fonciére au bureau des hypothéques compétent dans les
conditions et délais prévus par les dispositions légales et réglementaires et aux frais de
L’ACQUEREUR.

Si LE BIEN est grevé d’inscriptions, LE VENDEUR sera tenu d'en rapporter 4
ses frais mainlevées et de justifier de ’exécution de la radiation de ces inscriptions, dans
les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile élu.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a
tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires cadastraux ou d’état civil.

A cr /\9
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LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformément 2 la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, le notaire
soussigné déclare disposer d'un traitement informatique pour I'accomplissement des
activités notariales, notamment des formalités d’actes. A cette fin, il est amené 3
enregistrer des données concernant les parties et 4 les transmettre A certaines
administrations, notamment & la conservation des hypothéques, en vue de la publicité
fonciére ainsi qu’a des fins cadastrales, comptables, fiscales, ou statistiques. Les parties
peuvent exercer leurs droits d’accés et de rectification aux données les concernant auprés
du notaire soussigné ou via le Correspondant « Informatique et Libertés » désigné par ce
dernier : cpd-adsn@notaires. fr.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peinés édictées par l'article 1837 du Code général
des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix. En outre, elles reconnaissent
avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné certifie et atteste que I’identité compléte des parties
dénommées aux termes des présentes, telle qu’elle est indiquée 4 la suite de leurs noms et
dénominations, [ui a été réguliérement justifiée.

Et notamment en ce qui concerne la société dénommée SCI SAINT PIERRE DU
HAMEL au vu d'un extrait K-bis de son inscription au Registre du commerce et des
sociétés,

DONT ACTE sur TRENTE-DEUX (32) pages

FAIT & SAINT CONTE&I 12 rue Ferdigj_nd Bisson, les jour, mois et an ci-
dessus. Q- Wcr-.uﬁp-d- w ca (Voo
A~ 2 CAT Par e& l@lu\_-
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les concernant
contenues au présent acte, puis Monsieur Jean-Michel GIROD, domicili¢ 3 CAEN
(Calvados) 8, rue Guillaume-le-Conquérant, clerc du notaire soussigné, habilité 4 cet effet
et assermenté par acte déposé, a recueilli leur signature et a lui-méme signé.
Et le notaire a lui-méme signé.

Cet acte comprenant :

- Lettre(s) nulle(s) : )

- Blanc(s) barré(s) :

- Ligne(s) entiére(s) ayée(s) nulle(s) &?0
- Chiffre(s) nul(s) : \any

- Mot(s) nul(s
- Renvoi(s) ;ﬁy\s

y I
1oy 7 W
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Madame ROSEY :

for

Monsieur ROSEY :

Madame TOSTAIN, Es-qualités :

Monsieur TOSTAIN, Es-qualités :

Monsieur Hervé PACARY, Es-

ités :

Monsieur GIROD, Clerc Habilité :

Maitre Jean DESHAYES, Notaire :

F
\_

_—




Dossiler d'estimation

49 Rue de la République 61160 Trun

Maison
Surface : 240 m?
Année de construction : 1950

«2 Partager e

59 Rue de la République
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=
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Détails du bien

Type de bien
Maison

Année de construction

1950

\ !2
\D
Notai(es

de Caen

Surface

240 m?

Immeuble neuf
non

Nombre d'étages

3

Surface terrain

10 m?

geraldine.launay.61033@notaires.fr



Description du bien

Prestations et Etat
Cuisine
Salle de bain

Sol

Fenétres

Immeuble situé centre bourg comprenant:

Simple

Simple

Simple

Simple

A rénover

A rénover

A rénover

A rénover

e aurez-de-chaussée : fournil + laboratoire avec grenier au-dessus, couloir desservant, cuisine, salle a manger,

boutique.

e au ler étage: palier, entrée, bureau, salon, une chambre,salle d'eau, w.c, débarras
e au 2éme étage : palier, entrée, bureau, salon, une chambre,salle d'eau, w.c, débarras

\ !2
\D
Notai(es

de Caen

geraldine.launay.61033@notaires.fr



Cadastre

Adresse Commune

49 Rue de la République, 61160 Trun Trun - 61494

Parcelle Capacité cadastrale
187 D 197 m?

Notaires geraldine.launay.61033@notaires.fr

ttttt
de Caen
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Annonces similaires

[} \‘,_
\o

Notaires
de la Cour d’Appel

2 Ap
de Caen

25 annonces
dans la sélection

Prix moyen

213825 €

Prix moyen par m?

1530 € / m?

Durée moyenne sur le marché

92 jours

Maison 149m2 196 000 € 1315 €/m?

8 pieces 149 m? Annonce inactive
Publiée entre le 13.09.2024 et le 19.09.2024 (6 jours)

Vente maison Trun - Annonce A Vendre A Louer 595000 € 1488 €/m?

21 piéces 400 m? Annonce active
Publiée depuis le 15.05.2025(6 jours)

Maison avec petit extérieur 90000 € 1286 €/m?

4 piéces 70 m? Annonce active
Publiée depuis le 13.05.2025(8 jours)

Vente maison Trun - Annonce A Vendre A Louer 76 300 € 954 €/m?

4 piéces 80 m? Annonce active
Publiée depuis le 24.05.2024(362 jours)

geraldine.launay.61033@notaires.fr
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Maison 6 piéces 76 m?

6 piéces 76 m?

Vente maison Trun - Annonce A Vendre A Louer

Construction :
1948

4 pieces

57 m?

Vente maison Trun - Anhnonce A Vendre A Louer

Construction :
1948

4 piéces
57 m?

Maison a ventre trun

3 piéces 80 m?

Maison 3 piéces 75 m?

3 pieces 75 m?

Maison 5 piéces 66 m?

5 piéces 66 m?

Pavillon 5 piéces 92 m?

5 pieces 92 m?

Maison a vendre

4 pieces 107 m?

Maison 6 piéces 123 m?

6 piéces 123 m?

Maison a vendre 3 piéces

3 piéces 60 m?

95000 € 1250 €/m?

Annonce inactive
Publiée entre le 24.09.2024 et le 10.10.2024 (16 jours)

79000 € 1386 €/m?

Annonce inactive

Publiée entre le 23.07.2024 et le 16.09.2024 (55
jours)

69990 € 1228 €/m?

Annonce inactive

Publiée entre le 16.09.2024 et le 19.12.2024 (94
jours)

110000 € 1375 €/m?

Annonce inactive
Publiée entre le 22.05.2024 et le 23.05.2024 (1 jours)

85000 € 1133 €/m?

Annonce inactive
Publiée entre le 08.06.2024 et le 13.08.2024 (66 jours)

199800 € 3027 €/m?

Annonce active
Publiée depuis le 06.05.2025(15 jours)

179 900 € 1955 €/m?

Annonce active
Publiée depuis le 17.04.2025(34 jours)

185000 € 1729 €/m?

Annonce active
Publiée depuis le 29.03.2025(53 jours)

126 000 € 1024 €/m?

Annonce inactive
Publiée entre le 13.06.2024 et le 06.05.2025 (327 jours)

112 000 € 1867 €/m?

Annonce inactive
Publiée entre le 04.12.2024 et le 26.01.2025 (53 jours)
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(15) Trun (61160) 540000 € 2348 €/m?

6 piéces 230 m? Annonce inactive
Publiée entre le 11.09.2024 et le 17.10.2024 (36 jours)

Maison 8 piéces 212 m? 385075 € 1816 €/m?
8 pieces 212 m? Annonce active
Etage : 1 Publiée depuis le 06.11.2024(196 jours)
Vente maison 83 m2 97 000 € 1169 €/m?
83 m? Annonce inactive

Publiée entre le 12.06.2024 et le 21.09.2024 (101 jours)

Vente maison 6 piéces 172.22 m2 223650 € 1299 €/m?

6 pieces 172,22 m? Annonce inactive
Publiée entre le 30.05.2024 et le 07.09.2024 (100 jours)

Vente maison 5 piéces 70 m2 90000 € 1286 €/m?

5 piéces 70 m? Annonce inactive
Publiée entre le 18.06.2024 et le 26.06.2024 (8 jours)

Vente maison 4 piéces 73 m2 92500 € 1267 €/m?

4 piéces 73 m? Annonce active
Publiée depuis le 25.02.2025(85 jours)

Vente maison 5 piéces 130 m2 203000 € 1562 €/m?

5 piéces 130 m? Annonce active
Publiée depuis le 08.02.2025(102 jours)

Vente maison 4 piéces 91m2 201400 € 2213 €/m?

4 piéces 91 m? Annonce inactive
Publiée entre le 09.10.2024 et le 16.04.2025 (189 jours)

Vente ferme 7 piéces 207 m2 385000 € 1860 €/m?

7 piéces 207 m? Annonce inactive
Publiée entre le 02.10.2024 et le 08.02.2025 (129 jours)

Vente maison 12 piéces 350 m2 530000 € 1514 €/m?

12 piéces 350 m? Annonce inactive
Publiée entre le 05.09.2024 et le 13.04.2025 (220 jours)

(R
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Le marche immobilier

Analyse des annonces

Evolution des prix de vente des annonces

61160 (Code postal) - Prix - Sur 1an(s) - Maisons

Prix médian sur 1 mois Evolution sur 3 mois Evolution sur 1 an

163263 € -4,8% 1,8%
Prix
190000 € 186 k +4,9%187 k +0,5%
/.—_—_.
180 000 € 177k +18,4% \
[ )
170000 €
160 000 €
150 k +2,7%°2 K 2% 150 439,

150000 € 146k __—om—— *——uy'

o~
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Distribution des prix des annonces

61160 (Code postal) - Prix - Sur 1 an(s) - Maisons

Prix médian sur 1 an

159900 €

Nombre de biens

10%

15 de
biens

<72k €

50k € 100k € 150k € 200k € 250k € 300k €

Prix
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Transactions similaires

25 transactions
dans la sélection

Prix moyen
122279 €
Neauph
ir-D @
Prix moyen par m?
1274 € | m?
N
ir-D
Sur-L
0 9001IMP LONGPRE, 61160 TRUN 27000 € 270 €/m?
5 piéces 100 m? Date de la transaction : 09.10.2024
Construction : 1830
e 11 RUE PRESIDENT MITTERRAND, 61160 TRUN 115000 € 710 €/m?
10 piéces 162 m? Date de la transaction : 07.08.2024
Construction : 1820
e 23 RUE DE L EGLISE, 61160 TRUN 69990 € 875 €/m?
4 piéces 80 m? Date de la transaction : 30.12.2024
Construction : 1800
o 8 PL DE LA HALLE, 61160 TRUN 180295 € 1490 €/m?
6 pieces 121 m? Date de la transaction : 23.07.2024

Construction : 1800
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e 16 RUE PRESIDENT MITTERRAND, 61160 TRUN 80000 € 727 €/m?
5 piéces 110 m? Date de la transaction : 05.06.2024
Construction : 1862

e 3 RUE ALEXANDRE LELANNIER, 61160 TRUN 50000 € 595 €/m?
4 piéeces 84 m? Date de la transaction : 30.11.2024
Construction : 1850

o 25 RUE DE FALAISE, 61160 TRUN 15000 € 250 €/m?
3 piéces 60 m? Date de la transaction : 13.09.2024
Construction : 1930

e 4 RUE CHARLOTTE CORDAY, 61160 TRUN 204000 € 1729 €/m?
5 piéces 118 m? Date de la transaction : 30.12.2024
Construction : 1972

e 10 RUE DUMONT D URVILLE, 61160 TRUN 137000 € 2045 €/m?
3 piéeces 67 m? Date de la transaction : 19.08.2024
Construction : 1977

@ 28 RUE DE FALAISE, 61160 TRUN 64000 € 598 €/m?
5 piéces 107 m? Date de la transaction : 30.11.2024
Construction : 1900

0 11 RUE CHARLOTTE CORDAY, 61160 TRUN 139900 € 1036 €/m?
7 piéces 135 m? Date de la transaction : 16.07.2024
Construction : 1972

@ 8 RUE CHARLOTTE CORDAY, 61160 TRUN 150000 € 1875 €/m?
3 piéces 80 m? Date de la transaction : 30.12.2024
Construction : 1980

@ 19 RUE PASTEUR, 61160 TRUN 114000 € 1520 €/m?
5 piéces 75 m? Date de la transaction : 30.05.2024
Construction : 1965

@ 7 RTE D ARGENTAN, 61160 COULONCES 118000 € 1439 €/m?
5 piéces 82 m? Date de la transaction : 22.05.2024
Construction : 1972
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Le marche immobilier

Analyse des transactions

Evolution des prix des transactions

61160 (Code postal) - Prix - Sur 1 an(s) - Maisons

Prix médian sur 1 an

129000 €

Prix
130000 €

°
124 k +M
125000 € 121k +18,0% °

80% ____ ——

129 k +4,0% 129 k +0,4%
)

120000 €
115000 €
110000 €
105000 € .193 k

0 A 2 > 5 %
o N o AFL o 7 o L o L o N

Distribution des prix des transactions

61160 (Code postal) - Prix - Sur 1 an(s) - Maisons
Nombre de biens

10% 10%

de de
30 biens biens
<45k € > 221k €
20
10
| | | | |
50k € 100k € 150k € 200k € 250k €
Prix
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Le marcheée immobilier

Analyse des durées de publication

Distribution des durées de publication

61160 (Code postal) - Maisons

Nombre de biens

30 10%
de
25 biens
20 > 412 jours
15
10
5
I I I I I [
0 jours 100 jours 200 jours 300 jours 400 jours 500 jours

Durée de publication (en jours)

Evolution des durées de publication des annonces

61160 (Code postal) - Sur 1 an(s) - Maisons

Médiane sur le dernier mois Evolution sur 3 mois

100 days 23,31%
Durée de publication (en jougd +97 8%
180
160
140 123 127 +25,7% 128 +57,1%
120
08 +64,2% 101" 101+2,5% ~ / 100 +41,5%
100 91 26 0% 5
81+94,0% -
80 o 71-44,5%
60 - 66 7% / o~
0 42 -66,9%
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Les services a proximite

2.6 Commerces

@ Viveco 55 m
© carrefour Cont... 388 m

'\1.4 Restaurants

Le Tournesol 27 m

Le bistrot ducen... 86 m

\ i
\D
Notai[es

a Cour d'Ap
de Caen
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(i)

Education

@ Ecole sainte-F... 270m
@ Ecole primaire 436 m
© cCollége André... 481m

1.9 Santé

@ PharmacieducCa... 19m

@ cCabinetVinot 607 m

E éu, @ Loisirs

Services

@ Commerces

@ Education

% @ Restaurants

e @ santé

(3.9\ Loisirs

@ salledesFétes  79m

@ sport

@ Clubdes Anciens 312 m

285 m

@O Terraindejeux 336 m

© sport

340 m

geraldine.launay.61033@notaires.fr


https://www.mapbox.com/

Socio-Economie

Trun (Commune)

Groupes d'age

25-39
40-54

55-64

Taux de choma

Taux

17.7%

6.3%
11.9%
16.6%
13.4%

341%

ge

17,4% 17,4% 1
[ ] [ )

17,0%
16,0%
15,0%
14,0%
13,0%
12,0%

11,0%
2016 2017

Source: INSEE, 2020
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7,4% 17,4% 17,4%
[ ] [ ] [ ]

1,4% -34,5%
°

2018 2019 2020 2021

Catégorie socio-professionnelle

Agriculteurs exploitants 0%
Artisans, Commercants, Chefs d'entreprise 2.6%
CSP+ 2.4%
Professions intermédiaires 9.9%
Employés 18.5%
Ouvriers 13%
Retraités o 39.9%
Sans activité 13.7%
Population
Population
1261
1260 ®
1240 1235-2,0%

o 1231-0,4%
e 1226-0,4%

=22,
1220 1214 -1,0%
1200 1193 -1,7%
)
2016 2017 2018 2019 2020 2021

geraldine.launay.61033@notaires.fr


https://www.insee.fr/fr/accueil

Le bruit dans le quartier

A cette adresse, le niveau de bruit est estimé a :

55dB

"Po
% R
O/Q)/'S £2%
e U%ﬁ
&
Trun Rue du Sap
4},0% 052@@
G
6%
& up, %,
€g9e T
Niveaux de bruit
10 dB 25 dB 40 dB 55 dB 70 dB 85 dB 110 dB
Silence Tres fort
Murmure Conversation normale Ambulance
25db 60 db 97 db
Réfrigérateur Mixeur
40 db 80 db
(S
D
geraldine.launay.61033@notaires.fr
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Accessibilite

A pied

A vélo

En voiture

Transports
public

Lok
£\
w
Notaires
de la Cour d’Appel
de Caen

Merr

BugRLe]

Ommoy

Coulonces

Temps de transport

@ 5 Minutes
15 Minutes
@ 30 Minutes

Temps de transport

@ 5 Minutes
15 Minutes
@ 30 Minutes

Temps de transport

@ 15 Minutes
30 Minutes
@ 45 Minutes

Temps de transport

@ 15 Minutes
30 Minutes
@ 45 Minutes
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Les permis de construire

¥n3

o

e Q\OD&

Rue du Sap

0 Autres - Logements Etat Inconnu

46 m - Source : sitadel - 1 batiment
Dernier changement de statut le 28.02.2023

e Autres - Locaux commerciaux La construction a commencé

68 m - Source : sitadel - 2 étages
Dernier changement de statut le 09.11.2023

O Autres - Logements Permis délivré

84 m - Source : sitadel - 4 étages - 3 appartements
Dernier changement de statut le 09.01.2024

o Autres - Locaux commerciaux Etat Inconnu

119 m - Source : sitadel
Dernier changement de statut le 28.09.2016

(5 ) Transformation - Logements en locaux commerciaux Permis délivré

131 m - Source : sitadel
Dernier changement de statut le 27.04.2023

(6 ) Construction - Logements Abandonnée

172 m - Source : sitadel - 1 batiment
Dernier changement de statut le 19.04.2022
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Avis de valeur

- Hette b Votre bien

ourchette basse Fourchette haute
110000 € 120 000 € 130000 €
458 € [ m? 500 € / m? 542 € [ m?

ey \/

Votre contact :

Géraldine LAUNAY

geraldine.launay.61033@notaires.fr
https://notaires2normandie.com/

Recommandation

Le prix de ce bien est estimé a 120 000 € sur la base de I'analyse de biens comparables. La fourchette de prix
estimée est entre 110 000 € et 130 000 €.
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