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{arficles L 145-] et suivanis du code de commerce] i ‘

Les soussignés |

1 - - P - LR -

dlune por,

Et: __ le PRENEUR 3)

) . w B N B - .

d'auvtre poti, |

Préaloblement au renouvellement du bail faisant 'objet des présentes, ont exposé ce qui suit :
Le présent renoyvellement de bail est conclu er application :
o du staiut des baux commerciaux {ort L, 145.1 ef suivanis du code de commerce] ;
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in - LOYER - CHARGES
Les parties précisent qu'é l'occasion du présent renouvellement, les dispositions initiales relatives au loyer fmedalités de
fixation ef indexation, fréquence ef mode de paiement] sont

(] reconduites sans aucune novafion ;
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n conformémeni aux termes de la décision juridicue annexée ou présentes ;

Le présent reniouvellement de bail est done éonsenti et aecepté moyennant un loyer annuel HT en principal de

ca ipulos lothos en chiffres
. \'\D\\r mﬁ-ﬁ’c MDS cn ioules lethe a ¢hifir £
hill ‘gcx;;;’,m JhLl
| Loyer augmenté de % du chiffre d'affaires pour un chiffre d'affoires '
de
i hill bt
| 4
‘ hailfl ikt
[ Loyer augmenié de % du chiffce d'affaires pour un chiftie d'aftaires '
i de ‘
hotl) tht)
| e '
.' ht. - [h f..l
| = = . SR = ]

4 lannuelle,

tes parties conviennent de choisii une révision du loyer !
X triennale.

Vindice de révision -

~



Pt e Goroalie, 6 ot <

doti e TTRRS e NG ey Iedve - Six Eo@E ey 2 £
.-Lx(_;.\'- e i \’|£>\" h\'\\ re v‘}r‘_"'r\ u.536/88

coverh e o wor - GROOWNS e\ «_:Iy;\xm\\fe WWois coes @y L}mb)e €
G ("th’S B _L!é?h 42 J

| Noyveay dépél de goranlie QQQ\'@ mi@e euvesS | (_ ’é
' looo, 00

G parda sumine veisbe & jovr che lo conchusion o buil insiol et de ses révisions suceessives jusqu'a ce jour

[ 11 mois de loyer floyer mensuel payable d'avonce)

L& &t de oumiantie représent o | = wols de loyer floyer mensuel payable & terme)
' ' il L mals de loyer floyer trimestriel payoble d'avance)
||,>< mois de loyer floyer rimestriel payable & terme)

le dé
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Le depdl de gorantie est non productif d'intéréts. Il sera resfitué au PRENEUR en fin de contrat, déduction faite des sommes
qui peutinien| tire dues pou quelgque cause que ce soit.

En cos de varistion du loyer, le dépat de garantie sera modifié dons les mémes proportions,
V - ETAT DES LIEUX {article L. 145-40-1 dv code de commerce)

Lors de lo prise de possession des e le PREMEUR ef lors de leur restitution, un élal des lieux est établi
contradicicirement of omioblement par | fe el le PRENEUR ou por un tiers mandalé par eux ; P'état des fieox est joint
au cortral da lucetion ou, & défaut, conserve por chacune des patties.
VI - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
Conformément a lo loi n® 2014626 du 18 juin 2014 el au décrel n°2014-1317 du 5 novembre 2014, & compier des
é es charges seronl réparties de la facon suivente ;
nl cu loyer el de lo taxe qoi s'appdioue (ff Choplie IOYER - CHARGES], e PRERNEUR, conformément &
35 dir e de commerce, devi - copier des charges losatives, tanes o redevances et frais de travaux
justifier de leurs paiements en cours Lt & son échéance ov avont tonl déménage
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te-part des frais d' catives de [limmeuble :

nfighen, services, charges

lo taxe fonciére ef les taxes addilionnelles o celle fave

ainsi que les impdls, taxes el redevances figs o l'usage du local

ou de l'immeuble ou & un service donl le PRENEUR bénéficie direclamant ou indirectement.

- les dépenses pour lravaux d'embellissement domt le montant excede fe codt du remplacement & I'identique.
Lo repartition enire les locataires des charges, des impdts taxes ef redevances et du coll des Iravaux relafifs & Fensemble
immobilier peul Gire conventionnellement pondérée.
le BALIEUR conserve & sa charge :
- les dépenses relatives avx grosses réparations mentionnées a Parlicle 606 du code civil, ainsi que, le cas échéant, les
honoraires liés a la réalisation de ces travaux :
- les depenses relatives oux travaux ayant pour objet de remédier & la vétusié ou de meitre en conformité avec lo
(ealemeniclion Je bien lové ou Iimmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses téparations de
cle 604 du code civil )
les impéts, ances, notamment la contibulion économique territoriale dont le redevable logal est le
IAILLEUR ou le proprii dulocal ou de lmmeuble [oufres que la taxe fonciére ef ses taxes additionnelles) ;
los honoraires du BAILLEUR liés & la gestion des leyers du local ov de l'immeuble faisant I'objet du bail ;
dans tn ensemble immaobilier, les charges, impais, taxes redevonces et codt des travaux relatifs & des locaux vacants
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VI - CLAUSE(s) PARTICULIERE(s)

VIl - FRAIS - ENREGISTREMENT

Les frais, droits, honoiaires des présentes el de leur suite seront payés a hauteur de

50 % par e PRENEUR ef S50 % porle BAILLEUR.
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Si i état des lieux est établi par hunsmer & défaut d'accord amiable, les hom viaires sont portagés por moitié entre les porties

IX - HONORAIRES DU MANDATAIRE (le cos échéant)
le PRENEUR s'engoge & payer av mandataire les honoraires prévus au mandat et détailiés ci-aprés
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X - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour lexécution des présentes et de leur suile, les parties élisen domicile
- e PRENEUR, dons les lieux foués ;
- le BAILEUR, & son demicile indiqué en premidre page.
Eltes offribuent compélence exclusive aux tribunaux du ressort de lu situation de 'immeuble.
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Annexe 1 au renouvellement de bail commercial

Locaux sis 42, ROUTE DE LA REINE — 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

INVENTAIRE DES CHARGES ET REPARTITION ENTRE LE BAILLEUR ET LE PRENEUR

A LA CHARGE DU BAILLCUR

Le bailleur, en application du décret n°2014-1317 du 5 novembre2014, aura a sa charge les grosses
réparations définies par I'article 606 du Code Civil, les honoraires liés a la réalisation de ces travaux,
et les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier 2 la vétuste ou de mettre en
conformité avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu’ils
relevent des grosses réparations visées par 'article 606 du Code civil.

A LA CHARGE DU PRENEUR

Le Preneur devra tenir les lieux loués, pendant toute la durée du bail, en bon état d’entretien et
supportera toutes les réparations qui pourraient étre nécessaires, sauf les grosses réparations
définies par I'article 606 du Code Civil, les honoraires liés & la réalisation de ces travaux, et les
dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétuste ou de mettre en conformité
avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu’ils relévent des
grosses réparations visées par I'article 606 du Code civil, qui seuls restent a la charge du Bailleur,

Il devra notamment, I'énonciation étant purement indicative et non limitative, assumer I'entretien
complet, de méme que le remplacement, des devantures, des portes, des fenétres, des huisseries,
des fermetures, des rideaux métalliques, des parquets, des carrelages, des vitrages et de toutes
parties vitrées, des serrures, des installations électriques, de la robinetterie, des sanitaires, de la
plomberie, siphon, accessoires de toute nature, vidanges d’eau, cahlage de toute nature, des
équipements et accessoires de l'installation de chauffage se trouvant 3 I'intérieur des locaux loués
(tels que canalisations, radiateurs, convecteurs), conduits de fumée etc... le tout de maniére 3 éviter
toutes fuites, dysfonctionnements ou incidents quelconques, et leurs conséquences, quelles qu’en
soient les causes et I'importance, méme en cas d’usure, de vétusté, non-usage, cas fortuit ou de
force majeure. Il participera aux dépenses d’entretien et de conduite de I'installation de chauffage
collective en proportion de la surface des locaux loués (mise en route, entretien, surveillance,
énergie, fluides et consommables).
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