Christophe BASSE
Mandataire Judiciaire

26 rue Jullien

61000 ALENCON
www.lesmandataires.com
Standard : 02.33.34.22.77

Liguidation judiciaire :
GFA FLY

N/Réf : RR n°9049
rr@lesmandataires.com

CESSION D’ACTIF IMMOBILIER
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Ensemble immobilier situé
5015 La Bageolliere
61360 BELLAVILLIERS

SELARL C BASSE au capital de 25.000 € RCS Nanterre 505 012 385
Siege social : 171 avenue Charles de Gaulle — CS 20019 — 92521 Neuilly sur Seine cedex


https://www.lesmandataires.com/

INFORMATION PREALABLE

Le présent document a été établi au vu des éléments et informations recus a ce jour
avec le concours des dirigeants sans que le rédacteur puisse en garantir
’exhaustivité et sans que la responsabilité du liquidateur judiciaire puisse étre
engagée pour toute inexactitude et/ou erreur contenue dans les éléments qui lui ont
éte fournis.

Les informations contenues dans ce document seront éventuellement sujettes a
actualisation, modification ou complément et n’ont pas pour prétention de rassembler tous
les renseignements qu’un candidat acquéreur pourrait désirer recevoir.

Tout candidat intéressé doit réaliser ses investigations afin de former son propre jugement
sur les présentes informations et s’entourer de conseils professionnels adéquats, afin de
tenir compte de toutes les conséquences financieres, Iégales, sociales et fiscales liées a la
présente opération.

Compte tenu notamment de travaux d’aménagement et de rénovation qui auraient été
réalisés sur les biens objets du cahier des charges, antérieurement a la présente
cession, les candidats acquéreurs sont expressément invités a diligenter, a leurs
seuls frais et sous leur entiére responsabilité, tous audits, études techniques,
vérifications administratives et investigations qu’ils jugeront utiles.

A cet égard, I'attention des candidats est attirée sur le fait que certains travaux
auraient été réalisés sans validation préalable des associés ou du liguidateur amiable,
sans intervention identifiée d’un maitre d’ceuvre ou d’un architecte et sans qu’il soit
justifié de I’existence des garanties légales de construction, notamment de garantie
décennale.

Il appartient en conséquence a chaque candidat acquéreur de vérifier, sous sa seule
responsabilité, la conformité des constructions et aménagements existants aux régles
d’urbanisme, aux normes techniques applicables, ainsi que I’existence des
autorisations administratives éventuellement requises.

Aucune garantie ne pourra étre donnée par le liquidateur judiciaire sur la régularité, la
conformité, la qualité d’exécution ou I’assurabilité des travaux réalisés.

L’acquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle, s'’il y a lieu, de la mise
en conformité de ces derniers au regard de la réglementation applicable en cours.

Pour étre recevable, les offres d’acquisition devront étre conformes aux prescriptions
du présent cahier des charges.

Il est d'ores et déja précisé que la liquidation judiciaire missionnera un notaire en vue
d’établir les actes de cession qui emporteront le transfert de propriété.

Les frais de rédaction des actes de cession et tous les autres frais relatifs a la cession
seront & la charge du cessionnaire.

La taxe fonciere de I'année en cours sera, comme de coutume, a la charge de chaque
propriétaire au prorata.

SELARL C BASSE au capital de 25.000 € RCS Nanterre 505 012 385
Siége social : 171 avenue Charles de Gaulle — CS 20019 — 92521 Neuilly sur Seine cedex



Aucun mandat de vente n’est confié dans cette affaire aux destinataires du présent cahier
des charges. Aucun affichage sur les lieux n’est autorisé.

Tout actif a céder est consultable sur le site du Conseil National des Administrateurs
judiciaire et Mandataires  judiciaire « www.actify.fr » ou sur le site
« www.lesmandataires.com ».

Les apporteurs d’affaires et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leurs
mandats ainsi que leur carte professionnelle.




PROCEDURE :

Le GFA FLY est une société au capital social de 1 000 € dont le siége social est situé 5015
La Bageolliere - 61360 BELLAVILLIERS.

La société GFA FLY a pour objet la propriété, la gestion et a mise en valeur de biens
immobiliers a usage agricole.

Par décision en date du 8 novembre 2022, le Tribunal judiciaire a prononcé la dissolution
judiciaire du GFA FLY et a désigné Maitre Charles BEAUSSART (SELARL TRAJECTOIRE)
en qualité de liquidateur amiable.

Par jugement en date du 29 avril 2026, le TRIBUNAL JUDICIAIRE D'ALENCON a ouvert
une procédure de liquidation judiciaire a I’encontre du GFA FLY.

Il est donc envisagé la cession des actifs dépendant de la procédure de la liquidation
judiciaire du GFA FLY.

BIEN A CEDER :

Un ensemble immobilier situé 5015 La Bageolliere - 61360 BELLAVILLIERS

Descriptif :
Une propriété rurale batie, située a BELLAVILLIERS (61360) composée de :

*D’une maison d’habitation en pierres et tuiles composée de
o Au rez-de-chaussée : piéce paliére, salle de bains (baignoire, lavabo), grande
salle et cuisine aménagée avec cheminée, chambre avec salle d’eau (douche,
toilettes)
o All'étage : chambre-bureau avec lavabo WC, piéce annexe, autre chambre

*D’une autre maison d’habitation comprenant :
o Une salle, arriére-cuisine, salle d’eau (lavabo, WC, douche), chambre, piéce
en cours d’'aménagement, pieéce a usage de chaufferie et atelier

L’ensemble chauffé au sol, au fuel (CUVE 3000L enterrée)
Adduction d’eau communale et puits (sous pression)
Assainissement par fosse toutes eaux

Les deux maisons sont indissociables eu égard a 'aménagement commun des lieux (réseau
d’eau et de chauffage, assainissement, acces, espaces verts).

*De diverses parcelles de terres ; il est expressément précisé que I'ensemble des terres non
baties comprises dans le périmétre de la cession fait I'objet d’'un bail rural dont 'acquéreur
fera son affaire personnelle, sans recours contre la liquidation judiciaire.

Caractéristiques principales du bail rural :

Bail rural conclu sous seing privé le 13 septembre 2013

Bailleur : GFA FLY

Preneur : Monsieur Yann QUEVERT (exploitant agricole — entrainement d’équidés)

Durée : 9 années a compter du 13 septembre 2013 jusqu’au 12 septembre 2022

Le bail est soumis au statut de fermage et est susceptible de s’étre poursuivi ou

renouvelé conformément aux dispositions du Code rural

e Fermage fixé a l'origine a la somme annuelle de 1 004,39 €, indexée conformément a
la réglementation applicable ;

e Superficie : 8ha 26a 79ca



e Parcelles sont cadastrées section E n°1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 48, 54 et section F 45,
d’une surface de 08ha 26a 79ca.

Tout candidat acquéreur est invité a prendre connaissance du bail rural annexé au présent
dossier et a réaliser I'ensemble des vérifications qu'il estimera utiles quant a ses effets,
conditions et conséquences.

Les parcelles de terres sont composées d’'un grand jardin d’agrément sur lesquelles se
trouvent :

- L’assainissement : fosse sceptique et bac a graisse

- Une marre

- Un Puit

- Les arrivées d’eau et électriques

- Lafibre

- Lacuve afuel

Le reste des parcelles est actuellement utilisé a usage de pres cléturés pour les chevaux.
Estimation :

Le bien immobilier a été acquis le 20 aolt 2013 pour un prix de 368 000 euros (acte notarié
ci-joint).

Monsieur David LAMBERT, Expert foncier Agricole et Immobilier, a estimé I'ensemble
immobilier dépendant de la procédure, selon rapport en date du 6 mars 2023, dans une
fourchette comprise entre 520 000 € et 570 000 €.

Cette estimation a été réalisée plus de trois années avant la présente consultation et est
communiquée a titre purement informatif. Il appartient & chaque candidat acquéreur de
procéder a sa propre appréciation de la valeur du bien.

Bilan environnemental :

Il est précisé que I'acquéreur prendra le site en I’'état et devra s’engager a faire son
affaire personnelle s’il y a lieu de la mise en conformité du site au regard de la
réglementation applicable en cours.

Le repreneur devra également s’engager a renoncer a tout recours contre le Liquidateur
s’agissant des éventuelles opérations de dépollution et de réhabilitation du site.

Le repreneur devra en outre prendre a sa charge I'élimination des éventuels déchets sur le
site.

De maniére générale, le candidat repreneur devra déclarer avoir pris connaissance de
'ensemble des informations relatives au site jointes au présent dossier de présentation, pour
en avoir été parfaitement informé par le Liquidateur et devra déclarer renoncer a tout recours
contre lui.

Plus généralement, 'acquéreur reconnaitra avoir procédé a I'ensemble des vérifications
techniques, administratives, urbanistiques et assurantielles qu'il estimait nécessaires

préalablement au dépo6t de son offre et renoncera a tout recours a ce titre contre le
liquidateur judiciaire.

* *

DOCUMENTS ANNEXES

- Acte notarié d’acquisition en date du 20 aodt 2013



- Bail rural conclu entre le GFA FLY et Monsieur Yann QUEVERT en date du 13 septembre
2013

- Estimation de I'actif immobilier par Monsieur David LAMBERT

- Compte rendu du contrdle de bon fonctionnement

Les annexes sont consultables en intégralité sur le site actify.fr :

- « Ventes d’actifs »

- « Immeuble / »

- Nom de professionnel : « BASSE »

- Annonce intitulée : « Ensemble immobilier & usage d'habitation et agricole».

CONDITIONS DE LA CESSION

L’offre devra étre trés précise quant au périmétre de la reprise des actifs.

Sous peine d’irrecevabilité, I'offre d’acquisition devra étre établie en cing exemplaires
(en ce compris les annexes), I'un destiné a Madame le juge-commissaire, le second a
Madame le procureur de la République, le troisieme au greffe du Tribunal judiciaire
d’ALENCON, le quatrieme a la SELARL TRAJECTOIRE prise en la personne de Maitre
Charles BEAUSSART en sa qualité de liquidateur amiable et le dernier a moi-méme (ce
dernier exemplaire devant contenir la garantie financiére) et comporter impérativement :

- la présentation du candidat repreneur

- les éléments d’actif repris tout ou partie

- le prix d’acquisition a hauteur de l'intégralité du prix offert net vendeur, hors droits, hors
frais, hors charges.

[Concernant lidentité de I'acquéreur il convient de transmettre :

. les statuts,

. 'extrait K bis (de moins de trois mois),

. le dernier bilan,

. I'état des inscriptions des privileges et publications.

. I'état civil complet (nom, date et lieu de naissance, adresse, situation de
famille, contrat de mariage),

. la photocopie recto-verso de sa carte d’identité.]

Une faculté de substitution au profit d’'une tierce personne est possible : selon qu’il s’agisse
d'une personne morale ou physique a laquelle l'acquéreur entend se substituer, il
conviendra de joindre les documents réclamés ci-dessus.]

- L’offre devra étre assortie :

1. d’un chéque de banque de 100% du montant proposé (et non d’un chéque
bancaire) émis a I’ordre suivant : « Maitre Christophe BASSE — GFA FLY»,

Toutefois, si le prix offert est supérieur a 100 000 €, un chéque de banque de 10
% du montant proposé sera accepteé.

ou

d’une caution bancaire, a premiére demande sans bénéfice de discussion
accordée par un établissement bancaire,

ou



d’un accord formel sans condition suspensive émis par un établissement
bancaire au profit du candidat et pour I’acquisition spécifique de ce bien.

2. de toutes les piéeces justifiant de la solvabilité du candidat et de I’existence et
de la disponibilité du solde du prix d’acquisition proposé, ce solde devant étre libéré
lors de la signature des actes de cession chez le notaire.

3. d'une attestation sur I'honneur stipulant qu’il n’existe aucun lien de parenté ou
d’alliance avec les dirigeants : Madame Fleur HEUET & Monsieur Yann QUEVERT

4. d’'une attestation sur I’honneur stipulant que I'acquéreur (personne physique ou
personne morale) n'est pas attrait dans une procédure de redressement judiciaire ou de
liquidation judiciaire.

VISITES

Toute personne souhaitant visiter les lieux devra contacter
I'Etude (rr@lesmandataires.com)



mailto:rr@lesmandataires.com

PROCEDURE DE CESSION

Les offres d’acquisition devront étre déposées avant le :
VENDREDI 18 SEPTEMBRE 2026 a 12h00
Chez

SELARL C.BASSE
26 rue Jullien
61000 ALENCON (au rez-de-chaussée)

Examen des offres :

A l'issue du délai, les offres recueillies seront déposées au greffe du TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'ALENCON (service procédures collectives) et seront consultables par toute personne
intéressée.

Madame le juge-commissaire sera saisi afin qu'il statue sur les offres.

Madame le juge-commissaire rendra une ordonnance qui retiendra ou non l'une des offres
présentées.

Il est précisé qu'aucune rétraction de l'offre ne sera possible jusqu’a la décision du juge-
commissaire.

NB :

- Aucun mandat de vente n’étant confié dans cette affaire, AUCUNE AFFICHE ne devra
étre apposée.

- Il est d’'ores et déja précisé que la liquidation judiciaire missionnera un notaire en vue
d’établir les actes de cession qui emporteront le transfert de propriété. Les frais de
rédaction des actes de cession seront a la charge du cessionnaire.

- La taxe fonciére de l'année en cours seront, comme de coutume, a la charge de
chaque propriétaire au prorata.

Fait a ALENCON, le 19 juin 2026



ATTESTATION SUR L’HONNEUR DE L’ORIGINE DES FONDS

Je soussigné

Certifie sur I’honneur que les sommes qui seront versées au titre de 1’acquisition de I’actif
immobilier de la société GFA FLY n’ont pas d’origine délictueuse ou criminelle au sens des
articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier, 324-1 et suivants, 421-2-2 et
4231-5 du code pénal et 415 du code des douanes relatifs au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme.

Certifie sur I’honneur que les sommes proviennent de

Fait a

Le

Signature



ATTESTATION D’INDEPENDANCE, DE SINCERITE DU PRIX, D’ABSENCE DE
PROCEDURE COLLECTIVE EN COURS ET D’ACCEPTATION DES
CONDITIONS DU CAHIER DES CHARGES

Je soussigne

Déclare que le prix de cession figurant dans 1’offre déposée sous ma responsabilité est sincére
et veritable et qu’aucune somme complémentaire n’a été ou ne sera versée a quiconque, a
I’insu du Tribunal, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif que ce soit.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d’agence immobilicre,

pas plus que les remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires
d’acte liés aux opérations de cession.

Déclare me conformer aux dispositions de ’article L.642-3 du code de commerce, et n’avoir
aucun lien de parenté¢ ou d’alliance, jusqu’au 2éme degré inclusivement, direct ou indirect,
avec les dirigeants et associés de la société faisant 1I’objet d’une procédure collective.

En outre cette offre n’est pas faite pour le compte du débiteur, ni des dirigeants de droit ou de
fait de la personne morale faisant I’objet de la procédure collective, ni encore de leurs parents
et alliés jusqu’au 2éme degré inclusivement, ni méme des contrdleurs.

Déclare n’étre attrait dans aucune procédure de redressement judiciaire ou de liquidation
judiciaire.

Déclare avoir été rendu destinataire et avoir pris connaissance du cahier des charges établi par
le liquidateur judiciaire ainsi que de ses annexes et m’engage a en respecter les dispositions.

Fait a

Le

Signature
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&f: A 2013 24663/ GG'MEB

PARTIE NORMALISED

L'AN DEUX MIL TREIZE

Le VINGT ACUT

Iviatltre Gallle GERVAIS, Noteire soussignd, en qualité d'associé et au nem
de la Société Civile Professionnelle démommée "Daniel LAFORET, Gaélle
GERVALIS et Catherine DECAEN Noteires sssociés” titulaire dun office notarial
dont le sidgn social est § MORTAGNE-AU-PERCHE (Ome), 31, Rue Ferdinand de
Boyéres,

A recu le présent acte authentique analysé dans les trois chepitves qui suivent,
Intitulés :

100- ELEMENTS SPECIFIQUES
200 - ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
300 - ELEMENTS GENERAUXK

101 - VENTE
102 - MODALITES SOUMIGES A PUBLICITE

101 - VENTE DANS LE CADRE DE L'ARTICLE L[.14J- DI CODE
RURAL

Medame Catherine HUME-BCUROTTE, sans profession, demeurant &
BELLAVILLIERS (61360), lieudit La Bageo!tiére,

Née & VERSAILLES (78000), le 04 svril 1955,

Epouse en uniques noces de Monsiour Even Marie Tiiérése Jossph L2
MOING.

Monsieur et Msdame LE MOING mariés & la linicie de PARIS 15¢me s,
{75015), le 30 juillet 1983, sous le régime de Ia séparation de biens, aux termes de
lewr contrat de marizge regu par Meitre CARRE, Notaire & PARIS, le 21 juillet 1983,
lequel régime n'a subi aucune modification conventicnaelie ou judiciaize,

De nationalité francaise.

Résidant en France.




ey

Pizcée sous le régime de la tutalla des majeurs suivant jugement de Monsieur
le Juge des Tutelles du Tribunal d'instance do PARIS (14éme arrondissement), en
date du 21 septembre 2012, devenu définitif

Ayant pour uteur Monsieur LE MGING Even son époux sus-nomsmé,

Nommé & cetts fonction suivant jugement en date du 21 septembre 2012 sus-
vis€ dont copie est demeurée ci-jointe et annexde aux peésentes.

Spécialement autorisé aux fins des présentex par ordonnance do Monsieur le
Juge des Tutelles du Tribunal d'Instance sus-énoncé, rendue le 29 juiliet 2013, dont
une copie conforme est demeurée annexée aux présentes.

Déaigni(e) el-apris "LE VENDEUR"
RUNE PART

La société dénommée "GFA FLY™, Groupement foncisc agricole au capital
de MILLE EUROS (1.000,00 €), dont le sidge soclal est & BELLAVILLIERS
{61360}, iteudit Ls Bageolliére.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ALENCON et
identifiée sous le numéro SIREN 794 783 944.

Tel qu'il résulte d'un extreit K BIS demeurs ci-joint et annexé aux présuntes.
Déalgné{e) ci-apris "L'ACQUEREUR"
DAUTRE PART

161.3-1 INTERVENTION DE LA SAFER

LA SOCIETE D'AMENAGEMENT FONCIER ET D'ETABLISSEMENT
RURAL DE BASSE NORMANDIE, Soci&é anonyms au capital de UN MILLION
CINQUANTE MILLE EUROS (1.050.000,00 €), dont le sidge social est & CAEN
CEDEX 4 (14052), 2 rue des Roquemonts, CS 65214.

Ideritifide sous le numéro SIREN 623 820 602, ot immatriculée au Registry
Ju Commerce &t des Sociétés de CAEN sous le numéro 623 820 602. A

Ladite société régulidrement constituée pour quatre vingt dix neuf anndea &
compter du 26 juin 1962, ainsi quil résulte de ses statuts éteblis suivant acts sous
seing privé en date du 8 juin 1962, enregistsé, dont 'un des originaux a &6 dépost au
reng des minutes de Me DUVAL, notaire 8 STE HONORINE DU FAY, suivant acte
# son rapport du méme jour.

Agrés par décret ministériel du 2 mars 1963 publié au journal officiel le 22
mars 1963, Les statuts de ladite société ont éé modifiés, notamment en ce qui
concerne le montent de son capital social 4 la suite de I'sssembite Générale
Extraordinatre du 11 mai 2010 dont Vextrait du procks verbal a & anncxé & l'acty
requ par Me DEVILLE, & CAEN, le 29 octobre 2010.

Ladite soafété désignde ol-aprds scus lo slgle
"SAFAR de Basse-Normandie”



101-3-2 INTERVENTION DU CONJOINT au titre du logement de
famille '

Monsieur Even Marie Thérise Joseph LE MOING, refraité, époux: de
Madame Catherine HUME-BOUROTTE, vendeur, demeurant avec elle,

Né & QUIMPER (29000), I 08 décembrs 1931,

Intervenant pour donner son accord & Is vente du logement de la famille,

Cepacité - Les contraciants confinment I'exactitude des indications les
concernant respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus,

Ils déclareat en outrs qufils ne font l'objet d'aucune mesure on procédure
civile ou coremerciale susceptible de resirsindre leur capacité ou de mettre obsiscle &
Ia libre disposition de leurs-biens,

| EXPOSE PREALABLE
ARTICLE L271-1 DU CODE DE LA CONSTRUCTION
ET DE L'HABITATION

Le représontant de [a société acquéreur déclere que la présente acquigition a
un rappost direct avec I"objet sccial de ladite société.

Ea conséquence et compte ienu de la jurisprudence sctuelle, celle~ci peut ére
considénie comme 1 professionnel de I'immobilier.

Per suite, olle ne peut pas béndficier ¢ délal de rétractation ou de réflexion
de sept jours, ouvert & I"acquéreur non-profiessionnel, prévu par P'erticle L.271-1 du
Code de la construction at de Iiebitation.

101-4-1 » BIENS IMMOBILIERS

Le vendeur vend & I'acquéreur, qui accepte, la pleine propriété des biens dont
la désignation suit ;

DESIGNATION DES BIENS
Commune de BELLAVILLIERS (Orne}

Une propriéeé rurale batie, située & BELLAVILLIERS (61360), lieudit Lo
Bageollidre, composée de ;

lent - Une maison d'habitetion en pieres et tuiles composée de:

-Au rez-de-chaussée : pidoe palidre, salle de bains (baigaoire, lavabo), grande
salle et cuisine aménagée evec cheminée, chambre avec salle d'emu (douche,
toilettes);

- A Pétege : chambre-bursau evec lavabo et WC, pites ennexe, autie
shembre,



-4-

2ent - Une autre maison d'habitetion comprenant :

- une salls, ariére-cuisine, salle d'eau (lavabo, WC, douche), chemire, pidce
en cours d'aménagement, pidce A usage de cheutTerie ot stelier.

L'ensemble chauffé au sol, eu fuel (cuve 3000L enterrée)

Adduction d'eau communele et puits (sous pression).

Assainizsement par fosse toutes eaux (instellation - 6 ans : installation
conforme avee réserve).

3ent - Et diverses parcelles de tesre en nature de pré et bois tzillis.
L'ensemble cadnstréd sous les références suivantes :

pou i3 Pk el ot et i S

Préfixe %Segﬁgn e Adressa ou lisudlt | Contenance
TR I T edes T 1 sakia
{é. .. |2 |Labalters |01has3250 ¢
| Te™" '3 . Uherbage 3 Toihasqaslce |
T 1E T U777 Grandes paliares OimS4agsca
_ e 7. _ 1lsbagedlies . 4Sad0ca
| 71 [ T liabegeollers 26850¢a
[ ]efs Tisbagsdier BN B TY . %
o — L E. 10 Labsgeollire . .._...;_. 05800ca;
et M8 |lesovesries [ oanasEag0ca;
; (E (54 |labageollars _24s84ch,
R 4 145 _ ilabagecliiare & ———— ok 053380 ca
| Contananca totzle | 08ha268 79 ca

Tel que ledit BIEN figure sur des extraits do plans cadastraux demeurés ci-
joints &i annexés aux préscntes.

Tel que le tout exisie sans exception ni réserve of tel qu'il sera dénommé dans
le cours de I'acte par le torme "l'immeuble®,

Description - L'acquéreur déclare avoir visité les lieux & sa convenance et

dispenso jo vendeur d'une plus ampte désignation ou d'autres précisions concermant
leur consistance,

més - L'immeuble verdu appartient au vendeur seul

«lle codastyés section B n° 54
Acguisition aux tezmes d'un acte requ par Mattre Daniel LAFORET, notaire
assoclé & MORTAGNE AU PERCHE (61400), le 15 avril 2003, publié au service de

ia publicit foncitre de MORTAGNE AU PERCHE (614€0), te 3 juin 2003 volume
2003 P numéro 1429,




Acquisition apx termes du dépst par Me GEIZ avocat au barresu d'Alencon,
le 16 octobre 2002 d'un jugement rendu per le Tribunal de Grande instance
d'ALENCON, [e 13 jufilet 2002, confirmé par un arvét rendu par la Cour d'appel de
CAEN le 5 mars 2002, publié an service de la publicité foncidre de MORTAGNE
AU PERCHE (61400), le 17 octobre 2002 volume 2002 P numéro 2074

~Attestation rectificative dressée per fedit Me GEISZ, le 7 novembre 2002,
publiéa audt Service de la Publicité Foncidre le 8 Novembre 2002 volums 2602 P o
3210,

INTERVENTION

Logement de Ja_famille - Monsieur Bven LE MCING, époux de Medame
Catherine HUME-BOUROTTE, vendoressa, déclare, #n spplication de I'articie 215
alinéa 3 du Code civil, consentir & ia vente de I'immeuble sus-désigné qui assure lo
logement de la familie.

101-7-1 ~ PACTE DE PREFERENCE

La SAFER fait véserve expresse 4 son profit d'un droit de préférence en cas
d'aliénation 4 titre onéreux dans un délsi de DIX ANS & compier de ce jour, sinsi’
qu'ii est stipulé su paragrephe 205-7 ci-aprés.

101-7-2 - DELAISSEMENT AU PROFIT DE LA SAFER

Il est fait réserve cxpresse au profit de la SAFER du droit d'exiger le
déiaissetnent prévu par l'article L 141-1.11 du code rural, en cas de non respent des
conditions prévues su cahier des charges défini eu paragraphe 205 ci-aprés, et ce,
duns un délai de DIX ANS, & compter de ce jour.

018 - TR

Rl L
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Tisnsfert do propriété - L'scquéreur aure la propriété de limmeuble veadu 3
comiptar de ce jour ; il en supporters lea risques & compter du méme jour,

Entrée en jonissance - Le vendeur transmettrs & Proquéreur Ja jouissanne de
Vimmeubls veadu & compter du 12 septembre 2013. Le vendeur s'obligzant pour
ceite dete & readre limineuble libre de toute location e Gecupetion dans sa sotalivé,
sous peine de verser  titre d'indeminité, une astreinte fixds conventionnsllsment & Ia
somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 €) per jour de retard.

L'inderanité sera due dés le lendemain du jour piévu pour la Libération des
lieux ci-dessus fixée jusqu'ds leur compléte libération et le paicment de cette
indermnité ne powra, en aucun cas, fairs obstacle & Y'oblipation de Lviaison
incombant au vendeur,




1912 -PRIX
10491 - PRIX DE VENTE

La présente vente est consentie et aoceptée moyernant le prix principal de
TRDIS CENT SOIXANTE-HUIT MILLE EUROS {368.000,00 €).

Eteat ici précisé, que ce prix comprend le montant de la privation de
jouissance subie par 'acquéreur évalué A la somme de MILLE EUROS (1.060,00 €).

101-5-2 - PRESTATION DE SERVICE

Il est dit par 'acquéreur, qui &'y oblige, & la SAFER, en contrepartie de 22
mission, une somme fixée forfaitalrement & DIX-SEPT MILLE SIX CENT CINQ
EUROS ET DOUZE CENTIMES (17.505,12 €) toutes taxe comprises, dont DEUX
MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-CINQ EUROS ET DCUZE CENTIMES
{2.885,12 €) de taxe sur Ia valeur ajoutée, ay taux de 19,6 % selon ajustement prévu &
I'asticle 261 du Code Génédral des impdts.

Etant i} précisé que ladite somme a ét& payéde ce jour ainsi quil résulte de 1a
comptabilité du notaire soussigné, & la SAFER, qul en consent borne et valable
quittance,

10152 - AUTRES CHARGES ET CONDITIONS AYANT UNE
INCIDENCE FISCALE

Frais - Tous les fruis, droits ¢t émoiuments du présent acte et coux qui on

reront {a sulte ou la conséquence seront payds par l'acquéreur, qui s'y oblige
expressément.

Autres charges et conditions - La présente vente a licu, on outrs, aux cherges
et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles qui

figureront ci-aprés, en suite de Ia partie normalisée.

101-10-1 - PAICMENT DU PRIX ET QUITTANCE
L'acquéreur a payé ce prix comptant au vendeur qué le reconnaft et lul en
corsent bonne et valable quitiance.

Ce paiement & 2u lieu & linstant méme, ninsi que |s constate la comptabilité
du Notaire soussigné.

101.11- DECLARATIONS FISCALES LIEES AUX DROITS
D'ENREGISTREMINT

Impdt sur la mutation - Pour la perception des droits, le vendeur déclare -
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Qu'il n'est pes assujetti & Is taxe sur Ia valeur sjoutée au sens de 'article 256
A du Code général des impdts ;
Que limmeuble faisant Iobjet des présentes est achavé depuls pius de cing

Bn conséquence, la présente mutetion n'onire pss, conformément aux
dispositions de I'erticle 261 5 2° du Code général des impbts, dans fe champ
d'applicstion ds is taxe sur Ia valeur sjoatés,

Base dimoosition - Pour le calen! da Ie taxe de publicité foncidre, il est ici
précisé que la base dimposition s'éléve & la somme de TROIS CENT SOIXANTE-
HUIT MILLE EUROS (368.000,60 €).

Loxg de publicité foncide - Pour Ja perception des drolts, les parting
déclarent:

Que la présente acquisition eatre dans Iz catégorie des opérations pouvant
étre réelisdes par la Sociéts d'sménagement forcier et d'établissement rural dite
SAFER de Basse-Normendie par Farticie L.142-3 du Code rursl e de la péche
meritime et porie sur un immeuble rural siteé dans sa zone d'action.

Que ladite SAFER e &t¢ agréés comme telle par décret ministériel en date du
2 mers 1983 publié au Joumal officiel du 22 mars 1963,

En consdquence, la présente vente est exonérée de ia taxe de publicité
foricitre en sgplication de Harticle 1028 ter du Code générzal des Impéis

103~11-1 Cesston rénlisée dans le cadra dp Macticle L 141-1 du Code ruesi
avecs engagement flecs! déconunl

L'soquérenr s'engage pour lui et ses gysats cause, pour une durée de 10 ans &
compier de ce jour, & conserver la destination du bien vendy telle que définie
Chapitre II - paragraphe 2C3.

En oonséquence, il requiert Is béndfico des avantages fiscaux prévus par les
articles 1020, 1028 & 1028 ter d Code Géndral des Impéts,

107-12-6 - INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES

SANCTIONS ”

L'ettention de I'acquérenr est spécialement sitirde sur Ia poriéz des
engagements qu'il & pris alnsi que sur les sanctions fiscales, susceptibles d'étre
appliquées, & lui-méme ou 4 ses ayants cause, 8'il ne respecte pas ses eagagoments, &
savoir en applicetion des articles 1840 G ter et 1727 Gu Code Générai des Impdis :

- acquittesnsnt, & premidre réquisition, des droits et taxes dont Je présent acie
d'zequisition a ét6 exonéré,

- acquittement des intéréts de retard dont e taux est actuellement fixé &
0,40% par mois,

- droits supplémentaires de 1 %; (si zequisition de bois et foréis et terrains nus
en vus d'un reboizernent - cf art 1§37 CGI).
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102 - MODALITES SOUMISES A PUBLICITE

102-2 LIQUIDATION DE LA CONTRIBUTION DE SECURITE
IMMOBILIERE

Potr le calcul de ln contribution de sécuritd immobiliére prévue i 'asticle 879
du Code général des impdts au teux de 0,10 %, la base d'imposition s'élive aux
simmes suivantes savoir !

Naturs T 7 Evaluation Contribution de séearité

. immobilidre :

Verte 368.000.00 | 368,00

_Pacte de préférence ; ‘ 15000 | 1500

Délnissement ! 150.00 ' 15.00
1953 IMPOT SUR LA PLUS VALUE

Le notaire soussigné a informé le vendeur qu'en vertu doa dispositions des
grticles 150 U et suivants du Code général des impdts et sauf exontration prévue, une
déclarstion contenant les éléments servant A la liquidstion de la plus-valye
dvenivelle, établie conformément aux dispositions de l'article 150 VG du méme code,
doit &re déposSe par ses soins & Iappul de la réquisition de publier ou de In

A V'enrcgistrement, et que le montant de limpdt sur la plur-value
éventuelle sera prélevé sur le prix de vents et acquitté 4 cette méme occasion.

A toutes fins utiles, le vendeur déclare sous sa rosponsabilled :

Quil dépend pour ses déclarations de revenus du Cenire des finances
publiques de MORTAGNE AU PERCHE, Route d'Alengon 61400 SAINT LANGIS
LES MORTAGNE ;

Et que, ainsi qu'il est ci-dessus analysé dans I'effet relatif, Iimmeuble vendu a
e

1) pour une partia {la parcelle cadastrée section E n® 54), acquis par lui,
moyennant le prix de UN EURG (1,00 €), suivant acte du 15 avrll 2002,

2} pour le surplus, acquis par lui, avec d'autres immeubles, moyennant le
prik de CENT VINGT ET UN MILLE NEUF CENT CINQUANTE-NEUF EUROS
ET VINGT ET UN CENTIMES (121.959,2! €), suivant jugement du 13 juillet 2002
confirmé par arrét de la cour d'appel du 5 mars 2002, ci-dessus analysé dans Peffet
relatif.

Toutefois, le vendsur déclare étre exanéré de taxation de toute plus-value, fcs
biens vendus constituant 3 ce jour sa résidence principale, conformément sux
diapositions de l'article 150 U il-1" du Code général des implts,

En conséguence, aucuns déclaretion de plus-value ne sera déposée & 'appui
de la formalité, conformément aux dispositions de l'article 150 VG Il du Code

général des impdts.



Pour déterminer l'assiette des droits de mutation dus gu titre de cet gcie, il eat
précisé que tous les frais, droits et honoraires seront supportés par lacquérsur et quiil
résulie de cet acte quiil n'existe aucune chargs sugmentative du prix.

L= notaire soussigné aiteste que la partie normalisée du présent acte rédigée sur
neuf pages contient toutes les énoncietions de I'acte nécessaires & fa publication au
fichier immobilier des droits réels et toutes celles nécessaires & assiette de tous
impdts, droits et taxes,

201 - FAITS ET ACTES ANTERIEURS
202 - NATURE DE L'ACTE

203 - B8UR LES PEBSONNES

204 - SUR LE BIEN

205 - CONFORMITE U MATERIEL
265 - CONTROLE DES STRUCTURES

201 - FAITS ET ACTES ANTERIEURS

Aus termen duns promesss de vente sous seing privé en daste &
BELLAVILLIERS, du 17 juin 2013, acceptée par Is SAFER de Besse-Normandie, le
ler juiliet 2013 enrcgisirée & la recette des impdts do CAEN NORD, le 2 juillet 2013,
bordereau n® 2013/1713, Case n® 9, |2 vendewr s'est obligé de vendre & la SAFER, le
bien objet ce Ia présente veate, avec d'autres blens immobiliers ; evee faculté pous ia
SAFER en conformité des dispositions de Peticle L.141-1 du Code rural, tel que
modifié per Ia loi d'orientation agricole n°99-574 du 9 juillet 1999 de se substituer
une ou plusieus personnes physiques ou morales pour acguérir tout ou partie des
biens objets de ladite promesse de vente:

Dans cette: promesse de vente, il a &é préve qu'en cas de substitution, celle-ci
se réaliserait aux conditions imposédes par la SAFER au substitué dars fa convention
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de substitution ou A défaut dans I'acte suthentique de vente.

Aux termes d'un courrier recommandé avec accusé de réception de Is SAFER
de BASSE NORMANDIE en date du 9 sofit 2013, demsuré ci-jolnt et annexé aux
présentes, en conformité d'une part avee les dispositions de l'article L 141-1 du Code
Rural, tel que reodifid par la loi d"orientation agricole, et de I’article 1028-ter 1I du
CQl, et d'autre part avec les stipulations de la promesse de vente ci-dessus relatée, la
SAFER s'est substituée, pour la partie des biens sus-désignée, M. Yann QUEVERT
&t Melie Fleur HEUET, agissant pour le compts du GROUPEMENT FONCIER
AGRICOLE FLY en cours de constitution, ci-dessus identifié au paragraphe 101-2
« Nouveau titulaire acquéreur, pour i'scquisition des biens objet des présentes et ci-
aprés désignés gu paragraphe 101-4 « Icentification du bien ».

M. Yann QUEVERT et Melie Fleur HEUET, agissant pour ke compte du
GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE FLY, ci-dessus identifiés au paragraphe
161-2 « Nouveau titulaire acquéreur» 8 par lattre recormmandée avec sccusé de
récaption de Is SAFER de BASSE NORMANDIE en date du 9 200t 2013 (en vestu
des pouvoirs & elle conférés per le substitué) déclaré lever I"option & leur profit, dans
ies termes ot conditions de la promesse de vente sus énoncés, menifestant leur
intention d'acquérir les biens objets des présentes, ci-apriz désignés au paragraphe
1014 « Identification du bien ».

202 - NATURE DE L'ACTE

Le présent acts authentique constate la vente, par le VENDEUR qui s'oblige 4
toutes les garanties ordinaires et de droit & l'acquéreur qui l'accepte, des blens ci-
dassus identifids au paragraphe 101-4 tels que lesdits biens existent, #étendent, se
poussuivent et comportent, avec toutes leurs aisances et dépendences ¢f tous droits
actifs y attachés sans exception ni réserve.

1 constate l'intervention de Ia SAFER, celle-ci s'inscrivant dans ls cadre de
l'application de Varticle L.141-1 du Code rural, les motivations de l'opération étant
définies au paragraphe 205 du présent acte.

En conséquence, elle impose lo respect d'un cahier des charges accepté par
l'acquéreur au paragraphe 205-1, et apporte lea garanties prévues ou paragraphe 204-
12,

Cette intesvention vaut renonciation 4 son droit de préemption.
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203 - SUR LES FERSONNES

1) En ce qui conceme "LE VENDEUR" ;

= Mademoisslle Catherine HUME-BCUROTTE est ropréseniés par M. Bven
LE MOING, son époux sus-nommé, icl présent et acceptant, agissant en sa qualité ds
tuteur, avee l'autorisation du juge des tutelles, ainsi qu'il a &4 dit ci-dessus.

- Monsieur Even LE MOING, conjoint du vendeur, est présent.

2} En cs qui concerne "L'ACQUEREUR" ;

- Ls GFA "GROUFEMENT FONCIER AGRICOLE FLY", reprdsentés par:

Monsleur Yenn Jean-Luc Gilies QUEVERT, cavaliar soigneur, demeurant &
SAINT HILAIRE LE CHATEL (61400), lieudit La Motte, né & CHARENTON L2
PONT (94220), Ie 10 sofit 1981, célibataire.

Et Mademoiselle Fleur Lise Quilthemine Marie HEBUET, comédienns et
assistanio de communication, demeurant 4 SAINT HILAIRE LE CHATEL (61400},
lieudit Ls Motte, née & PARIS 14&me arz. (75014), s 06 mal 1984, célibataire

Ayant conclu ensemble un psecte civil de solldariié ayant fiuit l'objet d'une
déclaration conjointe au greffe du tribuna! dinstence 'ALENCON, le 20 Juin 2012,

ici présents, agissant en qualité de co-gérants, seuls et uniques mssociés, sinsi
quif résulte des statuts dont ume copie et un extrait Kbis ot &é représenids au
Motaire associé soussigné,

3) En ce qui concemne les autres interventions :

La société  "SOCIETE D'AMENAGEMENT FONCIER ET
D'ETABLISSEMENT RURAL DE BASSE NORMANDIE", est représentée par
Monsieur Sezge CORNUEL, domicilié 2 CAEN (14600}, 2 rue Roquermonts, en

&) des pouvolrs conférés par ls Conseil d'edministration de colte sociéis i
Monsieur Stéphane HAMON, directeur ginéce! de ladite société, aux termes dyns
déiibération du conseil d'administretion en date du S mam 2008 avee feculté de se
substituer tous mandetaires qu'il jugers vtile.

b) de’la déldgation desdits pouvoirs en date du 13 Aofit 2013 & Monsieur
CORNUEL per M. Stéphane HAMON sus-nommsé, qui e avait fautorisation sus:
termes notamment de la délibération du conseil d'administretion du 5 miars 2608, sus-
énoncde,

Des exiralts, I'un des délibérations du conseii ¢'adminisiration, et fawtre, de ia
délégation sus-relates, sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention.

Monsieur CORNUEL est présent,




204 - SUR LES BIENS

%84-1 ORICINEG DE PROPRIETE

LY »

ient - Dy chafds Mme LE MCING Catherine

Les biens et droits immobiliers cl-dessus déignés appartiennent en propre 4
Mme LE MOING Catherine, venderesse aux piéasntes, par suite de I'acquisition
quelle en a faite pour son compte personnel de :

La Commune de BELLAVILLIERS sise dens le Département de 1'Omie,
identéifiée sous le numéro SIRET 216 10037000016

Suivent acle regu per maftre Daniel ALFORET, Notaire aspocké &
MORTAGNE AU PERCHE (651400), le 15 avril 2002,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principat de UN EURO (1,00 €},
payé comptant et quittancé aux tesmes dudit acte,

Audik acte il n &4 fait los déclarations d'usage et notamment que lesdits bieny
éaiont libras de toute inscription.

Une cople authentique de cet acte a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de MORTAGNE AU PBRCHE (61400° le 3 juin 2003 volume 2003 P
auméro 1429,

Aucun état hypothécaice sur formalité n'a été déliveé.

>
-

] e 1B L ommuane g Hits
dite parcelle appartenait 4 la Commune de BELLAVILLIERS pour en
avoir eu la propriété paisible, continue et non équivoque peadant plua de irente ans.

= LR &2

Les biens e droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent en propre &
Mme LE MOING Catherine, venderesse aux présentes, par suite de I'acquisition
quelle en a fuite pour son compta personnel de :

De Mallame Madeleine Yvonne DAIGNEAU, agriculirics, veuve de
Monsieur Willlam Armand André DUTEIL, demeurant & CORBON (61400), lieudit
La Vove,

Nés &2 APPENAI SOUS BELLEME (61130), Lez 31 juillet 1932

Bt Madame Anne-Marie Madelsine Nadine DUTEIL, clerc de notaire
négociatrics, épouse de Monsieus Philippe Rsoul Raymond TROUILLET,
demeurant 34 SAINT MARTIN DU VIEUX BELLEME (61130, licudit "La
Verderie®.

Née § NOGENT LE ROTROU (28400), la 9 juin 1960.

Suivant compromis de vente sous seing privé suivi d'un acte regu par Maltre
Régis BERNARD, Notaire 8 MAMERS (Surthe), lo 4 mai 2000, signé par l'ensemble
des parties & I'exception de Mne DUTEIL née DAIGNEAU Madeleine.

Ledite vente a &¢ jugde parfaitc aux termes d'un jugement rendu per le
tribunal de Grznde instance 'ALENCON le 13 juilies 2000, confirmé per un arrét de
{a Cour d'Appel de CAEN en date du 5 mars 2002,
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Ceits acquisition & eu iieu avec d'eutves immeubles moysnnant fe prix
principal de HUIT CENT MILLE FRANCS (800.000,00 F) soit CENT VINGCT ET
UN MILLE NEUF CENT CINQUANTE-NEUF BUROS ET VINGT ET UN
CENTIMES (121.959,21 €), payé comptant et quittence aux termes dudit acte.

Awdit scte, 1l a été fait les déclarations d'usage et il a notamment ¢ déclaré
que los biens dont il s'agit étalent grevés des inscriptions suivantes

= Irscription d'hypothéque conventiomelie prise au bureau des hypothdques
de MORTAGNE AU FERCHE le 21 décembre 1966 volume 39 n® 72 gy profit de
Caisse Régionals du Crédit Agricole Mutuel de 1’Ome, pour une durée de 35 ens,
suivant acte regu psr Me BERNARD rotaire & MAMERS fe 5 décembre 1986 pour
un montant de (50.000 F), aves ffet jusqu'au 21 dénembre 2001,

- inscription d'hypothéque conventionnells prise an burean des hypothdques
de MORTAGNE AU PERCHE ie 21 décembre 1966 volume 39 n 73 Calgse
Régionale du Crédit Agricole Mutue! de I"Crne, pour une durée de 35 ans, suivent
acte recu par Me BERNARD notsire 8 MAMERS le 5 décembre 1966 pour un
moatant dé (70.000F), evec effel jusqu'en 21 décembre 2001,

~ inscription de commandement valent saisie prise au bureau des hypoihéques
de MORTAGNE AU PERCHE le 2 cotobre 1999 volume 99 & n® 30 au profit de
Caisse Régionale du Crédit Agricole Mutuei Normand, suivant acte requ per Me
LESSARD hutssier & L’AIGLE la 5 octobre 1999 et apids sommztion en date du 14

octobre 1999,

- inscription d’hypothéque légele prise au buresy des hypothéques de
MORTAGNE AU PERCHE le 6 septembre 1996 volume 96V n® 1032 bis, avec effet
juaqu'au 30 aodt 2006 au profit de la MUTUALITE SOCIALZ AGRICOLE ORNE
SARTHE pour un montan! de 87.465.18 F en principel et accessoives, avec effel
jusgu’au 30 aofit 2006.

~ inscription d'hypothdque légele prise su bureau des nypothéques de
MORTAGNE AU PERCHE le 9 février 1992 volume 98V n® 153, avee effet
jusqu'an 3 févriee 2008, au profit de le MUTUALITS SOCIALE AGRICOLE
ORNE SARTHE, pour un montant de 36.803 F en principal et accessoires, aves effet
Juequ’au 30 fivrier 2008,

- inscription d’hypothéque judicisire définitive prise au buresu des
bypothéques de MORTAGNE AU PERCHE le 22 avril 1998 volume 58V n° 416 au
profit de la SCI DU MANOIR DE LA VOVE ‘pour un montant de 117.596.96 IF en
principal et acceszoires.

- Et inscription d'hypothéque légsie prise au bureau des hypothéques de
MORTAGHE AU PERCHE le 17 septembre 1993 volume 93V n° 1009 au profit du
Trésor Public de MORTAGNE AU PERCHE, pour un montant de 55.162.34 F gyec
sffet jusqu’au 17 sepiembre 2003,

Lesquelles inscriptions ont fait I'objet de mainlevées aux tennes dudit aste
regu par Me BERNARD, & l'exception de ['inscription d'hypothéque Judiciaire prise
&u profit de la 8CI DU MANOIR DE LA VOVE, laquells a &é rencuvelée par Me
BLANCHET, Avocat 8 MORTAGNE AU PERCHE (51400), le § avril 2608, =t
publié au Service de ia Publicité Fonciére d= MORTAGNE AU PERCHE (614003, le
10 &vrit 2008 volume 2008 V numéro 372. Ls meinlevée de ladite inscription » $ié
donnée aux termes des présentes.

Ledit jugement & été publié par Me GBIZ avoeat s barreny d'Alencon, le 16
octobre 2002 au service de la publicité foncidre de MORTAGNE AU PERCHE
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(51460), le 17 octobre 2002 volumea 2002 P numéro 2974,
L'état déliveé sur cette publication n'e ét¢ représenté au Notaire soussigas,

LUne ettestation cecttficative dudit dépst a été dressée par ledit Me GEISZ, le
7 novembre 2002, & publiée audit Service de fa Publicité Foncidre le 8 Novembre
2002 volume 2002 P n° 3210, :

2ant - Dy chef des Consorts DUTEIL
Les biens et drolts immobiliers sus-désignés appartenaioni aiix Consorts
DUTEIL sus-nommés par suite des fhits et actes ci-aprds refatés :

12) Asquisition pac.Ja communauté PUTEIL-RAIONEAV

L’immeuble présentement vendu dépendait originairement de 1a communauté
ayant existé entre Monsieur et Mademe William DUTEIL-DAIGNEAU pour avoir
éi$ acquis au cours et pous le compte de ledite communauté, savoirc

De Monsicus Léopold Eugéine Louis VALLON, cultivateur, et Madame
Heariette Lucienne RENARD, son épouse, demeurant & BELLAVILIERS “La
Bogeoliiére™, nés le marl @ BELLAVILLIERS le 10 décembre 1902, la femme &
PARIS (75014) le 14 juin 1911,

Aux tenmes d’un acte regu par Me Michel BERNARD alors notuire 4
MAMERS le 14 septembre 1965,

Moyennant le prix principal de CENT QUARANTE MILLE FRANCS
{140.000 F) payé comptant aux termes dudit acte qui en porte quittance,

Une expédition de cet acte a été publiée au buresu des hypothéques de
MORTAGNE AU PERCHE le 23 octobre 1965 volume 4521 n® 19.

2°). Réxtade Monsiewr William.Armand Andrd QUTEIL .

Monsicur Willlam Armand André DUTEIL, cultivateur, époux de Madame
Madsleine Yvonne DAIGONEAU, demeurant & CORBON (61400) au licudit Ls
Vove, né & APPFENA] SOUS BELLEME (61130) le 5 juin 1921, marié sous le
tégirae de la communauté réduite eux acquéts aux termes de son contrat de mariage
requ par Me VERDIER notsize & REMALARD lo 23 mal 1939 préalable 3 leur
union, décédé 3 CORBON en son domicile de 2 octobre 1974,

Laissant pour recueillir aa succession :

- Madame Madeleine DAIGNEAU, son épouss survivante.

Commune en biena alnsi qu'il est dit ci-dessus,

Donataire aux termes d'un ucte requ par Me MARAIS notaire & BELLEME
le 15 novembre 1972 et ayant opté pour I’exécution de cette donation en usufyuit de
I'universalité des biens meubles et immeubles dépendant de In succession du défunt
aux termes d*un acte regu par Me MARAIS noteire 4 BELLEME le 20 octobre
1980.

- Madame Anne-Marie DUTEIL, épouse TROUILLET

Hésstidre de la totalité de la succession, sauf ies droits du conjoint survivant,
issue de sop union avec soa épouse survivante.

Alnsi qus ces qualivs sont constatées aux tennes d'un intitulé d’inventaire
dressé par Mo MARAIS notaire 4 BELLEME le 31 janvier 1975,

Une ettestetian de propriété a été établie eprds ce déols par Me Michel
BERNARD, elors notaire & MAMERS, le 2 décembre 1575, dont une expédition a
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été publiée au burean des hypothéques de MORTAGNE AU PERCHE le 8
décembre 1975 vohure 5339 n* 30.

204-2- URBANISME
CERTIFICAT P'URBANISME

Un cestificat d'urbanisme a été déliveé le 20 sofit 2013, sous le muméro Cua
061 037 13P0002 ea titre de T'article L.410-1 &) du Code de Furbanisme dont copie
est demeurée ci-jointe et annexdée aux présentes.

DROIT(S) DE PREEMPTION

Liioit do préemption dy Jocataire - Le présente vente ne donne pas ouverture
ey droit de préemption institué en faveur des locataires dhabitation par I'ariicie 15-11
alinéa premier de Iz loi numéro 89462 du 6 juillet 1989 modifice pa7 la loi numéro
2G06-685 du 13 juin 2008, l'immeuble objet des présentes éant vendu likre de toute
location.

i des prop ;3 do jerains boisds - Le pedsent scie ne
donne pas ouverture au droit de préférence institué par larticle L.331-19 et suivants
du Code forestier au profit des propriéiaires d'une parcelie boists contigut 2 une
suire parcelle boisée, clessée au cadastrs en nature de bois et d'une superficie totele
inféirieurs A quatre hectares, en ces de vents de cette pazcelle et de cesslon de droits
indivis out de droits réals de jouissance reistifs & colle-ci. effet, la présente cession
entre dans les prévisions d'exclusion de ce droit de préférence figurant au 8° de
I'articie L.331-21 du méme code, comme intervenant sur une propriété comportant un
terrain classé au cadsstre en nature de bois et un ou plusieurs autres biens bitis oy
m'

&

Bossier de diagnostic technicue - Conformémant aux dispositions de I'articie
L2714 éu Code de la construction et de Phabitation, un dossier de dingneatic
technique de Iimmeuble vendu compeanant Pensemible des dingnostics prévus par
ledit texte, eat demeurd ci-annexé,

En spplication des dispositions de larticle R.Z71-3 du Code de i
Construction et de I'abitation, le diagnostiqueur & remis au veadeur I'attestation sur
Thonneur ceriifiant qu'il répond eux conditions de compélence, d= garanfie et
d'assurance prévues & larticle 1.271-6 du Code susvisé, dont l'origina! demeurers
également ci-annexé,

238 = v J Vel Batal) Q3¢ ALERE sant le
dossier da dingnostic technique - En vue dinformer parfaitement les parties sur les
dispositions des articles L.271-4 et suivanis du Code de la construction ot de
Thabitation, est ici rappeléa la durée de validité des documents constituant fe dossier
de dingnostic technique. Toutefois, chacun de ces documents ne doft figurer dans
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ladit dossier que si la réglementation jropre audit document le néoeasite,
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Eial de installaiion d'ssspinissement non collecllf ' Bams

Lutte contre le sstumisme - Limmeuble objet des présentes entre dans ls
champ d'eppiication de I'article L.1334-6 du Code de Ia santé publique comme ayant
&t& construit avant le ler janvier 1949, Conformément & c=a dispositions, un constat
de risque d'exposition au plomb éebli le 7 juin 2013 par M. Geltan DEVAUX de le
SARL DEVAUX dont le sidge est & ECQUEVILLY (78920) 3 rue des Vignes,
contzblevr technique agrés au sens de Farticle L.271-6 du Cods de la construction et
de Ihabitntion ou technicien de la construction qualifié, est demeuré ci-annexé, avec
Ia conciusion suivants :

'C'l%tsemg_q{ des unités de diagnostic — .

l Total mesurdos Clacse: @ ' Clusse ! | Closse2 ‘ Clossa 3

. ¥ e o rermad
1 :
|

dweitdsd: | 0 0 0 ¢ 6 0
1 v oo g oiots e amden cmmane s it e+ o Stz e
N Bt AR S B0 R 0 .
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Lors de la présente mission, il n'a pas 6 repéré de revétemenis contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur®,

Ce constat éiabilt Pabsenca de revétemonts contenant du plomb dans
iMmseubie shjet des présentes. En conséquence le vendeur ne sore tenu & aucune
gasantie & Pégard de I'acquéreur, qui l'scceple exprewsément, & maison des vices
cachés ou non qui pourraient affecter limmeuble objet des prézentes, du fait do la
présence éveniuelle dz plomb dans celul-ci. '

a M vy

3 BT e—

Réglementation sur amiante - L'immeuble objet des présentes eatre dans le
champ d'applicetion des articles L.1334-13 et R.1334-14 | dv Code de la senté
publique, comme eyant été bad en vertu d'un permis de construire délivré nvant le
1er juillet 1997.

Conformément aux dispositions de {"article R.1334-15 du Code de Ia santé
publique, Is vendewr a prodult us &st présisant Fabsence de mstdilsux of
prodults des lsces A et B couteanat de Pamisnte teis que mentionnds & I'anmexo
13.9 dudit code, lequel état est demouré ci-annoxa, avec 2 conclusion suivante :

“Dang le cddre de la mission déerit en 1é1e de rapport, il n'a pas été repéré de
matéiaux et produits suscepeibles de contenir de l'amlante®.

1l est ici précisé gue cet état a &4 &tabli le 7juin 2013 {suite & visite du 7 juin
2013), par M. Gefian DEVAUX de la SARL DEVAUX sus-nommée, contrdleur
technique ou technicien de !a consiruction répondent aux conditions de P'article
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L.271-6 du Code de Iz construction et de Mhabitation.

En outre, I'acquéreur déclers étre informé qu'en veriy des dispositions. de
I'article R.1334-19 du Code de la santd publique, les propriétaires dimmeubles Hatis
dont Ie permis de construire a &é délivré avani le ler juillet 1997 sont tenus,
préalablement 4 Ia démolition de I'mmeuble, d'effectuer un repérage des matériaux
et produiis de Ia liste C contenant de Pamiants iels que mentionnés & I'annexe 13-9
susvigde ot de transmettre les résultats de oo repéisge & toute personne physique ou
morale appelée & concevoir ou & réaliser les travaux.

Termites - Limmeuble n'ost pes inclus dans une zome contaminée ou
susceptible d'étre contaminde par lex termites ou sutres insectes xylophages su sens
des articies L.133-1 et auivants du Code de ja construction et de I'hebitation, ot qu'i!
n'a pas conneissance de Ia présence de taly insectes dans Fimmeuble,

ot de installation intéri s F22 - Le vendeur déclare qua limmeuble
objet des présenies n'est pes équipd dume instellstion intérieure de gz En
conséquence, Iz présente opéraiion n'entre pas dans je champ d'application de l'article
L.134-€ du Code de la construction et do 'habitation imposant la délivrance d'un état
de I'natallation intérieure de gaz réalisée depuls plus de quinze ans en vue d'évelusy
lea risques pouvant compromettre la sécurité des persoanes.

re

Risgyes , jers et tes igicues « Conformément sux dispositions
de I'article L.125-5 du Code de I'environnement, le vendeur déclare que {'immeuble
objet des présentes n'est pes situs dans une xone couverte par ua plan, preserit ou
approuvd, ds prévention des risques techniologiques ou de prévention des risqises
natureis prévisibles mais qu'il est toutefoin situé dans une 2ong de shemalelid définie
par décret en Conseil d'Etat, ainsi qu'il résulte de Parété préfecioral, indiquast ia tiste
des cormmunes dan lesquelles les dispositions relatives & obligation d'informer ies
ecquéreurs de biens immobiliers sur los risques majeurs sont applicables, interveau
pour le département de 'Orne le 26 avril 2011 sous ls numéro 2360-11-0146.

En conséquence, ct conformément aux dispositions de l'article 4 du déeret o
2005-134 du 15 février 2005 codifié & I'aticle R.125-26 du Code de
Penvironzement, un éta: des risques étebli per le vendeur, fe 20 aoft 2013, au vu du
dossler communal d'informations, est demesré ci-annexé. _

Dic cot état ef de Ia carte de sigmicité, §i résulte ce qui sujt ;

Les biens et droits immobiliers objets des présentes sont situés en zons faible
de sismicité,

L'acquéreur reconnaft avoir éié informé, consaissance prise par oi-méme, des
régles d'urbanisme et de prévention des risques prévisibies lids 2 [a locslisation des
biens et droits immobiliers faisant I'objet des présentes et spérinlement en ce gui
concerne le respect pour les constructions nouvelles, les agrandissemens, les
surélévations ou les transformetions, des régles &dictées par les artioles L111-36 et R
111-38 du Code de Iz construction et de I'abitetion, notemment quant au contrdle

technique

Déclarptiop de sinistre - Conformément eux dispositions de larticle L1258
IV du Code de Penvironnement, le vendeur déclare, qu'2 sa connaissance, I'immeuble
objet des présentes n'a subi aucun sinistre eyant donné lieu aw versement d'uns
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indemnité d'assurance garemtissan: les risques dJ¢ catastophes naturelles ou
technologiques en application des artfcles L.125-2 o L.128:2 du Code des
R4BUrRNCES.

mostic de performance énerpftiue - L'immeuble objet des présentes
entre dans le champ diepplicetion de P'article L.134-1 et suivants et R.134-1 et
suivants du Code de la construction et de I’habitation.

Conformémeni 4 ces dispositions, le vendeur a produit uvn disgnostic de
performance énergitique établi lo 21 féviier 2011, par M. Plerre DEVAUX de la
SARL DEVAUX sus-nommée, remplissant les conditions définies & l'srticle L.271-6
du Code de la construction et de I"habitation, lequel est demexuré ci-annexé.

En ouire, I'scquéreur déclare &re informé, qu'on vertu des dispositions de
Pasticle L.271-4 du Code de la construction et de I"habitation, il ne peut se prévaloir
A encontre du vendecr des éléments contenus dans le diagnoatic de performance
énergétique qui r'a qu'une valsur informative.

L2

Py

ot de linatallation intéreyre d'électricité - Le vendeur déclare que
immeuble objet des présentss comporte une installation intérieure d'éleciricité
réalisde depuis moins de quinze ans et n'entre pas dans Je champ d'application de
I'article L.134-7 du Code de ia construction et de I'hebitation.

Le vendewr a némnmoins produit un état de cetts installetion intérieure
d'électricité en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la ‘sécuritd des
personnes, lequel état est demourd ci-annexé.

Il est ici précisé que cet état a été établi, Je 21 février 2011, par M. Pleme
DEVAUX de la SARL DEVAUX sus-nommée, répondant aux conditions de l'article
L.271-6 du Code de la construction et de I'habitation et de ses textes d'applicstion.

De cet état, il résulte les éléments sutvants

oL "installatlon intéricure d'dlectricité ne comporte aucune anomalle.”

Assainissement - Eaux usées - Concernant I'évacuation des eaux usées, le
vendeur déclare que limmeuble venda n'est pas situé dans une commune dotée d'un
rdsean d'assainissernent collectif au sens de I'article L.1331-1 du Code de la santé
putliqus mais quil ost néanmoins desservi par une installation d'assainissement
individiel, savolr : fosse toutes esux avec bac & graisses et Sltre 3 sable vertical
drainé,

Cette installation a été faite au cours de l'année 2003 ;

Le sarvice communal d'assainissement non collectif o effectud le 23 awril
2013 un contrdle technique sur cette installation dont copie du rapport en date du 24
avril 2013 est demaurde ci-annexée, avee l2 conclusion suivante :

*tvaination de iz non-conformité, Hste des travaux & rézilser ot délais

Filiére compléte e1 opérationnelle.

Trevaux & réaliser ; une ventilotion secondaire remontant 40 cm au-dessus
du faltage de la maison devra dtre mise en place en sortie de fasse toutes eaux et
devra étre mumie d'un extracieur statique ou éolien.

Délai pour réalisation des travaice : Travawx dans un délai de 1 an si vente.

Recommagdailons sur l'eccessibilitd, I'sntretlz su la ndoesshid de fuive des
maod{fications

La filtdr: d'assalnissement semble compléte et fonctionne: corvoctement.
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Une ventllation secondaire remontant 40 cm au-dessus du Jaitage de la
maison devra étre mise en place sn sortie de fosse toutes eaux &t devra dtre munie
d'un extracteur statigue ou dolien.

Avis du SPANT

Conforme avec réserve -6 ans

L'scquérear reconnalt avoir regu toutes les informations nécsssaires & la
localisation da cette installation, faisant son affsire personnelle de cette situstion et
déchargeant le vendeur d= toute respongabilitd & cet égand,

Do ce document, il vésulie que f'nsislisdon d'ssesbyissoment ngn
colloctifl est conforme avee pisorves,

En canséquence et en vertu des dispasitions ds Particla L2714 du Cade
de la construction of de I'sabitation, Pacquéreur dolt fatre procéder sus travaux
de mise en conformiié dans un délal d'un an apréds la slgnature ds {'acte de
vente,

L'scquéreur, parfeitement informé de la situstion de I'immeuble su regard de
Ia réglementation sur Iessainissement et les eaux usdes, déclare vouloir fire son

ire pecsonnelle des conséquences dveninelles de cetie situation, décharger le
vendeur da toute responsabilité & ce sujet et parsister dans son inteation de signer le
présent acic authentigue.

Subrogetion ~ Le vendeur déclere subroger expressément {'acquéreur dans
tous ses droits et actions & l'encontie de {'expert interveny pour établir les diagnostics
amiante, plomb, performance énergétique et tous autres diagnostics ci-Gessys reiaths.

Informetion de V'ocquéreur - L'acqudreur déclare ici expressément avoit pris
connaissance préaleblement & la signature du présent acin de vente des anomalies
révélées per les disgnostics techniques immobiliers obligatoires dont les rapports
deineursront joisits et annaxéa aux préssntes,

L'acquéreur déclare evolr #t6 informé per le noteire soussignd, préaisblernent
i la sigaature dea préssntes, notamment savoir ;

- des couséquences de ces anomalles au regard du conirat d'assurance qui sers
souscrit pour la couverture de I'immeuble en question.

- de Ia nécessité, soit de fuire eSectuer par un professionnel compélent les
travaux permetiant de remédier & c=k anomalies, soit de fuirc &at auprés de la
compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions desdits
diagnostics.

- qu'd défaut d'svoir, dans les formes et délais légaus:, avisé la compagnie
d'assurance préalablemant & la signature du contrat d'assurance, il powrratt Stre fait
application de 'article L.113-8 di Code des assurances ci-dessous seproduit, fedit
article prévoysat 1a nullité du contrat d'rssurance en cas de sinistrs ;

Ei qu'en conséquence, I'scquéreur pourralt perdre tout droit & garantia et toute
indernité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomaiies ea guestion.

Reproduction de I'erticle L.113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de aullitd, et sous réserve des
dispositions de Particle L. 132-26, le contrat d'assurance est aul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de l'assusé, quand celle réticence
ou celte fausse déclaration change l'obfet du risque ou en diminue Fopinion pour
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Vassureur, alors méme gue le risque omis ou dénaturé par l'assuré a é1é sans
influence sur le sinistre.

Les primes paybes demeurent alors acquises & lassureur, qui a drolt au
pailement de tautes les primes échues & iitre de dommages el iniérés.

Les dispositions du second alinéa du présent articls ne sont pas applicables
aix assurances sur la vie.”

i! - Le vendeur déclare que i'immeuble n'est pas frappé d'un
arrété de péril au sens des articles L.511-1 ot suivants du Code de 1a conatruction ot
de 'habitation ni d'une interdiction, temporaire ou définitive, d'habiter ou d'utiliser
les Leux en exécution de l'article L.511-2 du méme code.

i jté - Le vendeur déclare que limmeuble e foit pos
I'objet d'une déclaration d'insslubrité au sens de larticle L.1331-25 du Code de lo
senié publiqus et n'avoir regu sucune injonction de travaux ni interdiction temaporaire
ou définitive dhabiter de Ia part du représentant de I'Etat dans le département au sens
de l'article L.1331-24 du méme code.

Logement décent - Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun engagement ni
obligation de location, & quelque titre et sous quelque forme que c8 soit, sur les biens
vendus, et 'ecquéreus, quant & lui, ne pas vouloir les destiner & la location.

En conséquence, il déciare fire son affaire personnelle, sans recours contre le
vendeur, des dispositions de I'article 6 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 sur les

ports locatifs e du décret numéro 2002-120 du 30 jenvier 2002 pris pour
I'application de Farticle 187 de la lol numéro 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative & 1a solidarité et au renouvellement urbaina, obligeaat le bailleur 4 remetire
au iocatuire un logement décent ne laissant pas appamitre de risques manifestes
pouvant porter atteinte  la sécurité physique ou 2 la z=nté ot doté des éléments le
rendant conforme & I'vsage d'habitation.

Effluents - Le vendeur déclare quaucun effiuent en provenance de
T'exploitation agricole présentement vendue ne se déverse directement dans les eaux
superficielies, souterraines ou dans Iz mer et que les épandages effectuds I'ont éé en
canformité des dispositions visées au déoret n°® 96-540 du 12 juin {996,

Si contrairement & ces affirmations il ge révélait que de tels épandages alent
ét6 effectuds, le vendeur demeurerzit personneilement tenu de réparer les dommages
éventuellement causés, L'ucquéreur déclarc connnitre la législation en matitre
d'installation de stockage et des périodes d'interdiction d'épandage des effluents. Il
déclare également &re parfaitement informé des amendes prévues en cas de
déversements ou d'épandage iflégaux d'effluents agricoles.

A co sujet le vendeur déclare quil a'y a aucun plan d'épandage sur
l'exploitation sus-déaigaée.

Mérules et sutres champignons - Le vendeur déciere qu'd sa connaissance,
Iimmeuble objet des présentes n'cst pas contaminé par des champignons ds type
mérules ou sulres. Le vendenr déclare expressément que l'inumealiic chjet de fe
présente vtz o's suki A = connalssance zueim déglt des pong, qui psurrait
engondrer I'apparition do mérules.



Le aatalre soussigné rappelis & I'scquéreur que souf un Stut perasitrive
peut disgupstiguer Pexistence de mérules. A ce Jour, ocfuf-ef n'est pus

chilpatoire,
-SE

Servitudes - L'scquérewr scuffiira les servitudes passives, aepparentes,
continues ou discontinues pouvant grever le bien vendu, saof & s'en défendre <t &
profiter en retour de celles actives, le tout 8l en existe, 2 ses risques e périls.cet
égard et conformément & Iacticle 1638 du Code civii, le vendeur déclere qu2
l'exception de ce gui.rst dit ci-dessous, Iimmeuble vandy n'est gravé d'aucuns sutrs
servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des liowx, de le loi , de
l'urbanisme et de tous réglements le régissent.

= A c2 sujet, il est ici précisé que la parcelle cadastrés section E n° 48
présentement vendue est grevée d'une servitude de pessage au piofit des parcelies
cadantrées section E n® 4 et 5, constituée aux termes d'un acte da vente par Mme LE
MOING au profit de M. Yann QUEVERT repu par Me GERVAIS, Notaire associé &
MORTAGNE AU PERCHE (61400), co jour (ie 20 solt 2013), qui sera publié avant
ou en méms temps que les prdsentes o Service de la Publiclté Foncldrs de
MORTAGNE AU PERCHE, telie qu'elle esi ci-aprés littéralement rapportée :

*Dé t o ? - Le jfonds dominant, propriété de
Pacquéreur aws: tzrmes des présentes et ci-dessus plus amplement désigné, consiste

en ;
Diverses parcelles de terre situbes & BELLAVILLIERS (61380), lieudit La
Bageolliére, figurant au cadastre sous les références sulvantes, savoir :

Y A X A h T2 72 I i i b v o TR B bkt LRI T RFREH

| Préfve T Sectian e Adresss ou lieudt e | Contengnce”
' G 4, .| Patites bofleres e 05550 @

E 5 Grandes balilcres . | DI 857845 B

' . Lontenance tolsle | 0 /625 95 ca_

o e,

Refs : Acquisition aux terimas
des présentes. ; .

Désignation du fonds servant - Le fonds servant, propriéié du vendeur,
consizste en ;

Une parcelle de terre situéfe) & BELLAVILLIERS (51360}, lNevdlt La
Bageolllére, cadastrée sous les références suivantes ;

Y S e, it S B MM ambtiat < 2 ety
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Préfixe T Section AP | Adresse ou fleudit .. Conienance |
g 48 Lss gvasries —— . LT TR
- oo CONROTBNICE tolafe | 01 fis 588 90 c2
Bé

" .
Acquisition auce termes du dépét par Me GEIZ avocat au barreay d'Alencon,
le 16 ociobre 2002 d'un Jugement rendu par le Tribunal de Grande instaince
d'ALENCON, le 13 juillet 2002, confirmé par un arrét rendu par la Cour d'appel de
CAEN le 3 mars 2003, publié au service de la publicité fonciére de MCRTAGNE AL




PERCHE (61400), le 17 octobre 2602 volume 2002 P numéro 2074

~Altestation rectificative dressée par ledit Me GEISZ, le 7 novembre 2002,
publiée audit Service de le Publicité Fonciére le 8 Novembre 2002 volume 2002 P n°
3210,

SERVITUDE DE PASSAGE

Le prapridiaire du fonds servant concéde au propriétaire du fonds dominant
qud acceple, une servitude réelle et perpétuelle de passags, qui grivera le fonds
servant et bénéficiera au fonds dominant.

Le droit de passage s'exercera sur une bande de terrcin de cing mitres de
largeur, son emprise figurant sous teinte bleue sur I plan cl-annexé approuvé par
les parties.

Le droit de passage pourra étre exercé en tout lemps el houre, pour tous
besoins actuels et futurs d'habltation ou d'exploitation, avec tout véhicule ou a pied
a4aC OV SANS animanx, Sans ducune resiriction ou limilation par le propriéiaire du
Jonds dominant, les membres de sa famille, ses Invités, employés; visitewrs e! dans les
mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant.

Le passage est en nature de pré, il devra dtre libre @ toute heure, aucun
véhicule ne pouvant y stationner.

Les travaux d'entrelien, de rdparation et de réfection totale ou partielle
sevont & la charge du propriéiaive du fonds dominant , en sa lotalité,

Il est précisé que la présente consiltution de servitude constitue une condition
essentielle de la présente vents, dont le coiit se trouve inclus dans le prix ci-aprés
stipulé."

Gorzn ictio ituath gire < Le vendeur sera tenu & Ia
garantic d'évi lige & obtenir, & ses fiais, la
meinlevée des inscriptions hypothécaires pouvant grever Nmmeuble veadu.ce sujet,
{1 =st ici précisé que le service de le publicité foncidre a déliveé A Ia date du 10 juillet
2013, un état révéont Pexistence sur l'immeuble vendu de I'inscription ci-zprés
wd'hypothéque judiciaira publide au service de la pubiicité foacidre de MORTAGNE
AU PERCHE e 22 avrii 1998 volume 1998 V numéso 416, régularisée le 28 avril
1098 volume 1998 V numéro 431 et renouvelés par Me BLANCHET, avocat &
MORTAGNE AU PERCHE (61400), le 10 avril 2008 volume 2008 V muméro 372,
au profit de Ia SC1 DU MANCIR DE LA VOVE, pour stireté de la sommae totale de
17.866,56€.auite, le créancier inscrit a accepté de donner maialevée partielle sans
paiement dss inscriptions & son profit, ainsl qu'il résulte d'une procuration de Me
BLANCHET, sus-nommé, en date 4 MORTAGNE AU PERCHE du 19 aoit 2013
dont une copie est demeurés ci-cnnexée.
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Il est ici précisé, que ladite mainlevée a é&té régularisée ce jour par Mafire
Gaklle GERVAIS notaire associé soussigné.

L'ecquéreur déclare &re parfaiternent informé  des dispositions
réglementaives, communautaires, nationzles, départerneniales ou autres, relatives au
iransfert des conirats ou engagements et scoomplir conjoiniement svee le vendeur
toutes les formalités nécessaires,

205 -~ CONDITIONS SFECIALES DE RETROCEBSION PAR LA
SAFER ¢u c25 da substitution

Les textes qui régissent la SAFER et qui sont cl-aprés vappelés précisent les
conditions d'sttributions.

(art L.141<1 du Code rursl) *Des SAFER peuvent étre constituées pour
contribuer, en milieu rural, & Ia mise en cvre du veiet foncier de i politique
d'aménagement et de développement durabie du tercitoire rural dans Is cadre das
objectifs définis & 'esticle L.111-2,

Elies ont pour missicn d'sméliorer les siruciures foncidres par lnsillation ou
le maintien d'sxploitants agricoles ou forestiess, par l'sccroissement de in supecficie
de certaines exploitaticns egricoles ou forestidres, par la mise en valeur des sols et
sventusliement par l'sménagement et le remanicrent parcellaire. Elies peuvent
corncouris & la préservation de Venvironnement. Elles assurent la tmnsparence du
marché foncler rural...”

{Art L.111-2 du Code ural) "... Is politigue d'aménsgement el devra
nofamment :

1) Pavoriser lz mise en valeur durable des poentinlités ef des
caractéristiues loceles de i'espace agricole et forestier :

2°) Améiiorer I'équilibre démographique entre las zones urbaines et rursles H

3°) Maintenir ot déveicpper la production agricole et forestide (ot en
intégrant les fonctions envircnnementales et sociales de ces activités et en orgenisant
teur cosxigteace aveo les activités non agricoles ;

4°) Assurer In répariition équilibrée des diverses activitds concourant au
développement du milieu rural ;

3°) Prendre en compte les besoins en maiiére d'empioi ;

6°) Encourager en tant gue de besoin Pexcrcice de ia pluriactivité dans les
régions ob alle est essentielle au maintien de l'activité économique.

7°) Permettre Ie maintien st 'adaptation des services collzctils dars les 2ones
& faible densité de peuplement,

{Art R.141-1 du Code rural)

i - En application des articles L.141-1 & L.141-5, les SAFER peuven,
notanment ;

1°) Frocéder & I'aitribution, per cession ou par substitution, des biens viss a
Tarticle L.141-1-I1, au bénéfice, soit de propriétsires ou d'exploitanis dont les
propriétés ou les exploitations sont mal adaptées & uns mise en veleur cationnelle,
soit dagiculteurs qu'slics installent ou maintiennent, soit de personnes qui




s'engagent A les louer dans les conditions détenmindes & Farticie R.142-2, ou dont Is
arojet satisfait les objectifk de 'article L.111-2 ou coux de [2 réorientetion des terres,
btiments ou exsloitations aw sens de I'article L.141-3, soit des persoanes phyziques
ou moraies qui concourent & la protection de l'environnement et & la mise en valeur
dn patrimoline ot des paysages.

LA SAFER déclare que Iu préssate cession ost fulta sy tive de I'srticle L.
idi-1 du Code Rural sux motiis selvents :
Precuiiee nstatiation de M Yaur QUEVERT

CAHIER DES CHARGES

Lo présent cahder des charger est applicsble dis In signaturs du préismt
acte auii:entique ot pendant un délal ds 18 aus.

205-1 MOTIF DE RETROCESSION

La SAFER & cpéré un choix d’aftribution conformément aux stipulations de
Tarticle R 142-1 du Code Rural, choix motivé da le maniére suivante :
Promidre installstion de M Yana GUEVERT

208-2 OBIZCTIFS DE L'ATTRIBUTION ET CONDITIONS DE LA
CESSION

La SAFER déclare que la présente cession est faite au titre de Particle L 141-
| du Code Rura} et que la destination du bien comespond aux dispositions dudit
srticle. En ce sens, il est précisé que la cession vise & améliorer une structure
foncidre, par Mnstallation d'un exploitant agricole et/ou forestier

Cette déclaration est confortée par le motif de rétrocession figurant le cas
échéant & I'acte au numéro 205-1,

L'acquéreur dont le projet personnel comespond & ces objectifs s'engage 3
maintenir la destination sgricole ou forestidre du bien ainsi définie et, pour en
- garantir la pérennité, souscrit aux engagements et modalités cl-aprés,

205-3 CAHIER DES CHARGES

En cas d'inexécution des conditions spécialex ci npréx, il est expressément
convenu que la présenie vente fera I"objet de la mise en ceuvre do la procédure de
délgissement prévue au paragraphe 203-6-2

L'soquéreur agréd par la SAFER sera tenu d'exécuter fiddiement, ainsi qu'il y
engage en obligeant également ses syants droit, les conditions apéeleles ci eprés.

Pendant 'e délai fixé aux présentes et 4 compter de ia date de régularisation
par acte authextique et sauf dispense particulidee accordée expressémant par « Ia
SAFER » zelon les modelités définies au paragraphe 305-5 o svivenis, « I’scquérenr
» Ou seg ayanis came dovre ; : .

1°/ Respecter je motif de retrocession visé, le cas dchant, au puméro 203-1.

99/ Conssrver au « birn venduw» une destination conforme 4 'erticle L 141-1
du Code Rural, tells que déctite au paragraphe 205-2 ci-dessus.



3% Ne pas alléner 4 titre onéreux ou par donation entre vifi, ni échanger, ni
vendrc«!ebim\{mdu»et/outoutoupuﬂedespamdclasméquim.ou
deviendreit, propriétaire de ce bien.

4°/ Ne pzs morceler ou [otir « le bien ecquisy.

5° L'ensemble du « bien vendu » sera loué & un agriculteur agréé per « la
SAFER » et les Commissaires du Gouvernement par bail rural, bail cessible ou par
Convention de Mise & Disposition (CMD) visés & i*article L [42-6 du Code Rural,
L’acquéreur s’oblige & justificr & « le SA¥ER », & premiére demande de celleci, de
la régularisation de ce bail. Le locataire reteru pour I"ensemble du bien vendy est ia
personne expregsément visée au sein du motif de réwocession au numeéro 203-1.

Au cas ob, avant I'expiration du d8& prévu cf-dessus, le bail viendrait &
cesser, toute prise en location du « bien vendu » per une persoane autre qus le
conjoint on I'un des descsndanis ou ascendents du locataire, devra &tre soumise &
{"agrément préalable de « la SAFER » dans les conditions prévues & Particle 203-5
ci-eprés.

6°/ Ne pas mettre je bien acquis 2 la disposition d’une soclété sans e avesiic
par écrit In SAFER, dés lors gu'il est lui-méme associé inajoritaire de Iadite société.
Dans lo cas contraire ou en cas d'apport « du bien vendu » & une société, If devra
préalablement recueillir I*agrément express de is SAFER,

7°/ Ne paz consentir de mandat de vente ou de recherche de preney, sous
queique forme que ce soit, 2 uns autre personne - physique ou morale - que fa
SAFER, av sujet « du bien vendu », sany i’accord préaiabie écrit de 'a SAFER,

Au ces oil lo « bien cquis » serait actuelloment loué ou occupé, « I"scguérenr
» devra fiire toute difigence pour obtenir In libération des lieux e en prenidrs
possession lors de ia deic prévue au contrat de vente de prise de possession réelle.

2034 DECES DE L'ACQUEREUR

En cas de décés de !"acquéreur personne physique ou en cas de liquidation de
la société personne morale, en cours de déial relatif aux ergagements prig, fes
héritlers ou ayents droit resient redevables des mémes charges et obligations
imposées & I'acquéreur par les présentes ot sous ies mémes sanciions.

En cas de venie sux enchires publiques per adjudicatios, le cahier des
charges préalable 4 la vente devra contenir I"obligatios, pour I'adjudicataire, de se
conformer aux clauses et conditions imposées par le présent gote,

Dans I"hypothise ol les héritiers ou ayants droit auraient fa volonts de ne pes
poursuivre personnellement la mise en valevr du bien, toute décision concemant i
propriété et In jovissance dudit bien devra recueiliir i'agrément préalable d= la
SAFER.

2055 DEMANDES DE DEROGATION AU CAHIER DES CHARCES

A cas ofl, evant I"expivatios du déled prévu aux présentes, « Pacquéreus » ou
ses ayants ceusa désire obtenir une dérogation mux obligations particuliéves mévues &
cet article, il devra ndresser & « la BAFER » unz iettre recommandés avec accusd da
réception, sollicitent 1’sutorisation nécesssire et précisant la naturs de I'opération
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snvisagée, ses conditions, cherges et modalités, la ddsignation du Dien en cause,
P'identits, 'adresse et la situstion de fomiile ot professionnells du co contractant
preasenti, Cette ltte recommandés devra préciser formellement qu'elle eat adressés
en exéousion des sipulations du présent cortrat, faute de quoi le délst ci zpeds
indigué ne s’ouvrira pas. X

A défaut de réponse émise dans les deux mois suivant la réception de In lettre
recomraandée, « 1a SAFER » sore réputée donner son agrément.

En cas d'sgrément donné par « Ia SAFER », le cessionnaire sera {enu de
seraplir ioutes les charges Imposées & « PPacquéreur » par les préeentes ¢t sous les
mémes sanctions,

En cas de vente aux enchires publiques par adjudicalion, le cahier des
chasges préalablo & In vente devra contenir °obligation, pour 'sdjudicataire, de sc
conformer aux clauses et conditions imposées par le présent acte.

265-6 SANCTIONS EN CAS DE NON RESPECT DES CLAUSES DU
CAHIER DES CHARGES

Le non respect des clauses du cahier des charges coastitue un manquement
aux engagements contractuels que les partics conviennent de constater et senctionner
selon les modalités suivantes :

205-6-1 ~ CONSTAY DE MANQUEMENT - MISE EN BEMEURE

Pendant la durée d zpplication du cahier des charges, « "acquéreur » est toau
de respecter les engagements souscrits au paragraphe 205-3. Tout manquement al'un
des engagements souscrit relevé par la SAFER sera constaté par lettre recommandée
avec accusé de réception adreasée & « I'acquéreur ».

Le courrier sus évoqué précisers qu'd défaut de reprise et de tenue des
engsgements dans le mois sulvant cette notification, la SAFER mettra en application
in ganction coatractuellement convenue suivante : le délalssement instsurd por
varticle L 141,4 111 du code rutal et défini aux paragraphes 205-6-2 et suivants.

Le méme courrier préciscra les date, heure et conditions dans lesquslles 1a
* SAFER procédera & une visiie eprofondie et contradictoire du bien acquis en vue de
déterminer les améliorations effectudes et les dépréciations commises. « L'acquérews
» s'engage irrévocablement & accepter ceite visite et y engage ses syants droit.

205-6-2 PROCEDURE DE DELAISSEMENT

A défut d'exécution des engagements énoncés dans le cahier des charges,
aprhmiumdanwmpuhSAFE&puMmmmum&eumméda
réception conformément aux paragraphes 205-6-1 du présent ace, s’opposant & la
modification intervenue et intimant le respect des engagements initimux, il est
expressément convenu gue la SAFER pouma décider, de sa seule initiative et sans
préjuger du recours & d'autves sanctions, de l’ecquisition du bien objet des
engagements sclon la procédure de délzissement instavré per Particle L 141-1 1T du
cede rurel,
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205-6-3 DETERMINATION DE L' INDEMNITE

La miss en wuvre de la procddure de délaissement notifide per lettre
recommandée gvec acousé de réoeption par la SAFER & « I'acquéreur » comporters
une propesition d’indemnité compensatoire &ablie de ia fagon suivante :

=> prix principel d’acquisition réactualisé sur la base des donndes chiffrées

u prix drs terres mgricoles per patite région agricole et par type de
produstion communiqué, chaque ennés par le Ministis de I'Agricwiture
au Journal Gfficiel ; la i2férence an jour de la proposition étani ls demiére
publiée, ,

= sugmenté des impenses utiles faites par « l'acquérear » & qui il

appartiendra de produirs les justificatifs nécessaires,

=> et diminué, & savoir :

- de In valeur de toutes les dépréciations subies par le bien soquis, «
i’acquéreur » ayant alors A 3a charge toutes causes de dépréciations, sans préjudics
de tous dormages et intéréis que la SAFER pourra, si bon iui semble, lui récdemer
dans ies terziies de droit commun,

- de tous frais engagés par la SAFER en raison de la non exéoution du
présent engagement et #'il y & liew, tous frais de purgs des hypoihéques et de
mainlevées,

- des sommes éventuellement versdes par Ia SAFER & la place de «
i"acquéreur » ou de ses ayanis droit.

Les impenses et dépréciations seront des préférence déterminées & 'amisbie,
soit par et des Heux contradicioirs ou expertise, I'=xpart devant &tve chofsi sur I
liste des sxperts agréés auprés des Tribunawe.

A défaut d’accord amiable, ia partie 1a plus diligente pourra suisiz ie fribunal
da Grande Instance de le situation dus bien pour demander une expertise judiciaire et
les mesures conservatoires nécassaires.

Si iz notificetion faite & 1a SAFER & « I'acquéseur » ne cOmPporie auctne
propositior ou &i elle ne fait pas expressément référence ay piix tal que les éiéments
ci-dessus mentionnés sont définis, le prix sera alors fixé conformément eux
dispositions da I'article L 141-1 du code rurs, par le Juge d I'expropriation saisi par
is partie la plus diligente.

205-7 DROIT DE PREFERENCE EN CAS D’ALIENATION A TITRE
ONEREUX

205-7-1 : Si, avant P'expiration de Gélel préve aux présentes et sauf si ia
dérogation fait I'objet d’un refis en vertu des dispositions du perugrephe 205.5 st
suivants, une alénation & titre onéreux intervient, la SAFER muw vn droit de
pititrence indépendant du droit de pidemption qu'sile peut détenir de Ia foi, pour se
rendre acquéreur eux conditions, charges, modalités et orix qui davront lui étre
communiqués par !sttve recommandée avec demande d'avis de réception. Ls lestrs
recommandée dont i s'aglt devra préciser formellement gu'elle est sdressée en
exdcution des stipulations du présent contrat, feute de quoi le délai ci-apris indigué
ne souvrira pas. « La SAFER » disposera elors d'un délal de denx mois & compter




de la réception de la leitre pour émettre sa position au sujot de oe drolt ds préférence
et faire connaltre au cédant soa refus ou son accoptetion. Son silence équivaudra &
une renonciation & son drolt de préféreace.

1G5-7-2 : Si elie estims que le prix et les conditions d"glisnation notifiés sont
exagérés en fonction des peix pratiqués dans la région pour des immeubles du méme
ordre, elle pourra en demander la fixation par le Tribunail de Grande Instance ; le
cériunt devra alors &tre avisd, dans le méme délei de deux mois, de ceite décision de
saisir le tribunal,

205-7-3 : St le cédant n"accepte pas la décision du tribunal, i! poutra renoncer
2 la vente. Dans le cas de vente, les fals de I'instance seront pertagés entre le cédant
et 1a SAFER ; dans le cas ofi la vente n'a pas lieu, ils seront & la charge de Ia partie
qui rofuse la déceision du tribunal.

2056 - CONTROLE DES STRUCTURES

206-1 1 Déclaration préalable

En vertu des textes qui régissent les cessions dlimmeubles opérées par une
SAFER, une simple déclaration préalable est nécessaire (aticle L 331-2 du Code
Rural) sans qu'fl soit besoin d'obtenir une autorisation d'exploiter.

La SAFER reconnalt avoir réguliérement effectus cette déclareiion.

301 - SOLIDARITE ’

11 est expressément stipulé que toutes lea obligntions pouvant résulter pour
Iocquéreur, du présent confrat, notamment en matidre de peiement du prix,
eagegeront solidnirement toutes les personnes désignées sous cette entits.

32 - EL.ECTION DE DOMICILE -
Pour l'exécution des préaentes, les parties font élection de domicile, & savoir :

- la SAFER, en ses bureaux, & son siége administratif.

- le“veadeur, 3 I'adrcsse postals suivants : 33 rue du Cémmendant René
MOUCHOTTE - 75014 PARIS. :

- Yacquéreur, A [l'adresse du bien prdsentement vendu, soit
BELLAVILLIERS (61360), lisudit La Bageolliére,

303 - CONDITIONS GENERALES
303-1 - Charpez diverses

Outre lcs conditions spécifiques prévues aux pasagraphes 204 et 205 ci-
dessus, 'acquéreur devra :

1) Prendre {e bien vendu dans 1'éat od il se trouve actueflement, avec toutes
ges alsarces et dépendances, tous droits et tous immeubles par destination pouvant y
&re rattachds, sans recours contre le vendeur pour quelgue causs qus ce soit, et
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notaminent pour raison de mitoyenneté, communauté, mauvals étet du sol, et, %1 en
existe, des constructions, vices méme cachis, erveurs dans s désigastion ou dans la
superficie indiqués, Ia différence enire cetie contenance et celle réelle, excédit-elle
un vingtiéme ea plus ou en moins, devant faire ie profii ou la perte de I'eequéreur.

2) Souffiir les servitudes passives, apparentes ou occulies, continues ou
discontinues pouvant grever "le bien vendu®, sauf & s'en défendre ot & profiter de
celles actives, 1o tout 81l en existe, & ges risques et périls, sans sucun recours possibie
contre le vendeur, et sans que In présente clause puisse confirer & qui que ce soit,
plus de droits qu'il n'en eurait en vertu de titres réguliers et non prescrits ou de le loj.

3) Acquitter & compter du jour de l'entrée en jouissancs et f= ces échéant, ins
impdis, taxes foncitres et charges de toute nature grevant ou pouvent grever le hien
vendu.

4) Faire son affeire personnelie, ¢l y a liow, de tous abenzements et traieés
qui pourraient exister pour le servics des saux, du Baz et ds I'électricité et faire opérer
les imutations & son nora dans le pius bref délai,

5) 8'nasurer & son gré et & ses fraly et malntenir constamment assuné les biens
vendus, tant que dureront les engagernents pris envers le vendeur. Le verdeur, quant
& lu, résiiic & ses fimis jes polices ent cours & compter de ce jour.

6} Deas le ces ol le bien vendu serait lous on occupé, feire son affaire
personnelle, sans recours contre le vendeur, de lz sitvation énoncde au paagraphe
1C19,

7) Enfin, gayer tous les fizis, droits et émoluments des présentes et ceux qui
en scront e suite et is conséquence, nofamment ceux d'une copie des podsentes pour
le vendeur, sinsi que les frais de géométre.

Tiavaux de construction - Bien que,la construction de [4nuneuble vendy soit
achevée depuis plus de dix ans, divers travaux soumis & garantie décannele ont été
effectués depuis moins de dix ans, savols ;

*® aménagement d'une grange en maizon dhabltation désignée sous le numéro
1dans le paragraphe désignation ci-dessus visée.

Ladite opération a fait I'chjet :

- dun permis de consirvire déliveé par Monsicur le Maim de
BELLAVILLIERS (Orne), sous le numéro PC 06103702C0023 en date du 10
octobre 2002,

~ d'un permis de construire modificaiif déliveé per Monsieur je Maire de
BELLAVILLIERS (Crne) en date du 21 décerabre 2004 squs le numére
£C6103702C0023 1 concemant I'esménagement d'un; garage ei la création d'un préay,

1l est ici précisd que lesdits travaux ont fit l'objet:

- d'une déclaration d'ouverture do chantiar déliveée par Monsieur le Msive do




BELLAVILLIERS {Ome), ez date du 16 septembre 2004;
. dune déclaration d'schévement des traveux comienant certificat de
conformité.

Lesdits decuments (dont copie sont demeurdes ci-jointes et annexdes aux
presentes), ont été remis & l'instant méme per $= vendewr & acquéreur, qul le
reconnalt,

L& vendeur déclare qu'il n'a pas d'sutrea documents & remettre & l'acquéreur et
qu'il 8 emménagé dans la grande maison d'habitation en juin 2006.

Le vendeur déclare qu'aucune assurance responsabilité n'a &€ souscrite.

Gargatles of regponssbifités : 'ACQUEREUR bénéficie de la parantic
accordée dans le cadre de la responsabilité déoennate prévue par article 1792 du
Code civil, Cstte responsabilité, d'une durde de dix ans, s'étend & tous les
dommeges, méme résultant d’un vice du sol, qui compromettent la solicité de
I'cuvrage, ou qui, Iaffectant dans 1'un de ses ééments constitutifs ou I'un de ses
&éments d'équipement, le rendent impropre 4 sa destination. Une telle reaponsebiiité
n'e cependant pas licu of le dommage a été occasionné par uno cause érangére
indépendante de I'état du terrain ou de Ia réalisation dela construction,

Débiteurs : les débiteurs des diversea gamanties dont ' ACQUEREUR peut
pénéficier A la puits de "achat sont :

u / le vendeur-constructsur pour la totalité de la construciion,

b/ les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du constructeur.

Assursneos 1 les articles L 2412 et L 242-1 du Code des assurances oxt
prévu que les constructions soumises au régime de la responsabilité gu'elle organise
dnivent avssi tre protégées par deux rdgimes d'assurances : assurance do
responsshilitd et essurance de dommages pour les traveux relevant de Ta
responsabilité décennale.

L'ACGQUEREUR a & informé du buf de ces deux assurances ©

- L'assurance de reaponsabilité décennaie doit 8tre souscrite dés "ouverture
du chantier par tous les pacticipants & 1'acte de construire, celle-ci étant destinde &
couvrir les désordres qui entrent dans le champ d'application de lour responaebifitd
décennale respactive prévue per les textes sua visés. Cetts assurance ne paie que dans
ia mesure ol |a responsabilité de celui qu'elie garenit se trouve retenue;;

- L'assurance dommages-ouvrages : cette assurance doit foumir les fonda
nécessnires pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les
grévislons des articles 1792 ot sulvants du Code civil ; estie garantie doit jouer en
dehors de touss recherche de responsabflité. Cette asaurance doit éire souscsite par
soute personne qui fait réaliser des travaux de btiment, qu’elle agisse on qualité de
propriétsire de I'ouvrage, de vendeur ou do mandataire du propriétaive. Elie pormet
d*éviter au propriétaire de I"immeuble de metire on jeu les responsebilités incombant
aux divers intervenants & la construction, avec les risques d’un contenticux long et
onéreux.
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Le VEXDEUR de son c6té veconnalt avoir &¢ informé que {‘obligaiion
d’assurance incombe & toute personne physigue ou morale qui, agissant e qualité de
propriétaire de I'ouvrage, de vendeur on de mandataire de propriétaire de I'ouvrage,
fuit réeliser des travaux de construction, il déclare ici ne pas avoir satisfhit &
I'obiigation de souscrire une assurance dommages-ouvrages en tant que proprid&taire
ni & P'obligation de souscrire une assurance couvrant sa responsebilité décennale en
tant que "constructeur non réalisateur”,

VENDEUR et ACQUILREUR reconnaissent evoir recu touies explications
utiles concervant les conséquences pouvant résulter des garanties et responsabiité du
vendeur attachées & ces constructions, et de I'zbsence de souscription de telies
polices d'assurances.

Plus particulidvement, 'ACQUEREUR reconnak svoir éié informé que son
éventuel recours conire le vendeur dépendra de la saivabilits de ce demier au
moment of i intentesn son action.

Ces conséquences sont rolatées ci-gpris.

i - Conséquences pénales : commet une infraction cejui qui ne satisfeit pas
aux exigences des articles du Code des assurances susvisés. Cette infraction se
prescrit par trois ans. Les sanctions prévues par Particle L.111-34 du Code de la
constructicn et de I'habitetion pour défout d'assurance ue s*appliquent pas si lo
propriétaire personne physique ayant feit construire pour Iui-ménie, son conjoint, ses
ascendants et descenidanis ou ceux du conjoint.

2 - Congéquenzes civiies : le défeut d'assurance est une faute civils, Lemalire
douvrage est en droit de so privaloir sar une dure de dix ans de I'sbasnce
d'sssurance obligatoire devant les juridictions clviles afin de demander, en cas de
dommages graves teis que définis ci-dessus survenani dans le péiicde décennale, des
Gomrsages et intéréts contre le consiructeur défaillant sur le Sondement de la perte
d'une chance d'Stre indemnisé en cas de sinistre. En I'sbsence d'zssurance de
"constructeur non réalisateur”, ls VENDEUR ae peui couvrir sa vesponsebilité
décennale vis-d-vis de FACQUERTUR.

Par conséquent, le vendeur déclare :
, - qu'sucune essurance contre les dommages pouvant survenic & Mmmeuble
du fait des travaux effuctués sur ledit immeulile par ie vendeur, n's &€ souscrite,;

Pour ce qui ast de I"assurance responsabilitd dont ’cbligation de souscrintion
pése sur toutes les entreprises qul ont particlpé & le construction, le VENDEUR
déclare que les entrapiises sont les sulvantes ;

- enizeprise GUILLET SA, située & LE PIN LA GARENNE (61400} 12 inse
ded Mouling, pour les tzavaux de maconmeric, et de charpents,

- enfreprise de Monsieur Serge CHARTIER, domiciiié 4 APPEMAI SOUS
BELLEME (61130) Route de Belléme, ls Clos des Perles, pour les travaux de
megonnerie ei couverture,

- entreprisc ¢e Monsieur Didier LEDRU, située & SAINT MARTIN DU
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VIEUX BELLEME {Ome) tMont Foirier, pour les travaux d'électricitd,

- entreprisc de Monsicur Bruno BEUZELIN SARL, située A SAINT LANGES
LES MORTAGNE (51400) 58 bis, Faubourg St Eloi, pour les traveux de chauffage,

. enreprise de Monsieur Raoul PASQUIER, domicilié & CETON (Ome)
L'ARre, pour les travaux de réfection du sol,

- entreprise MADP située & COULIMER (Ome) pour les travaux de
entisete,

- entreprise de Monsiew Cheistin CHALINE, domicilié &
PERVENCHERES (61360) La Coipellidre, pour les travaux d'huisserie,

- entreprise de Menuiserie Traditionnelle du Perche Omais {MTPQ) située &
BELLEME (61130) ZI rue des Cytises BP 7, qui n'existe plus & co jour pour les
travaux de menuiserie et d'huissesie.

- entreprise MARTIN SARL située & MAMERS (72) Lea Grosses bourses
pour ies travaux de terrassement,

Le vendeur s'engage & fowrnir & F'acquércur dans un délal d'un mois & comptec
des présentes, V'attestation d'assurance civile décennele de chaque entrepreneur (&
Pexception de la société MTPO ci-dessus viséc).

Le vendeur déclars avolr remis & linstant méme & l'acquéreur toutes les
factures sfférentes sux travaux ci-dessus visds.

Observation étant ici faite, que la deuxime maison dhabitation ci-dessus
désignée dans le paragraphe "DESIONATION® n'a fait l'objet que de travaux
dsménagements intérdours qui n'ont pas nécessité d'autorisation administrative
particuliére, ainsi déclaré par le vendeur.

Rappel des textey’:
Assuranes de responsabiiits abligatsive

*Toute personne physique ou morale, dont la responsabilité "peut éive
mgagéelur!efundmeutdelapréwnpﬁon&nbﬁepula'mides 1792 et suivants
du Code Civil  propos de travaux de "bitiment, doit &tre couverte par une assurance,

»A l'ouverturs de tout chantler, elle doit &re en mesure de "justifier qu'elio a
souscrit un contrat d'assurence la couvrant pour "cette responsabilité.

*rout contrat d'assurance souncrit en vertu du présent article "est, nonobstant
touse stipulation contraire, réputé comporter une "clause assurant le maintien de Ia
garantic pour la durée de l= responsebilité pesant sur la personne assujettic 4
Yobligation dassurance.
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"Celui qui fhit réajiser pour fe compte d'sutrui des travaux “de batiment
mentionnés 4 I'article précédent doit 4ire coktver! par "une assurance de responsabilité
garantissant les d es visés aur “articles 1752 et 1972-2.du Code Civil et

tésultant de son fait.
"It en est de mérme lorsque les batiments sont construits en "vue de la vente,

Asurance do dontmsges obligatolcs
A ! -1 (1. n. 78. 4. i o

i.L 4=

81
"Toute personne physique ou morale qui, agissant en qualité de "propriétaire
de l'ouvregs, de vendeur ou de mendsiaire du propriétaire "de l'ouvyage, fuit réaliser
des travaux de bétiment, doit souserire "mvant l'ouverture du chantier, pour sont
compte ou pour celui des "propridteires successifs, uns assurance garantissent, en
dehors de “toute recherche des vesponsabiiitds, le paiement des tavaux de
“répatation des dommages de la aature de ceux dont sont responsshlss "les
constructeurs au sens de i'article 1792-1, les fabricants =t "importeteurs, ou le
contrdleur ischnique sur le fondement de Farticie *1 762 du Code Civil,

*Cetto nssurence prend effet aprés l'expiration du délei de "garantie de parfait
achdvement viaé & l'article §792-6 du Code Civil,

"Toutefols, elle garentit le paiement des réparations nécossairss "lorsqus:

"Avant la réception, aprés mise en demevre restée infructueuse e conteat de
lounge d'ouvrage, conclu avec Ientreprensur est résilié *pour inexécution, par calui-
ci, de ses obligations ;

: "Aprds la réception, apris mise en demeure restés Influctueuse
“l'antrepreneur n'a pas exécuté ses obligations.

"Toute entreprise d'assurance sgréée dans les copditions "fixdes par laxticle
L.321-1 ou dispznsé de cet aprément par application des dispositions de Jarticle L.
321-4 du préseat code, mé&me si "elle no gire par les risques régis par les ariicles L
241-1 et L 241-2 “ci-dassus, est habilités & prandre en charge les risques prévus au
"présent article,

3. . o . )

"Les personues soumises aux obligations prévues par Isz articies L.241-] &
L. 242-1 du présent code dolvent &re en mesure de “ustifier qu'ellex orit satisfait
auxdites obligations.

"Lovequ'un acte intervenant avant l'expiration du délai de dix "ans prévi &
Farticle 2270 du Code Clvil & pour effei de transférer la "propriété ou la jouissance
du bien, quelle que soit la neture du "contret desting & conférer ces dioits, 4
Fexception toutefois des "baux & loyer, mentior doit étre faits dans e corps de l'acte
ou £n "sannexe de l'existence ou de I'absesice d'assurance.

Xices cachés - Indépendaminent dee vices de construction relevant des
garantics et responsabilités régies per les articles 1792 et suivants du Code civil, le
vendeur ne sera pas tenu & la gerantie des vices apparents ou cachés pouvant affecter
le 50!, le sous-s0l .ou les batiments, & l'exception de ce qui peut &ve dit ci-apids scug
letitre "Environnement - Santé publique”,

A cet égerd, ii est ici précisé que cette exonédration: de Is gerantie des vices
cachés ne peut s'appliquer aux défauts de Iz chose vendue dont Je vendeur & déjé
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connajssance.

Raccordenenis aux réseaux - L'attention de 'ncquéreur a &t attirée sur lo fait
que, faute de convention contraire dans le présent acte, ni le raccordement des
instellations présentss dans les biens vendus sux divers réseaux publics ou privés
(d'eau, d'électricité, de gaz, de tdiéphone, da télévision ou autres), ni la conformité
aux normes aciuellement en vigueur des reccordements éventuelicmont existants, ne
lui sont garantis par le vendeur, Tous travaux qui deviendraient néoeszaires £ titre
de fun quelconque de ces points sernient done A sa charge exclusive sana recours
contre ledit vendeur.

2.~ Obligations de Pacquéresy

303-2 Itapéts et confributione

L'acquéreur supportera & compter du jour de l'entrée en jouissance, les
impéts, contributions et autres charges auxquels l'immeuble vendu est essujetti.

Spéclaloment en ce qui conceme le paiement da la taxe d'habitation de l'année
en cours, il est icd reppeld qu'il incombe en totalité & l'occupant de I'immeubie au
premier jonvier.

Concernant les taxes fonciéres ot d'enlévement des ordures ménagéres, il est
ici précisé ce qui suit :

- 1} demeure également redevable 1égal de ceile relntive & I'snnée en cours.

_ Toutefois, en ce qui concerne !¢ paiement de cette demidre, P'acquéreur

déciare avoir remboursé aujourdhui méme on dehors da la comptabilité du noteire
soussigné, au vendeur, qui le reconnalt, la fraction luf incombant dans cette
impm!tign, calculée prorata temporis au vu du demier avis d'imposition, soit la
somme de :

Caréslmuuestcomiééréparlespmiucommdmndéﬁniﬁfqud:qw
solent I'évolution et le montent du prochain avis dimposition.

- Enfin, focquéreur sem tenu sy paicmeni de celles relatives aux années
postérieures. A ce sujet, si l'avertissement continuait 4 &re établi au nom du vendeur,
colui-ci s'oblige, sans délai, A informer le centre des impdis du changement de
siniation résultant des présentes. '

W-L‘thmnﬁimmx&ﬂe&lu
continuation ou de la résiliation, de maniére que le vendeur ne soit jamais inquiété ni
recherchs & ce sujet, de tous abonnements et contrats. passés par le vendeur ou les
précédents propriétaires, se repportant & limmeuble vendu, et notamment coux
souscrits pour le service dos eaux, du gaz, de l'électricité et du téiéphone, ot
supportera le colit desdits abonnements et des consommetions y afférentes, & compter
de l'entrée en jouissance. A ce sujet, il déclare avoir recu du vendeur toutes
informations sur le contrat e distribution d’élestricité.

- 11 est rappelé qu'en vertu de l'article L.121-10 du Code
des assurences, en cos d'aliéaation de la choso assurée, 'sssurance continuc de plein
droit su profit de l'acquéreur, sauf l2 faculté pour ce demnier deo résilier le contrat
d'assurance.
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L'scquéreur donne ordre et mandat su vendeur, qui hcccpu, ds oésilier toutes
les polices’ d'assurances coacemant Mmmeuble veirdy, & compter de lentrée =n
Jouissance,

304~ PUBLICITE FONCIERE

Le présent scte sere sounis & la formalité fusionnée d'enregistrement et de
publicité fonciére au service de la publicité foncldre compétent dans les conditions et
délsis prévus par les dispositions Iégislatives et réglemetaires.

Pour l'accomplissement de Ia formalité fusionnde, le présent acte sers publié
par les soins du noteire scussigné, & tout bureau des hypothéques compétent, ot
seront en ouire requis tous dtats utiles, 81, & l'occasion de ces formalités, if se révils
des inscriptions grevant le bien vendu, Is veadeur seca tenu d'en rapporter mainfavée
et radistion & scs frais, dans les quarsnte jowrs de lz dénoncistion amiable qui lul en
sexa faits au domicile éiv av paragraphe 302 ci-dessus.

305 - DECLARATIONS CENERALES - TITRES
DECLARATIONS D'ETAT-CIVIL
& Concemant le VENDEUR ;

.Le vendeur déclere confirmer les énonciations figurent en tte des présenies
relatives & son éat-civil, son statut matrimonial, la conclusion ou non d'un pacte civil
de solidarité, s nationalité ot sa résidence,

Il déclare én outre :

Etre placé sous 'un des rigimes de protection des incapables majeurs, ainsi
qu'il & été indiqué en téie des présentes.

Ne pas étre ef n'avoir jamais 416 en éat de réglement judicisire, liquidaticna de
biens, ceasetion ds paiement, redressement judiciairs ou suires.

Ne pas étre en état de réglement amiable ou de redressement fudiclalre civil,
ni susceptible dz '4ze, selon ies dispositions des articles L.330-1 et suivants du Code
de 1s consommation,

B/ Concemant I'ACCUERBUR ;

Lo représeniant de 1a sociéié *ACQUEREUR" déclars :

Que la socided est une socitké firancaiss =t a son siége social en Prance,

Que ia sociéé n's fait l'objet d'aucune sction en mullits et ne se trouve pas en
état de dissolution anticipée.

Que le mandataire social ne 82 trouve pas frappé d'incapacité légsle d'urercer
ses foncilons,

Que s sociéé n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de
biens, cesgation de patement, redressernent Judiciaire cu autres,

Le vendeur déclars :

En ce qui concere 1a conclusion des présentes :

Quil n'existe de son chef, eucun obstacle d'osdre ldgal, réglementaire ou
contractus| & cette conclusion, par suite de cessation de paiement, redressement ou
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liquidation judiciaire, mction en nulli, dissciution anticipée de la société,
confiscaticn, mise sous séquaestre totale ou pactielle de ses biens, ou pour toin autre
moiif,

En ce qui concerne les semvitudes : :
Quiil n'existe & sa connaissance aur le blen vendu aucune servitude autre que
cdleapouvmﬁrtmﬂmdensitmﬁonmwgmddalhxbmimdel'éutumeidu

licux et de la loi, ct que celles éventuellement relatées ci-dessus & la rubrique.

En ce qui concema la situation hypothécaire :
Qu'elle est bien conforme aux indications données ci-dessus sy paragraphe
204-4.

IIIRES

Le vendeur ne sera tenu & la remise d'sucun titre de propriété, mais
Taequéreur est subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer, sl bon jui senble et
oux freis dudit acquéreur, tous extraits ot expéditions d'actes qu'il appartiendra.

366 - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont doanés & tous clorcs ou collsborateurs du notaire
soussignd, & f'effet 'apporter au présent acte tous compiéments, modifications et
rectifications qui poureaient s'avérer nécessaires pour assurer la publicité foncidre,

307 - AFFIRMATION ET ATTESTATION
Affirmation de sincérité

Le notaire soussigné a informé les partics qui le reconnaissent des sanctions
tégales epplicables aux msuffisances et dinsimulations de prix et aux fausses
sffirmotions de sincérité,

Les partics ont affirmé expressément, sous les pelncs édictées par l'articls
1837 du Code Général des Impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix
convenu,

£n outre, le notaire soussigné affirme qu'd sa connaissance, le présent acte
n'est contredit ni modifié par aucime contre-lettre contenant une augmentation du
prix.

PROTECTION DES INFORMATIONE A CARACTERE NOMINATIF

Conformément a Ia loi « Infornmatique et Libertés » du 6 janvier 1978, Poffice
notaria! dispose d’un traitement informatique pour ’accomplissement des activitds
neinriales, notamment de formaiités d'actes.

A cette fin, 'office est amens A enregistrer des donndes vous concernant et 4
les transmeitre & cerlaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fina de publicité foncidre des actes de vente et & des fins fonciéres,



comptables et fiscales.

Pour les seuls actes relatifs aux metations immobiliéres, carteines données sur
le bien et son prix, sauf opposition de votre pert auprés de office, sevont trenscrites
dans une base de données immobiliéres & des fins statistiquos.

Les pasties peuvent exercer leurs droits d'accds et de rectification aux
données les concemnant via le Comrespondant i la Protection des Données désigné par
Poffice & ; cpd-sdsn@notaires.fr,

FIN DE LA DEUXEEME PARTIE

308 - CERTIFICATION D'IDENTIYE
L notaire soussigné cestifie que Identicé complaie des partizs, telle qu'eile
figure danis |2 pariie nonnelisée du présont ects, lui g &t régulidrement justifiée,

310 - CLOTURE DE L'ACTE

DONT ACTE, rédigé sur trente-huit pages.
La partie nermalisée comprenant neuf pages.

Fait et passé 4 MORTAGNE AU PERCHE,

En 'étude du noturire soussigné,

Lez jour, mois et an susdits,

Et, apris lecture feite, les parties ont signé aves le notaire.

Suivent les sigaatures de: E.LE MOING, Y.QUEVERT, S.CORNUEL ot
G.GERVAIS notaire.
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AL RURAL
Eutre le GFA FLY & Monsienr Yaas QUEVERT
Le 13 52 tembre 2013

BAIL RURAL

Entre les soussignés :

Le Groupement Foncier Agricole dénommé « GFA FLY», Société Clvile, au capital de
1000 euros ayant son sidge social & 5015 La Bageollidre 61360 BELLAVILLIERS dont les
statuts ont &€ établis aux termes d’un acte sous seing privé en date du 18 juillet 2013
immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés d’Alengon et identifié sous le
n° SIREN 794 783 944, représenté par Monsieur Yann QUEVERT et Madame Fleur HEUET
sont Cogérants,

Dénommé, ci-aprés « Le Bailleur »

Bt:

Monsieur Yann QUEVERT, Entrainement d'équidés, immatriculé auprds de la Chambre
d’Agricnlture de ’Orne et identifi€ sous le n° SIREN 521 793 380

Dénommsé, ci-aprés « L€ Preneur »

lesquels ont constaté par actc sous seing privé la présente convention de bail rural, qu'ils
viennent de conclure entre eux :

ARMCLE 1- FORME

Le présent bail est soumis aux dispositions du statut du fermage, aux arrftés préfectoranx en
vigueur, ainsi qu'aux usages locaux et clauses et conditions ci-aprés exposés.

ARTICLE 2 -~ DESIGNATION
Sur la commune de Bellavilliers (61360), lieudit La Bageollitre.

Des parcelies de terres agricoles cadastrées sous les références ci-apréds :

g

g
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"BATL rURAL

Entre le GFA FLY & Monsienr Vann QUEVERT

Le 13 septembre 2313

s

Adresse ou
Section | N° lieudit Contenance
E_ | 1{leClos _ 50840 ca.
E 2| La Ballizre 01ha53250ca
E 3| L'herbage O1ha94ag0ca
Grandes
E 6/ Balliéres 01 ha 54 a 85 ca
) ' \ 45240
E 7 | La Bageollidre ' ca
26a50
B 8 |La Bageollidre . .ca
05a70
E 9iLla Bageollidre ca
) B 05a00¢
E __10|La Bageollitre ca
E 48 |Les Avesries | 01ha58a90ca
B 54|La Bageollitre | 24a84ce
F 45 | La Bageollidre 0629%ca

Les immeubles non bétis donnés en location représentent une superficie d’environ 8 hectares
(8ha 26a 79 ca) sans garantie de I’exactitude de cette mesure.

ARTICLE 3 — NON GARANTIE DE CONTENANCE
L’article L. 411-18 du Code Rural s"applique.

ARTICLE 4 — DUREE

La durée du bail est fixée 2 9 années entidres ot consécutives sous réserves des droits de
congés, reprise et autres clauses prévues par les articles L. 411-31, 411-32, 411-36 et 411-38
al. 2, 411-53, 411-57, 411-58 du Code Rural, qui commence & courir le 13 septembre 2013
pour se terminer le 12 septembre 2022.

ARTICLE 5 — ETAT DES LIEUX

Le Preneur prend les biens loués dans I'état ol ils se trouveront 2 la date d’entrée en
Jouissance. Un état des lieux sera établi contradictoirement ct 3 frais communs dans le mois
qui précide cette entrée ou dans les trois mois suivants.

1l constatera avec précision 1'état des bitiments et celui des terres ainsi que le degré
d’entretien de ces demiéres et leurs rendements moyens au cours des cinq dernidres années.

e
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BAIL RUR
Enire le GFA FLY & Monsieur Yaanr QUEVERT
Le 13 septembre 2013

En cas de refus de 1"une des parties, I’autre pourra, 3 I'expiration du délai fixé ci-dessus, saisir
le président du Tribunal Paritaire pour faire désigner un expert qui aura comme mission de
procéder 2 I'établissement de 1’état des lieux & frais commun.

A défaut d’état des lieux, le Preneur sera consé avoir pris les biens en bon état d’entretien.

ARTICLE & — CONDITION DE JOUISSANCE

Le Preneur jouira du fonds donné en location en agriculteur soigneux et actif, sans commetire
ni souffrir qu'il y soit fait dégradations ou dégéts.
i ne pourra changer la destination du fonds loué qui est strictement agricole.

ABTICLE 7 ~ EMPIETEMENT, USURPATION

Le Preneur s’opposera A tous empidtements et toutes usurpations et devra avertir de tout ce
qui pourrait se produire dans le délai prescrit par i*article L.411-26 du Code Rural, sous peine
de tous dépens, dommages et intéréts.

ARTICLE § ~ BEFARATIONS LOCATIVEES

Le Preneur entretiendra en bon état les btiments affermés pendant la durée du bail. Seules les
réparations locatives on de menus entretiens, si elles ne sont pas occasionnées par 1a vétusté,
le vice de construction ou de la matidre, ou la force majeure, scront 3 sa charge.

ABRTICLE 8 — GROSSES REPARATIONS

Les grosses réparations scront & la charge exclusive des Bailleurs. Le Preneur devra avertir les
Bailleurs lorsque 1’état des lieux rendra mécessaire les travaux lui incombant par lettre
recoramandée avec accusé de réception.

Le Preneur souffrira Uexécution de toutes les grosses réparations, reconstructions et
constructions nouvelles faire pour améliorer la ferme que le propriétaire jugerait nécessaire en
cours de bail.

ARTICLE 15 — AMELIORATIONS APPORTEES PAR LE FERMIER

Conformément & Iarticle 1.411-73 du Code Rural, le Preneur pourra faire exécuter & ses frais
ou exécuter lui-meme les travaux mentionnés aux articles L.411-69 et suivants dont la période
d’amortissement calculée dans les conditions fixées par Particle L.41 1-71 ne dépasse pas plus
de 6 ans la durée du bail.

Pour I'exécution de I’ensemble de ces travaux, le Preneur devra deux mois avant leur
réalisation, en communiquer au bailleur un état descriptif et estimatif par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou par acte d’huissier. Sauf en ce qui concerne les
améliorations culturales et les améliorations privées visées 2 Particle L411-28 et non
soumises & I'agrément, et celles visées A L’article 1.411-29 soumnises & 1'agrément spécial, le
Prepeur devra obtenir P'autorisation préalable et par écrit du bailleur pour effectuer les
productions hors sol et les plantations ainsi que les travaux dont la période d’amortissement

Fagadsur 8
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Entre le GFA FLY & Monsienr Yann QUEVERT
Ve 13 septembre 2013

dépasse de plus de 6 ans la durée du bail dans les conditions fixées par I'article L. 411-73 gl. 1
du Code Puresl.

ARTICLE 11 ~ TRANSEORMATION DU PARCELLAIRE DU BIEN LOUE

Pendant la durée du bail, sous réserve de I'accord des Bailieurs, le Preneur pourTa, pour réunir
et regrouper plusieurs parcelles attenantes, fairs disparaftre, dans la limite du fonds Joué, les
talus, haies, rigoles et arbres (A ’exception des fruitiers et des producteurs de bois d’ceuvre)
qui les séparent ou les morcellent lorsque ces opérations ont pour conséquence d’améliorer les
conditions de I'exploitation - article L.411-28 du Code Rural,

ARTICLE 12 — ECHANGES DE PARCELLES

Pendant la durée du bail, le Preneur pourra effectuer les échanges de parcelles qui ont pour
conséquence d’assurer une meillenre exploitation. Ils seront soumis & I'agrément préaleble
des Bailleurs, demandé par le Preneur par lettre recommandée avec accusé de réception. Bn
cas de désaccord des Bailleurs, 1'échange pourra &tre autorisé par le Tribunal Paritaire sur la
demande formulée auprés de celui-ci par le Preneur.

ARTICLE 13 — SOUS-LOCATION, CESSICN DE BAIL

Nonobstant les dispositions de I'article 1717 du Code Civil, toute cession de bail est interdite,
sauf si la cession est consentie avec I’agrément des Bailleurs au profit des descendants du
fermier ayant stteint 1'8go de la majorité, A défaut d’agrément des Bailleurs, Ie cession pout
ttre autorisée par le Tribynal Paritaire.

Toute sous-location est absolument interdite, sauf application des dispositions de ’article
LA11-35 du Code Rural qui dispose que le bailleur peut toutefois autoriser le Preneur 3
consentir des sous-locations de certains bAtiments pour un usage de vacances ou de loisirs.
Chacune de ces sous-locations ne peut excéder une durée de trois mois consécutifs. Dans ce
cas, le bénéficiaire de la sous-location n’a aiicun droit 4 son renouvellement, ni au maintien
dans les lieux 4 son expiration.

En cas de refus des Bailleurs, le Preneur peut saisir le Tribunal Paritaire. Le Tribunal peut, s'il
estime non fondés les motifs de Iopposition du bailleur, antoriser le Preneur & conclure la
sous-location envisagée. Dans ce cas, il fixe éventuellement la part du produit de la sous-
location qui pourra &tre versée au bailleur par le Preneur.

ArmoLE 14 — CULTURES DES TERRES
Le Preneur entretiendra le fonds Ioué : terres, prairies, jachéres en bon état.

ARTICLE 15 — PAILLES BT FUMIER L’ ANNEE DE SOHTIE

Le Preneur sortant doit leisser les pailles et fumiers de I'année s'il les a recus lors de son
entrée sur les licux, A défaut d*accord préalable entre les parties.
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ARYICLE 16 — EXPLOITATION DES ARSREB ET DES HAIZS

Le Preneur coupers les buissons, émondera les haies et les t8tards selon les régles définies par
1es usages locaux. Il profitera de 1a totalité du produit de ces coupes. Il devra laisser les Jeunes
arbres bien venant en densité normale en fonction de la nature des terres et devra répartir ces
coupes sur les 9 années du bail.

Les propriétaires auront seuls le droit de faire abattre les bois de futaie, ces abattages devant
gtre réalisés entre le 15 septembre et Je 15 mars. Ils seront responsables du débardage des
trones et des branches qui devra &tre réalisé avant le 15 juin. En cas de dommage aux cultures
ou aux prairies, les Bailleurs indemnigeront le Prencur.

Les arbres morts restent la propriété du bailleur & condition qu’ils soient abattos dans I’année
qui suit la constatation de cet état. Le Preneur pourra prélever le bois nécessaire & ses besoins
familiaux, sauf sur les arbres ou parties d’arbre susceptible de servir de bois d'cenvre.

Le bois-d’ceuvre nécessaire & la réfection des barridres sera pris par le Preneur sur 1a propriété,
apras désignation par les propriétaires.

ARTICLE 17 — MESURES SANITAIRES

Les bitiments d’élevage seront nettoyés avant l'entrée des chevaux du Preneur, La
désinfection sera effectuée par un organisme agréé. Elle devra atre constatée par 1’état des
lieux. Elle est & la charge des Bailleurs.

Pendant la durée du bail, le Preneur s’engage 4 respecter la législation concernant la
prophylaxie obligatoire des animaux et les mesures qui en découlent.

ARTiICLE 18 — DROIT DE CHASSER

Le Preneur aura le droit personnel de chasser sur le fonds loué en se conformant aux
rdglements de chasse existants, qu'ils soient d’ordre public ou privé.

ARTICLE 18 - INDEMNITES AUX PRENEURS SORTANTS

Le Prensur pourra, dans les conditions prévues par les articles L 411-69 et suivants du Cade.
Rural, effectuer des améliorations sur le fonds loué. I aura e droit, dans ¢e.cas, & sa sortie des
lieux, & une indemnité calculée conformément & Particle L. 411-71 du Code Rural.

Pour déterminer I’existence et la consistance des améliorations, i1 sera fait une expertise de
sortie qui sera comparée & Iétat des lieux du début de bail.

Le Preneur pourra également, dans les conditions prévues 4 I"article L. 411-29 du Code Rurl,
procéder au retournement des parcelles des terres en herbe ou i la mise en herbe de parcelles
de terre afin d'améliorer les conditions d'exploitation. I powra, dans les mémes conditions,
mettre en ceuvre des mityehs culturaux non piévas au bsil, Savf conventién ‘contfhivs, le
fermier ne pourra pas prétendre, en fin de bail, & une indexminité du fait des transformations
prévues au présent alinéa.




DAL RURAL
Entre le GFA FLY & Mopsienr Yann QUEVERT
Le 13 septembre 2013

ARTICLE 20 ~ FERMAGE

Le prix du fermagoe sera déterminé conformément aux dispositions de I'article L. 411-11 du
Code Rural et sauf accord des parties, il sera payable au plus tard le 1% novembre de I’année
suivent Pentrée en jouissance (domc 2 terms échu et avec une échéance annuelle). A la
signature des présentes (arrédté préfoctoril de 1'Orng périads 250912072 au 24/09/2013 -
wigton du Perche — 3** ylgsse mini — indice conma ak moment de la sédacrion du bail), le
formage est fixé 3 la somme annuelle de 1 004,39 éitos. Ce fermage. sery actpalisé chaque
année compte teou de la variation de I’indice des fermages défini 4 1'échelon du département
ou de la région naturelle par lo Préfet aprés avis de la commission consultative paritaire des
baux ruraux. .

I est rappelé qu’aux termes de 'article L, 411-13 du Code Rural, le Preneur ou les Bailieurs
qui, lors de la conclusion du bail, a contrati€ & un prix supérieur ou inférieur d’au moins
/167 & 1a valeor locative de la catégoriedy bien particulier donné & bail, peut, au cours de la
troisidme année de jouissance et une seule fois par chague bail, saisir le Trihunal Paritaize qui
fixe pour la période de bail restant & courir A partir de la demande, le prix normal du fermage.
La faculté de révision vaut pour la troisiéme année du premier bail comme pour la troisiéme
année de chacun des baux renouvelés.

ARTICLE 271 - {fiAJORATION POUR INVESTISSEMENT

Lorsque les Bailleurs auront effectué, en accord avec le Preneur, des investissements
dépassant ses obligations Iégales, le prix du bail en cours sera augment$ d’une rente en espice
égale A I'intér8t des sonmmes ainsi investies, au-taux pratiqué pour des préts & moyen terme.

Si les investissements sont réalisés dans le cadre d’une association foncidre, il est conseillé, 2
défaut d’accord entre les parties, de fixer le remboursement du fermier i 50 % de la taxe
versée par le bailleur et I’association foncidre, pour la durée du bail en cours sans que le prix
de ce dernier soit modifié.

Les investissements visés au présent article seront pris en considération dans le calcul d*un
nouveau prix du bail, lors de son renouvellement.

ARTICLE 22 ~ ASSURANCES

Le fermier devra assurer contre les risques de I"incendie ses mobiliers personnels, matériels,
animaux et récoltes. I s’assurera en outre contre tous les risques locatifs et, 8l y a lieu,
contre les recours des voisins. II sera tenu de faire ramoner les cheminées une fois I'an.

Le ballleur assurera les biitiments loués contre les risques de I'incendie. Le paicment des
primes de cette assurance est & sa charge exclusive.

ARTICLE 23 - iMPOTS

Le Preneur remboursera aux Bailleurs sur justificatif présenté par celui-ci, la moitié de la
cotisation pour frais de Chambre d'Agriculture et le cinquidéme de la taxe fonciére y compris

Poge 7sur §
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la taxe régionale st Je bitiment, les ‘quotas-parts des impdts foriciers ot faxes annexes rivises A
sa charge par les textes Iégisfatifi et réglementairex en vigtieur: _
Les frifs d¢ eonfection des iles sont sembOursés par le prencur au builisat dans les ‘mémes
proportions, soit 8 % des quotes-parts du fermier.

ARTICLE 24 —~ CONTROLE DES STRUCTURES
Les Bailleuss ot le Preieir-devront effectuer los déntarches prévues par la réglementation
melative & I Mpislation sur.les tumuls er. le contrdle des sfiuctures, dans le cadre de
Papplication du Schéma Départemantsl des Sthictures.
ARTICLE25 - OPTION ALA TVA
Le présent bail rural ne sera pas soumis 4 TVA.
ARTICLE 26 — Frais

Les droits d’enregistrement seront supportés par le Preneur.

A Bellavilliers (61), le 13 septembre 2013

En trois exemplaires originaux

Bxt 803

« Le Bailleur »

§
GFA FLY' §

Représentée par Monsieur Yann QUEVERT &1_\(_@_«_1&1‘115 Fleur HEUET,;

« Le Preneur » .
Monsieur Yann QUEVERT o “‘.
Exploitant agricole SR o
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RAPPORT D’'EXPERTISE

En valeur vénale

A la date du 6 mars 2023

POUR LE COMPTE DE

GFA FLY
Représenté par la SELARL TRAJECTOIRE
Administrateur Judiciaire
44, rue du Jeudi 61000 ALENCON

-y :é. David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
/w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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Je m’engage a conduire mes travaux dans le respect des préconisations établies par I’Afrexim
(Association Francaise des Sociétés d’Expertise Immobiliere), en conformité avec les normes
européennes d’évaluation publiées par TEGoVA.

J'ai été missionné le 13 décembre 2022 par courriel.

La mission consiste en la détermination, pour le compte de la SELARL TRAJECTOIRE, représentant le
GFAFLY, de la valeur vénale d’une propriété sise commune de BELLAVILLIERS (Orne), comprenant deux
maisons a usage d’habitation et plusieurs parcelles en nature de prairie et de taillis.

Cette mission s’inscrit dans une optique judiciaire, en vue de connaitre la valeur vénale de cet
ensemble immobilier, afin de procéder a I'attribution ou a la liquidation des actifs de la société.

A cet effet, le mandant a expressément demandé que plusieurs hypotheéses soient traitées :
- Valeur de I'ensemble ;
- Valeur des maisons seules ;
- Valeur des terres seules.

Lesdits immeubles ont été estimés en leur état actuel et dans I’hypothése du maintien de leur usage
actuel apparent d’entretien et d’aménagement, ne faisant pas I'objet d’une quelconque servitude
pouvant grever leur valeur telle qu’appréciée ci-apres.

Date de la visite : 13 février 2023

Par: M. David LAMBERT, Expert foncier agricole & immobilier
En compagnie des associés du GFA Fly : M. Yann QUEVERT ;
& Mme Fleur HEUET, accompagnée de Me Emmanuel LAVERRIERE ;

Nature de la visite : Visite intérieure et extérieure

Documents fournis : Acte d’acquisition en date du 20 ao(t 2013
Bail rural en date du 13 septembre 2013
Jugement du TJ d’Alengon en date du 8 novembre 2022

David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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. CONTEXTE

Le 18 juillet 2013, Monsieur Yann QUEVERT, né le 10 ao(t 1981 et Madame Fleur HEUET, née
le 6 mai 1984, alors liés par un PACS, constituent le GFA FLY, Groupement Foncier Agricole, immatriculé
au RCS d’Alengon sous le numéro SIREN 794 783 944, au sein duquel, ils sont associés égalitaires et co-
gérants.

Le 20 ao(t 2013, le GFA FLY a fait 'acquisition d’une propriété rurale sise commune de
BELLAVILLIERS (Orne), la Bageoliére, comprenant deux maisons et diverses parcelles agricoles,
moyennant le prix de 368.000 €.

Le méme jour, Monsieur Yann QUEVERT a acquis seul, diverses parcelles agricoles, de part et
d’autre de la propriété du GFA, d’une surface de 15,76ha.

Le 13 septembre 2013, le GFA FLY consent a Monsieur Yann QUEVERT, un bail rural de 9 années
entiéres et consécutives, portant sur les immeubles non batis acquis, représentant une surface
d’environ 8 hectares

Monsieur QUEVERT et Madame HEUET se sont séparés et ont rompu le PACS les unissant le 4
juin 2018, tout en restant associés du GFA et habitant chacun une des deux maisons, propriétés de la
société.

Matitre PIOLLET, aux droits duquel vient la SELARL TRAJECTOIRE, a été désigné en qualité de
mandataire Ad’hoc, par ordonnance du Juge des Référés en date du 16 ao(t 2018, aux fins de gérer le
GFA FLY.

Maitre PIOLLET constate dans son rapport de fin de mission en date du 31 décembre 2019,
« un blocage total provoqué par I'entétement des associés ».

La SELARL TRAJECTOIRE a été désignée en remplacement et a établi un rapport de difficultés
le 26 janvier 2022, constatant un « blocage persistant », puis un rapport de fin de mission le 2
septembre 2022, sollicitant qu’il soit mis fin a sa mission, au motif qu’elle est dans l'incapacité de
I’exercer au regard de la mésentente entre associés empéchant tout compromis.

Par jugement en date du 8 novembre 2022, le Tribunal Judiciaire d’Alengon a notamment :

- Prononcé la dissolution anticipée du GFA FLY ;

- Désigné la SELARL TRAJECTOIRE, en qualité de liquidateur, avec pour mission de procéder
aux opérations de liquidation de la société et aux formalités légales ;

- Déterminé I'actif et le passif de la société et réaliser les actifs.

David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ENVIRONNEMENT

Les biens objet des présentes sont situés sur la commune de BELLAVILLIERS, dans la petite
région naturelle du Perche Ornais, en région Normandie. Cette commune rurale compte environ 130
habitants.

Les biens objet des présentes, sont situés approximativement a une distance de 10, 40 et 170
kilomeétres des villes de BELLEME, d’ALENCON et de PARIS.

| £44 |
Rouen
)
b Pa.ris
Bellavilliers, .~
61360, Ome | ¥
2
Ren'nes La;/al =
X Q@ Le Mans
\A DESIGNATION / SITUATION

Ensemble immobilier a usage mixte, habitation et agricole, détenu en toute propriété par le GFA
FLY, sis commune de BELLAVILLIERS, dans le département de I'Orne et plus particulierement dans la
petite région agricole du Perche Ornais.

L’ensemble est cadastré de la maniére suivante :

Commune Lieu-dit Section N° Surface (ha)
Bellavilliers Le Clos E 1 0,5040
Bellavilliers La Balliere E 2 1,5350
Bellavilliers L'Herbage E 3 1,9480
Bellavilliers Grandes Ballieres E 6 1,5485
Bellavilliers La Bageolliere E 7 0,4540
Bellavilliers La Bageolliere E 8 0,2650
Bellavilliers La Bageolliere E 9 0,0570
Bellavilliers La Bageolliere E 10 0,0500
Bellavilliers Les Avesries E 48 1,5890
Bellavilliers La Bageolliere E 54 0,2484
Bellavilliers La Bageolliere F 45 0,0690
Surface totale 8,2679

Soit une assiette fonciere totale de 8ha 26a 79ca.

e G David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
/_Jw/ La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr

Experts Fonciers
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La forét de Belléme couvrant prés de 2.500 hectares débute au pied de la propriété. Cette forét
est notamment réputée pour la qualité de ses futaies de chénes.

Monsieur Yann QUEVERT, pour les besoins de son activité a acquis parallelement au GFA FLY,
diverses parcelles de nature agricole, situées de part et d’autre de celles appartenant au GFA,
représentant une surface globale de 15,76ha. Sur cette partie, des batiments agricoles et installations
équestres ont été édifiés.

A l'origine, ces terres et celles du GFA formaient un ensemble, morcelées pour les besoins de
I’organisation juridique de Monsieur QUEVERT et de Madame HEUET.

Il s’ensuit qu’il existe un lien étroit entre ces deux comptes de propriété puisque toute la partie
agricole est exploitée par Monsieur QUEVERT, en faire valoir direct ou au moyen d’un bail rural
consenti par le GFA FLY.

La propriété de Monsieur QUEVERT bénéficie d’une servitude de passage pour I'acces des
parcelles cadastrées section E, numéro 4 et 5.

Bien qu’aucune servitude ne semble étre formalisée, la propriété de Monsieur QUEVERT
emprunte le chemin d’acces appartenant au GFA.

L’eau des abreuvoirs provient du forage issu de la propriété de Monsieur QUEVERT.

Figurent sur la vue aérienne ci-dessous, I'ensemble de I'exploitation de Monsieur QUEVERT,
avec les biens du GFA FLY détourés en rouge et ceux de Monsieur QUEVERT, en bleu (annexe 1).

-y '.é David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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V. URBANISME

La commune de BELLAVILLIERS a adopté, un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) a
I’échelle de la communauté de communes du Pays de Mortagne au Perche.

Les biens sont répartis entre la zone A, agricole (jaune), la zone N, naturelle et la zone Ns,
espaces naturels et sensibles (verte).

Il s’agit pour la premiére, d’une zone protégée en raison du potentiel agronomique, biologique
et/ou économique des terres agricoles.

Pour les zones naturelles, la protection est justifiée par la qualité des milieux et leur fragilité.

Dans ces zones, les possibilités de construction sont principalement limitées au besoin de
I'activité agricole et a I'extension et/ou I'aménagement de construction a usage d’habitations
existantes.

Toutefois en zone A, les dispositions de I'article 2, permettent « les nouvelles constructions a
usage d’habitation aux conditions suivantes :
- Qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire au
fonctionnement de I'exploitation ;
- Qu’elles soient implantées a une distance maximale de 100 métres des bdtiments
principaux de I’exploitation ».

-y :é. David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr


mailto:davidlambert@live.fr

VI. DESCRIPTION DES BIENS

La propriété expertisée se compose de deux maisons a usage d’habitation, et de plusieurs
parcelles de terre en nature d’herbage et de bois taillis, jouxtant les éléments batis.

VI. 1 : Maison d’habitation occupée par M. QUEVERT :

Construction : Elévation en moellons, corniche en pierre, charpente bois, couverture petites
tuiles, gouttiéres zinc en partie arriere. Sur I'arriere, élévation de méme style que la partie principale,
de plain-pied. Jardin et espaces verts autour de la maison, non délimités avec I'autre habitation.

Huisseries bois double vitrage, tommettes au sol, carrelage ou revétement jonc de mer (béton
dans les pieces annexes), murs de pierres apparentes ou enduits, placoplatre peint dans la cuisine et
la salle de bains, plafond traditionnel avec poutres apparentes.

Equipements : Il existe un systeme de chauffage central, (plancher chauffant piéce de vie,
chambre et remise) commun aux deux maisons, fonctionnant avec une chaudiere fuel de marque
« Chappée » et une cuve enterrée. Aujourd’hui ce systeme est hors service. Actuellement le seul
moyen de chauffage est constitué d’un poéle a bois et de convecteurs électriques mobiles.

Dispositif d’assainissement individuel commun aux deux maisons ;

Compteurs d’eau et d’électricité communs aux deux maisons. Au surplus, il existe un forage
sur la propriété de Monsieur QUEVERT qui alimente les deux maisons, avec un systeme de by-pass.

-y '.é David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
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Distribution :

- Rez-de-chaussée (hauteur sous plafond environ 2,85m piéce de vie et chambre) : piéce de
vie avec cheminée (41,50m?), cuisine aménagée et équipée (6,40m?), salle de bains avec
lavabo, w.c, douche et VMC (5,80m?), chambre (26,60m?), remise (38,30m?), chaufferie
(37,50m?2).

La distribution de la maison est en enfilade avec plusieurs portes extérieures.

- Etage : accessible depuis un escalier en bois depuis la remise, grenier mansardé sur une
surface d’environ 50m?, avec plancher béton. Grenier au-dessus de la chaufferie, non visité.

Etat : Le gros ceuvre est en bon état global tout comme I'intérieur de la maison. Il est a noter
toutefois qu’une fissure importante se forme sur la jonction du bati principal et de I'extension arriére.
Celle-ci est elle-méme sujette a d’autres fissures sur ces magonneries intérieures et extérieures.

L'aménagement intérieur de la maison est limité a I'essentiel. Il n’existe aucune isolation sur
les murs (hormis peut-étre sur I'annexe arriére) et seul un isolant mince est appliqué en toiture.
La présence de ce dernier interdit de savoir s’il existe ou non une sous-toiture.

L’absence d’isolation et de moyen de chauffage global (en I'état) induisent probablement des
performances énergétiques médiocres.

-y :é. David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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VI. 2 : Maison d’habitation occupée par Mme HEUET :

Construction : Elévation en moellons, charpente bois, couverture petites tuiles, gouttieres zinc
en partie arriére. En pignon, un blcher avec cuisine d’été (27,80m?), en ossature bois et moellons sur
I'arriére, couvert en petites tuiles. Et dans le prolongement, une petite remise (6,90m?) édifiée dans le
méme style que la maison.

Jardin et espaces verts autour de la maison, non délimités avec I'autre habitation, puits sur
I'arriere de la maison.

Huisseries bois double vitrage, tommettes au sol, carrelage ou revétement jonc de mer, murs
de pierres apparentes ou enduits, placoplatre dans les pieces d’eau et sur les rampants, plafond
traditionnel avec poutres apparentes.

Equipements : Il existe un systeme de chauffage central, (plancher chauffant au RDC et
radiateur dans les piéces de I'étage) commun aux deux maisons, fonctionnant avec une chaudiére fuel
de marque « Chappée » (située dans I'autre maison) et une cuve enterrée. Aujourd’hui ce systéme est
hors service. Actuellement la cheminée est le seul moyen de chauffage fixe, auquel s’ajoutent des
convecteurs électriques mobiles.

Dispositif d’assainissement individuel commun aux deux maisons ;

Compteurs d’eau et d’électricité communs aux deux maisons. Au surplus, il existe un forage
sur la propriété de Monsieur QUEVERT qui alimente les deux maisons, avec un systeme de by-pass.

-y :é. David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
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Distribution :

- Rez-de-chaussée : entrée (12,30m?), salle de bains avec baignoire, lavabo et w.c (8,20m3),
piece de vie avec cheminée comprenant une partie avec cuisine aménagée et équipée
(56,30m2), chambre (1) avec un coin salle de bains comprenant lavabo, w.c, douche,
réaménagée en buanderie (37,10m?).

- Etage mansardé partie 1 : accessible depuis I'escalier en bois de I'entrée, comprenant une
chambre (2) en forme de « C » autour de la cage d’escalier, avec un lavabo et w.c (10,70m?)
et une salle de jeux (10,30m?).

- Etage mansardé partie 2 : accessible depuis I'escalier en bois de la chambre 1, comprenant
une grande piéce subdivisée en une chambre (3) et un bureau, avec un lavabo et w.c
(25,00m?).

Etat : Le gros ceuvre est en bon état global tout comme l'intérieur de la maison. Le niveau de
standing de 'aménagement, est supérieur a la premiére maison.

Il n’existe aucune isolation sur les murs du RDC a I'exception des salles bains et a |'étage, seuls
les rampants peuvent en étre munis.

Les performances énergétiques du logement sont probablement médiocres.

NB : L'ensemble des surfaces mentionnées dans le présent rapport ne saurait étre retenu qu’a titre strictement
indicatif et sous réserve de confirmation par un Géomeétre-Expert. Aucun des diagnostics techniques obligatoires n’a été
présenté.

-y :g. David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
/w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr


mailto:davidlambert@live.fr

VI. 3 : Terres :

* llot 1 : Composé des parcelles cadastrées section E, numéros 1, 6, 7 et 48, d’une surface
d’environ 4ha 09a 55ca, en nature de prairie naturelle, terre argileuse présentant des traces
d’hydomorphie dés 30 cm de profondeur, sans cailloux, relativement plate, ou avec une légere
pente en direction de la forét.

Ces paddocks sont clos depuis une dizaine d’années au moyen de lisses sur traverses de
chemin de fer. La flore est maigre, signe d’un paturage intensif.

Il existe deux abris d’herbage en état d’usage, chacun de 36m? couvert, comprenant un
soubassement parpaing, bardage et charpente bois, couvert en téles bac acier avec isolant type
panneau sandwich.

Au surplus, présence de 3 abreuvoirs antigel.

L’ensemble est de configuration réguliere, avec des allées périphériques, des barrieres, une
bonne distribution et de bon acces.

* llot 2 : Composé d’une partie de la parcelle cadastrée section E, numéro3p, d’une surface
d’environ Oha 50a 00ca, en nature de prairie naturelle, présentant les mémes caractéristiques
agronomiques que I'flot précédent.

Toutefois cette surface forme un paddock, avec la parcelle cadastrée section E, numéro 5,
appartenant a Monsieur QUEVERT. La délimitation matérielle est inexistante entre les deux
propriétés, et en |'état I'accés a cette zone n’est pas aisé, sans traverser la parcelle E5.

* llot 3 : Composé des parcelles cadastrées section E, numéros 2p et 3p, d’une surface
d’environ Oha 60a 00ca, en nature de prairie naturelle, terre trés argileuse présentant des traces
d’hydomorphie dés 20 cm de profondeur, présence de joncs, sans cailloux, relativement plate.

Des fossés tentent de limiter I’exces d’eau, mais cette surface est de trés mauvaise qualité
agronomique.

Son acces est difficile puisqu’il faut emprunter I'llot précédent. Il n’y a aucune cl6ture fixe,
ni point d’eau d’abreuvement.

* llot 4 : Composé des parcelles cadastrées section E, numéros 2p et 3p, d’une surface
d’environ 2ha 38a 30ca, en nature de bois taillis ceinturant I'flot précédent. La nature du sol est
trées humide. Il n’y pousse aucun bois de valeur. De plus, son accés est relativement fermé
limitant son parcours intérieur.

* llot 5 : Composé des parcelles cadastrées section E, numéros 8, 9, 10, 54, et section F,
numéro 45 d’une surface d’environ Oha 68a 94ca. Cet ilot comprend les éléments batis et les
espaces paysagers dont la mare, le chemin d’acces depuis la voie communale, et le chemin en
direction de la forét.

Annexe 2 : Vue aérienne des ilots ci-dessus décrits.

-~ 0 David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
: La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
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En résumé, les biens objet des présentes correspondaient parfaitement a un usage
d’habitation principale dans la maison 2 et d’habitation intermittente (invités, gites ...) dans la maison
1. La configuration actuelle avec 2 habitations principales se faisant quasiment face est inévitablement
source de conflits de voisinage. Au surplus, 'aménagement commun des lieux, réalisé par le précédent
propriétaire (réseau d’eau et de chauffage notamment), amplifie et multiplie les risques sur le sujet.

La partie agricole est également dépendante d’une autre entité, celle appartenant a Monsieur
QUEVERT, en nom propre. Les fonciers sont imbriqués. L'eau des abreuvoirs provient de cette seconde
partie. De plus, il est parfois nécessaire d’emprunter 'une des propriétés pour accéder a l'autre
(chemin d’entrée, accés aux flots 2,3 et 4.)

Sur ce dernier point, la superposition de la vue aérienne et du cadastre matérialise un décalage entre
les réalités matérielles et graphiques du chemin. En cas de cession de la propriété du GFA sans les
parcelles appartenant a Monsieur QUEVERT, il y a lieu de sécuriser cette question.

Vue de I'ensemble formé par les deux
habitations :

- Maison 1 occupée par M. QUEVERT,
orientée Sud/Sud-Est

- Maison 2 occupée par Mme HEUET,
orientée Ouest/Sud-Ouest

- Accés, cour et espaces paysagefs
communs

-y :&. David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
/w La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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VILI. RESERVES CONCERNANT L’ENVIRONNEMENT ET LA CONTAMINATION

Il ne rentre pas dans nos compétences en évaluation immobiliére d’apprécier ni de chiffrer
I'incidence des risques liés a la contamination des sols, des batiments, la pollution des terrains et plus
généralement les questions concernant I'environnement.

En outre, les problémes soulevés par la présence d’amiante, de plomb, d’insectes xylophages
(termites ...), de radon et par certaines nuisances acoustiques et/ou phoniques ne peuvent étre
évalués avec précision que par des spécialistes habilités et assurés a cet effet.

Aucun rapport de diagnostic ne m’a été communiqué.

Seuls les services de spécialistes concernés, sont habilités a constater et a chiffrer les éventuels
désordres et/ou contaminations.

S’il se révélait une quelconque pollution, il conviendrait d’effectuer sur la valeur vénale des
biens estimés un abattement dont I'importance serait fonction du montant des travaux de dépollution
a réaliser et des conséquences liées a I'indisponibilité des biens pendant I'exécution de ceux-ci.

Au surplus le Diagnostic de Performances Energétiques n’a pas été produit.

VIII. SITUATION LOCATIVE

Les biens objet des présentes ont été mis a disposition au profit de Monsieur Yann QUEVERT,
aux termes d’un bail rural en date du 13 septembre 2013, pour une durée de 9 années entiéres et
consécutives commencant a courir a la date de signature.

Il est stipulé audit bail que « les immeubles non bdtis donnés en location représentent une
superficie d’environ 8 hectares (8ha 26a 79ca) sans garantie de I’exactitude de cette mesure. »

Dans les faits, Monsieur QUEVERT occupe seul I'intégralité des immeubles non-batis, y compris
les espaces verts ceinturant les maisons. Madame HEUET se voit interdire de profiter des espaces
extérieurs autour de la maison qu’elle occupe.

Pour les besoins des présentes, il est impossible d’estimer la partie batie sans qu’elle
bénéficie des espaces verts périphériques. En conséquence, mes valorisations ne tiendront pas
compte en valeur occupée des surfaces des parcelles cadastrées section E, numéros 8, 9, 10, 54, et
section F, numéro 45 d’une surface d’environ Oha 68a 94ca, comprenant les éléments batis et les
espaces paysagers dont la mare, le chemin d’accés depuis la voie communale, et le chemin en
direction de la forét.

Le fermage initial a été fixé a la somme de 1.004,39 euros/an. Le montant du fermage actuel
ne m’a pas été communiqué.

Pour les présentes, une valorisation en valeur occupée est nécessaire suivant les cas de figure.

Dans la présente expertise, afin de déterminer la valeur occupée, je préconise de retenir un
abattement de 50 % par rapport a la valeur libre des biens. Cet abattement est supérieur a ceux retenus
de maniére usuelle, mais se justifie eu égard a I’age du preneur (Monsieur QUEVERT est né le 10 ao(t
1981, il est donc agé de 41 ans), a I'imbrication des terres dans celles appartenant au preneur et aux
nécessaires traversées physiques ou des réseaux entre les propriétés. Au surplus, I'occupation des
terres pénalise trés fortement I'usage attendu d’une telle propriété.

David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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IX. DEFINITIONS

Valeur vénale — Définition

La valeur vénale correspond au prix auquel un bien ou un droit immobilier pourrait
raisonnablement étre cédé en cas de vente amiable au moment de I'Expertise, les conditions suivantes
étant supposées étre préalablement réunies :

- La libre volonté du vendeur et de l'acquéreur,

- La disposition d'un délai raisonnable pour la négociation, compte tenu de la nature du
bien et de la situation du marché,

- Le maintien de la valeur a un niveau sensiblement stable pendant ce délai, que le bien
ait été proposé a la vente dans les conditions du marché, sans réserve, avec une publicité adéquate,

- L'absence de facteurs de convenance personnelle.

La valeur vénale d'un bien immobilier peut étre définie dans deux hypotheses :

- La valeur d'un bien libre ou supposé tel, partant du principe que le bien est vacant et
libre de tout titre d'occupation.

- La valeur du bien "occupé", qui tient compte de la présence dans les lieux d'occupants,
titrés ou non, et des conditions juridiques et financieres de I'occupation.

La valeur vénale est en principe exprimée hors droits de mutation.

Méthode par comparaison : Cette méthode consiste a évaluer les biens par comparaison a
partir des références de transactions effectuées sur le marché immobilier pour des biens présentant
une localisation comparable et des caractéristiques semblables a celles du produit expertisé.

Méthode par le revenu : Cette méthode consiste a évaluer les biens en prenant pour base soit
un revenu constaté ou existant, soit un revenu théorique. Cette méthode ne sera pas retenue aux
présentes eu égard aux caractéristiques du dossier.

-~ & David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

- i i .
Experts Fonciers 06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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X. ANALYSE DES TRANSACTIONS DU SECTEUR

Maisons
Les références liées aux mutations réalisées sur le secteur, retraitées par mes soins sont les
suivantes :

Références maisons secteur 5 km de rayon

Date mutation Commune Surf terrain (m?)  Surf bati (m2) Valeur (€) Valeur (€/m?)
31/07/2018 Belforét-en-Perche 2615 140 190000 1357
31/07/2018 Belforét-en-Perche 51715 166 295000 1777
30/08/2018 Saint-Jouin-de-Blavou 994 169 128000 757
27/09/2018 Belforét-en-Perche 5480 143 278300 1946
31/10/2018 Belforét-en-Perche 12423 177 285000 1610
07/12/2018 Belforét-en-Perche 819 115 165000 1435
02/02/2019 Belforét-en-Perche 2404 127 128000 1008
28/06/2019 Belforét-en-Perche 1163 131 203160 1551
06/08/2019 Bellavilliers 5540 127 160000 1260
09/09/2019 Bellavilliers 3588 187 390000 2086
01/10/2019 Belforét-en-Perche 3333 128 143000 1117
18/10/2019 Belforét-en-Perche 264 90 167000 1856
15/11/2019 Montgaudry 12173 100 220000 2200
13/12/2019 Belforét-en-Perche 7540 135 175000 1296
19/12/2019 Le Pin-la-Garenne 2220 165 180112 1092
03/03/2020 Saint-Jouin-de-Blavou 25665 132 140000 1061
01/04/2020 Belforét-en-Perche 670 120 300000 2500
29/04/2020 Saint-Jouin-de-Blavou 8340 100 126000 1260
19/05/2020 Belforét-en-Perche 808 119 165000 1387
15/09/2020 Belforét-en-Perche 3175 165 188000 1139
24/12/2020 Belforét-en-Perche 56138 93 165000 1774
15/03/2021 Belforét-en-Perche 1044 109 119000 1092
03/04/2021 Belforét-en-Perche 1582 138 169000 1225
06/04/2021 Belforét-en-Perche 1649 155 261550 1687
29/04/2021 Belforét-en-Perche 860 105 175000 1667
21/05/2021 Belforét-en-Perche 40730 105 209000 1990
29/06/2021 Bellavilliers 19990 170 154000 906
02/07/2021 Saint-Jouin-de-Blavou 2919 190 145000 763
07/07/2021 Belforét-en-Perche 1955 100 130000 1300
08/09/2021 Belforét-en-Perche 140 173 119000 688
02/09/2021 Belforét-en-Perche 1001 114 164500 1443
02/10/2021 Belforét-en-Perche 2333 140 186450 1332
12/11/2021 Saint-Jouin-de-Blavou 3694 120 105000 875

Moyenne 1407
Moyenne pondérée 1378

E{.’""
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Les références ont été triées en fonction de la surface habitable et écrétées sur la base de
valeurs extrémes (hautes et basses). Il en ressort une moyenne proche de 1.400 €/m? bati, avec des
extrémes compris entre 700 et 2.500 €/m? bati.

Terres
Les références liées aux mutations réalisées sur le secteur, retraitées par mes soins sont les
suivantes :

Références terres secteur 5 km de rayon

Date mutation Commune Nature Surface (ha) Valeur (€) Valeur (€/ha)
17/04/2019 Pervenchéres prés 4,6907 20000 4264
08/07/2019 Belforét-en-Perche prés & terres 8,3610 46000 5502
12/10/2019 Belforét-en-Perche terres 0,6535 4000 6121
28/01/2020 Belforét-en-Perche terres 2,1522 10000 4646
24/01/2020 Saint-Jouin-de-Blavou prés 4,5480 20000 4398
02/03/2020 Belforét-en-Perche prés 2,4310 12500 5142
21/04/2020 Belforét-en-Perche terres 0,7244 6000 8283
07/05/2020 Belforét-en-Perche prés 3,2394 17000 5248
27/10/2020 Saint-Jouin-de-Blavou prés 20,3796 101800 4995
24/11/2020 Bellavilliers prés 10,2610 107000 10428
19/12/2020 Belforét-en-Perche terres 0,8170 6500 7956
28/04/2021 Le Pin-la-Garenne prés 4,6642 21000 4502
04/08/2021 Belforét-en-Perche prés 2,3560 9424 4000
02/03/2022 Bellavilliers terres 1,8460 20000 10834

Moyenne 6166
Moyenne pondérée 5977

R

Il ressort de ces références une amplitude assez forte entre les ventes, oscillante entre 4.000

et 11.000 €/ha, avec une moyenne proche de 6.000 € /ha.

Ces références concernent tous les types d’occupation (libre et loué).

fon
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XI. ELEMENTS D’ APPRECIATION

Eléments favorables :

Eléments défavorables :

Situation privilégiée dans le Perche Ornais, en lisiere
de la forét de Belléme, avec des acces privés a celle-
Ci.

Bien atypique comprenant deux habitations
indissociables sans perte de valeur (systéme de
chauffage, réseau d’eau, assainissement, acces,
espaces verts ...)

La vocation équestre de la propriété constitue un
réel plus, eu égard a sa localisation.

Systeme de chauffage hors service et niveau
d’isolation trés faible.

Les éléments batis sont globalement en bon état et
ont conservé leur caractere.

Imbrication du foncier du GFA avec celui de M.
QUEVERT, I'ensemble agricole étant exploité par ce
dernier via un bail rural sur les biens du GFA.

Accés (écurie, paddocks, prairie derriere le taillis)
nécessitant de traverser l'une ou lautre des
propriétés. Idem réseau d’eau.

Opportunités :

Menaces :

La réunion des propriétés du GFA et de M. QUEVERT
(via une attribution ou une vente en bloc) est le seul
moyen de valoriser pleinement I'ensemble des biens
immobiliers des deux comptes de propriété.

En cas de maintien d’une dualité de propriétaires sur
les deux entités fonciéres (GFA et M. QUEVERT),
toutes les questions relatives aux réseaux et aux
acces devront étre étudiées attentivement.

En cas de maintien d’une dualité de propriétaires sur
les deux entités foncieres (GFA et M. QUEVERT), a
fortiori entre les associés existants, il y a des risques
importants de conflits eu égard aux points
précédemment soulevés. Ces risques seront
considérablement amplifiés en cas de division
portant sur le bati appartenant au GFA avec deux
propriétaires distincts.

)
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Xil. ESTIMATION

Maisons : Eu égard au niveau de standing et d’aménagement des deux habitations, je propose
de retenir des valeurs au m? différentes, suivants les caractéristiques des zones, en prenant
comme point de référence, la moyenne des valeurs du secteur. La valorisation des maisons,
prend en compte la surface de foncier dédiée a 'aménagement et aux espaces verts, décrits a
I'flot 5, d’'une surface d’environ 6.900m?.

Maison 1, occupée par M. QUEVERT :

La partie habitable a une surface limitée. Une deuxieme zone dispose selon les
informations recueillies d’un systeme de chauffage au sol et de beaux volumes avec
une luminosité agréable. Enfin, la chaufferie est basse de plafond, avec de faibles
ouvertures.

= Partie habitée (80,3m?), a 1.500 €/m?

=  Piéce non aménagée (38,3m?) 4 1.100 €/m?

= Chaufferie (37,3m2) a 700€/m?

=  Décote de 10%, pour travaux de reprise fissure annexe
= Décote pour utilité minorée (mémoire)

Soit un total arrondi de 170.000 €.

Maison 2, occupée par Mme HEUET :

L'aménagement du rez-de-chaussée est rationnel et agréable. L'étage mansardé est
scindé en deux, sans communication entre eux. L'emplacement de I'escalier dans la
piece du bas est pénalisant. L'agencement de la deuxieme partie de I'étage est
compliqué (chambre en forme de « C » autour de la cage d’escalier) et absence de
couloir vers I'autre piece. Enfin, le type de construction de I'annexe et sa destination
conduisent a retenir une valeur au m? plus modérée.

= Rdc(114m?), a 1.900 £/m?
= Etage (46m?) 3 1.400 €/m?
= Bd{cher-remise (34,5m?) a 600£/m?

Soit un total arrondi de 300.000 €.

Terres :

- L'flot 1 est le mieux classé de la propriété, en valeur agronomique, méme s’il demeure assez
hydromorphe. Toutefois, il bénéficie d’aménagements spécifiques: clétures (environ 1.500ml),
abreuvoirs antigel et abris (environ 70m?). Compte tenu de tous ces éléments d’aménagement et de
son rattachement aux éléments batis, je préconise de retenir une valeur libre a I'hectare nettement
majorée en rapport a la moyenne du secteur, proche de 20.000 €/ha, représentant globalement une
valeur libre de 80.000 €.

- Les flots 2,3 et 4 sont composées d’une prairie de piétre qualité, sans aménagement et d’un taillis
ne disposant d’aucune réserve et non entretenu. Pour cet ensemble, je préconise de retenir une
somme proche de 6.500 €/ha, car ces surfaces viennent simplement agrémenter le reste de la
propriété. La valeur libre réunie de ces trois flots est arrétée a la somme de 20.000 €.

-~ Y David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
/_Jw/ La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
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Hypothése 1 : Valorisation uniquement de I’ensemble des biens appartenant au GFA FLY

L'hypothese est celle d’une attribution ou d’une vente, en valeur libre de I'llot 5 comprenant les
éléments batis et avec maintien de I'exploitation par Monsieur QUEVERT sur la partie agricole au
moyen du bail rural. Sur cette seconde partie, il y a lieu d’appliquer, suivant la personne de
|"attributaire, une décote pour occupation du fermier portée a 50%. Il est nécessaire de clarifier
I’emprise du bail pour sortir les éléments non agricoles, annexes des habitations. Dans cette situation
il peut exister des problémes liés au voisinage et/ou au bail rural.

= Maison 1:170.000 €

=  Maison 2 :300.000 €

= Terres:(80.000 + 20.000) = 100.000 € (x 50% le cas échéant)

Soit un total terres occupées de 520.000 €.
Soit un total terres libres de 570.000 €.

Hypothése 2 : Valorisation de I’ensemble formé par la propriété de M. QUEVERT et du GFA FLY

Dans cette situation, la totalité de la propriété appartient et est exploitée par la méme personne.
Toutes les difficultés liées a la proximité, au passage de réseaux ou aux acces sont anéanties En
conséquence, il n’y a pas lieu de retenir I'abattement pour occupation des terres et au surplus d’ajouter
une majoration de valeur de I'ordre de 20% pour absence de contraintes liées a I'exploitation riveraine.
Dans cette hypothése, une valorisation de la propriété de Monsieur QUEVERT est également
nécessaire.
= Maison 1:170.000 €
=  Maison 2 :300.000 €
= Terres: 100.000 €
=  Majoration de 20%
Soit un total arrondi de 680.000 €.
Propriété M. QUEVERT : mémoire.

Hypothése 3 : Division en trois blocs de la propriété du GFA FLY

Enfin, il est possible d’envisager la scission des deux habitations (répartition et aménagement des
espaces extérieurs) et de constituer un troisieme lot avec les terres. Dans cette situation, il convient
d’appliquer des décotes sur les habitations, estimées a 10% pour la séparation des réseaux et a 25%
pour la proximité et les contraintes inhérentes a la scission. Concernant les terres, il y a lieu d’appliquer,
suivant la personne de l'attributaire, une décote pour occupation du fermier portée a 50%. La
valorisation des terres a ce niveau de prix, n’est justifiable que si elles conservent un lien avec I'une
des habitations ou avec la structure de Monsieur QUEVERT. Dans le cas contraire, il y aurait lieu de
revoir a la baisse cette estimation.

Cette hypothése est source de potentiels profonds conflits de voisinage et/ou liés au bail rural.

=  Maison 1:170.000 € x 65% = 110.000 €
= Maison 2 :300.000 € x 65% = 190.000 €
= Terres: 100.000 € (x 50% le cas échéant)

Soit un total terres occupées de 350.000 €.
Soit un total terres libres de 400.000 €.

-~ 0 David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
: La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE
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Xlil. CONCLUSION

En fonction de I'option choisie, les valorisations sont trés différentes car la situation et les
tensions sont telles entre associés, que tout partage de jouissance ou maintien d’un voisinage,
engendrera nécessairement des sources latentes de conflit.

La seule maniére de valoriser a sa juste valeur le patrimoine du GFA, est de procéder a sa
réunion avec le patrimoine de Monsieur QUEVERT, soit au moyen d’une attribution a ce dernier, soit
en vendant I'ensemble a un acquéreur unique (hypothese 2).

Le maintien de la division entre ces deux entités générera nécessairement des contraintes qui
se traduiront par une minoration de la valorisation du patrimoine du GFA (hypotheése 1).

A un degré plus avancé, la séparation telle qu’envisagée dans |'hypothése 3 vient
considérablement obérer le patrimoine du GFA et peut a I'avenir, étre source de nouvelles difficultés.

Cette hypothese doit a mon sens étre écartée.

Enfin, il convient de ménager une marge de + ou - 10%, sur les chiffres avancés, compte tenu
de la complexité de la situation.

Figure ci-dessous un tableau récapitulatif des valeurs précédemment détaillées :

Hypothese Descriptif Type occupation terres Valeur
8 20.

N°1 Valorisation uniquement des biens du GFA OC(.:upee >20.000€
Libre 570.000 €
Lib 680.000 €

N°2 Valorisation de I'ensemble GFA et propriété M. QUEVERT o ore K
Propriété M. QUEVERT Mémoire
o 5 350.000 €

N°3 Division en 3 blocs des biens du GFA c?upee

Libre 400.000 €

Fait a LA GENEVRAIE, le 6 mars 2023.

David LAMBERT
Expert Foncier Agricole

David LAMBERT, Expert Foncier Agricole et Immobilier
La Grande Maison 61240 LA GENEVRAIE

06 23 05 43 68 davidlambert@live.fr
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Service public d'assainissement non collectif
Compte rendu du controle
de BON FONCTIONNEMENT

(Controdle périodique)

Dossier Numéro : b3346
suivi par : Mélanie Léon
VISITE
Type de dossier : Controle périodique
Numéro dossier : b3346
Personne rencontrée : M. QUEVERT Yann
Qualité de la personne rencontrée : Propriétaire
Date de controle : 12/05/2023 H:
Controleur : Mélanie Léon
PARCELLE
Adresse : La Bageolliere
Code postal : 61360 Commune : BELLAVILLIERS
Code Insee : 61037
Section: E Numéro : 7
TERRAIN

Surface (m2) :
Totale : 2650

MISE EN PLACE et LOCAUX
LOCAUX 1
Type : Résidence principale
Occupants: 2+4
Piéces principales: 4+4
Période d'occupation: 2013
Vacant ? non
Alimentation en Eau potable :
Réseau public: Totalement
Puits privé : Non
Année de I'assainissement : 2003
2 Habitations

OBSERVATIONS :

PROPRIETAIRE

Nom :
Prénom :
Adresse :

CP:
Pays :
Tel :

USAGER/OCCUPANT

Nom:
Prénom :
Adresse :

CP:
Tel :
Pays :

GFA FLY
M. QUEVERT Yann
La Bageolliere

61360 Commune : Bellavilliers
France
0233257817 Mel :

GFA FLY

M. QUEVERT Yann

La Bageolliere

61360 Commune : Bellavilliers
0233257817 Mel :

France

yann.quevert@gmail.com

yann.quevert@gmail.com
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PRECEDENT CONTROLE et MODIFICATIONS

Date précédent dossier :

Type :
Résultat :

Travaux préconisés réalisés :

RESEAUX DE COLLECTE

Réseau 1

Réseau 2

PRETRAITEMENT 1

Eléments
Fosse toutes eaux

Préfiltre

Ventilation

Ventilation primaire :

Entretien

Vidange :

PRETRAITEMENT 2

Eléments
Bac a graisses

TRAITEMENT 1

Dimensions :

EVACUATION
AUTRE 1

Eaux vannes et ménageres
Position :

Provenance :

Destination :

Eaux ménagéres
Position :
Provenance :
Destination :

Volume (m3) :
Accessible ?

Accessible ?
Matériau filtrant :

Ventilation

Type :

ENTRETIEN
Derniére vidange :

Vidangeur: Demo TP

Volume (m3) :
Accessible ?

existant ?
TYPE :

Surface (m2) :

Type d'effluent : effluent traité

Type :

23/04/2013
Contréle périodique
conforme

non

Fagade Avant

Toilettes/Salle de Bain/Cuisine/Lave Linge

Fosses Toutes Eaux

Facade Avant
Cuisine/Salle de bain
Bac dégraisseur

oui
oui

Pouzzolane

oui
Champignon

01/06/2021

0.5
oui

oui
Lit filtrant vertical drainé

30

tranchées d'infiltration

Vidangeur agréé ? oui
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Evaluation de la non conformité

ZONES A ENJEUX SANITAIRES ET ENVIRONNEMENTAUX

Problémes constatés Non Enjeux Enjeux
sanitaires environnementaux
%} O O
Non respect de I'article L 1331-1-1 du code de la santé publique
O Absence d'installation Mise en demeure de réalisation Install. conforme dans les meilleurs délais
Installation présentant un danger pour la santé des personnes
O Défaut de sécurité sanitaire Installation non conforme (cas A)
O péfaut de structure / fermeture Travaux obligatoires sous 4 ans
O -35mamont puits privé Si vente, travaux sous 1 an
Danger pour la santé Risque
des personnes environnemental
Installation Installation Installation
non conforme non conforme non conforme
O Installation incompléte (cas C) (cas A) (cas B)
O Installation sous dimensionnée Si vente, Travaux sous 4 ans Travaux sous 4 ans
O Dysfonctionnements majeurs travaux sous 1 an Si vente, trav. sous 1 an | Sivente, trav. sous 1 an
Ll Défauts d'entretien/usure Améliorer le fonctionnement de l'installation
M Installation sans défauts

Avis du SPANC et fréquence des controles

Avis de l'autorité : Avis de type VI - Bon Fonctionnement - Prochain contrdle dans 10 ans
le 12/07/2033

Observations :

Veuillez trouver en pieces jointe le formulaire de déclaration du puits.

Par délégation, le vice-président,

m
N Commy, %,

% N
/O”YS de Wt

.\ ommy,
® ey,

o

W /
\\\\\@&Q\ e ‘LL'\//W
o 10

G
0 Perhe

<

Jean-Paul MADELAINE

Recommandations sur I'accessibilité, I'entretien ou la nécessité de faire des modifications
-Nettoyer le préfiltre et vidanger le bac a graisses deux fois par an. Vidanger la fosse lorsque le volume des boues atteint 50 %
du volume total. Cette opération doit étre effectuée par un vidangeur agréé et attestée par un bon de vidange.

-Mettre en place un systeme complet de ventilation de la fosse pour la protéger de la corrosion. Ce systéme se compose
d'une ventilation primaire (en amont de la fosse) remontée en toiture et d'une ventilation secondaire (en aval de la fosse)
munie d'un extracteur statique et remontée le plus haut possible (40 cm au -dessus du faitage si possible).
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Schéma installation

r } 3 - . e

Legende Canalisation . @ il:ac a g‘ra1|sstezet preFllt:e
. V1 :Ventilation primaire osse a 1 el 2 couvercles

[EUDEaux usées *VZ Ventilation gecondaire s .
[EM>EU : Ménage, Cuisine (EC) @) Poste de relevage BCuve et ses éléments visibles
[EVDEU : Eaux Vannes, WC @ (9 Puits —[HEpandage maillé
[EssdEU : Salle de bain (ES) ~ (_ Puisards EU et EP [ Epandage non maillé
[EfDEU : Lave-linge N — _ .
EU - Lavabo I:l _ Regards d'eaux usées Filtre & Sable Vertical Drainé
[EP > Descente de pluvial O|Regard de pluvial E=——Lit d'épandage, infiltration
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