ANNEYE A

BAiL COMMERCIAL DE LOCAUX COMMERCIAUX

ENTRE

ET

31 DecemeRre 2021

——

3



BAIL COMMERCIAL DE LOCAUX COMMERCIAUX

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

Ci-aprés dénommeée le « Bailleur »,

D'UNE PART,
ET

Ci-aprés dénommée le « Preneur »,

D'AUTRE PART,

Le Bailleur et e Preneur sont ci-aprés dénommés individuellement une « Partie » et collectivement les
« Parties ».



EXPOSE PREALABLE

2} Aux termes d'un bail dérogatoire notarié daté du 24 février 2019 3 CHATELLERAULT {Vienne)

au siége de '
_.asaciéé

a consenti 3 un bail dérogatoire en application de Iarticle L.
145-5 du Code de commerce, portant sur un local commercial désigné « n® 14 » d’une surface
d’environ 38 m?, au rez-de-chaussée d'un ensemble immobilier situé 3 LEVALLOIS-PERRET
(HAUTS-DE-SEINE) 92300 92 Aristide Briand, 32 rue, a destination de « RESTAURATION RAPIDE
FROIDE SUR PLACE ET A EMPORTER », pour une durée de trois {3}ans 3 compter du 1er janvier
2019, pour se terminer le 31 décembre 2021.

b] Le Bail dérogatoire venant 3 échéance et le PRENEUR souhaitant se maintenir dans le Local,
les Parties se sont rapprachées afin de conclure le présent bail commercial réglé par les
dispositions du statut des baux commerciaux (ci-aprés le « Bail Commercial »).

CECi ETANT EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 - BAIL - DESIGNATION - ETAT DES LIEUX

Le Bailleur donne & bail au Preneur, qui accapte, les locaux commerciaux ci-aprés designes,
conformément aux articles L. 145-1 4 L. 145-60, R. 145-1 3 R. 145-11, 0, 145-12 4 D. 1.45-19, R.
145-20 a R. 145-33 du Code de commerce, 3 article 33 du décret n°53-960 du 30 septembre
1953 non codifié, ainsi qu'aux stipulations énoncées par le Bail Commercial.

Article 1.1 Désignation

1.1.1 Dans un ensemblz immobilier situé 3 LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DESEINE) 92300,
92 Aristide Briand, 32 rue Rivay, figurant au cadastre cornme suit * Section 1, N°1, lieudit
92 rue Aristide Briand, surface 00 ha 01 a 45 ca (c-aprés I' « Immeuble »), le fot de
coprapriété numéro « 14 », et 68/1.013 des parties communes générales de "mmeuble,

Le Bailleur donne a hail au Prenaur, qui accepte, les lacaux suivants

— une boutique, 3 gauche de 'entrée de I'immeuble avec une arriére-boutique et une
cuisine {ci-aprés les « Locaux Loués »},

tels gu'identifiés sur les plans qui ont déja été remis au Preneur dans le cadre du Bail
Dérogatoire, et tels que les Locaux Louds s'étendent, se poursuivent et compartent avec tautes
leurs aisances et dépendances, sans aucune restriction ni résarve, le Preneur déclarant
parfaiterrient les connaitre pour les occuper déja et les trouver conformes 3 l'usage auquel il
les destine, étant précisé que toute erreur dans la désignation et fa composition des Locaux
Loués ne pourra entrainer ni réclamation ni recours du Preneur,

1.1.2 Le Bailleur précise que le droit au WC, commun avec le lot numéro 13 de 'lmmeuble ne
fait pas parti des Locaux Louds, que le Prenaur recannait et accepte expressément.
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1.1.3 D'un commun accord entre les Parties, toute différence entre, d'une part, les surfaces
mentionnées ci-dessus et/ou résultant des plans fournis et, d'autre part, les dimensions réelles
des Locaux Loués, ne saurait justifier une quelcongue madification du oner les Parties se
référant a |a consistance des Locaux Loués tels qu'ils existent.

Article 1.2 Régime juridique

1.2.1 Le'Preneur déclare que Factivité qu'il entend exercer dans les Locaux Loués est de nature
commerciale.

1.2.2 En conséquence, le Bail est régi par les articles L. 145-1 & L. 145-60 du Code de commerce
et R. 145-1 et sulvants du Code de commerce, madifiés par ia loi n* 2014-626 du 18 juin 2014
et le Décret n® 2014-1317 du 3 novembre 2014, pour autant que le Preneur remplisse les
condttlons pour bénéficier du statut des baux commerciauy, le Bail ne valant pas soumission
voIontalre 2 ses dispositions. Le Bail est par a|I eurs régi par les dlsposmons des articles 1713
et suwants du Code civil, non contraires aux presentes

ot T ,\

Article 1.3_Prise de possession des Locaux Loués - Etat des lieux

u:\';

13, J,C..,Lc-:J ’L(eneur recemnalt occuper: les Locaux Loués dés, ava tu;:e. Jgur au-titre, du. Bail
Derc?g'%tolre, et avoir pu vérifier. que les Locaux Lou€s répondent a}u&t besoms de I'actlyeté qu'il
veut y exercer.

< Jr

132 Les parties conviennent néanmoins d'établir un état des lieux d'entree gtant préc1se.que
les Loc%ux Loues ont été mis & dispasition du'Preneur, & la conclus%n dearI Dérogatoire en
bon sgat de tog,;es répgiatlons confor_mément 3 la présomption tédgﬁa[e enw:gueur au moment

. de la;gonclusnon du. Eall Derogatmre ce gue les Parties con\nenneqt!exprisuement

'v"' fin

'1 3. 3 Les Partles ont d’ores et déja convenu d'un rendez-vous d'état des heux le vendredl 3
decembzl;e 2021 etle ragpor% d’ état des Jieux sera annexe au present Bail.”

ARTICI.E2 DESTI!\!ATION GARNISSEN_IENT EKPLOITATION
Tt ﬂq _u‘_.l,k#‘;l-. o Jfr—-tn. jeogk tige x,,-\_n e L s DR R AR
Article 2.1 Destinatiun i :

21, luLg Pr,eneur dévra, utiliser les Locaux Loués conformément aux artlcles 1728 et 1729 du
Code’gwl passibiement eta usage exclusnf de commerce pour I’exercice eéccluswement d'une

acthltelde S £

« RESTAURATFON RAPIDE FROIDE SUR PLACE ET A EMPORTER »

t’\ )
211 D une fagon générale, le Preneur ne devra exercer aucune activité susceptrble de remettre
en cause: I’usage la destination ou Ja nature des Locaux Lougs, e Preneur ne pouvant sous
aucun pretexte modifier, méme momentanément, cet usage et/ou’ dest:nat;on, ni changer la
nature de I'activité exploitée dans les Locaux Loués ou adjoindre a cettgactwlte des actjvités
connexes au complémentaires hormis dans le respect des artlcfes L.145-47 et suivants du Code

&

de commerce.

2.1.1 Lte Preneur devra se conformer aux lois, réglements et prescriptions administratives, et
s'engage en particulier @ ne pas entreprendre dans les Locaux Louds une activité soumise a
autorisation quelconque sans avoir au préalable obtenu une telle autorisation.

\ - S8




Article 2.2 Garnissement et exploitation

2.2.1 Le Prencur devra garnir et tenir constamrment garnis, pendant toute la durée du Bail, les
Locaux Loués de meubles, ohjets mobiliers et matériels en quantité et de valeurs suffisantes
pour répondre en tout temps du paiement du loyer et charges et de |'exécution des présentes.

2.2.2 Le Preneur devra tenir les Locaux Loués constamment en activité les jours ouvrables sauf,
éventuellement, au cours des périodes de vacances.

ARTICLE 3 - DUREE
Le Bail est consenti paur une durée de neuf {9) années entiéres et cansécutives 3 compter du
1% janvier 2022 pour se terminer le 31 décembre 2030.

Le Bailleur tient de Farticle L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner congé par acte
extrajudiciaire & I'expiration de chaque période triennale seulement s'il entend invoquer les
dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-24, afin de construire, de
reconstruire ou de surélever I'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire
a cet usage, de transformer 3 usage principal d’habitation un immeuble existant par
reconstruction, rénovation ou réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisds
dans le cadre d'une opération de restauration immabilitre et en cas de démolition de
l'immeuble dans fe cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le Preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4, de la faculté de
donner cengé & I'expiration de chaque période triennale, et ce au moins six (6) mols 3 I'avance.

En outre, le Preneur admis au bénéfice de ses droits 3 la retraite du régime social auquel il est
affilié ou d’une pension d’invalidité attribuée dans le cadre de ce régime social, aura la faculté
de donner congé a tout moment du bail, 3 charge de motiver celul-ci et de Fadresser six (6)
mais a l'avance (article L 145-4 quatrigme alinéa du Code de commerce), Cette faculté de
résiliation a été étendue a l'associé unique d'E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins
deux ans d'une S.ARL. titulzire du bail {article L 145-4 cinquiéme alinéa du Code de

commerce).

Le congé peut étre donné par le Preneur par lettre recommandée avac demande d'avis de
réception ou par acte extrajudiciaire, 3 son libre chaix.

ARTICLE 4 - RENOUVELLEMENT

Le Preneur bénéficiera du droit au renouvellement du Bail 4 san expiration de telle sorte que
le statut des baux commerciaux soit toujours applicable 3 cette époque.

Le Bailleur devra adresser au preneur plus de six {6) mois avant |'expiration du Bail,
exclusivement par voie d'Huissier, un congé avec offre de rencuvellement.

A défaut de congé, le Preneur devra, soit dans les six {6} mois précédant I'expiration du Bail,
soit a tout mament au cours de sa protongation, former une demande de rencuvellement at
ce par vole d'huissier ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du Bailleur et de demande de renouvellement de la part du
preneur dans les délais et farmes sus-indiqués, le Bail se prolongera pour une durée
indéterminée aux mémes clauses et conditions.



ARTICLE 5 - LOYER ET FIXATION DU LOYER LORS DES EVENTUELS RENOUVELLEMENTS

Article 5.1 Montant du Loyer - Exigibilité

Article

Article

Le Bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel en principal hors taxes, hors
charges, de trois mille cing cents {3.500,00) euras (ci-aprés dénommsé le « Loyer »).

Le loyer, outre les charges, taxes et prestations détaillées ci-aprés, sera payable par virement
bancaire, trimestriellement et d*avance, au plus tard le 5 de chaque mois.

De convention expresse entre les Parties, il est convenu qu'a l'occasion de chacun des
renouvellements & venir, le loyer du Bail renouvelé sera fixé 3 [3 plus forte des deux valeurs

suivantes :
- Soit au montant du loyer d'origine indexé conformément au Bail,

— Soit 3 |a valeur locative de marché.

Par dérogation aux dispositions de Farticle L.145-11 du code de commerce, le loyer du Bail
renouvelé sera en toute hypothése dit 4 compter de la date d'effet du Bail renouvelé,

5.2 Fiscalité

Le Loyer et tous Jes accessoires du Bail s'entendent hors taxe sur |3 valeur ajoutée, le
BAILLEUR n’ayant pas opté pour le régime de |a taxe sur la valeur ajoutée,

5.3 Indexation

5.3.1 Les Parties conviennent, de se référer aux dispositions de ‘article L112-2 du Code
menétaire et financier en indexant Je Loyer sur l'indice des loyers commerciaux publié par
F'Institut National de Ia Statistique et des Etudes Econamiques, et de lui faire subir les mémes
variations d'augmentation ou de diminution.

2.3.2 La variation de loyer qui découle de cette indexation ne peut conduire 3 des
augmentations supérieures, pour une année, 3 10 % du loyer acquitté au cours de I'annde

précédente.

5.3.3 A cet effet, le réajustement du Loyer s'effectuera annuellement a la date anniversaire de
I'entrée en jouissance, le dernier indice connu a la date de I'indexation stant alors comparé au

dernier indice connu lors du précédent réajustement.

5.3.41l est précisé que le dernier indice connu & ce jour étant celui du 2¢™ trimestre 2021 qui
ressort 3 118,41, ce sont les Indices correspondant au trimestre de I'année concernée qui
détermineront tant I'indice de base que celul de réajustement.

5.3.5 Au cas o, pour quelque raison gue ce soit, Findice ci-dessus choisi pour 'indexation du
loyer cesseralt d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour base soit I'indice de
remplacement soit un nouvel indice choisi en conformité des dispositions légales applicables.



5.3.6 A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice a adapter, les Parties s'en
remettent d’ores et défa 4 la désignation d’un expert judiciaire par le Président du Tribunal de
grande instance du lieu de situation du loca! loué, siatuant en matiére de référé 3 la requéte

de la partie la plus diligente.

5.3.7 La modification ou la disparition de I'indice de référence n'autorisera pas le preneur 3
retarder le paiement des foyers qui devront continuer & &tre réglés 3 échéance sur la base du
dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la différence 3 I'échéance du premier

terme suivant la fixation du nouveau loyer.

5.3.8 La présente clause d'indexation constitue une clause essentielle et déterminante sans
laguelle le Bailleur n'aurait pas contracté.

ARTICLE 6 - DEPOT DE GARANTIE

6.1 Le Preneur a versé dés avant ce jour par virement au Bailleur la somme de dix mille cing
cents (10.500,00) euros, 3 titre de dépbt de garantie, lequel devra toujours correspondre & un
montant égal 3 trois (3} mois du Loyer, afin de garantir |'entiére exécution de ses obligations
au titre du Bail, et notamment du paiement du Loyer, des charges, des impéts et taxes, et de
tous accessoires, des réparations éventuelles en fin de Bail arrétées amiablement ou
judiciairement, du paiement de toute indemnité d'occupation jusqu’a la libératlon effective des
Locaux et ia remise des clefs ou toutes autres sommes dues au titre du Bail,

6.2 Cette somme ne produira aucun intérét au profit du PRENEUR. Elle lui sera remboursée
dans un délat de un (1} maois & compter de 'établissement de I'état des lieux de sortie et remise
des clefs par le PRENEUR au BAILLEUR, déduction faite des sommes dont il pourrait &tre

débiteur pour quelque cause que ce soit.

6.3 Ce dépdt de garantie sera modifié de plein droit dans les mémes proportions que le Loyer
et son complément sera exigible et devra étre versé sans délai & chague modification dudit

loyer, quelle qu'en soit la cause.

6.4 En cas de procédure collective du PRENEUR, le dépdt de garantie sera acquis au BAILLEUR
par compensation avec les loyers, charges, impdts, taxes et accessolres et autres sommes au
titre des présentes restant éventuellement dus au jour de {'ouverture de la procédure
collective, 3 due concurrence. Dans cette hypothése, la poursuite du Bail par 'administrateur
ou le mandataire liquidateur &s qualités, aura pour conséguence impérative la reconstitution
du dépét de garantie dQ, et ce indépendamment du paiement des loyers et charges résultant

de 'option exercée.

6.5 En cas de transmission de la proprieté des Locaux Loués par le Bailleur, notamment en cas
de vente ou d'apport & une nouvelle personne morale qui pourrait luj succéder par voie de
fusion, de scission, d'apport partiel d'actif ou autre, le Preneur accepte d'ores et déja que le
dépédt de garantie soit transmis par le Bailleur au nouveau propriétaire des Locaux Loués lors
de cette transmission, le Preneur faisant son affaire personnelle de toute restitution et/ou
réclamation concernant ledit dépat de garantie contre le nouveau progpriétaire, de telle
maniére que le Bailleur ne soit jamais recherché, ni inquiété a ce sujet.
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Article 7.2 Cautionnement personnel

Aux termes d’un acte de cautionnement signé concomitamment 3 |2 signature du Bail, Madame

Jadranka STOIANOVIC s'engage en connaissance de causeg, en tant que gérante de la SARL DMDS
{Preneur) 4 se porter irrévocablement et incanditionnellement caution personnelle et solidaire envers
le Bailleur du paiement de toutes les sommes, loyers, radevances, taxes, charges, accessoires, travaux,

indemnités et pénalités que le Preneur pourrait devoir au Bailleur au titre du Bail et de ses suites.

ARTICLE 8 - CHARGES IMPOTS ET TAXES

Article 8.1 Charges, impéts et taxes imputés au Preneur

8.11

8.1.2,

8.14

815

Sous réserve des dispasitions des articles L.145-40-2 et R.145-35 du Code de commerce, le
Loyer est pour le BAILLEUR considéré net de toutes charges, de tous impdts, de toutes
taxes, de toutes redevances et de tous travaux. Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR les
charges propres aux Locaux et & leurs équipements, ainsi que sa quote-part des charges
communes afférentes a I'lmmeuble et aux équipements de I'lmmeuble, selon les modalités
de répartition et de réglement ci-aprés convenues.

Les charges imputées au Preneur incluent fes dépenses résultant de ou lides  la vétusté, 3
une prescription ou une injonction administrative et/ou & I'application d’une norme légale
ou réglementaire, existante ou 3 venir, quelle quelle sait, concernant notamment
I'hygiéne, la salubrité, la sécurité, notamment en matiére d’incendie, Fenvironnement,
I'énergie, le travail, 'accessibilité des Locaux, notamment aux personnes a mobilité réduite
(PMR), Ia réception du public, tes Etablissements recevant du Public (ERP), sans que cette

liste soit limitative.

Les charges imputées au PRENEUR n’incluent toutefois pas les dépenses lides aux grasses
réparations telles qu’elles sont strictement définies a I'article 606 du Code civil, saufsi elles
sont occasionnées par des défauts d'entretien, une utilisation anormale ou toute cause
directement imputable au PRENEUR, 3 ses sous-locataires ou tout autre accupant de son

fait.

Conformément & I'article L.145-40-2 du Code d= Commerce, un inventaire précis et limitatif
des catégories de charges, impéts, taxes et redevances imputées au Preneur est dressé en
Annexe 8.4 du Bail, la présente liste pouvant étre modifide au cours de la vie du Bail en
raison de la création ou de ia suppression de nouveaux charges, impdéts, taxes et redevances
gui devrant étre remboursés au BAILLEUR par le Preneur, selon les modalités de répartition

et de réglement ci-aprés convenues.

It est expressément convenu entre les Parties que le conteny des catégories de charges,
taxes, impéts et redevances énoncé par ledit inventaire en Annexe 8 4 du Bail est purement

indicatif et non limitatif.

Ml est précisé que I'inventaire ne saurait constituer pour le BAILLEUR une obligation
d'assurer les services et prestations mentionnés.

Conformément aux dispositians de I'article L.145-40-2 du Code de commerce, le BAILLEUR
informera en cours de bail te PRENEUR, des charges, impéts, taxes et redevances nouveaux
préalablement 3 toute refacturation.
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Article 8.2. Répartition des charges, impbts et taxes im putés au PRENEUR, et modalités de réglement

8.21

8.2.2

8.2.3,

8.2.4.

8.2.5.

Les charges propres aux Locaux et 3 leurs équipemants seront imputées dans leur totalité
au PRENEUR,

La quote-part des charges communes 3 Vimmeuble et  ses équipements correspondra aux
tantiémes que les Lacaux représentent dans les charges de copropriété en application du
réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en vigueur.

Les charges communes 3 Fimmeuble et 3 ses équipements sont imputées au PRENEUR
selon les clefs de charges et les tantiémes suivants :

-~ 68/1.0)38mes

Les Parties conviennent que le BAILLEUR pourra, le cas échéant, en cas de besoin et pour
un motif légitime, notamment la modification du réglement de copropriété, modifier la
répartition des charges. £n cas de modification de la répartition des charges, le BAILLEUR
informera le PRENEUR par écrit de la nouvelle répartition, laquelle s'imposera aux Parties.

Le montant des impéts, taxes et redevances afférents aux Locaux et, le cas échéant, 3 leurs
équipements est imputé dans sa totalité au PRENEUR. Le montant des impéts, taxes et
redevances afférents 3 Flmmeuble et, le cas échéant, & ses équipements est imputé ay
PRENEUR selon les modalités définles 3 Iarticle 10.2.2 ci-dessus.

Le réglement des charges par le PRENEUR se fera par le versement, en méme temps que le
loyer et dans les m&mes conditions, d’une provision fixée mensuellement.

La provision sera réajustée chague année par le BAILLEUR pour prendre en considération
le montant effectif des charges recouvrées au cours de I'année précédente.

Paurla premiére année, la provision pour charges est fixée 3 la somme mensuelle de cent

cinquante {150} euros, en ce non compris les taxes, impéts et redevances qui viendront sy
ajouter.

L’apurement des comptes de charges se fera annuellement selon un décompte récapitulatif
des charges réelles paydes TTC, conformément aux dispositians iégales et réglementaires,
sur lequel seront imputées les provisions versées.

Si les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, je PRENEUR s’engage a
rembourser, sur justificatifs présentés par le BAILLEUR, toutes les sommes qui se
révéleraient nécessaires pour en compenser le montant total.

Au cas ol les provisions versées seraient supérieures aux charges réelles de I'année expirée,
les sommes trop versées viendront en déduction des provisions de Iannée en cours,
Néanmoins dans 'hypathése ofl les provisions versées excedent la somme de dix mitle
{10.000,00) euros, le BAILLEUR en informera le PRENEUR qui décidera si les sommes trop
versées lui seront remboursées ou si lesdites sommes viendront en déduction des

provisions de Fannée en cours.



17.2  Par dérogation a l'article 1723 du Code civil, le PRENEUR devra suppaorter, sans indemnité

17.3

17.4

17.5

18.1

de |z part du BAILLEUR, toutes les modifications que le BAILLEUR jugera a propos d'apporter
aux Locaux et/ou 4 l'immeuble, et notamment aux parties communes, et aux équipements
des Locaux et/ou de I'immeuble {y compris les équipements techniques desservant les
Locaux tel que les installations de chauffage, de climatisation, etc.}, paur autant que les
modifications réalisées n'empéchent pas le PRENEUR de jouir paisiblement des Locaux.

Le PRENEUR informera sans délai le BAILLEUR, par écrit, de toute réparation qui deviendrait
nécessaire en cours de Bail, cornme de tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les
Locaux, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent, et sous peine d'étre
personnellement tenu de rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant
pour le BAILLEUR de la dégradation et/ou du sinistre et notamment du retard ou de
I'absence de déclaration de sinistre auprés des assureurs ou de 'aggravation des dégéts du

fait du retard apporté  leur réparation.

Le PRENEUR devra déclarer sans délai au BAILLEUR et i |a Mairie 'existence d’un foyer de
contamination par les termites ou taut autre insecte xylophage au sein des Locaux.

En application des dispasitions de l'article L.145-40-2 du Code de commerce, le BAILLEUR
déclare qu'il n'a réalisé aucuns travaux dans les Locaux au cours des trois {3) années
précédant la date de signature du Bail et gu'il n’envisage pas d’en réaliser dans les trois {3}
ans suivant l4 signature du Bail. Cet état prévisionnel ne constitue pas une cbligation pour
le BAILLEUR de réaliser fes travaux et est susceptible d'étre modifié 3 tout moment par le
BAILLEUR, ce que le PRENEUR reconnait expressément. Le PRENEUR ne pourra en aucun
cas contester 'exécution ou la non-exécution par fe BAILLEUR des travaux prévisionnels, ni
la prise en charge par le PRENEUR de travaux non prévus par 'état prévisionnel, mais
résultant de |'application du Bail. Le PRENEUR reconnat en outre expressément que le
BAILLEUR ne peut notamment pas anticiper au jour de la signature du Bail les travaux qui
se révéleraient nécessaires et qui seraient & ta charge du BAILLEUR aux termes du Bail et/ou
les travaux décidés & Mavenir par 'assemblée générale des coprapriétaires dans le cas ou
I'I/mmeubie dans lequel sont situés les Locaux serait en copropriété.

Le BAILLEUR communiquera au PRENEUR, dans les deux (2) mois de la fin de chaque péricde
triennale :

un état récapitulatif des travaux qu'll a réalisé au cours des trois années
précédentes en precisant leur colit

un état prévisionne! des travaux qu’il envisage de réaliser au cours des trois années
suivantes assorti d’'un budget provisionnal,

ARTICLE 18 ~ SIGNALETIQUE DU PRENEUR

Toute installation intéricure lurmineuse visible de l'extérieur, telle que notamment
enseigne(s} lumineuse(s), écranfs), bandeau(x) défiiant(s), devra faire Pobjet d'une
autarisation préalable et écrite du BAILLEUR.
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18.2 En tout état de cause, le PRENEUR doit veiller & ce que les plaques et les enseignes soient

18.3

18.4

solidement maintenues et doit assurer leur entretien régulier, en demeurant responsahble
de tous accidents qu’elles pourraient occasionner, Le PRENEUR devra faire contréler
annuellement la conformité et la solidité de ses enseignes et leurs fixations par une
entreprise spécialisée et transmettre e rapport au BAILLEUR.

Toute madification de Fimplantation des plagues et enseigne exjstantes, quelle qu’en soit
la nature, doit faire I'objet d’une nouvelle autorisation préalabie et écrite du BAILLEUR et

le cas échéant de la copropriéts.

Le PRENEUR devra acquitter directement tous impéts, redevances et taxes afférents 3 ses
enseignes et signalétiques.

ARTICLE 19 — INSTALLATIONS EXTERIEURES

131

19.2

193

1.4

Toute installation de marquise, véranda, auvent, store extérieur, etc., de méme que tous
objets en saillie sur la fagade de Iimmeuble ou dans les parties communes, est
subordonnée a 'autorisation préalable et écrite du BAILLEUR, le cas échéant de la
copropriété, de méme qu’aux autorisations administratives requises.

Dans le cas ol les autorisations requises luj seraient accordées, le PRENEUR doit maintenir
les installations ou agencements réalisés en bon état d'entretien, et veiller 3 leur solidita
pour éviter tout accident.

Le PRENEUR devra acquitter tous impdts et taxes en découlant.

Le PRENEUR s'engage 3 ne pas réaliser de vente sur les trottoirs ou devant la facade des
Locaux, ni disposer sur ces derniers ou devant les Locaux d'installations de quelque nature
que ce soit et notamment publicitaires ou signalétiques.

ARTICLE 20 - VISITE DES LOCAUX

201

20.2

Le PRENEUR laissera visiter les Locaux par le BAILLEUR ou son architecte ou par toute
personne mandatée par le BAILLEUR, en particulier par un Hulssier de justice, notamment
pour les besoins de la gestion, de la conservation ou de ["évaluation du patrimoine du
BAILLEUR et/ou afin de s’assurer du respect des ohligations du PRENEUR, chaque fois qu'il
le souhaite, de m&éme qu’en cas d’exécution de travaux dans I'lmmeuble ou dans les Locaux.
Sauf en cas d’urgence avérée, le BAILLEUR devra prévenir te PRENEUR gquarante-huit (48]
heures avant la visite les Locaux et cette visite ne devra pas géner son exploitation.

Le PRENEUR laissera visiter les Locaux, aussitdt le congé donné ou regu ou en cas de mise
en vente, tous les jours de neuf heures & douze heures et de quatorze heures & dix-neuf
heures, dimanches et fétes légales exceptés, et laisser afficher en tel endroit qu'il
conviendra au BAILLEUR, la remise en location ou la mise en vente des Locaux,



Article B.3.

831

832

8.33

Le décompte récapitulatif des charges réelles payées TTC est adressé au PRENEUR qui
dispose d'un délai de deux (2) mois, 3 compter de la réception de Pavis d’échéance
correspondant, pour le contester, délai pendant lequel les pigces justificatives sont tenues
a sa disposition dans les locaux du BAILLEUR. A défaut de contestation dans ce délai, le
PRENEUR est réputé avoir accepté "apurement annuel, qui sera définitif et qul ne pourra
plus faire I'objet de contestation, demande et/ou action de la part du PRENELUR,

Les impdts, taxes et redevances portant sur les Locauy feront I'objet d’une facturation au
PRENEUR 3 réception par le BAILLEUR de I'avis d'imposition correspandant ou & "occasion
de I'avis de d’échéance suivant fadite réception.

Charges personnelles

Le PRENEUR fera son affaire personnelle da la conclusion de taus contrats d’abannements
afférents 3 la fourniture dans les Locaux des divers réseaux et fluides et du palement de
toutes consommations. Notamment, il fera son affaire personnelle de la souscription, dés
la prise de possession des Locaux, des contrats pour la fourniture d’énergie électrique, de
baies de télécomptage, d'eau, de téléphone, le cas échéant de chauffage, de climatisation

ou rafraichissement, etc,

Le PRENEUR sera tenu de payer régullzrement les ahonnements, location de compteur et
consommations individuelles, selon les indications de ses compteurs et les facturations des
prestataires, 3 leur échéance exacte. Tout frais d'implantation, de changement ou de
modifications de compteurs sera 3 la charge du PRENEUR. Le PRENEUR fera son affaire
persannelle de la résiliation desdits contrats au terme du Bail et il acquittera les frais at
indemnités y afférents, de maniére 3 ce que le BAILLEUR ne puisse en aucun cas étre

recherché & ce titre.

A défaut de pouvoir prendre en charge directement ces charges, le PRENEUR remboursera
au BAILLEUR, en sus de sa participation au titre des charges collectives susvisées, le colt de
ces dépenses qui lui sont Imputables, selon les mémes modalités que celles afférentes aux

charges collectives susvisées.

ARTICLE 9 - PAIEMENTS

Article 8.1 Sanction

A défaut de paiement de toute somme due en vertu des présentes 4 son échéance, et quinze
(15) jours calendaires aprés I'envoi au Preneur d'une lettre recommandée avec demande d'avis
de réception restée sans effet, valant mise en demeure, une majoration de 10% des sommes
dues sera appiiquée de plein droit et ce indépendamment de tous intéréts de retard, de tous
dommages-intéréts et de I'éventuelle mise en jeu de fa clause résolutoire.

Article 9.2

Par

imputation des paiements
dérogation expresse aux articles 1342-10 et 1343-1 du Code civil, Yimputation des

paiements effectués par le Preneur sera faite par le Bailleur dans Pordre suivant :

frais de recouvrement et de procédure,

dommages et intéréts,
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intéréts,

dépdt de garantie et réajustement,
régularisation annuelle des charges,
provision pour charges,

loyer ou indernnité d’occupation.

ARTICLE 10 ~ CLAUSE PENALE, INTERETS DE RETARD ET SANCTIONS

101

10.2

10.3

10.4

A défaut de paiement de tout ou partie des loyers, charges, taxes, impéts, redevances et
accessoires 3 leur échéance, comme de tout complément de loyer, d’indemnité
d’occupation et d'une fagon générale 3 défaut de paiement de toute somme due en
application du Bail, le montant des sommes dues sera majoré de plein droit, sans mise en
demeure préalable, de 10 % (DIX POUR CENT), et ce indépendamment de tous intéréts dus
dans les termes de la loi, de tous dommages et intéréts, comme de |3 mise en jeu éventuelie
de la clause résolutoire.

Toute somme exigible payée en retard sera, en outre, productrice d'un intérét de retard au
taux légal majoré de cing (5) paints quf s'appliquera de plein droit, sans mise en demeure
préalable, 8 compter de la date d'échéance.

L'indemnité d'occupation hors charges a la charge du PRENEUR en cas de non-délaissement
des Locaux aprés |a date d'effet de résiliation du bail, judiciaire ou conventionnelle, sera
établie forfaitairement sur la base du loyer global majoré de 25% {VINGT-CINQ POUR CENT),
sans préjudice du droit du BAILLEUR 3 indemnisation complémentaire sur justification du
préjudice effectivement subi, notamment du fait de la durée nécessaire 3 ia relocation et
¢2, par dérogation aux dispositions de I'article 1231-5 du Code Civil. Les charges, taxes,
impdts et redevances seront dus jusqu’au jour oil les Lacaux serant effectivement restituds

au BAILLEUR.

En cas de résiliation par suite de Ia défaillance du SOUS-PRENEUR, le dépbt de garantie
demeurera acquls au PRENELIR, 2 titre de premiers dommages-intéréts, sans préjudice de
ses droits & tous dommages-intéréts complémentaires,

ARTICLE 11 - PRISE DE POSSESSION - JOUISSANCE - MODALITES D’EXPLOITATION

11.1 Le PRENEUR prend les Locaux en I'état oi} ils se trouvent, sans pouvoir exiger du BAILLEUR

aucuns travaux ou réparations de quelque nature que ce soit ni remise en état, notamment
pour cause de vétusté, force majeure et/ou vices cachés et/ou de mise en conformité avec
toutes prescriptions légales ou réglementaires applicables concernant notamment
Fhygiéne, la salubrité, la sécurité, environnement, I'énergie, les conditions de travail,
I'accessibilité des Locaux, notamment aux persennes a mabilité réduite (PMR), la réception
du public, sans que cette liste soit limitative, et, par dérogation aux dispositions de I'article
1720 du Code civil, conserve 2 sa charge tous travaux requis en vue de mettre les Locaux
en conformité avec leur destinatian contractuelle, sans pauvoir exiger aucune indemnité
ou réduction de loyer de ce chef, ni exercer aucun recours 3 Pencontre du BAILLEUR.
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11.2

113

11.4

115

11.6

Le PRENEUR reconnait avoir pris les Locaux en parfait état d’entretien et de réparations.

Lors de la prise de possession des Locaux, le PRENEUR fera son affaire personnelle, 3 ses
frais exclusifs, de toutes autorisations administratives {notamment de toutes licences)

requises en vue de "exercice de ses activités.

Le PRENEUR devra déférer sans délai a toute injonction qui lui serait natifiée, de fagon a ce
que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché, et ce par dérogatian expresse aux

dispositions de I'article 1719 du Code civil.

Le PRENEUR devra en permanence maintenir les Locaux ouverts au public, en état
permanent d'exploitation effective et normale. Il devra en conséquence y conserver les
équipements et le personnel suffisant pour le bon exercice de Vactivité autorisée par fe Bail.

Le PRENEUR devra tenir les Lacaux constamment garnis de meubles et de matériels, en
guantité et de valeur suffisantes pour répondre & tous moments du paiement des loyers,
charges, taxes, imp0ts at accessolres et de I'exécution des clauses et conditions du Bail.

Les Locaux devront étre exploités personnellement par le PRENEUR qui ne pourra en aucun
cas et sous aucune forme se substituer quelque personne que ce soit, la mise en location-
gérance étant interdite, de méme que toute domiciliation.

Le PRENEUR se soumettra a toutes mesures d’ordre, de contrdles d’acces, de sécurité ou
de propreté de {'lmmeuble dont dépendent les Lacaux et s'engage notamment ;

— A ne pas encombrer de quelque maniére que ce soit, méme temporairement, par
tous objets de quelque nature que ce soit, ni a occuper de quelque maniére que ce
sait, les partias de I'lmmeuble communes avec les autres occupants, ni toute autre
partie de I'immeubie ne faisant pas partie de I"assiette du Bail,

- Aveiller 3 ce que la tranquillité de Fimmeuble ne soit troublée en aucune maniére
du fait de son commerce, de ses matériels et équipements, de son personnel et de
ses fournisseurs au de s3 clientéle ; le PRENEUR doit notamment prendre toutes
précautions pour ne pas géner les autres locataires, voisins ou tiers, pour bruits,
odeurs, trépidations ou autres, en faisant son affaire personnelle de toute
réclamation et en prenant toutes dispositions requises qui s'imposeraient,
notamment au titre de travaux de mise en conformité,

~  An’avoir dans les Locaux aucun dépdt ni aucune installation de nature 3 entrainer
des dangers de quelques nature que ce soit, en particulier d’explosions ou de
mauvaises odeurs ou pollution quelconque,

~  Aveiller  la bonne tenue du personnel et de toute personne dont le PRENEUR peut
étre responsable a un titre quelconque afin d'éviter les troubles de voisinage,

A ne pas installer d'antenne individuelle de radio, de télévision, de
télécommunication ou de toute autre nature, sans en avoir regu au préalable
I'accard écrit du BAILLEUR,

— & ne pas jeter ses déchets dans les boites a ordures ménagéres de i'immeuble et
$'engage 3 se munir de tous récipients réglementaires. Le PRENEUR doit en outre
assurer le remisage, le nettoyage, la sortie et la rentrée desdits récipients aux
heures réglementaires, et le stockage dans un local adapté, qu'il créera dans les
Lacaux si nécessaire, de telle maniére que le BAILLEUR ne puisse en aucun cas étre
Inguiété ou recherché 3 ce sujet,
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A ne laisser en aucun cas pénétrer ou stationner des véhicules, vélos, scooters ou
p
quelques autres engins de transport, dans les parties communes de 'immeuble.

11.7 Le PRENEUR s'engage & se conformer strictement au réglement de copropriété de
PImmeuble et, le cas échéant, & son réglement de jouissance, ainsi qu'a leurs évolutions
successives. Le réglement de copropriété et, le cas échéant, ie réglement de jouissance, ou
tout extrait utile, seront communiqués au PRENEUR & premiére demande de sa part.

ARTICLE 12 — SOUS-LOCATION
12.1 Toute sous-location totale ou partielle des Locaux est expressément interdite.

12.2 En cas d'autorisation préalable et écrite donnée par le BAILLEUR, toute sous-location ne
pourra étre conclue qu'en conformité avec les prescriptions légales en la matiére, aux
mémes clauses, charges et conditians que le bail principal, sous réserve, le cas échéant, des
droits consentis au profit personnel du PRENEUR, et devra notamment satisfaire aux

conditions suivantes :

~ la durée de la sous-location sera au plus égale a celle du Bail restant & courir ; elle
prendra fin de plein droit et immédiatement au cas ol le Bail viendrait a prendre
fin, par anticipation, pour quelque cause que ce soit avant I'expiration de son terme
contractue! ;

- tout contrat de sous-location devra stipuler que, de convention expresse entre les
Parties, les Locaux forment un tout indivisible, matérieflement et dans la commune
intention des Parties, au sens des articles L. 145-31 et L. 145-32 du Code de
commerce ; le sous-locataire ne pourra se prévaloir d'aucun droit au
renouvellement, ni d'aucun droit direct, 4 'encontre du BAILLEUR ; la PRENEUR fera
ainsi son affaire personnelle de la situation de tout sous-locataire dés que le Bail
prendra fin pour quelque raison que ce soit;

— les charges et conditions du contrat de sous-lacation devront &tre compatibles avec
Pensemble de celles stipulées au Ball ; toute sous-location de second degré est
interdite ;

— le PRENEUR continuera d’&tre seul tenu vis-a-vis du BAILLEUR du paiement de fa
totalité des loyers et plus généralement de toutes sommes dues, & un titre
guelconque, en vertu du Bail et de I'entiére exécutian des clauses et conditions du
Bail ;

— lors du départ du PRENEUR, pour guelle que raison que ce sgit, le PRENEUR devra
faire son affaire personnelle de F'éviction de tout sous-locataire et prendre 3 sa
charge toute indemnité d’éviction ou autre somme gui pourrait 8tre due au sous
locataire ;

— les polices d'assurances de tout sous-locatalre devront prévoir une clause de
renonciation  recours de sa part et de {a part de son assureur contre le BAILLEUR,
les autres lacataires de I'immeuble et [eurs assureurs respectifs, ainsi qu'une clause
de renonciation & recours réciproques entre le PRENEUR et le sous-locataire et
leurs assureurs respectifs.

12.4 Quele BAILLEUR intervienne ou non a 'occasion de la signature du contrat de sous-location,

un exemplaire original de celui-ci lui sera remis sans frais pour U], et ce dans un délai de
tjuinze {15) jours a compter de Ia signature de cette convention.
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12,5 Le PRENEUR demeurera entiérement respansable du fait de I'occupation des Locaux par fe

sous-locataire et en devra garantie au BAILLEUR.

12.6 Uensemble des stipulations du présent article 13 devra étre reproduite dans {"acte de sous-

location.

ARTICLE 13 ~ CESSION

13.1 La cession par ie PRENEUR de ses droits au Bail est autorisée aprés avair obtenu I'agrément

13.2

133

13.4

135

141

préalable et écrit du BAILLEUR et du Crédit-Bailleur. Le BAILLEUR ne pourra refuser
Fagrément dés lors que le PRENEUR aura justifié de la solvabilité suffisante du cessionnaire.

Toute cession par le PRENEUR de ses droits au Bail, ne pourra intervenir qu’3 ia condition
que le cessionnaire remette au BAILLEUR, au pius tard ie jour de la cession, une garantle
bancaire autonome a premiére demande répondant aux conditions stipulées 3 I'article 9 ci-

dessus.

Le cédant, le cessionnaire de méme que les successeurs de celui-ci, demeureront
réciproquement et salidairement garants durant trois {3) ans 4 compter de la date d’effet
de la cession du fonds de commerce ou du droit au bail, méme si la cession est intervenue
moins de trois (3) ans avant 'expiration du Bail, du paiement des loyers ou accessoires,
échus ou 3 échoir, impdts et taxes, charges, indemnités d’accupation, complément de
loyer, frais de poursuite, etc., d’une fagon générale de toutes sammes dues au titre du Bail
et ainsi que de |'entigre exécution des clauses du Bail ou en résultant, et ce quelle que sait
la période pendant laquelle le fands aurait été exploité par I'un d’entre eux. Cette garantie
devra impérativement &tre rappelée dans l'acte de cession.

Le BAILLEUR sera appelé 4 concourir 3 I'acte de cession ou d’apport quinze (15) jours avant
la date effective de la signature de celui-ci, par lettre recommandée avec accusé de
réception 3 laqueflle sera joint le projet d’acte de la cession ou d’apport, dont une
expédition ou un exemplaire original enregistré devra 8tre remis au BAILLEUR, pour lui
servir de titre, dans un délai d'un (1) mois 3 compter de sa signature.

En aucun cas le PRENEUR ne pourra réaliser ladite cession ou ledit apport s'il n'est pas
préalablement & jour du paiement de I'ensemble de tous Loyers, charges, impdts et taxes

dus au BAILLEUR.

En cas de scission du PRENEUR, les sociétés issues de ladite scission seront solidairement
responsables de la bonne exécution de I'ensemble des obligations du PRENEUR au titre du
Bail, pendant toute la durée du Bail. Aucune division des Locaux entre les sociétés issues de
fa scission ne pourra étre exigée, les Locaux étant réputés indivisibles.

ARTICLE 14 - MODIFICATION !URIDIQUE

La qualité du PRENEUR étant une condition déterminante du Ball, le PRENEUR s’engage 3
notifier au BAILLEUR, sans délai et par lettre recommandée avec accusé de réception, toute
information concernant son entreprise, et susceptible comme telle de faire Fobjet de
publication légale requise 3 cet effet selon la |égislation en vigueur.



14.2 W s'engage également a notifier au BAILLEUR toute fusion ou apport partiel d’actif réalisé
selon les modalités prévues par Particle L. 145-16 alinés 2 du Code de commerce, ou tout
autre texte qui‘lui serait substitué.
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ARTICLE 15~ ENTRETIEN — REPARATIONS ~ TRANSFORMATIONS — INTERVENTIONS DIVERSES
H 8 .

15.1 Le PRENEUR devra entretenir et réparer les Locauy, 3 ses frais en parfait état d’entretien et
de réparations de toutes natures, en ce compris celles découlant de la vétusté, d'une
prescription ou d/une injonction administrative, judiciaire, et/ou de I'application d’une
norme légale au reglementalre existante ou a venir, quelle gu'elle soit, concernant
notamment l‘hyglene Ia salubrité, la sécurité, I'environnement, 'énergie; les conditions de
travall Iaccesslblllye des Locaux, notamment aux personnes d mobilité réduite (PMR}, la
réceptlan du pubhc (ERP) portant sur les Locaux,-sans que cette liste soit limitative, e
BAILLEUR' N ayant .absa charge que les grosses reparatlons strictement énumerees par
I’armcle 606 du, code civil: ; sauf si elles sont occasionnées par des défauts d'entretlen, une

"utlhsa'tion anormale ’eu toute cause directement’ |mputable au PRENEUR 3 ses sOus-
Io atanres ou tout aut;e occupant de son fait, o

L‘ggxtravaux, découlant-*d-‘umi prescription-ou d'une ifj onctlon admlmstratwe judjclall'e
etﬁ: sde l ap licationfd‘u une norme légale ou réglementalre ex1stante ou: arvemr. .wses a
l’a ég précedenhdd.zpresant article portant surfes S| Locaux devmnt etre effectkjes 'par le

N» R'sans&féIaua’qﬂqgter'duuouoou lls serant fequis-on IMperatifshit s iy o

g5 Lited o .1-\1-.-5&#.,_11'*
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Le' PRENEUR devra,assul;er la réfectlon régulidre.des, pemtures et des revétements mu raux,
des.s is dgg'_plafonds t.,JGs Faux plafonds des Locaux i

Il devgi_assurer Ia honrqe conservat:on des pai'quets, sols, carrelages et en; pamcuher, ne
e pg@él ‘reaouvrlr de uéteme ts collés;-et,sen ,pal;t:,culier. & r@médlen a lappar tlon de ;

Iy uriﬁ?&;{esﬁq §pu deggtieﬁyzms W%LOENX }‘ 5_ e .:\ f‘?

“yﬁugg@*ga gaoutqe!psaurer l’entretlen Ia' réfectu:tn *Ia reparatrpn, la renovattop, fe
cementfotalou el_etél-’ldgptique “lf_- con t[ole' pf_arlodlqueﬂdg' g _-:
: ,qusagegqgments! stallés-dans iesLocaux AR e N A
2 Lt P ar,e;is _fn elt'fm,ents d’equtpemg\nt’ afferents aux Locaux notamment de -
e =chauﬁ'5ge,r d&ventilatlon ‘de désenfumarge, deau chaude, de chmaﬂsatmrl de
Ievage, deisecurtté ln_cend;e {prévention; détection et extlnctlon}' dé survelllance i
e’ dercantrﬁle d’acqes grounes éfectrogénes etci cette enoncnatmn' etant

n "
et A, “seule ent-wdicative etnon !lmltatwe' s s "“r SRR RS Vet U

122 ~ «.toutes; vﬁtnes,- fermetures fenétres,’ portes; ~v+trages, serrurenes réséaux: de

< = 4 flmde,s de: toute nature desceptes et évacuatloﬁs canallsat-,ons et robf"nettenes
installations ' sanitaires,  instaliations électnques et’ m‘format ques reseaux ‘de

2 ‘cornmupication; compteurs, toitures, cheneaux et gouttseres relatlves aux Locaix,

cette énoncratton etant seulement mdlcatwe et non limitative,
i i ! L R e R L

Le PRENEUR devra ainsi en particulier, en ce qui cancerne les Locaux :

- Effectuer aussi souvent qur'il est nécessaire et au moins une fois par anle nettoyage
des toitures, chéneaux, gouttiéres, descentes d'eaux piuvrales couvertures vitrées,

etc. ;
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15.3

15.5

= Ramoner les chemindes et conduits de fumée, gaines d’extraction par un
professionnel qualifié aussi souvent qu'il sera nécessaire et conformément aux
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, madme s'ils n'ont pas
été utilisés ;

- Entretenir réguiiérement et au moins une fois par an, par une entreprise
spécialisée, l'installation de chauffaga, de climatisation, de ventilation et le ou les
chauffe-eau qui sont ou pourraient étre installés dans les Locauy, les canalisations
d'évacuation et les prises d'air, et de justifier au BAILLEUR sur simple demande du
paiement des primes d'entretien annuelles ;

- Maintenir en parfait état les canalisations intérieures et les robinets d'eau et de
gaz, de méme que les canalisations et 'appareillage électrique dont if aura la garde
juridique et ce, a partir des coffrets de distribution.

Les obligations définies par le présent article s'imposent au PRENEUR y compris pour le cas
ob Pentretien, la réfection, la réparation, la rénovation et/ou le remplacement
s'impaserai(en)t par suite de vétusté et/ou d’une prescription ou d’une injonction
administrative et/ou de I'application d’une norme légale ou réglementaire, existante ou 3
venir, quelle qu’elle soit, concernant notamment {'hygigne, la sécurité, I'environnement,
les conditions de travail, I'accessibilité des Locaux, la réception du public.

Le PRENEUR devra souscrire 3 ses frais tout contrat d’entretien et de maintenance portant
sur les appareils, éléments d’équipements ou agencements installés dans les Locaux, de
méme qu'en vue d'assurer le fonctionnement et I'entretien des installations de sécurité et
de prévention, de surveillance et de contrdle d’accés, de telle maniére que fe BAILLEUR ne

puisse étre recherché ou inquiété par quiconque 3 ¢ca sujet.

Le PRENEUR fera vérifier, a ses frais, par un organisme de contrdle agréé, les installations
techniques des Locaux, y compris celles qu'il aura lui-méme installées, chaque fois que la
réglementation ['exige, notamment les installations électriques, de gaz, de chauffage, les
appareils elévateurs, les installations de désenfumage, .de détection et de lutte contre
Fincendie (sprinklers, extincteurs, détecteurs, etc.). Le PRENEUR souscrira notamment un
abonnement « prévention et contrdle incendie » destinée  vérifier que les Locaux sont en
parfaite conformité avec les normaes de sécurité et en particulier les normes incendie et
hygiéne en vigueur notamment,

Le PRENEUR devra justifier au BAILLEUR, et & premiére gemande de ce dernier, de
I'ensemble des contrats visés par le présent article,

Le PRENEUR sera responsable de toutes réparations, réfections, rénovations et/ou
remplacements dans les Locaux ou dans d'autres parties de Fimmeuble at incombant au
BAILLEUR mais qui seraient nécessitées soit par défaut d’exécution d’entretien et/ou de
réparations dont le PRENEUR a la charge, soit par des degradations résultant de son fait, du
fait de son personnel ou de ses visiteurs.

En cas d'inexécution par le PRENEUR de toutes obligations lui incombant, et notamment de
tous travaux prévus aux termes du Bail, qui ne saraient pas réalisées dans les conditions et
les délais requis, le BAILLEUR pourra, quinze {13) jours aprés une mise en demeure restée
sans effet, sauf cas d'urgence avéré, les exécuter ou les faire exécuter aux frais et risques
exclusifs du PRENEUR, en ce compris |a suspension éventuelle d’exploitation pendant la
durée nécessaire a I'exécution.
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ARTICLE 15 - TRANSFORMATION OU AMENAGEMENTS PAR LE PRENEUR - - ACCESION ~ CLAUSE  DE
NIVELLEMENT

16.1 Le PRENEUR ne pourra effectuer aucun percement de murs ou de p!anchers, démalition ou
construction, aucun changement, notamment de distribution, ou ‘atcufis travaux de
cloisonnement, aucuns travaux de raccorderment sur les réseaux communs de Fimmeuble,
de méme qu'aucune intervention en facade de I'lmmeuble; ou affectant les parties
cammunes, leurs équipement et/ou. la structure de mmeuble, sans 'autorisation
préalable et par écrit du BAILLEUR.

Afin d’obtenir Vautorisation préalable et écrite du BAILLEUR, le PRENEUR devra, selon la
nature et Fimportance des travaux, remettre au BAILLEUR un dossier du projet de travaux
comprenant les éléments suivants
— - Les plans actuels et d’état projets,

«Un, descnptlf détaillé, des travaux et/ou équipements prevus comprenant la
5} meth?dnlogm des travaux, ;

“Le calendrler-prévismnnel des travaux,

- Les dews detf'_u!les des travaux, .

g : - o

] PATE : [a liste des; Entrepnses qui lnterwendront auec;ustn‘[catlon de leur quahfcatlon et
A il . it J.JL* NTEa s Al e b by
R s Ffoiide] eurs*assurances‘ e : %‘%%“*’_

ran: :
I,f';2~1=“f‘Le rappon favorable et sans Téserve- d‘un ou ‘de. p?us,leurs bureaux d ﬁtude
: C|al|sé(§)‘et dtin bureau de contréle qualn‘l "?: B e M A

Lo |15 G
] Sl b .-U ossier esecurlte,"notamment mcen ie,

L e 5 1..1.‘{ e T

§ Faa ;«Le ”dg_SSIEF,’.{fErDEFmIS de cohst?b:;e c:u de e declaratlon prealﬁ!ﬁ :avaux etabhs
' fetines” "_-:'.- ©\vpan.un architecte. s {5

e ,Eﬂf"'* A :
ogisat ‘du BAILLEUH ne seta donnée au PRENEUR qu aprés remise de I’ensem le des
__.J;- -Ui-"l'.a- 0 8y r."-"-.r‘rn_-.l st 4.

precn’tees. B o 1 _
AR a4 o il 2 B e B o e -:«_Iry'mrbg.l?ﬂa-*--_a i

I”“ S’!ten'ﬁ"fde?se c0nf3}‘me XN '& .é' uelles pre: P
te <ot ni?, not _ ﬂgéﬁ% s per
;&W 5‘?« et':nae. de7ses: [gméﬁts il'dfi!cz?, =
mErRetiqubs el bg es.[abals Et'c

AL sl

e et a'¥e unifé Yses  occupants, étant prec

_-. e : )
I: f ..L-...- i res—‘;,’-’a— »‘-Fﬂ = g
edéma‘tedou{} Fradis

W 0 el ﬂ!:.,age.:*-r M o U T ‘~ 4 ’.L*‘I\-*ILJPL§ i q'.‘-l" ?
e s ik L | B

*l imparfanceaﬂes travaux, la* BAILLEUR ourra ei‘uger Ia ml; ffimﬁ? w[gilbfr le

PB"EL&UR:’H 383 frais ot/ parealab!emenfl aux travaux_& de Pfoute mefﬁ; cons tat E estl :

exi énﬁdansﬂilmmeuble ét leslm‘rr'fguhlg\?d?sms etle casé‘ché?ht,fa nis enlmEvre r|.l|’n--"
référ; prévéntife portant des:gnatmn d’ un expert fudccr re. el oot At

Aot Sk ~WW*ﬂ R IE B Yo AR A LS A, e '-“‘5 ﬁ‘ Wi Lk ® 4 N

Avant touterréalisation de tfavaux ddment autorlsés par le BAILLEUR dans les condltions
préc:teES Ie‘PREN EUR devra en outre fourmr aﬂ' BAILLEUR ie? élém'éﬁfs"s’:f vprrf{’

-'-__ la _[Us‘fg: catlon s’ 1a souscrlptmn des assuranges requuse,ii_ pour, couvrlr fa
responsabrhte "du PRENEUR ‘dans le’ cadre c'fe l’exec iqn de tous trauraux et
notamment selon Ia nature des travaux exécutés - -

o '*d'une |J0|ICE d’assurance de responsahilité cnwle genérale
o “d’lne pohce d’assurance de responsabllite civile « RC maltre d’ouvrage »
“{ENR},’

¥




=

@ d'une police d’assurance tout risque chantier {TRC) avec extension 3 la
responsabilité du maftre d'ouvrage et aux dommages avant le
commancernent de la réalisation des travaux,

o d'une palice d'assurance dommage-ouvrage {DO), avec extension aux
garanties de bon fonctionnement des éléments d'équipaments, aux
dommages immatériels et aux dommages aux existants,

l'obtention, aux frais et sous la responsabilité exclusive du PRENEUR, des
autorisations administratives, d’urbanisme et de voiries, purgées de tout recours
et du droit de retrait.

Les travaux devront étre réaiisés sous la maitrise d’ceuvre d’un architecte dipldmé et, selon
la nature des travaux, avec intervention d'un ou plusieurs bureaux d'études spécialisés et
d'un ou plusieurs bureaux de contrale qualifiés, si nécessaire, lesquels devront donner un
avis favorable, sans réserve, aux travaux réalisés. Le PRENEUR devra informer
réguliérement le BAILLEUR et son architecte de I'évalution du chantier, comprenant I'envoi
de tout compte-rendu de chantier et de tous plans d‘exécution dventuellement mis 3 jour.
Les honoraires de l'architecte du BAILLEUR seront pris en charge intégralement par le

PRENEUR.

Les travaux du PRENEUR devront étre réalisés, aux frais, risques et périls du PRENEUR,
conformément aux régles de I'art, aux DTU, et en parfaite conformité avec les normes et
prescriptions en vigueur, notamment dans le respect de la réglementation thermigue,
phonique et de I'interdiction de 'usage des matériaux dangereux ou interdits,

Les travaux du PRENEUR ne sauraient en aucun cas engager Ja responsabilité du BAILLEUR
ni atténuer celle du PRENEUR, tant entre les Parties qu’a I'égard des tiers.

Le PRENEUR s'engage & supporter toutes les conséquences de ses travaux qui seraient
préjudictables au gras-ceuvre et 3 la solidité de immeuble, et 3 indemniser le BAILLEUR de
tous dommages, directs et indirects, de quelque nature qu’ils soient, et qui auraient paur
cause |'exécution desdits travaux. Le PRENEUR garantira le BAILLEUR de toutes
réclamations des tiers, y compris des autres occupants de Flmmeuhle, méme s'ils sont
locataires du BAILLEUR, de toutes réclamations liées aux travaux du PRENEUR.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle, 3 ses frais, risques et périls, des autorisations
administratives, sans que la responsabilité du BAILLEUR puisse étre recherchée  quelque

titre que ce soit.

Aprés exécution des travaux, le PRENEUR devra fournir au BAILLEUR les plans de
récolement des ouvrages exécutés, ainsi, le cas échéant, que le procés-verbal de réception
des travaux, le procés-verbal de levé des réserves, le dossier des ouvrages exécutés {DOE),
fe dossier d'interventions ultérieures sur les ouvrages exécutés (DIUO), I'avis favorable de
la commission de sécurité et le certificat de conformité.

Si les travaux du PRENEUR le nécessitent, l= PRENEUR supportera le colit des mises a jour
du OOE et du DIUQ de I'immeuble.

Les obligations du PRENEUR au titre du présent article sont des obligations de résultat et
des conditions essentielles du Bail,
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16.2 Tous travaux, notamment tous aménagements, agencements, installations,
transformations,  améliorations, modifications, réparations, constructions et
embellissements, réalisés par le PRENEUR seront acquis au BAILLEUR par accession sans
indemnite & Pexpiration du Bail, et seront pris en compte, quelle que soit jeur nature ou
qualification par dérogation aux dispositions de Particle R.145-8 du Code de commerce,
dans le calcul de la valeur locative 3 I'occasion du rencuvellement consécutif 3 leur
exécution, méme s'il s’agit de travaux de mise en conformité 4 la destinatian contractuelle

et/ou de mise aux normes.

16.3 Entoute hypothése, et sans que cela ait, d’un commun accord, d’incidence sur accession
en fin de Bail prévue par I'article 17.3 ci-dessus, le BAILLEUR pourra exiger que les Locaux
soient remis totalement ou partiellement, en fin de jouissance, aux frais et sous la
responsabilité exclusive du PRENEUR, dans leur état primitif, lequei correspond 3 Pétat au
jour de |a date d'effet du Baii, sans préjudice de Fapplication des sanctions encourues en
cas d'absence d'autorisation de réalisation des travaux (résiliation, acquisition de la clause
résolutoire, refus de renouvellement pour motif grave et légitime).

16.4 Par dérogation aux dispositions de I'article 1222 du Code civil, [e PRENEUR ne pourra
exécuter ou faire exécuter lui-méme toute obligation au lieu et place du BAILLEUR et/ou
aux dépens de ce dernier, qu’aprés, outre une mise en demeure préalable du BAILLEUR,
avoir obtenu au préalable une autorisation judiciaire. Cette autorisation judicaire préalable
devra &tre donnée par le président du tribunal de grande instance territorialement
compétent, statuant en matiére des référés, auquel compétence est donnée pour octroyer

une telle autorisation.

ARTICLE 17 —~ TRAVAUX DANS LES LOCAUX PAR LE BAILLEUR, TRAVAUX DANS L'IMMEUBLE, LES
IMMEUBLES VOISINS OU SUR LA VOIE PUBLIQUE

17.1 Le PRENEUR supportera la géne et les conséquences de toute nature qui résulteraient de
I'exécution de tous travaux et de leurs suites, de quelque nature qu’ils soient, urgents ou
non-urgents, et notamment tous travaux d'entretien, de grosses réparations, de
transformation, de modification, de rénovation, de suréliévation, constructions,
améliorations qui seraient effectuds dans les Locaux, dans {'Immeubls, dans les immeubles
vaisins ou sur la voie publique, si ces travaux durent moins de vingt et un {21) jours.

Dans 'hypothése ot I'exécution par le seul BAILLEUR de travaux mentionnés 3 I'alinéa
précédent dans les Locaux aurait des conséquences lourdement nuisibles 3 Iactivité du
PRENEUR pour une durée excédant vingt et un (21} jours, ce dernier sera en droit de
réclamer une diminution du Loyer au BAILLEUR.

Le PRENEUR déposera & ses frais, sous sa responsabilité et sans délai tous meubles,
tableaux, tentures, canalisations, coffrages, appareils, agencements, décarations,
devantures, vitrines, plaques, enseignes, installations quelconques, etc., dont I'enlévement
serait nécessaire pour l'exécution de tous travaux par le BAILLEUR, en particulier le
ravalement, la recherche ou la réparation de fuites, la pose de canalisations, etc., sans

indemnité.

Au titre de 'ensemble des travaux du seul BAILLEUR mentionnés au présent article, le
BAILLEUR s'engage & prévenir le PRENEUR trente (30) jours avant le commencement
desdits travaux pour permettre au PRENEUR de prendre ses dispasitions pour limiter au
maximum I'impact de tes travaux sur I'exercice de son activité.
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ARTICLE 21 ~ RESPONSABILITE ~ RENONCIATION A RECOIURS

21.1 Le PRENEUR renonce expressément ;

- a solliciter une indemnité ou une diminution du Loyer en cas d'humidité, fuites,
infittrations d’eau, remontées capillaires, ou d’irondation,

— @ engager la responsabilité du BAILLEUR pour trouble de jouissance ou dommages
causés par des voisins, des tiers ou autres occupants de Flmmeuble, fussent-ils
locataires du BAILLEUR, et ce & quelque titre que ce soit, notamment en cas de
travaux, vol, de détournement ou de dégradation quelcongue dont le PRENEUR
pourrait étre la victime dans les Locauy, et fera son affaire personnelle das recours
a exercer contre |'auteur du dommage, le BAILLEUR le subrogeant dans ses draits
a cet effet ;

—~ & réclamer au BAILLEUR, en cas de dommages matériels ou immatériels, des
indemnités pour privation de jouissance ou perte d'exploitation, du fait de Varrét
total ou ponctuel de son activité, lorsque ces derniers ne résultent pas d’une
inexécution par le BAILLEUR de ses obligations en vertu du présent Bail ;

-~ atout recours en responsabilité etfau a toute action contre le BAILLEUR, en cas de
modification ou suppression du systéme actuel de gardiennage, de sécurité ou de
nettoyage de lFimmeuble ou en cas d’arrdt momentané ou définitif du
fonctionnement de I'ascenseur, du chauffage central ou de toutes autres
installations ou équipements de I'ilmmeuble dont dépendent les Locaux, ainsi qu'en
cas d'interruption ou arrét du chauffage, climatisation, ventilation, ou dans fa
fourniture d’eau, d'électricité, ou dans le fonctionnement des réseaux de
cammunication, quelle qu’en soit Iz cause. En revanche, le PRENEUR ne renonce
pas, en cas de faute du BAILLEUR, 4 une action en diminution de Loyer dans cette

hypnothése.

21.2  Le PRENEUR fera son affaire personnelle ;

— de la réparation de tous dommages tant matériels quimmatériels causés par les
tiers, en agissant directement contre Iauteur du ou des dommages sans recours 3
V'encantre du BAILLEUR ;

— de toutes réclamations émanant de voisins ou de tiers, natamment en raison du
bruit, odeurs, chaleur, trépidations, de son personnel ou de ses fournisseurs, ou
d’une fagon générale de tous dommages causés du fait de son activitd, et ce de
telle fagon que le BAILLEUR ne soit en aucun cas inguiété de ce chef,

- ARTICLE 22 — DESTRUCTION DES LOCAUX

22.1 Dans le cas od, a la suite d'un sinistre queleonque {incendie, inondation, explosion ou
autres, découlant ou non de la vétusté) et quel qu’en soit I'origine, les Locaux seraient
détruits en totalité, je Bail serait résilié de plein droit sans indemnité de part et d'autre.

22.2 Siles Locaux viennent & étre détruits ou rendus inutilisables, en partie seufement, pour
quelgue cause que ce soit, il est convenuy que :

- Aucas ol, les conditions suivantes étant cumulatives, {i) le PRENEUR subirait des
troubles séricux dans son explaitation, (i) que les travaux de réparation,
restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées,
dégradées ou détruites devraient avoir une durée supérieure 3 cent-quatre vingt
{180) jours selon FArchitecte du BAILLEUR en coordination avec I'architecte de
I'immeuble et (i) que les parties endommagédes, dégradées ou détruites
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dépasseraient 50% des surfaces privatives louées au PRENEUR selan P'Architecte du
BAILLEUR en coordination avec I'architecte de I'’mmeuble, e PRENEUR et le
BAILLEUR pourront résilier le Bail par simple envoi d'une lettre recommandée avec
accusé de réception, sans indemnité, ni de part ni d'autre et ce, dans les trente (30}
Jours de la notification de I'avis de I'Architecte du BAILLEUR en coordination avec
Parchitecte de 'lmmeuble 3 chacun d'entre eux.

= Au cas oly, inversement, la destruction partielle des Locaux n'entrainerait pas un
trouble sérieux de I'exploitation du PRENEUR, ou que la durée des travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement serait inférieure, aux
dires de |'Architecte du BAILLEUR en coordination avec I'architecte de I'lmmeuble
a cent-quatre vingt {180) jours, ou que les parties endommagées, dégradées ou
détruites ne dépasseraient pas cinquante pour cent {50%) das surfaces privatives
louées 3u PRENEUR selon ['Architecte du BAILLEUR en coordination avec
I'architecte de I'lmmeuble, comme au cas ol ni le PRENEUR, ni le BAILLEUR n'ont
demandé la résiliation du Bail, en vertu de la clause ci-dessus, le BAILLEUR
entreprendra les travaux de réparation, restauration, de reconstruction ou de
remplacement des parties endommagées, dégradées ou détruites, en conservant
seul le droit au remboursement desdits travaux tant auprés de sa Compagnie

d'Assurances.

En cas de poursuite du Bail, le PRENEUR aura droit 3 une réduction de loyer calculée
par rapport & la durée de la privation de jouissance et i la proportion de cette
privation par rapport aux Locaux. La réduction de loyer ci-dessus sera calculée aux
dires de |'expert, choisi d'un commun accord entre les Parties ou a défaut, désigné
par Monsieur Le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de
référé. Dans cette hypothése, le PRENEUR renance, d'ores et déjd, 3 tout recours
vis-a-vis du BAILLEUR, tant en ce qui concerne |z privation de jouissance qu'en ce
qui concerne les réductions éventuelles de loyer fixées comme il est dit ci-dessus.

ARTICLE 23 — ASSURANCES

23.1 Assurance du BAILLEUR

2311

23.1.2

23.1.3

Le BAILLEUR déclare qu'if a souscrit une assurance propridtaire non-occupant.

Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR toutes les primes d’assurance contractées par le
BAILLEUR au titre des Locaux et/ou de I'lmmeuble. Dans le cas ol les activités exercées par
le PRENEUR entraneraient des surprimes d’assurances, celui-ci s'engage & rembourser au
BAILLEUR toutes surprimes qui lui seraient réclamées de ce fait.

A titre de réciprocité a la renonciation a recours consenti par le PRENEUR, ses sous-
locataires et [eurs assureurs, ie BAILLEUR et ses assureurs rehoncent 3 tous recours qu'ils
seraient en doit d’exercer contre le PRENEUR et ses assureurs ainsi que les sous locataires
et leurs assureurs au titre des risques couverts par les polices d'assurance du BAILLEUR, le

cas de malveillance excepté.
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23.2 Assurance du PRENEUR

23.2.1

2322

23.23

Le PRENEUR devra souscrire un contrat d'assurance aux fins de garantir fes Locauy,
Vintégralité de ses aménagements, son mabilier, son matériel, ses marchandises, et ses
pertes d’exploitation, auprés d’'une compagnie notoirement solvable, contre les risques
habituels et natamment les risques suivants :

incendie, foudre,

explosions et/ou dommages électriques de toute nature,

chutes et/ou chocs d'appareils de navigation aérienne, parties d'a ppareils ou objets
tombant de ceux-ci,

dégéts des eaux, bris de glace, neige sur toiture, ouragans, tempétes, trombes,
tornades, cyclones, gréle, et en général toutes catastrophes naturelles ou
phénamenes naturels,

vol,

tous événements relatifs 3 des gréves, émeutes, mouvements populaires, actes de
vandalisme, malveillance, sabotage et actes de terrorisme.

Les garanties souscrites devront permettre notamment :

lindemnisation en valeur & neuf des Locaux et des biens assurés,

la prise en charge natamment des frais de déblais, démolition, enlévement,
transport & la décharge, étaiements, échafaudage rendus nécessaires pour la
remise en état des Biens Meubles,

l'indemnisation des honoraires d'experts 3 concurrence du baréme de [‘Union
Prafessionnelle des Experts,

la prise en charge des frais d'entreposage, de stackage, de conservation ou de
sauvetage des biens meubles,

I'indemnisation de tous recours des tiers et des voisins,

l'indemnisation de toutes pertes d'exploitation et frais complémentaires
d’exploitation couvrant toute la période d'interruption de I'exploitation des Locaux
résultant de I'un quelconque des événements garantis, quelle qu’en soit la cause.

Le PRENEUR devra également assurer sa responsabilité civile pour tous dommages
corporels, matériels ou immatériels pouvant étre causés au ‘BAILLEUR, & des tiers ou vaisins,
du fait de I'exploitation de ses activités, du fait de ses préposés, de ses prestataires ou de
I'usage des Locaux, de leurs aménagements et équipements, notamment en raison de sa
qualité d’exploitant des Locaux,

Le PRENEUR devra adresser au BAILLEUR une copie certifide conforme de ses polices ou, &
deéfaut, d’une note de couverture ou d’une attestation émise par son assureur et ce i la

Date d’Effet du Bail.

L'attestation d’assurance du PRENEUR devra comporter ay minimum les mentions
suivantes :

la nature et le montant des couvertures,
le montant des franchises,
la date et la durée de validité des polices.
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23.24

2325

23.286

23.2.7

Le mantant des garanties d’assurance souscrites par le PRENEUR ne constituera en aucun
cas la limite de ses engagements vis-a-vis du BAILLEUR. En conséquence, le PRENFUR
demeurera redevable des dommages qui lui seraient imputables et dont les conséquences
financiéres ne seraient pas, en tout ou partie, prises en charge au titre des palices ou
garanties d’assurance qu'il aura souscrites, y compris au titre des franchises restant 3 la

charge du PRENEUR.

Le BAILLEUR se réserve le droit de demander que soit spuscrit des montants de couverture
supérieurs a ceux résultant des polices souscrites par le PRENEUR. Faute pour le PRENEUR
d’avoir souscrit les polices d'assurances mentionnées ci-dessus, ou si celles-ci garantissent
des sommes estimées insuffisantes par le BAILLEUR, ce dernier canserve |a faculté de faire
garantir lui-méme les risques, fe PRENEUR s'engageant & lul rembourser sur simple
demande les primes correspondantes,

Le PRENEUR devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durée du
Bail, payer régulidrement les primes et en justifier au BAILLEUR 3 premiére demande.

Les polices d'assurances du PRENEUR devront prévoir que la résiliation ne pourra produire
effet qu'un mois aprés une notification de 'assureur au BAILLEUR par lettre recommandée

avec accusé de réception,

Le PRENEUR s’engage, en outre, 3 aviser le BAILLEUR de tout changement de ses conditions
d’exploitation qui pourrait &tre assimilé par la compagnie d’assurances & une aggravation
du risque. En cas d'augmentation corrélative des taux de prime de I'assurance des Locaux
souscrites par le BAILLEUR, le PRENEUR prendra en charge Ja surprime correspondant a ce

risgue suppiémentalre.

Le PRENEUR s'engage également & se conformer & toute demande des assureurs du
BAILLEUR tendant & faire modifier les installations techniques relatives 3 |3 prévention et 3

la sécurité des Locaux,

A titre de réciprocité 3 la renonciation 3 recours consenti par le BAILLEUR et ses assureurs,
le PRENEUR et ses assureurs renoncent 3 recours contre le BAILLEUR et ses assureurs, ainsi
que contre le crédit bailleur et ses assureurs, le cas de malveillance excepté, Le PRENEUR
s'engage & obtenir pareille renonciation de ses sous-locataires et leurs assureurs et d'en
justifier au BAILLEUR, Le PRENEUR s’engage & porter ces clauses de renonciation 3 recours
a la connaissance de ses assureurs et des sous-locataires,

ARTICLE 24 ~ LIBERATION DES LOCAUX

24.1 Au départ du PRENEUR, quelle qu’en soit |a cause, if lui appartient de restituer les Locaux

en parfait état d’entretien et de réparations de toutes natures lui incombant, en ce compris
celles découlant de dégradations cu de pertes qui ont ey lieu sans sa faute, de la vétusté
d’une prescription ou d’une injonction administrative et/ou de {'application d’une norme
Iégale ou réglementaire, existante ou & venir, quelle qu’elle soit, cancernant notamment
I'hygiéne, la salubrité, fa sécurité, Fenvironnement, 'énergie, les conditions de travail,
I'accessibilité des Locaux, notamment aux personnes handicapées, la réception du public,
portant sur les Locaux, sans que cette liste soit limitative, et, d’'une maniére générale, en
parfsite conformité avec les obligations issues du Bail.
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